














CONGTV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: 230 Dai 1(>Binh Duong. phuong Phu Hoa. TP. Thu D~u M (>!. tinh. Binh Duong
BAa cAa TAl CHi H HOP NHAT
Quy3nam2016

----------------------------------------------------------------

BAN THUYET MINH BAo cxo TAl CHiNH HQP NHAT
Quy 3 narn 2016

I. D~CDIEMHO~TDQNG

I. Hinh thirc sO-hiru vAn
Cong ty C6 phan Phat trien H<;Itang ky thuat (sau day goi t~t la :'Cong ty" hay "Cong ty me") la Cong
ty~~~. '

2. Linh VIlC kinh doanh
Linh vue kinh doanh cua Cong ty la dich Vl,I, kinh doanh bilt dong san,xay dung.

3. Nganh ngh~ kinh doanh
Hoat d(>ng kinh doanh chinh cua Cong ty la: Duy tu, sira chira, khai thac thu phi giao thong; Xay
dung dan dung va cong nghiep; Dich vu rnoi gioi, dinh gia. san giao dich, tu van, d~u gia, quang
cao, quan Iy b~t dong san, kinh doanh b~t dong san. '

4. Chu ky san xu:h, kinh doanh thong thu'cmg

Chu ky san xuat kinh doanh thong thuong cua Cong ty khong qua 12 thang.
"

5. cfiu true T~p doan
Tap dean bao gorn Cong ty me; va 02 cong ty con chju sir ki~m soat cua Cong ty me.

Sa. Thong tin v~ tai c(111 true T{tJJ aoan

Trong ky. Tap doan khong phat sinh viec mua them. thanh I~ hay thoai von tai cong ty con.

Sb. Dan" sdch cttc Ciing ty con dtro«: iWp nlu1t.
1I0<;ltdong kinh

Ten co~g t:'<,",.,....,...,-----,--....,.-:---:---=D::..;ic::.a....::.c.:.:.hl:....:t""rYc...,s::.:o:-.c:::'.h.:.:.1n,,::,h-,:---=---:--.:.d:=:-oa:.:.:.n.:.:.h:....:c:.:.:.hI nh
Cong t) TNHH mot thanh Becamex Hotel. 230 D<;Ii Kinh doanh nha
vien khach S<;InBecamex L(> Binh Duong. TP. Thu hang va cac dich

Diiu Mot, tinh Binh "1,1 an uong. to
Duong chirc sir kien. cac

dich vu khach 5<;1n.
dai I)' ve may bay.
tau hoa
Kinh doanh hoat
dQng trung tam
thuong rnai,du
lich. v~n tai hanh
khach, dai I)' ve
may bay. tau hoa

_Tyl~IQJ~
S5 cu5i S5 d~u

k5' nam
100% 100%

Ty I~quyen

bieu quyet

S5 cuoi se dau

k5' nam

100% 100%

Cong ty TNHH mQt thanh

vien thuong mai
Becarnex

Becamex Tower, 230 D<;Ii
LQ Binh Duong, TP. Thli
D~u MQt, tinh Binh
Duong

100% 100% 100% 100%

:.

6. Tuyen bA v~ kha nang so sanh thong tin tren BaD cao tai chinh h(;rp nhfit
Cac.so lieu nrong irng cua ky tnroc so sanh duoc voi s6 lieu cua ky nay.
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BAO CAO TAl CHI H HQP I HAT
Quy 3 nam 2016

Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh hQ'p nh§t (ti~p theo)

7. Nhan vien I "

Tai ngay k~t thuc ky k~ toan Tap doan co 737 nhan vien dang lam viec tai cac cong ty trong Tap

doan (S6 d~u ky la 710 nhan vi en).

II. NAM TAl CHiNH, DON VI TIEN T~ StY Dl)NG TRONG KE TOAN

1. Nam tai chinh

Nam tai chinh cua Tap dean bitt d~u tir ngay 0 I thang 0 I va k~t thuc vao ngay 31 thang 12 hang

nam.

2. DO'n vi ti~n t~ suodl}ng trong k~ toan
Dan vi tib t~ sir dung trong k~ toan la D6ng' Viet Nam (VN D) do phan Ian cac nghiep VI,I duoc

thuc hien bang don vi ti~n t~ VND.

III. CHUA Ml)'C VA CHE DQ KE TOAN AP Dl)NG

I. Ch~ di) k~ toa n ap du ng •
Tap do an ap dung cac Chu~n rrurc K~ toan Vi~t 'am. Ch~ elQ K~ roan doanh nghiep Viet ~am

duoc ban hanh theo Thong ttr s6 200/20'14/Tt -Ehc ngay 22 thang 12 narn 2014 huong c!~n Ch~ dQ

K~ toan doanh nghiep. Thong nr s6 202120 14/TT -BTC ngay 22 thang 12 narn 2014 huong d~n I~p

va trinh bay Bao cae tai chinh hop nh~t va cac thong nr khac huong d~n thuc hien chu~n muc k~

roan cua BQ Tai chinh trong viec I~p va trinh bay Bao cao tai chinh hQ'Pnh~t.

2. Tuyen b& v~ vi~c tuan thu chu§n mire k~ toan va ch~ ell? k~ roan

Ban T6ng Giam cl6c clam bao cia tuan thu yeu eftu cua cac ChuAn rrurc K~ toan Vi~t Narn, Ch~ elQ

K~ toan doanh nghiep Vi~ Narn duoc ban hanh theo Thong tu 56200/20 14/TT -BTC ngay 22 thang

12 nam 2014, Thong tu ~6 202/20 14/TT -BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing nhir cac thong tu

khac huong d~n thuc hien chuari mire k~ toan cua BQ Tai chinh trong viec I?p va trinh bay Bao cao

tai chinh hop nhk

IV. CAC CHiNH SA CH KE TOAN AP ou NG

1. CO' sO' I~p Bao cao tai chinh hgp nhih

Bao cao tai chinh hQ'Pnh~t diroc lap tren co sa k~ toan don tich (tnr cac thong tin lien quan d~n cac

luong tien).

2. CO' sO'hop nh§t

Bao cao tai chinh hop nhat bao gem Bao cao tai chinh cua Cong ty me va Bao cao tai chinh cua cac

cong ty con. Cong ty con la don vi chiu 51! ki~m soat cua Cong ty me. SI! ki~m soat t6n tai khi

Cong ty me co kha nang true tiep hay gian ti€p chi phoi cac chinh sach tai chinh va hoat dQng cua

cong ty con d~ thu duoc cac loi ich kinh t€ tir cac hoat dong nay. Khi xac dinh quyen ki~m soat co

tinh d€n quyen bi~u quyet ti~m nang phat sinh tir cac quyen chon mua hoac cac cong Ct,l no va cong

cu v6rt co the chuyen d6i thanh c6 phieu pho thong tai ngay k~t thuc ky k€ toan.

Ket qua hoat dong kinh doanh cua cac cong ty con duoc mua lai hoac ban di trong ky diroc trinh

bay trong Bao cao k~t qua hoat dong kinh doanh hop nhat tu ngay mua hoac cho d~n ngay ban

khoan dftu tir 0' cong ty con do.

Ban thuyet minh nay ta fll(jr bo phdn h'1P thanh \'a phar diroc doc cling \'In Baa eao rill chinh h'1P "heir 2
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Ban thuy~t minh Blio clio tai chinh hgp nh§t (ti~p theo)

J

Bao cao tai chinh cua cong ty me va cac cong ty con sir dung d~ hop nhfrt duoc I~p cho cung mot
ky k~ toan va ap dung cac chinh sach k~ toan thong nhat eho cac giao dich va sir kien cung loai
trong nhirng hoan canh tirong t1J.Trong tnrong hop chinh sach k~ toan cua cong ty con khac voi
chinh sach k~ toan ap dung thong nhat trong Tap doan thi Bao cao tai chinh cua cong ty con se e6
nhfrng di~u ehinh thich hop truce khi sir dung eho viec I~p Bao cao tai chinh hop nhat .

S6 dir cac tai khoan tren Bang can d6i k~ toan giira cac cong ty trong cung Tap doan, cac giao djch
nQi bo, cac khoan lai nQi bQchua thirc hien phat sinh tir cac giao dich nay phai duoc loai tnr hoan
toano Cac khoan 16chira thuc hien phat sinh tir cac giao dich nQi bQ ciing duoc lo;;ti bo tnr khi chi
phi tao nen khoan 16do khong the thu h6i duoc

Loi ich cua e6 dong khong kiem soat th~ hien -phan lai hoac 16trong k~t qua kinh doanh va tai san
thuan cua cong ty con khong diroc nam gifr boi Tap doan va duoc trinh bay 0-khoan muc rieng tren
Bao cao k~t qua hoat dong kinh doanh hop nhfrt va tren Bang din d6i k~ roan hop nhat (thuoc
phan v6n chu so hiru). Lei ich cua e6 dong khong ki~m soar bao gorn gia tri cac loi ich cua e6 dong
khong kiem soar tai ngay hop nhat kinh doanh ban d~u va phan lei ich cua e6 dong khong kiern
soat trong bi~n' dong cua von chu so' hiiu k~ nr ngay hop nhat kinh doanh. Cac khoan 16 phat sinh
tai cong ty con duoc phan b6 tuong ung voi phan so hfru cua e6 dong khong kiem scat, k~ ca
tnrong hQ-Ps6 16do 10'nhon phan so hiru cua eb.dong khong ki~m soar trong tai san thu~n cua cong. ,.
ty con. .

.; •• , It

3. Ti~n va cac khoan tU'o'ng duo'ng ti~n

Ti~n bao g6m ti~n rn~t va tien giri ngan hang khong ky han. Cac khoan Wang duong ti6n la cac
khoan d~u tu ng~n han eo tho; han thu h6i khong qua 03 thang k~ tLl"ngay d~u tLL e6 kha nang
chuyen dbi d~ dang thanh mot luong ti~n xac dinh va khong e6 rui ro trong viec chuyen (16i thanh
ti~n tai thoi di~m bao cao.

1\

4. Cac khnan d5u tu tai chjnh

Khoan d~u tu tai chinh cua Tap doan chi e6 cac khoan d~u tu n~111gill" d~n ngay dao han.

Khoan d~u tu duoc phan lo;;ti la n~m giu' d~n ngay dao han khi Tap dean e6 y dinh va kha nang gitr
d~n ngay dao han, Cac khoan d~u tu n~m giu' d~n ngay dao han bao gem: cac khoan ti~n giri ngan
hang eo ky han (bao gorn ca cac loai tin phieu, ky phieu), trai phieu, e6 phieu iru dai ben phat hanh
bat buoc phai mua lai tai mot thoi di~m nhfrt dinh trong tuong lai va cac khoan eho vay nam gifr
d~n ngay dao han voi muc dich thu lai hang ky va cac khoan d~u tu n~m gjir d~n ngay dao han
khac,

Cac khoan d~u tu nam gifr d~n ngay dao han duoc ghi nhan ban d~u theo gia goc bao gorn gia mua
va cac chi phi lien quan d~n giao djch rnua cac khoan d~u tLL Sau ghi nhan ban d~u, cac khoan d~u
tu nay duoc ghi nhan theo gia tri co th~ thu hoi. Thu nhap lai tir cae khoan d~u tu n~111giu' d~n
ngay dao h;;tnsau ngay mua duqe ghi nh~n tren Bao cao k~t qua ho;;ttdQng kinh doanh tren co sa
dl,f thu. Lai dU"<)'ehuang tmae khi T~p doan n~m gifr duqe ghi giam tru VaGgia g6e t;;ti theri di~m
mua.

Khi c6 cae b&ng chung ch~c ch~n cho thay mQt phan ho~c toim bQ khoan dau tu' c6 the kh6ng thu
h6i dCtt;)"cva s6 t6n th~t dUQ"cxae dinh m9t each dang tin c~y thl ton th~t dUQ"eghi nh~n vao chi phi
tai chinh trong ky va gial11tru trv'e ti~p gia tri d~u tLL

5. Cae khoiin phili thu

._-_._------------ .--.-
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becamex Tower. 230 Dai 10Binh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu D~u MOl. tinh Binh Duong

BAO CAO TAl CHi H HOP NHAT
QU) 3 narn 2016

Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh hQ'p nh~t (ti€p theo)--- -

Cac khoan no phai thu duoc tiinh bay theo gia wi ghi s6 tnr di cac khoan du phong phai thu kh6

doi .

•
Viec pha,n loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac duoc thirc hien theo

nguyen tac sau:

• Phai thu cua khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh nr

giao dich c6 tinh chat mua - ban giira Tap doan va ngiroi mua la don vi d(>c lap voi Tap doan.

• Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu kh6ng co tinl1' thirong mai. kh6ng lien quan d~n

giao dich mua - ban.

Dir phong phai thu kh6 doi duoc lap cho tung khoan no phai thu kh6 doi can cir vao tu6i no qua

han cua cac khoan no hoac du ki~n mire t6n th~t c6 th~ xay ra, cu th~ nhu sau:

• 86i vai no phai thu qua han thanh toan:

30% gia tri d6i voi khoan no' phai thu qua han tir tren 06 thang d~n duoi 0 I nam.

50% gia tri d6i voi khoan no phai th u qua han tir 0 I narn d~n duoi 02 nam.

70% gia tri d6i voi khoan no phai thu qua h~~ tir 02 nam d~n diroi 03 narn.

100% gia tri d6i voi khoan no phai thu qua han tir 03 nam tro len.

• 86i voi no phai thu chua qua han thanh toan nhung kh6 co kha nang thu h6i: can cir vao du

ki~n rrurc t6n th~t d~ I~p du phong. •
,.

Tang. giam s6 dud ~rphong '19' phai thu"'kh6 d'6i "dn phai trich I~p t~i ngaj k6t thLIC ky k~ roan ducc

ghi nhan vao chi phi quan Iy doanh nghiep.

6. Hang t6n kho

Hang t6n kho duoc ghi nhan theo gia thap hon gi eragia g6c va gia tr] thuan co th6 thuc hien duoc.

Gia g6c hang ton kho ducc xac dinh nhir sau:

• Nguyen v~t lieu, hang hoa: bao gom chi phi mua va cac chi phi lien quan true tiep khac phat

sinh d~ co duoc hang t6n kho a dia diem va trang thai hien tai.

• 86i voi hang hoa b~t dong san va chi phi san xuat kinh doanh de dang: bao gorn chi phi quyen
sir dung d~t, cac chi phi lIVC tiep va cac chi phi chung co lien quan ph at sinh trong qua trinh

d~u tu xay dung b~t dong san.

Gia gee cua hang t6n kho duoc tinh theo phuong phap nhap tnroc, xu~t truce va duoc hach toan

theo phuong phap ke khai thuong xuyen.

Gia tri thuan co th~ thirc hien duoc la gia ban uoc tinh cua hang t6n kho trong ky san xuat, kinh

doanh binh thuong tnr chi phi uoc tinh d~ hoan thanh va chi phi iroc tinh dn thi~t cho viec tieu thu

chung.

Du phong giam gia hang t6n kho duoc I~p cho tirng mat hang t6n kho co gia g6c 100 hon gia tr]

thu~n co th~ thuc hien diroc. Tang, giam s6 du du phong giam gia hang t6n kho dn phai trich lap

tai ngay k~t thuc ky k~ toan duoc ghi nhan vao gia v6n hang ban.
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becamex Tower. 230 Dai IQSinh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu Ddu MQt, tinh Blnh Duong
BAa cAa TAl CHiNH HQP NHAT

Quy 3 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao Uli chinh hQ'p nhiit (ti~p theo) .-r----~-------------

7. Chi phi tra trurrc i "

Chi phi tra truce bao g6m cac chi phi thuc t~ oa phat sinh nhimg co lien quan o~n k~t qua hoat
oQng san xu~t kinh doanh cua nhi~u ky k~ toano Chi phi tra truce cua Tap doan chu yeu la cong cu
dung cu va chi phi duy tu sira chfra Quoc IQ 13. Cac chi phi tra tnroc nay duoc phan b6 trong
khoang thai gian tra tnroc hoac thai gian cac IQ'i ich kinh t~ tucng irng duoc tao ra tir cac chi phi
nay.

Congcu, dung Cl!

Cac cong cu, dung cu oa dira VaG su dung oU'Q'Cphan b6 VaGchi phi theo phuong phap duong thang
voi thai gian phan b6 khong qua 03 nam.

Chi phi duy tu, su« chira Quac Iq /3

Cac khoan duy tu, sua chira Quoc IQ 13 dtrocphan b6 VaG chi phi theo thoi gian str dung hiru ich
uoc tinh.

Thih hi thu phi Il!' dqng
Cac thiet bi thy phi tu dong duoc phan b6 VaGchi phi voi thai gian phan b6 khong qua 03 nam.

Loi lilt thuong ma!
LQ'i th~ thuong mai phat sinh trong truong htrp h'Q'Pnh~t kinh doanh khong d~n o~n quan h~ cong ty
me - cong ty con ducc phan h6 VaGchi 'phi tlreo 'Phuong phap duong thang trong 10 narn.

8. Tai san time hoar d()ng

Thue tai san duoc phan loai la.thue hoat dQng n~u phan Ian rui ro va IQ'i ich gan liEn voi quyen so'
hiru tai san thuoc vE nguoi cho thue. Chi phi thue heat dong duoc phan anh van chi phi then
phuong phap 'duong thang cho suot thai han thue tai san, khong phu thuoc VaG phuong thirc thanh
roan liEn thue. '

.
9. Hi san c8 djnh hfru hiri'h

Tai san c6 dinh hiru hinh duoc th~ hien theo nguyen gia tru hao man liiy k~. Nguyen gia tai san c6
dinh hiru hinh bao gom to an bQ cac chi phi ma Tap doan phai bo ra o~ co ducc tai san c6 dinh tinh
d~n thai di~m dira tai san 00 VaG trang thai s~n sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban d~u chi duoc ghi tang nguyen gia tai sari c6 dinh n~u cac chi phi nay chac chan lam tang IQ'i ich
kinh t~ trong tuong lai do suodung tai sari do. Cac chi phi phat sinh khong thoa man oi~u kien tren
duoc ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Khi tai san c6 dinh hfru hinh duoc ban hay thanh Iy, nguyen gia va gia tr] hao man Illy k~ duoc xoa
s6 va lai, 16 phat sinh do thanh Iy duoc ghi nhan VaGthu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san c6 dinh htru hinh duoc kh~u hao theo phtrong phap dirong thang dua tren thai gian hiru
dung uoc tinh. S6 narn kh~u hao cua cac loai tai san e6 djnh hfru hinh nhu sau:

Loai tai san e6 oinh S6 nam
Nha cua, v~t ki~n true 05 - 50

: May moc va thi~t bi 05 - 10

Phuong tien v~n tai, truyen d~n 06

Thi~t-bl. dung cu quan ly 05 - 10

10. Tai san c&djnh vi) hinh

Hi sanc5 dinh vo hlnh duoc th€ hien thee nguyen gia tnr hao man luy k~.

" - -. -..--------
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Ban thuyet minh Bao cao tai chinh hQ'p nh§t (ti€p theo)
-- -

•

Nguyen gia tai san c6 J1jnh vo hinh bao gorn toan be) cac chi phi ma Tap doan phai b6 ra o~ c6 c-

duoc tai san c6 dinh tinh o~n thai oi~m dua tai san 06 vao trang thai s~n sang SLr dung. Chi phi lien

quan o~n tai san c6 dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban o~u duoc ghi nhan la chi phi san
xuat, kinh doanh trong ky tnr khi cac chi phi nay gan li~n voi me)t tai san c6 dinh vo hinh cu th~ va

lam tang lei ich kinh t~ nr cac tai san nay.

Khi tai san c6 dinh vo hinh duoc ban hay thanh ly, nguyen gia va gia tri hao mon liiy k~ duoc x6a

s6 va lai, 16 phat sinh do thanh Iy diroc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san c6 dinh vo hinh cua Tap doan bao gorn:

Chi phi ngh ien cuu v(1triin kiwi

Chi phi cho hoat oe)ng nghien ciru thirc hien ~ai muc dich thu thap tri thirc v~ khoa hoc hoac ky

thuat moi duoc hach roan vao ngay chi phi khi phat sinh.

:

Chi phi cho cac heat oe)ng trien khai lien quan o~n Ji~c irng dung nhirng k~t qua nghien CUll vao

mot k~ hoach, vao thiet k~ o~ san xuat san pham moi hoac cai ti~n me)t each CO" ban san pham truce
khi bat o~u sa~ xuat hoac sir dung mang tinh thuong rnai duoc v6n h6a neu dong thai thoa man cac
oi~u k ien sau:

• Tinh kha thi v~ m?t ky thuat darn bao cho ':i~c hoan thanh va dua tai san vo hinh vao sir dung

theo dir tinh hoac o~ ban. ", •

• Tap doan du dinh hoan thanh tai san vo hinh de su dung hoac de ban.

• Tap doan c6 kha nang SLI" dung hoac ban tai san va hinh do.

• Tai san vo hinh do phai tao.duoc loi ich kinh t6 trong nrong lai.

• Tap dean co d~y dLI cac nguon luc v~ ky thuar. tai chinh va cac nguon luc khac d~ hoan t51 cac

giai dean 'lri~n khai, ban hoac su dung tai san \ a hinh do.

• Co kha nang xac djnh mot each ch~c ch~n loan be) chi phi lrong giai dean tri~n khai d~ I~O ra

tai san vo hinh do,

Chi phi trien khai duoc v6n hoa bao gom chi phi nguyen V?t lieu, chi phi nhan cong tIVC tiep, cac

chi phi khac co lien quan true tiep o~n viec tao ra tai san va mot phan chi phi chung OLfQ'Cphan b6

theo tieu thLI"ChQ'P Iy va nh~t quan. Chi phi tri~n khai khac duoc hach toan vao chi phi khi phat

sinh.

Chi phi tri~n khai von h6a duoc kh~u hao theo phirong phap duong thang trong 10 nam.

Chuong trinh ph/in m;m may tinh

Chi phi lien quan o~n cac chuang trinh phan mem may tinh khong phai la mot be) phan gan kEt voi

phan cirng c6 lien quan duoc v6n hoa. Nguyen gia cua phan m~m may tinh la to an be) cac chi phi

rna Tap do an oa chi ra tinh oEn thai oi~m dua phan m~m vao SLr dung, Phan m~m may tinh duoc

kh~u hao theo phtrong phap duong thang tu 05 08 nam.

II. 8ftt d(lng san d~u nr
B~t dong san d~u tu la quyen str dung o~t. nha. mot phan cua nha hoac co sa ha t~ng thuoc sa hiru

cua Tap doan hay thue tai chinh diroc sir dung nham muc dich thu lo'i tir viec cho thue hoac cho

tang gia. B~t dong san dftu nr diroc th~ hien theo nguyen gia trir hao men liiy k~. Nguyen gia cua

b~t dong san o~u tu la toan be) cac chi phi ma Tap dean phai bo ra hoac gia tri hQ'P Iy cua cac

khoan dua ra d~ trao 06i nham c6 ducc b~t dong san dftu tu tinh d~n thai di~m mua hoac xay dung

hoan thanh.
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Cac chi phi lien quan ojn bAt dQng san o~u tir peat sinh sau ghi nhan ban o~u duoc ghi nhan vao C"

chi phi, tnr khi chi phi nay co kha nang chac chan lam cho bAt oQng san o~u tu tao ra lei ich kinh t~
trang nrong lai nhieu hon mire hoat oQng duocdanh gia ban o~u thi duoc ghi tang nguyen gia.

Khi bAt dong san o~u tu duoc ban, nguyen gia va gia tri hao mon liiy k~ duoc xoa s6 va lai, 16nao
phat sinh duoc hach toan vao thu nhap hay chi phi trang ky.

Viec chuyen tu' bAt dong san chu sa hiru sir dung hoac hang t6rt,kho thanh bAt dong san o~u ttr chi
khi chu sa hiru chAm dirt sir dung tai san 00 va bat d~u cho ben 'khac thue hoat dong hoac khi k~t
thuc giai doan xay dung. Vi~c chuyen tir bAt dong san o~u tu sang bAt dQng san chu sa hiiu sir dung
hay hang t6n kho chi khi chu sa hiru b~t o~u sir dung tai san nay hoac bat o~u trien khai cho muc
dich ban. Viec chuyen nr bAt dong san o~u tu sang b§t dong san chu sa hiru sir dung hoac hang t6n
kho khong lam thay 06i nguyen gia hay gia tri con lai cua b§t oQng san tai ngay chuyen 06i.

B§t dong san d~u tu sir dung o~ cho thue duoc kh§u hao theo phirong phap dirong thang dira tren
thoi gian hiru dung uoc tinh. S6 narn khau hao cua b§t:dong san d~u tu la 50 nam.

", 12. Chi phi xa y d~'ng CO" ban do' dang

Chi phi xay dung CO' ban do dang phan anh cac chi phi lien quan true ti~p (bao gom ca chi phi lai
vay co lien quan phu hop voi chinh sach k~ joarjcua Tap doan) d~n cac tai san dang trong qua trlnh
xay dung, may moc thi~t bi dang I~p a.i;itO~~P~IC V~I cho muc dich san xuat, cho thue va quan Iy
ciing nhu chi phi lien quan o~n viec slr~ chira tai san c6 dinh dang thuc hien. Cac tai san nay ducc
ghi nhan t~eo gia g6c va khong duoc tinh khau hao.

13. Hop nh~t kinh doanh va I<}'i th~ thuo'ng rnai
Viec hop nhat k inh doanh duoc k~ toan thee phucng phap mua. Gia phi hop nh§t kinh doanh bao
gorn: gia tri hop Iy tai ngay di~n ra trao d6i cua cac tai san dern trao d6i, cac khoan nc phai tra oa
phat sinh hoac cla:thua nhan va cac tong cu von do "Iap doan phat hanh o~ o6i I§y quyen ki~m soat
ben bi rnua va cac chi phi-iien quan true tiep den viec hop nhat kinh doanh. Tai san oa mua, no phai
tra co th~ xac dinh duoc va nhCrngkhoan no ti~m tang phai ganh chiu trong hop nh§t kinh doanh
diroc ghi nhan theo gia trj hop I~ tai ngay n~m g iii quyen ki~m soar,

D6i voi giao djch hop nh§t kinh doanh qua nhi~u giai doan, gia phi hop nhAt kinh doanh duoc tinh
la tong cua gia phi khoan d~u tu tai ngay dat duoc quyen ki~m soat cong ty con cong voi gia phi
khoan o~u tu cua nhfrng I~n trao 06i tnroc oa ducc danh gia lai theo gia tri hop Iy tai ngay dat duoc
quyen ki~m soat cong ty con. Chenh lech giua gia danh gia lai va gia goc khoan o~u nr duoc ghi
nhan vao ket qua hoat dong kinh doanh n~u truce ngay dat duoc quyen kiern soat Tap doan khong
co anh huong dang k~ voi cong ty con va khoan d~u tu duoc trinh bay theo phuong phap gia g6c.
N~u truce ngay dat duoc quyen kiern soat, Tap dean co anh lurong dang k~ va khoan o~u tir duoc
trinh bay theo phuong phap v6n chu sa hiru thi phan chenh I~ch giu'a gia oanh gia I~i va gia tri
khoan o~u tu theo phu'Ong phap v6n chu sa hCw ouqc ghi nh~n vao k~t qua ho~t oQng kinh doanh
va ph~n chenh I~ch giua gia tri khoan o~u tu' theo phuang phap v6n chu sa huu va gia g6c khoan
d~u tll' oU'qcghi nh~n trl!c ti~p vao khoan m~lc "LQ'i nhu~n sau thu~ chua phan ph6i" tren Bang can
o6i k~ toan hqp nhAt .

Ph~n chenh I~ch cao han cua gia phi hQ1>nh§t kinh doanh so vo-i ph~n sO' hu'u cua T~p ooan trang
gia tri-hQ'p Iy thu~n cua tai san, nQ'phai tra co th~ xac clinh oUQ'cva cac khoan nQ'ti~m tang oa ghi
nh~n t~i ngay d~t ouqc quy~n ki~m soat cong ty con duQ'c ghi nh~n la Iqi th~ thu'ang m~i. N~u ph~n
s6' huu cua T~p ooan trong gia tri hQ'pIy thu~n cua tai san, nq phai tra co th~ xac dinh cluQ'cva nq
ti~m tang oUQ'c ghi nh~n Wi ngay d~t duQ'cquyEn ki~m soat cong ty con vuqt qua gia phi hqp nh§t
kinh doanh thi ph~n chenh I~ch oUQ'cghi nh~n vao k~t qua ho~t o('>ngkinh doanh.

----,--_ ..-- .-.- _._-- ----.-----
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LQ'i th~ thirong rnai duoc phan b6 theo phirong phap duong thang trong 10 narn, Khi c6 bang
chirng cho th~y loi th~ thuong mai bi t6n th~t 1611 hon s6 phan b6 thi s6 phan b6 trong ky la s6 t6n
th~t phat sinh.

LQ'i ich cua cb dong khong kiem soat tai ngay hop nhat kinh doanh ban d§u diroc xac dinh tren CO'

sa tY I~ cua cac cb dong khong ki~m soat trong gia tri hop Iy cua tai san, no phai tra va no ti~m
tang diroc ghi nhan. "

14. Cac khoan DQ' phai tra va chi phi phai tra
Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra duoc ghi nhan cho 56 ti~n phai tra trong nrong lai lien
quan d~n hang h6a va dich vu da nhan duoc. Chi phi phai tra duoc ghi nhan dua tren cac iroc tinh
hop Iy v~ s6 ti~n phai tra.

Viec phan loai cac khoan phai tra la phai tra nguoi ban, chi phi phai rra va phai tra khac diroc thuc
hien theo nguyen t~c sau: '

• Phai tra nguoi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh ch~t thirong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vu, tai san va nguoi ban la don \'i d9C lap voi Tap dean.

• Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich V~Ida nhan duoc nr nguoi ban
hoac da cung cap cho ngiroi mua nhung cllua chi tra do chira c6 h6a don hoac chua du h6 so.
tai Iieu k0 toan va cac khoan phai ..tracoo I,guo'i Ian dong v~ tien luong nghi phep. cac khoan
chi phi san ,'\u~t. k inh doanh phai trich tnroc.

• Phai rra khac phan anh cac khoan phai tra khong co tinh thuong mai. khong lien quan den giao
dich mua. ban. cung cap h~ng h6a dich vu.

Cac khoan net phai tra va chi phi phai tra duoc phan loai ngan han va dai han tren Bang can obi k~
toan hop nh~t C[lI1 cir thco ky han con I<;Iitai ngay k~t thuc k)' kE toano

15. Trai phi~u rhutrng

Trai phieu thuong la trai phieu khong c6 quyen chuyen dbi thanh cb phieu.

Gia tr] ghi 56 cua trai phieu thuong duoc phan anh tren CO' so thu§n bang tri gia trai phieu theo
menh gia tru cho chi phi phat hanh trai phieu.

Chi phi phat hanh trai phieu duoc phan b6 d§n phu hop voi ky han trai phieu theo phuong phap
duong thang hoac phuong phap lai suat thuc t~ va ghi nhan van chi phi tai chinh hoac v6n h6a.

16. VBn chu so' hiru
V6n gop cua cJlli sO' hinl

V6n g6p cua chu sa hiru OLrQ'cghi nhan then 56 v6n thuc t~ da g6p cua cac c6 dong cua Cong ty.

Thiing dtr v6n c6 ph/in

Thang dir v6n c5 phan duoc ghi nhan theo 56 chenh lech giira gia phat hanh va menh gia c6 phieu
khi phat hanh I§n d§u hoac phat hanh b6 sung, chenh lech giira gia tai phat hanh va gia trj s6 sach
cua c6 phieu quy va cau phan v6n cua trai phieu chuyen dbi khi dao han. Chi phi tnrc tiep lien quan
o~n ~c phat hanh b6 sung c6 phieu va tai phat hanh c6 phieu quy ducc ghi giam thang du v6n cb
phan.

17. Phan ph6i Il.)'i Dhu~n

------
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LQ'i nhuan sau thu~ thu )lh~p doanh nghiep duoc ohan ph6i cho cac c6 dong sau khi da trich I~p cac ~

quy theo Di~u I~ cua Cong ty ciing nhir cac quy dinh cua phap luat va da duoc Dai h9i d6ng c6

dong phe duyet.

Viec phan phoi IQ'i nhuan cho cac c6 dong duoc can nhac d~n cac khoan rnuc phi ti~n t~ narn trong

IQ'i nhuan sau thu~ chira phan ph6i co th~ anh huong d~n luong ti~n va kha nang chi tra c6 tire nhir
lai do danh gia lai tai san mang di gop von, lai do danh gia lai cac khoan muc ti~n t~, cac cong C1,l

tai chinh va cac khoan muc phi tien t~ khac. '.

C6 HIC diroc ghi nhan la no phai tra khi duoc Dai h9i d6ng c6 dong phe duyet.

18. Ghi nh~n doanh thu va thu nh~p

Doanh thu ban hang hod

Doanh thu ban hang hoa duoc ghi nhan khi dong thai th6a man cac di~u kien sau:

• Tap dean da da chuyen giao phan Ian rui ro va )Q'i ich gan li~n voi quyen so hiru san pham

hoac hang hoa cho nguoi mua.

• Tap doan pa khong can nam giu' quyen quan Iy hang hoa nhir nguoi sa hiru hang hoa hoac

quyen ki~m soar hang hoa.

• Doanh thu duoc xac dinh tuong d6i ch~c chan. Khi hQ'Pdong qui dinh ngiroi mua duoc quyen

tra lai san pham, hang hoa, da mua theo nku'ng di~u kien ql the, doanh thu chi duoc ghi nhan

khi nhirng dieu kien cu th~ do kheng cen t'6n tai va nguoi rnua khong ducc quyen tra lai san

pham, hang hoa (tru tnrong hQ'P khach hang co quyen tra lai hang hoa diroi hinh thuc d6i lai d~

15y hang hoa, dich V~Ikhac).

• Tap doan da da hoac se thi; duoc IQ'i ich kinh t~ nr giao djch ban hang,

• Xac dinh duoc chi phi lien quan d~n giao dich ban hang,

Doanh thu cling clip did, v~,

Doanh thu cung dp dich.y1,l duoc ghi nhan khi d6ng thoi th6a man cac di~u kien sau:

• Doanh thu duoc xac dinh tuong d6i chac chan. Khi hop d6ng quy dinh nguoi mua ducc quyen

tra Iai dich V1,lda mua thee nhirng di~u kien C1,lth~, doanh thu chi duoc ghi nhan khi nhirng

d~~u kien C1,lth~ do khong can t6n tai va ngiroi mua khong ducc quyen tra lai dich V1,lda cung

cap,

• Tap do an da da hoac se thu duoc lo i ich kinh t~ tir giao dich cung cap dich V1,ldo,

• Xac dinh duoc phan cong viec da hoan thanh VaG thai di~m bao cao.

• Xac dinh diroc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d~ hoan thanh giao dich cung cap dich

V1,ldo,

Truong hop djch V1,lduoc thuc hien trong nhi~u ky thi doanh thu duoc ghi nhan trong ky duoc can

CLl'VaG k~t qua phan cong viec da hoan thanh VaG ngay k~t thuc ky k~ toan.

Doanh thu bdn bat d{jng san

Doanh thu ban b~t dong san ma Tap doan da la chu d~u tir duoc ghi nhan khi th6a man d6ng thai

dt ca cac di~u kien sau:

• B5t d9ng san da hoan thanh toan bo va ban giao cho nguoi mua, Tap dean da da chuyen giao

r~i ro va loi Ich g~n li~n voi quyen so hiru b5t d9ng san cho nguoi mua.

• Tap dean da khong can nam giu' quyen quan Iy b5t dong san nhir ngiroi sa hfru b5t d9ng san

hoac quyen ki~m soar b5t d9ng san.

• Doanh thu duoc xac dinh tuong d6i chac chan.

• T~p dean da da thu duoc hoac se thu duoc loi ich kinh t~ tLI'giao dich ban b5t dong sari.

--------_.
Ban thuvet minh nay la mot bo phdn hop thanh vaphai dUCfC doc ciing V<7;Baa cao tai chinh hop nhill 9

.--
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• Xac dinh duoc chi phi lien 'quan d~n giao dicM ban b~t dQng san.

• Truong hop khach hang co quyen hoan thien nQi th~t cua b~t dong san va Tap doan da thirc hien

viec hoan thien nQi th~t cua b~t dQng san theo dung thi~t k~, m~u ma, yeu du cua khach hang theo

mQt hop dong hoan thien noi that b~t dong san rieng thi doanh thu duoc ghi nhan khi hoan thanh,

ban giao ph~n xay tho cho khach hang.

Doanh thu ban 10dilt dii xiiy dtrng CO' sir hfJ dmg
Doanh thu ban 10 d~t da xay dung CCJ so ha t~ng diroc ghi nhan khi da hoan thanh CCJ ban cong tac

xay dung CCJ so ha tang va 10 d~t da duoc ban giao cho khach hang.

Doanh thu ch o thue fai stin hoat d{Jng

Doanh thu cho thue tai san hoat dong ducc ghi-nhan theo phuong phap duong thang trong su6t thai

gian cho thue. Ti~n cho thue nhan truce cua nhi~u ky duoc phan b6 VaG doanh thu phu hop voi thai

gian cho thue.

rts» liii

Ti~n lai duoc ghi nhan tren CCJ so' thai gian va lai suat thuc t~ tung ky.

19. HQ'pd6ng xiiy d\l'ng ;
Hop dong xay dung la mot hop d6ng a.uQ·ctkoa"thu~n d~ xay dung mQt tai san hoac t6 hop cac tai

san co lien quan chat che hay phu thuoc I~n nhau v~ mat thi~t k~, cong nghe, chirc nang hoac muc

dich su dung CCJ bancua chung .

.
Khi k~t qua thuc hien hop dong duoc Lf6"Ctinh mot each dang tin cay:

• 86i voi cac hop d6ng xay dung quy dinh nha thau duoc thanh toan theo ti~n OQ k~ hoach:

doanh thu va chi phi lien quan 9~n hQ"Pdong dLfQ'Cghi nhan tuong irng voi phan cong viec da

hoan thanh do Tap dean da tu xac dinh vao ngay k~t thuc ky k~ toano

• D6i voi cac hop d6ng' xay dung quy dinh nha th~u duoc thanh toan theo gia tri kh6i luong thuc

hien: doanh thu va chi phi 'lien quan d~n hop dong ducc ghi nhan tuong ung voi phan cong

viec da hoan thanh duoc khach hang xac nhan va duoc phan anh tren hoa OO"nda lap.

Cac khoan tang, giam kh6i luong xay lap, cac khoan thu b6i thuong va cac khoan thu khac chi

dircc ghi nhan doanh th u khi da duoc thong nhat voi khach hang,

Khi k~t qua thuc hien hop d6ng xay dung khong th~ uoc tinh duoc mot each dang tin cay:

• Doanh thu chi duoc ghi nhan tuong duong voi chi phi cua hop dong da phat sinh rna viec hoan

tra la tuong d6i ch~c ch~n.

• Chi phi cua hop d6ng chi duoc ghi nhan VaG chi phi khi da phat sinh,

Chenh lech giira tong doanh thu lily k~ cua hop dong xay dung da ghi nhan va khoan ti~n lily k€

ghi tren hoa don thanh toan theo tien dQ k€ hoach cua hop d6ng duoc ghi nhan la khoan phai thu

hoac phai tra theo ti€n dQ k€ hoach cua cac hop d6ng xay dung,

20. Cac khoan giarn trjr doanh thu

Cac khoan giam tnr doanh thu bao gorn giam gia hang ban, hang ban bi tra lai phat sinh cung ky
tieu thu san pham, hang hoa, djch vu diroc di~u chinh giarn doanh thu cua ky phat sinh.

Truong hop san pham, hang hoa, dich V\I da tieu thu tir cac ky tnroc, d€n ky nay moi phat sinh

giam gia hang ban, tra lai thi diroc ghi giarn doanh thu theo nguyen tac:

---------- ~"- - --
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• ~u khoan giam gift, tra l~i phat sinh truce ,hai di~m phat hanh Bao cao tai chinh : ghi giam C"

doanh thu tren Bao cao tai chinh cua ky nay.

• N~u khoan giam gia, tra lai phat sinh sau thai di~m phat hanh Bao cao tai chfnh : ghi giam
doanh thu tren Bao cao tai chinh cua ky sau.

21. Chi phi di vay

Chi phi di yay bao g6m lai ti@nyay va cac chi phi khac phat sinh lien quan true tiep d~n cac khoan
yay. '

Chi phi di yay ducc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di yay lien quan true
ti~p d~n viec d~u tu xay dung hoac san xuat tai san do dang dn c6 mot thai gian du dai (tren 12
thang) d~ c6 th~ dira vao sir dung theo rnuc dich dinh truce hoac ban thi chi phi di yay nay diroc
tinh vao gia tri cua tai san d6. 86i voi khoan vay rieng phuc VI) viec xay dung tai san c6 dinh, b~t
dong san d~u tir, lai yay dtroc v6n h6a k~ ca khi thai gian xay dung diroi 12 thang. Cac khoan thu
nhap phat sinh tir viec d~u tu tam thai cac khoan yay duoc ghi giam nguyen gia tai san c6 lien.
quan. '

D6i voi cac kh~an v6n yay chung trong do c6 su dung cho muc dich d~u ttr xay dung hoac san xuat
tai san do dang thi chi phi di yay v6n h6a duoc xac dinh theo ty I~ v6n h6a d6i voi chi phi luy k~
binh quan gia quyen phat sinh cho viec d~u.tu' »-aydirng co ban hoac san xu~t tai san d6. Ty I~ von
h6a dircc tfnh theo ty I~ lai su~t binh qujn gia.qwy@ncua cac khoan yay chira tra trong Ky. ngoai tnr
cac khoan yay rieng bier phuc VI) cho muc dich hinh thanh m9t tai san cu th~.

22. Cac kho an chi phi
Chi phi la nhfmg khoan lam giam loi ich kinh t~ duoc ghi nhan tai thai di~m giao dich phat sinh
hoac khi c6 kha nang tuong d6i chac chan sc phat sinh trong tuong lai khong phan biet da chi ti@n
hay chua.

Cac khoan chi phi va khUan doanh thu do n6 tao ra phai duoc ghi nhan dong thai theo nguyen tac
phu hop. Trong truong hop nguyen t~c phu hQ'Pxung d9t voi nguyen t~c than trcng, chi phi duoc
ghi nhan can err vao ban chat va quy dinh cua cac chuan rnuc k~ toan d~ dam bao phan anh giao
dich mot each trung thuc, hop IY.

23. Thu~ thu nh~p doanh nghi~p

Chi phi thu~ thu nhap doanh nghiep bao gorn thue thu nhap hien hanh va thue thu nhap hoan lai.

Thu; thu nlt~p Iti?n htinh

Thu~ thu nhap hien hanh la khoan thu~ duoc tfnh dua tren thu nhap tinh thue. Thu nhap tinh thu~
chenh lech so voi lei nhuan k~ toan la do di@uchinh cac khoan chenh lech tarn thai gifra thue va k~
toan, cac chi phi khong diroc tnr cling nhir di@uchinh cac khoan thu nhap khong phai chiu thu~ va
cac khoan 16duoc chuyen.

Thu; thu n"~p hoiin /lli
Thu~ thu nhap hoan lai la khoan thu~ thu nhap doanh nghiep se phai n9P hoac se diroc hoan lai do
chenh lech tarn thai giira gia tri ghi s6 cua tai san va no phai tra cho muc dich I?p Bao cao tai chinh
va coso tinh thue thu nhap. Thu~ thu nhap hoan lai phai tra duoc ghi nhan cho t~t ca cac khoan
chenh lech tarn thai chiu thu~. Tai san thue thu nhap hoan lai chi duoc ghi nhan khi chac chan
trong tuong lai se c6 loi nhuan tfnh thu~ d~ SLI' dung nhirng chenh lech tarn thai diroc kh~u tnr nay.
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: BecamexTower. 230 Dai 19Binh Duong. phirong Phu Hoa, TP. Thu D~u M9t, tinh Binh Duong
BAocAoTAICHf HHQP HAT
Quy 3 narn2016
Ban thuyet minh Bao cao Uti chinh hQ'p nh§t (ti~p theo)

•

Gia trj ghi s6 cua tai sap thu~ thu nhap doanh nghiep hoan lai duoc xem xet lai vao ngay k~t thuc C"

ky k~ toan va Sf! duoc ghi giam d~n mire dam bao chac chan co du lei nhuan tinh thue cho phep 19i
ich cua mot phcln hoac toan b(>tai san thu~ thu nhap hoan lai duoc sfr dung. Cac tai san thu~ thu
nhap doanh nghiep hoan lai chtra diroc ghi nhan truoc day diroc xem xet lai vao ngay k~t thuc ky
k~ toan va duoc ghi nhan khi chac chan co du loi nhuan tinh thue d~ co th~ sir dung cac tai san thue
thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Hi san thu~ thu nhap hoan lai va thue thu nhap hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thue suat du
tinh Sf! ap dung cho narn tai san duoc thu h6i hay no phai tra duoc thanh toan dira tren cac mire
thu~ su~t co hieu 11!ctai ngay k~t thuc ky k~ toanoThu~ thu nhap hoan lai duoc ghi nhan vao Bao
cao k~t qua hoat d(>ngkinh doanh va chi ghi true tiep vao v6n chu sa hfru khi khoan thu~ do lien
quan d~n cac khoan muc duoc ghi thang vao v6n chu sa htru,

Hi san thue thu nhap hoan lai va thue thu nhap hoan lai phai tra duoc bu trir khi:

• Tap doan co quyen hop phap diroc bu tnr giu'a tai san thue thu nhap hien hanh voi thu~ thu
nhap hien hanh phai nop; va :

• Cac tai san thu~ thu nhap hoan lai va thu~ thu nhap hoan lai phai tra nay lien quan d~n thu~ thu
nhap doanh nghiep duoc quan Iy boi cung mot co quan thue:

E>6ivoi cung m(>tdon vi chiu thue; hoac

Tap doan du dinh thanh toan thu~ thu n)J~phien hanh phai tra va tai san thu~ thu nhap hien
hanh tren co sa thu<1nhoac thu•.h6i t.a,isan dong thoi voi viec thanh toan no phai tra trong
tung ky tuong lai khi cac khoan trong y~u cua thue thu nhap hoan lai phai tra hoac tai san
thue thu nh~p hoan lai duoc thanh roan hoac thu hoi.

2-t. Ben lien quan

Cac ben duoc coi la lien quan n~u mot ben co kha nang kiEm soat hoac co anh huong dang k~ d6i
voi ben kia trong viec ra quyet dinh cac chinh sach tai chinh va heat d(>ng.Cac ben cling duoc xem
la ben lien quan n~u cung chiu su kiern scat chung hay chiu anh huang dang k~ chung.

Trong viec xern xet rn6i quan h~ cua cac ben lien quan, ban ch~t cua m6i quan h~ duoc chu trong
nhi~u hen hinh thirc phap IY.

25. Bao cao theo bQ ph~n

B(>phan theo linh VV'Ckinh doanh la mot phan co thE xac dinh rieng biet tham gia vao qua trinh san
xu~t hoac cung cap san pham, dich vu va co rui ro va loi ich kinh t~ khac voi cac b(>phan kinh
doanh khac.

8(> phan thee khu vue dia Iy la mot phan co th~ xac djnh rieng biet tham gia vao qua trinh san xuat
hoac cung cap san pham, dich vu trong pham vi mot moi tnrong kinh t~ cu th~ va co rui ro va loi
ich kinh t~ khac voi cac b(>phan kinh doanh trong cac moi tnrong kinh t~ khac.

Thong tin b(>phan diroc I~p va trinh bay phu hop voi chinh sach k~ toan ap dung cho viec I~p va
trinh bay Bao cao tai chinh hop nh~t cua Tap doan.

26. Cong cl} tai chinh
Tai slip tai chlnh

Viec phan loai cac tai san tai chinh nay phu thuoc vao ban chat va muc dich cua tai san tai chinh va
duoc quyet dinh t?i thai ai~m ghi nh~n ban d<1u.Cac tai san tai chinh Clla T~p doan g6m ti~n va cac
khmin wang duung ti~n, cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac.



Ban thuyet minh nay 10 m(J1bo phdn hop thanh \"0phoi duoc doc cling voi Bao coo un chin" hop nh,]1 13

CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becamex Tower. 230 Dai 1(>Binh Duong, phirong Phu H6a. TP. Thu D~u Mot. tinh Binh Duong

BAo cAo TAr CHiNH HOP NHAT

Quy 3 narn 2016

Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh h op nh§t (ti€p theo)

T<.1ithai di~m ghi nh~n/ban d~ll, cac tai san tai chinh duoc ghi nhan thee gia g6c cong cac chi phi C'

giao dich co lien quan true ti~p d~n tai san tai chinh do.
•.

Nt! phai tra t(li chinh

Viec phan loai cac khoan no phai tra tai chinh phu thuoc vao ban ch~t va rnuc dich cua khoan no
phai tra tai chinh va duoc quyet dinh tai thai di~m ghi nhan ban d~u. No phai tra tai chinh cua Tap
doan gorn cac khoan phai tra ngiroi ban, vay va no va cac khoan phai tra khac.

'.

T<.1ithai diem ghi nhan ban d~u, cac khoan no phai tra tai chinh diroc ghi nhan ban d~u theo gia g6c
tnr cac chi phi giao dich co lien quan true ti~p d~n no phai tra tai chfnh do.

Cong CII van chij sir hih«

C6ng cu v6n chu sa hiru la hop d6ng chirng to duoc nhirng lei ich con lai v~ tai san cua T~p doan
sau khi tnr di toan bQnghia vu.

Bu trir cdc cting CII titi chinh

Cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chi duoc bu tru voi nhau va Trinh bay gia trj thuan tren
Bang can d6i k~ toan khi va chi khi Tap dean:

• Co quyen hQ'Pphap d~ bLItnr gia tri dii ducc ghi nhan; va

• Co du dinh thanh toan tren CO' sa thu§rt h~c ghi nhan tai san va thanh toan no phai tra cung
mot thoi diem. ". •

• V. THO:\G TPi BO Sl~G CHO CAC KHOA:\' Ml)C TRI:\'II BAY TRO~G BA;\G CA:\ 001
KE TOA:\' HOP :\'HAT

I. Ti~n va cac khoan tiro'ng durrng ti~n

Ti~n mat .

Ti~n giri ngan hang kh6ng ky han

Ti~n dang chuyen

Cac khoan tuong duong ti~n(*)

CQng

__ sA cua, ky
1.315.789.844

36.653.055.877

61.366.824

105.667.241.87\

I-B.697.454.416

sa d:'tu ~
------

1.766.985.860

27.893.207.\ 09

133.323.811

41.272.168.610

71.065.685.390

(*) • •
Tien gui ngan hang co ky han g6c kh6ng qua 03 thang.

2. Cac khoan dftu ttr tai chinh
Cac khoan d§u tir tai chinh cua Tap doan chi co cac khoan d§u tu nam gifr d~n ngay dao han.
Thong tin v~ cac khoan d§u tir tai chinh cua Tap doan nhir sau:

S6 cu6i ky
Gia g6c Gia tr] ghi sa

Ngdn han
Ti€n giri co ky han

ooi han

S6 ah ky

Gia g6c Gia tri ghi sa

Ti€n gUi co ky han

Ci}ng

5.300.000.000 5.300.000.000

5.300.000.000 5.300.000.000

600.000.000 600.000.000

600.000.000 600.000.000

5.900.000.000 5.900.000.000

2.800.000.000 2.800.000.000
2.800.000.000 2.800.000.000

600.000.000 600.000.000

600.000.000 600.000.000

3.400.000.000 3.400.000.000



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becamex Tower, 230 D':li Ii} Binh Duong, phuong Phu Hoe. TP. Thu Dciu Mi}t, tinh Binh Duong

BAa cAa TAl CHiNH HQP NHAT

Quy 3 narn 2016
Ban thuyet minh Bao clio tai chinh hQ'pnh~t (ti~p theo)

:
3. Phai thu ng~n h~n/dl)i han cua khach hang "

3a. Phtii thu ng&n h an ciia kh.dch hang

Phai thu ctu: ben lien quan

T6ng Cong ty D~u tu va Phat trien Cong nghiep -

TNHH MTV

Truong Dai hoc Quoc t~ M i~n Dong

Cong ty C6 ph~n PMt tri~n Do th]

Phiii thu cdc khtich hang khtic

Cong ty C6 phan Dich vu Thuong mai va Xay
dung Dia be Kim Oanh

Cac khach hang khac

Cgng

3b. Phiii thu dai IU.mcua khach hang

,.,
Pluii thu ctic ben lien quan

T6ng Cong ty D~u tu va Phat tri~n Cong nghi§p -
T1'\HH MTV .•

~, .
Cong ty ce phan Phat tr ien Do thi

Phai thu cdc kluich hong kluic

Cong ty 'cb phan 'Dich vu Thuong

dung Dia be Kim Oanh

Cac khach hang khac

Cgng

mai va Xay

4. Tra trutrc cho ngu'o'i ba'n ng~n han

Trtt trutrc cho ctic ben lien quan

Cong ty e6 phan cong nghe & truyen thong Viet

Nam

Cong ty LD TNHH KCN V iet Nam Singapore

Tra trutrc cho cdc nguoi bdn khtic

Cong ty C6 phan Ki~n true do thi Ngoi sao Viet

Caenhaeunge~pkhae

Cqng

5. Phai thu ng~n han/dai han khac

Sa. Phtii thu ng&n hIm khtic

S8 cu8i ky
/.575.678.677.864

1.469.168.918.363

126.472.702-,
109.172.348.600

604.487.318.34/

21.731.847.503

582.735.076.838

2.180.165.996.205

sf. cu8i ky

64.66/.74/,250

10.075.426.000

54.586.315.250

23/.263. /85.575

3.960.206.252

227.302.979.323

295.924.926.825

sf. cuf.i~

/2.83/.640.0/4

4.347.705.867

8.483.934.147

5.392.740.936

214.500.000

5.178.240.936

18.224.380.950

S8 cu8i ky

Gia tr] Dlt phong

30.000.000.000 30.000.000.000Phiii thu ben lien quan

T6ng Cong ty D~u tu va Phat

trien Cong nghiep -TNHH MTV

- Phai thu ti~n loi nhuan duoc

ehia tir D~ an Beeamex City

Center 30.000.000.000

S8 d~u ky
190.845.428.15/

81.544.450.831

128.628.720

109.172.348.600

582.240.709.755

25.750.936.766

556.489.772.989

773.086.137.906

68.3 / 9.582.750

13.733.267.500

54.586.315.~50

268.422.894.575

4.133.923.765

264.288.970.810

336.742.477.325

3.709.203.867

3.709.203.867

/.342.933.852

237.600.000

1.105.333.852

5.052.137.719

S8 d~u ky
Gia tr] Dy' phong

- 30.000.000.000

14Ban thuyet mtnh nay 10f1191 bophan hap thanh vaphai duoc doc cling voi Baa coo tai chinh hap nhdt



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'NH~ TANG KY THU~T
Dia chi: BecamexTower, 230 Dai 19Blnh Duong. phuong Phu Hoa, TP. Thu D§u M9t, tinh Blnh Duong
BAo cAo TAl CHI H HOP NHAT
QU) 3 nam 2016
Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh hop nhat (tiep theo)

(*) Day la du an hop tac kinh doanh vci T6ng Cong ty D~u tu va Phat trien cong nghiep - TNHH mot
thanh vien d€ xay dung Du an Becamex City Center. V6i dien ttch hem61.000m2

, co t6ng s6 v6n d~u
ttr len toi 2.500 t'1 VNO, du an la mot khu phirc hop cac cong trinh dich vu nhir van phong lam
viec, can h9 cao cap, trung tam thuong rnai, khach san 5 sao, khu vui choi nghi dutrng, bai d6 xe,

J

• Phiii thu cdc ta chtrc khtic

Uii tien giri du th u

T!~n irng d€ thi cong h~ thong
cap mroc

Chi h9 cho Ban quan Iy toa nha
chung cir New Horizon, toa nha
Becamex Tower

Phai thu ti~n chi h9 lam s6 cho
khach hang mua can h9 New
Horizon

Phai thu ti~n chi h9 lam s6 cho
khach hang mua can h9 Sunrise

Phai thu ti~n chi h9 lam s6 cho
khach hang mua du an The
Green River '

Phai thu ti~n chi h9 lam s6 eho
khach hang mua du an Ph6 TVl
IJC2

Thu€ thu nhap doanh nghiep tarn
n9P eho s6 ti~n nhan tnroc nr
hoat d9ng chuyen ' nhuong bfrt
dong san

Tarn ung cong tac

Ky cuoc, ky quy ngan han

Cac khoan phai thu ngan han
khac

Ci)ng

5h. Pha! thu dai "(111 Mule

!.

Phiii 11mhen lien quan
T6ng Cong ty D~u tu va Phat
trien Cong nghiep -TNHH mot

thanh vien - Ti~n d.1utu gap
von xay dung DI! an Becamex
City Center (*)

Phiii thu ctic ta cluec va ea
nhiin khtic

Ky cuoc, ky quy dai han

Ci)ng

sa c1Iai ky
Gia tr] Dl! phong

sa d~u ky
Gia tr] Dl! phong

4.502.412.238

103.616.661

621.950.000

4.506.749.20/

111.774.118

621.950.000

'.
159.281.038

437.242.847

4.213.411

15.710.322

318.939.700

568.177.800

138.002.000

87.442.346

2.120.007.849

293.000.000

116.764.214

2.155.201.354

253.000.000

87.781.433 795.106.346

34.502.412.238 34.506.749.201

sa cuai ky
Gia tri Dir hon

sa d~u ky
Gia tr! Dl! phong

- 470.632.39/.459471.270.391.459

471.270.391.459
- 470.632.391.459

256.700.000 25/.700.000

256.700.000 251.700.000

~4~7~1.,;;,52;;;.7~.0~9...;1,;".4,;.;;5,;,,9=====-470.884.091.459

Ban thuyet mtnh nay la mot blj phdn hop thanh n; phoi duoc doc cling v&/ BaD CaDta! chinh hap nhcil 15



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becamex Tower, 230 Dai 1(>Binh Duong. phuong Phu Hoa, TP. Thu D~u M(>l. tinh Binh Duong

BAO CAO TAl CHINH HQP HAT

OU) 3 nam 2016

Ban thuyit minh Bao cao tai ehinh hQ"p nh§t (ti€p theo)- --.r-----------

cong vien, ... va nhi~u lii~n ich' khac, Mot s6 eoJOg trlnh cua dir an dii hoan thanh va dua VaG khai It"
thac, mot s6 cong trlnh khac v§n dang trong qua trlnh xay dung d~ hoan thien .

•
6. NQ'xiiu

sa euai ky
Gia tr] eo

th~ thu hBi
Thai gian qua

han
Tho'i gian

ua hancu oe Gia oe

Gia tr] eo

th~ thu hBi
-, 3.405.629.000 3.405.629.000Cae ben lien quan

T6ng C6ng ty D§u
nr va Phat trien
C6ng nghiep
TNHH MTV

Phai thu lidn ban Dutr! 06 thong

bal dong san
Dutii 06

thang

t» 06 thong
ain ()I nom

Tir ()6 thong
ain ()I nom

Ctu: 16 chtrc va cd
1I11l111 kllae

C6ng t) cs phan
Dich \ l) Thuong
mai d Xil) dung
Dia be Kim Oanh

Phai tliu tien ban
hefl d611g sail

424.962.920.941 424.962.920.941

.,.
", .

Duoi 06 Ihang Diroi 06

thong

t» ()6 thang

ddn 0 I ntun

r« Oftlin 02

nam

Iic 06 Iha'ng

(tin 0 I niun

TIt: () lain 02

nom

15,6()~,328.503 15,60-1,3]8,503

6,127519 ()OO 61:; 7519()00

Phai thu cac to
chirc \ ,,\ca nhiln
khac

Pltai 1IIlIIidn ban
hal dongsan

Duoi 06 (hang
67029010789 67 029() 10 789

Du'6i 06
(hang

r» 06 (hang

din 0 I nain

t» Olain 02

nom

hr 06 thong

din 0 I nom

r» oIdin 02

nom

r» 02 din 03
nom

91.-176,7839-16 9/.-176783,9-16

100.719,-125,806 100,719,-125,806

hr 02din 03
56196,771.57856196,771.578

nom

t. -129, 76(), 000 1.-129.760,000

1,975,869,000 1,975,869,000

43/.776.10/.223 43/.776./0/.223

() -()5780 000 6705.78000{)

1- 565,5()6 766 17565,506.766

I -I7!')65()O()0 f.l79,650,000

72,215,889,358 72.215,889,358

II :;,H-I9,332,861 112,8-19,332,861

89,922,179,IM 89,922,179,109

-185-19,825,310 -18,5-19,825310

CQng

Tren 03 nom 87,809,081.319 87809,08/,319 t-e» 03 nom__ 8_2_,-I_8_7_,9_3_7_,8_1_9__ 8_2_,_-I8_7_,9_3_7_,8_1_9

424.962.920.941 424.962.920.941 435.181.730.223 435.181.730.223

7. Tai san thi~u cho Xlr Iy
Hang t6n kho thi~u cho xu IY.

-------
Ban thuyet minh nay 10mot bo phdn h9'P thanh \'0 phai dL'9'Cdoc cung 1'(71 Boo coo tai chinh hop nhcit 16
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CONG TV CO PHAN PHATTRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dja chi: Becamex Tower, 230 D<;tire Binh Duong. phuong Phu H6a. TP. Thu D~u Mi)t, tinh Binh Duong

BAO CAO TAl CHINH H(jP NHAT

Quy 3 narn 2016

Ban thuy~t minh Bao do tai chinh hgp nh§t (ti~p theo)

8. Hang t&n kho J

•
SB cuBi ky

Gia gBc Dl[ phong

SB d~u ky

Gia gBc Dl[ phong

Hang rnua dang di tren duong

Nguyen lieu, v~t lieu

Cong cu, dung cu

Chi phi san xuat, kinh doanh
dodang"

Hang hoa b~t d(>ngsan

Hang hoa

Cona
• b

20.150.680

I.166.182.241-

976.203.069

153.341.046

1.063.685.747

1.880.200.809

4.594.374.133.292

22.351.224.586

4.472.931.247-

'.
-. 4.575.147.292.853

23.198.815.198

4.206.419.369

4.623.360.825.] 15

(»
Chu yeu la chi phi do dang cua cac cong trinh xay dung nha pho, khu tlurong mai, nha biet thir, nha
chung cir, ... Trang do, cong trlnh Khu do thi \JC co s6 du tai ngay 30 thang 09 narn 2016 la
2.304.799.080.496 YND (s6 dir dfiu ky la 2.318.131.130.162 VND). Cong trinh nay dang trang qua
trinh xay dung, phan Ian phan anh chi phi chuyen quyen suodung d~t. Ngoai ra con phat sinh mot
s6 chi phi khac nhu phi khao sat dia ch~t dia hlnh, xay dung nha tho cong trinh, thi cong h~ thong
dirong giao thong, thoat mroc, chi phi su dung von....

t

.,.
\1<)t s5 Chi phi san xuat, kinh doanh dq dang CO gia tr] ghi 56 la 2.322.417.512.849 V:\D CIa duoc
dung th~ chap d~ darn baa cha cac khoan yay cua "gan hang thirong mai c6 phan d~u tu va phat
tricn Vie: "am - Chi nhanh Blnh Duong. "gan hang thuong mai c6 phan "ga<:li thuorig-chi nhanh
Binh Duong. "gan 'hang thirong rnai c6 phan Ban Vi~t - Chi nhanh Binh Duong. "gan hang
thuong mai c6 phan Dong 'am A - Chi nhanh Binh Duong va d~ darn baa cho vice phat hanh trai
phieu CLIa Cong ty duoc rnua boi Cong ty CP Quan Iy QL1Y Vi~t Cat.

Tong chi phi di yay diroc v5n hoa vao chi phi san xuat, kinh doanh do dang trang ky la
26.671.438.887VND (cupg ky nam truce la 34.288.434.347 YND).

9. Chi phi tra trurrc ng~n han/dai han

9a. Chi phi Irii trutrc ngdn h{1n
SB cuBi k' SB d~u ki

Cong cu, dung cu

Chi phi haa hong, quang cao

Cac chi phi tra truce ngan han khac

CQng

933.394.543

1.193.397.511

731.056.135

618.344.965

2.395.815.861

437.609.905

2.857.848.] 89 3.451.770.731

9b. Chi phi Ira trutrc do; "{In

Cong cu, dung cu

Chi phi duy tu, sua chira Quoc 19 13

Thi~t bi thu phi nr d(>ng

Cac chi phi tra truce dai han khac

CQng.

7.071.758.988

8.247.987.101

3.422.798.105

267.884.189

8.021.501.208

6.728.816.707

3.317.030.674

350.740.361

19.010.428.383 18.418.088.950

-- ._._----------



Ban thuyet 11I111" mil' /0 1I11?1b9phon h9]Jthanh \'0 phai duoc doc cling \'0"1 860 ClIO 101 chin" hap nhdl 18

CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dja chi: Becamex Tower. 230 D~i 1<)Blnh Duong, phuong Phu Hoa. TP. Thu Dliu M<)t, tinh Blnh Duong

BAa cxo Tf\1 CHi H HQP NHAT
Quy 3 narn 2016

Ban thuyet minh Bao cao tai chinh hQ'p nh§t (ti~p theo)

10. Tai san c8 djnh hfru h\1lh
c-

"
Phuong ti~n

• Nha cira, v~t May moc va v~n tai, truyen Thi~t hi, dung
ki~n true thi~t hi d§n cy quan Iy CQng

Nguyen gia
sf> aftu ky 838.346.329.843 2.544.239.015 5.370.336.408 28.807.887.154 875.068.792.420
Mua trong ky (sua
chua Ian) 20.579.43§ 20.579.436

SB cuBi ky 838.346.329.843 2.544.239.015 5.340.915.844 . 28.807.887.154 875.089.371.856

Trong do:
Di'[ khau hao h~t

nhung v~n con sir
duno I.931.408.212 1.428.459.924 2.696.369.884 12.909.230.931 18.965.468.951. b

Chu thanh Iy

Gia tr] hao mon

sf> aftu ky
Kh~u hao trong ky
SB cuBi ky

276.906.615.247

7.347.057.314 ------
284.253.672.561

1.671.990.083

48.393.4 76
------

I.720.383.559

.
4. (33.217.669

86.006.350

4.219.224.019

19.542.982.820 302.254.805.819

554.244.381 8.035.701.521

20.097.227.20 I 310.290.507.340

Cia tr] con I~i

sf> aftu ky

SB cuBi k~

Trong do:
Tarn thoi chua sir
dung

Dang chc thanh Iy
:vIQ! s6 tai san co dinh hiru hinh co nguyen gia va gia tri can lai theo s6 sach Iftn hrot la
782.388.577.407 V 0 va 51 0.354.770.571 V~D da duoc th~ chap d~ dam baa cho viec phat hanh

trai phiEu cua Cong ty du,<!c mua boi Cong ty c6 phan Quan Iy quy Viet Cat va Ngan hang thuong

mai c6 phan Dong Nam A (xem thuyet m inh s6 V .21)

II. Tai san cB djnh vo h inh

.,.
561A39. 71·t596

55.t.656.657.282

872.l48.93'2 •

309.855A56

1.237.118.739

1.121.691.825

9.264.90.t.334 572.813.986.601

8.710.659.953 56·U98.864.5 16

Nguyen gia

se dftu ky
Mua trang ky

SB cuBi ky

Trong do:
Di'[ kh~u hao h~t nhung

vfu1 can sir dung

Chi phi nghien cuu va

tri~n khai Phftn m~m ma Hnh CQng

5.004.244.185 412.500.000 5.416.744.185

5.004.244.185
=======

412.500.000
=======

5.416.744.185

1.850.394.021 1.850.394.021

Gia tr] hao mon

S6 d§u ky

Kh~u hao trong ky

SB cuBi ky

3.027.339.265 82.500.000 3.109.839.265
129.654.801 10.312.500 139.967.301___ .c..::..:...:.::.....::....c..:.::....:.._

3.156.994.066 ===~92;:;;',;;,8;,;12;;,.5;:",;0;,,;,,0==,;;,3,;;::;.2",;4;:",;9',;;,80;"6;;,.5;:,,,;6;,,;,,6

Cia tr] con lai

sf> dftu ky
SB cuBi ky

Trong do:

1.976.904.920 330.000.000 2.306.904.920
======== ==============

1.847.250.119 ===~3,;;,19;:"';',;;,68;"7~.5;:,,,;0;,,;,,0==;,,2,;;::;.1~6;,,6';,,93~7=.6~1~9



CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becamex Tower. 230 Dai 19Binh Duong, phuong Phu 116a.TP. Thu D~u M9t. tinh Binh Duong
BAa cAo TAl CHi. H IIQP HAT
Quy 3 nam 2016
Ban thuy~t minh Bao cao tai chlnh hgp nhftt (ti~p theo) ----------- - --

J Chi phi nghien cU·u.va
tri~n khai Ph~n m~m may tinh

Tarn tho'i kh6ng sir dung
Dang cho thanh Iy

12. B~t d()ng san d~u ttr
Chi phi mua 4 t~ng tai Becamex Tower d~ d~u nr Trung tam thirong mai Becamex.

Nguyen gia Hao mon loy k~ Gia tri con I~i

S6 d~u ky 185.090.978.661 U.661.750.560 172.429.228.101
Kh~u hao trong ky 927.923.760 -------
SB cuBi ky 185.090.978.661 13.589.674.320 171.501.304.341

Theo quy dinh tai Chuan rmrc K~ toan Viet N am s6 05 "B~t dQng san d~u tir", gia tri hop Iy cua b~t
dong san d~u tu tai ngay k~t thuc ky k~ toan "dn phai diroc trinh bay. Tuy nhien, Tap dean hien
chua xac dinh duoc gia tri hop ly cua cac b~t dQng san d~u tu do chira c6 di~u kien d~ thuc hien.

•
CQng

Chi phi san xu~t, kinh doanh do' dang dai han

sa cuai ky
Gia tr] co

th~ thu h6i

13.

Gia oc

sa d~u ky
Gia tr] co

Gia oe th~ thu h6i

Chung cu IJC Arorn a

01,1' an Rosemary

01,1' an F13 khu pho rhu An

Dtr an Truns tarn thuons mai. 0 b.

The Green River

110.460.285.339

93.859.018.500"

38.743.532.081

~i 0.460.285.339

tJ3.859.078.500

38.743.532.081

109.652.785.931

93.859.078.500

38.743.532.081

109.652.785.931

93.859.078.500

38.743.532.081

CQng

~.459.442.363 1.459.442.363

244.522.338.283 24.t.522.338.283

1.459.442.363 1.459.442.363

2.t3.714.838.875 243.71.t.838.875

14.
Nguyen gia

S6 d~u ky
Phan b6 trong ky
SB cuBi ky

193.878.013
SB dii phan b6' __ .-:G=-ic..:.a...::..tr.:....i-,c...::,.o_n_l_a.•.....i

67.857.304 126.020.709
4.846.950 .

72.704.254 ----~--193.878.013 -----..;....-- 121.173.759

15. Phai tra ngu'o'i ban nglin h~n/dai han

15a. Phiii Ira nguiri ban Ilg&1l 11(111

Pluii IN; ctic bell Iiell quail

T6ng Cong ty D~u ttr va Phat tri~n C6ng nghiep -
TNHH MTV

C6ng ty C6 phan Be tong Becamex

Cong ty Lien doanh TNHH Khu cong nghiep Viet
am - Singapore

Cong ty C6 phan Xay dung va Giao thong Binh
Duong

C6ng ty C6 phan Cong ngh~ & Truyen thong Viet
Nam -

Phtii Ira cac Illlli eUllg ciip kittle

Cac nha cung dp khac

C()ng

Ban 1}1l/y~1 mtnh nay /a mot blj phon hop thanh vaphai OUflCdoc Cling\'07Boo coo 101 chinh hap nhdt 19

SB cuBi ky SB d~u ky

1.255.550.742.228 1.306.336.523.615

1.092.538.492.370

56.781 ./60.160

97.254.481.063

1.091.842.039.650

52.752.147.738

140.129.327.360

8.399.008.635
21.035.408.867

577.600.000

7.242.215.936

7.242.215.936

577.600.000

5.654.957.860

5.654.957.860

1.262.792.958.164 1.311.991.481.475



Ban rllII} ,j'minh nay Iii 1Il(i1bo phdn hap thanh va phai duoc doc cling voi Baa coo lill chinh hap I1h61 20

CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becamex Tower. 230 D<;Ii1(\Binh Duong. phuong Phu Hoa, TP. ThLI D.1u M(\I. tinh Binh Duong

BAo cAo TAl CHiNH HOP NHAT

Quy 3 narn 2016

Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh hQ'p nh~t (ti€p theo)

15h. Phiii trit ngU'iri bdn daiJlu,tn

S5 cu5i ky
.• Pluii tra cdc hen lien quan

T6.ng Cong ty D~u tu va Phat trien Cong nghiep -
TNHH MTV

CQng

1.865.563.583.500

1.865.563.583.500

568.300.583.500

1.865.563.583.500

568.300.583.500

568.300.583.500

'.

15c. Nt! qua han chuu thanh totin
Tap doan khong co no phai tra ngiroi ban qua han chira thanh toan.

16. glliri mua tnl ti~n trmrc ng~n han

S5 cu5i ky
Dam Van Khanh

Cac khach hang khac

CQng

1.187.577.000

7.833.932.624

1.187.577.000

7.871.009.990

9.021.509.624 9.058.586.990

17. Thu~ va cac khoan phai nQp h a nunc

.•

rhu€ GTGT hang bun n(\i
tlia

rhu~ thu nhap doanh .
nghi¢p

Thu~ thu nhap ca nhan

Cac loai thu~ khac

C(ing

sa dii thuc n(ip
tron k' sa cuai k'

4.405.787.871 16.689.289.976 (10.081.055.164) I 1.014.022.683

1.982.180.853

38.852.194

13.059.717.233

40.970.957

12.840.350.084 (1.762.813.704)

156.945.415 (154.826.652)

7.049.793 (7.049.793) _

==6.=4=26,;"',;,82=0",,,'9=1",,;8=~2~9~.6~9~3~.6~3~5.~2=68=(",==1=2=.0=0=5.=7=45=.=3=13"f,),==2=4=.1=1=4.=7=10=.=87=3

T/Ilt€ gifi tr] gia tiing
Cac cong ty trong Tap doan n(>pthu~ gia tri gia tang theo phuong phap kh~u tnr. Thu~ su~t thue gia
tr] gia tang nhir sau:

Hoat dong chuyen nhuong quyen sir dung d~t:

Cac hoar dong khac:

Khong chiu thue

10%

Thui thu nhiip doanh ngh iep

Cac cong ty trong Tap dean phai n9P thu~ thu nhap doanh nghiep cho cac khoan thu nhap tinh thue
voi thu~ su~t 20% (ky truce thu~ suat la 22%).

Thea hop dong B.O.T dii ky gifra 0y ban Nhan dan tinh Binh Duong va Cong ty D~u nr va Phat
tri~n Cong nghiep (nay la T6ng Cong ty D~u ttr va Phat trien Cong nghiep - TNHH MTV) va Cong
van s6 8900/CT-KTrl ngay 07 thang II nam 2008 cua Cue thu~ tinh Binh Duong, Cong ty C6
phan Phat trien H~ tang ky thuat duoc mi~n thu~ thu nhap doanh nghiep cho hoat dl)ng thu phi
tuyen Quoc II) 13 - tinh Binh Duong trong 04 nam k~ tir nam b~t d~u kinh doanh co liii va giam
50% trong 09 narn tiep theo. Nhir vay:

Dfu voi DlJ an I nr Kml+248 d~n Km28+178 dai 27,197 km tir g~n du Vinh Binh huyen
Thuan An d~n Nga ba Dai Hoa Sen - Khu cong nghiep Tan Dinh, B~n Cat: co thu nhap chiu
thu~ nr nam 2002. Hien nay du an nay dii h~t thai han duoc huang uu diii v~ thue thu nhap
doanh nghiep,



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dja chi: Becamex Tower, 230 D~i 1(>Binh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thti D§u Mot. tinh Binh Duong

BAo cAo TAl CHit H HOP 1 HAT

QU) 3 narn 2016

Ban thuySt minh Bao do Hli chinh ho'p nh~t (ti~p theo)~-r----------------
D6i voi DI! an II ttj Km28+000 dEn Km65 55 dai 37,584 km Ill' Dai v~ tinh Tan Dinh, B~n c-
Cat d~n Cfru Tham ROt giap ranh tinh Binh Phuoc: Cong ty co thu nhap chju thue tlr nam 2008
va nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 narn 2016 la nam thir 05 Cong ty duoc hirong UtI

dili giarn 50% thll~ thu nhap doanh nghiep phai nop.

Viec xac dinf thue thu nhap doanh nghiep phai nop cua cac cong ty trang Tap doan duoc can cir
vao cac quy dinh hien hanh v~ thue, Tuy nhien, nhtrng quy dinh nay thay d6i theo tung thoi ky va
cac quy dinh v~ thu~ d6i voi nhi~u loai giao djch khac nhau co th~ duoc giai thich theo nhi~u each

, . ", , .. ~
khac nhau. Do vay so thue duoc trinh bay tren Bao cao tai chinh hop nhat co the se thay doi khi co
quan thu~ kiern tra.

Thu€ thu nh{ip doanh nghi¢p tam nrp cho s6 ti~n nh{in trutrc tir hoat arng clluyJn nhutrng bat
arng s{in

T~p dean phai tarn nop thue thu nhap doanh nghiep theo tY l~ 1% tren s6 ti~n nhan tnroc tlr hoat
dong chuyen nhirong b§t dong san theo quy dinh tai Thong ttr s6 78/20 14/TT -BTC ngay 18 thang 6
narn 2014 cua B<)Tai chinh. Tap doan se quyet toan lai s6 thu~ thu nhap doanh nghiep phai nop
cho hoat d<)ngnay khi ban giao b§t d<)ngsan.

18. Phai tra ngtriri lao dQng
Ti~n luong thang 9 va tien hrong phai tra phi d ich vu cho nhan vien con phai tra cho nhan vien.

•

Chi ti~t thu~ thu nhap doanh nghiep phai nop nhir sau:

•

T6ng 19i nhuan k~ toan tnroc thue

Cac khoan dieu chinh tang, giarn 19i nhuan k~
toan d~ xac dinh 19i nhuan chiu thu~ thu nhap
doanh nghiep:

Cac khoan tlidu chinh tang khac

Cac khoan tlidu chinh giam khac

Thu nhap tinh thu~

Trong do

- H09t dong kinh doanh thu phi

- H09t dong'kinh doanh khac

Thu~ su§t thu~ thu nhap doanh nghiep

TJlld thu nh{ip doanh nghi¢p plui! nrp theo dll

tinh ~, •

Thu€ thu nh{ip dounh nglt iep atr(fc miin, giiim
theo H(Jp {fang B.O: T

Thu~ thu nh~p doanh ngh i~p.con phai nQp

Cac Ioai thu€ khdc

Tap doan ke khai va nop theo quy dinh.

19. Chi phi phai tra ng~n han/dai han

190. Chi phi phtii trti ngiin han

Phiii Ira cdc ben lien quan

T6ng Cong ty Dfru tu va PhM tri~n Cong nghiep -
TNHH MTV

Nam nay Narn trmrc

78.946:995.778 30.353.175.833

55.418.78./ 54.003.266

79.002.414.562 30.407.179.099

50.124.576.596

28.877.837.966

20%

35.134.296.942
(I. 727.117.843)

22%

15.800.482.913
6.689.579.403

(2.999.923.428)

12.800.559A85

(1.843.871.504)

4.845.707.899

sa cuai ky
219.780.853.1/7 /95.151.611.35 J

62.738.433.156 49.917.561.740

Ban rllllyh minh nay fa m(il b(i phtin hop thanh \'a phar duac d9C cling voi BaD CaD tai chinh /UTPnhdr 21



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becamex Tower, 230 Dai IQ Binh Duong, phirongPhu Hoa, TP. Thu D~u MQI. tinh Binh Duong

BAa c Aa TAl CHI H HOP NHAT
Quy 3 nam 2016

Ban thuy~ minh Bao cao tai chinh hQ'pnhftt (ti~p theo)

I

- Ldi tra chdm co tire
• Cong ty Lien doanh T HH Khu cong nghiep Vi~t

a~ - Singapore

- Trich trutrc phi chuyen nhuong quyen sLr dung
a6/ du an UC Vinh Tan

Phiii trit cac 16chtrc va cd nhiin khtic

Trich truce gia von xay dung chung cu IJC
Aroma

Trich trurrc gia v6n xay dung shop Aroma

Trich tnroc gia v6n khu biet thu Sunflower

Trich tnroc gia v6n d~u ttr co sa ha t~ng khu tai
dinh cir Hoa Loi

Chi phi Hii yay

Chi phi tiep thi, moi gioi

Trich truce gia von xay dung nha, .
Cac chi phi phai tra ngan han khac

C(lng

20. Phai tra ng~n han/dai han khac

2011. Plliii IT{II1l{(jl1 11(111k/UIC

~. .

•

!

Ph di tru cdc ben lien quan

Tong Cong ty E)~utu va Phat triEn Cong nghiep -
T:\HH \t1TV

- Phai Ira co ILI'c

- Phai tra lifn thu h(j Thue van phong Becamex
Tower

- Phai Ira lifn thu ho can ho Sunrise

- Phai Ira lidn thu h(j can h(j New Horizon

Cong ty C6 phan Be tong Becamex - tien bao
hanh cong trinh

Phii! Irii cdc dun vi va cti nhiin kluic

BaD hiEm x1ihoi, kinh phi cong doan

han ky quy, ky ciroc ngan han

Ti~n bao hanh con phai tra nha cung dp

C6 tire phai tra

Phi bao tri chung cir IJC Aroma

Phi bao tri chung cir New Horizon

Phai tra doanh thu cho gian hang tai Trung tam
thirong mai Becamex

Cac khoan phai tra ngan han khac

C(lng-

SB cuBi ky
62.738.433.156

157.042.419.961

157042.419.961

28.227.335.804
'.

1.209.909.233

162.621.146

76.356.564

2.504.764.091

19.215.049.998

2.005.454.543

155.360.002

2.897.820.227

.
#'

248.008.188.921

,sb cubi ki---
532.863.473.637

529.241.1 18.851

../8298"- 022.302

2.648.666916

42.3../3.375.473

1.265.05../.160

3.622.354.786

62.348.025.101

1.679.279.962

23.447.071.255

844.776.317

23.868.929.700

8.070.662.809

514.758.314

160.115.907

3.762.430.837

595.211.498.738

Ban thuyet II1mh nay la 11I91b9 phon h9P thanh va phai duoc doc cling \"(n Boo coo tai chinh h9P nh61

49.917.561. 740

145.234.049.611

145.234.049.611

34.846.616.34 J

1.209.909.233

162.621.146

76.356.564

2.504.764.091

27.751.646.428

1.023.636.361

155.360.002

1.962.322.516

229.998.227.692

530.693.742.643

527.437.625.762

../82.98../.022.302

2.648.666.916

40.518.385473

1.286551.071

3.256.1 16.881

62.953.693.246

838.568.464

25.702.802.055

1.190.786.105

23.868.929.700

8.066.952.108

427.326.838

160.115.907

2.698.212.069

593.647.435.889

22
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becamex Tower, 230 Dai 10Binh Duong. phuong Phu Hoa. TP. Thu Dilu MOt. tinh Binh Duong

BAO CAO TAl CHi H HQP HAT

Quy 3 narn 2016

Ban thuyet minh Bao cao tai chinh hQ'p nhftt (ti€p theo)---- - -- ------

20b. Phai tra dai han khdc I "

Chu yEu la khoan ti~n ky quy cua khach hang thue gian hang tai Trung tam thuong mai Becamex .

20c. N!1 qua hfln dura thunh todn

Tap dean khong co no phai tra khac qua han chua thanh toan.

Khoan v~)'.\:gan h~ng lhuon~ mai c6 phan !:)~u ur va Phat trien Yi~t i\a~n -, Chi n~anh Binh

Duong de bo sung von luu dong. Khoan yay nay duoc dam bao bang viec the chap quyen su dung

d~t. quyen so hiru nha o' va tai san khac g~n li~n voi dat: dien tich 38.050 m2 tai phuong Hoa Phu,

TP. ThLI D~u \t1<)t. tinh Binh Duong theo Hop dong th~ chap s6 01/2014/1728454/HDBD ngay 16

thang 9 narn 2014. .

Khoan yay Ngan hang thirong mai c6 phan Ngoai thuong Yi~t Nam - Chi nhanh Binh Duong d~

b5 sung von luu dong. Khoan yay nay ducc dam bao bang viec th~ chap quyen suodung d~t, quyen

sa hiru nha o' va tai san khac g~n lien vo-i dat; dien tich I 1.552 m2 tai phuong Hoa Phu, TP. Thu

D~u Mot, tinh Binh Duong theo Hop d6ng th~ chap s6 167TC 15 ngay 08 thang 12 narn 2015.

Chi ti~t s6 phat sinh v~ cac khoan yay ngan han trong ky nhir sau:

S5 ti~n vay
phat sinh trong

ky

••

21. Yay va nQ' thue tai chinh ng~n han/dai han

21a. Vay WI n!1 thue tai chfnh ngc1n hqn

Yay ngan han ngan hang

Ngdn hang thuong mai c6 phdn Ddu 1U' va
Phat trien Vi¢l Nam - Chi nhanh Binh
Duong (i)

Ngdn hang thuong mai c6 phdn Ngoai
thuong Viet Nam - Chi nhanh Binh Duong
(ii)

Yay dai han d~n han tra (xem thuyet minh s6

Y.2Ib)

Ci?ng

Tap dean co kha nang tra dircc cac khoan yay ngan han.

•

(ii)

Yay ngan han ngan hang 230.611.593.328

Yay dai han d€n han tra 182.750.000.000 ------
CQng 413.361.593.328

114.873.564.075

114.873.564.075

2ib. Vay van!1 thue tai chinh dili hfJn

Yay <iai han ngan hang

Ngdn hang thuong mai c6 phdn Ngoai {huang -
Chi nhanh Binh Duong (I)

Ngdn hang thuong mai c6 phdn Ban Vi¢{ - Chi
nhanh Binh Duong (II)

229.057.931.995 230.61 1.593.328

/84.005.077. 647
/86.256.182.529

45.052.854.348
././.355.410.799

135.750.000.000
182.750.000.000

413.361.593.328.,. 364.807.931.995

S5 ti~n vay (fll

trii trong ky S5 cu5i ky
( 116.427.225.408)

(47.000.000.000)

(163.427.225.408)

229.057.931.995

135.750.000.000

364.807.931.995

s~cu~i ky
446.875.000.000

15.000.000.000

446.875.000.000

15.000.000.000

75.000.000.000 75.000.000.000

Ban thuyet minh nay la 1111}1 hI} phdn hop thanh vaphai duoc doc cling \'(YI Boo coo un chinh hop nhdl 23
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE"N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becamex Tower. 230 Dai 19Binh Duong, phuong Phu Hoa. TP. Thu D§u M9t. tinh Binh Duong

BAo CAO TAl CIII 1-1HQP NHAT

Quy 3 nam 2016

Ban thuy~t minh Bao cao Hli chlnh hQ1>nhftt (ti~p theo) ---------
I S6 cu6i ky

" ..
So dau ky

Ngdn hang thuang mai c6 phdn Dong Nam A -
Chi nhanh Binh Duong (III)

Ngdn hang (huang mai c6 phdn D6u tu va Phat
trien Vie: Nam - Chi nhanh Binh Duong (iv)

Ngdn hang thuong mai c6phdn Vi?l A -Chi nhanh
Binh Duong i"
Trai phieu thirong dai han (v)

CQng

55.875.000.000 55.875.000.000

90.000.000.000 90.000.000.000

211.000.000.000

1.000.000.000.000

1.446.875.000.000

211.000.000.000

1.000.000.000.000

1.446.875.000.000

(i)
Khoan yay gan hang thirong mai e6 phan Ngoai thirong Viet am - Chi nhanh Binh Duong d~

thanh to an ti~n cai t<;10(rai nhua, nang dp, sua chira, ...) mua sarn cac trang thi~t bi, thanh toan ehi

phi b6 tri lai tram thu phi nut giao thong Phu Long, thi xii Thuan An va cac ehi phi khac tren tuyen

Quoc IQ 13. Khoan yay nay duoc dam bao bang viec th~ chap gia tri quyen sir dung d~t tai phirong
Hoa Phu, TP. Thu D~u MQt. tinh Binh Duong vci dl~n tieh 11.552m2 theo Hop d6ng th~ chap s6

155TTI4 ngay 25 thang 12 nam 2014.

Khoan yay Ngan hang thuong mai e6 phan Ban Viet - Chi nhanh Binh Duong d~ tai tro lai mQt

phan v6n da d~u ttr vao du an Khu do thi 1Jc. Khoan yay nay duoc dam bao bang viec th~ chap gia

tri quyen suodung d~t t<;li phuong Hoa PhLI. fp. ThLI D~u \!1Qt. tinh Binh Duong voi dien tich

23.995m~ theo Hop dong th~ chap s6 0"('l76/o'"4 i4/0 I A.HDTCQSDD n gay 04 thang 9 narn 2014.

(111) Khoan yay "gan hang thuong rnai c6 phan Dong );am A - Chi nhanh Binh Duong d~ tai tro lai
mot phan v6n dil d~u tu vao du an Prince Town. Khoan yay nay duoc dam bao bang viec th~ chap

gia tri quyen SLrdung d~t tai phuong Hoa Phu. TP. Thu D~u \!1Qt, tinh Binh Duong voi dien tich

24.543 m2 theo I-IQ'P dong th~ chap s6 1188.14/HDTC ngay 08 thang 9 nam 2014; va quyen SLr

dung d~t tai xil Thoi Hoa. B~n Cat. tinh Binh Duong voi dien tich 22.388.4 ml theo I-IQ'Pdong th~

chap s6 1287 .14/1-1DTC ~f].gay3 I thang 12 narn 2014.

Khoan yay Ngan hang thuong mai e6 phan D~u nr va Phat tri~n Vi~t 'am - Chi nhanh Binh

Duong d~ tai tro lai mQt phan v6n dii d~u tir vao du an IJC Aroma. Khoan yay nay duoc dam bao
bang viec th~ chap gia tri quyen sir dung d~t tai phirong Hoa Phu, TP. Thu D~u MQt. tinh Birth

Duong thuoc quyen sa hiru cua T6ng Cong ty D~u tu va PhM tri~n Cong nghiep - TNI-IH MT'Vvoi

dien tich 40.947 m2 thee Hop d6ng th~ chap s6 0 1/20 1511728454/HDDB ngay 05 thang 6 narn

2015.

(v)
Khoan yay Ngan hang thirong mai e6 phan Viet A - Chi nhanh Binh DUOTlg d~ thuc hien du an

khu dan cu Hoa LQ'i - IJC va bu d~p mot phan v6n dil d~u tu vao du an Khu do thi IJc. Khoan yay

nay duoc dam bao bang viec th~ chap gia tri quyen str dung d~t tai phuong Hoa Phu, TP. Thu D~u

MQt, tinh Binh DUOTlg thuoc quyen sa hiru cua T6ng Cong ty D~u nr va Phat trien Cong nghiep -

TNHH M'TVvoi dien tfeh 28.221 m2 theo Hop d6ng th~ chap s6 210-60/15IVAB/HDTCBLBDS

ngay 01 thang 6 nam 2015, dien tieh 40.648 m2 theo Hop d6ng th~ chap s6 210-

13 III 5IVAB/HDTCBLBDS ngay 24 thang II nam 2015.

(v)
Trai phieu thirong dai han bao gorn:

sa cuai ky
Liii suftt Ky han

sa dAu ky
Ky hanLai suftt Gia tr]Gia tri

Phat hanh theo menh
gia

Ph61 hanh cho Cong
ty C6 phdn Quan I:v /0.25 %Inom

1.000.000.000.000 1.000.000.000.000

05 nom 600.000.000.000 /0./25 % nom 05 nom 600.000. 000.000

Ban thuyet minh nay la mot bo phtin h9P thanh vaphai duoc doc Cling I'm Boo cao tai chinh IWp nhot 24



CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becamex Tower. 230 Dai 1<)Binh Duong. phuong Phu H6a. TP. Thu D~u Mot. tinh Binh Duong

BAa cAo TAl CHiNH IIQP NHAT

Quy 3 narn 2016

Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh hQ'p nh§t (ti~p theo)

I

Lai su§t

Sa cuai ky
Ky han

.•. sa d§u ky
Ky han Gia tr]Lai su§tGia tr]

(a) Trai phieu phat hanh d~ huy d('>ngv6n trien khai du an d~u W Sunflower mo r('>ngva tang quy mo
von kinh doanh.

Ngay phat hanh
Ngay dao han
Ky thanh toan lai
Lai suat

(bl Trai phieu phat hanh d~ huy dong v6n tri~n khai du an d~u ur Prince Town mo rong.

.• quyn« Cd/a)

Phat hanh cho Ngdn
hang thudngIn9ico
phdn Dong Nam A fh) /0./25 %/nom

CQng

Hinh thuc dam bao

Ngay phat hanh
Ngay dao han
Ky thanh roan lai
Lai su~t

Hinh thirc dam bao

!
Tap doan c6 kha nang tra duoc cac khoan vay dai han.

05 nom 400.000.000.000 /0.125 %/nom

1.000.000.000.000

05 nom 400.000.000.000

1.000.000.000.000

ngay 25 thang 9 narn 2014.
ngay 25 thang 9 nam 2019.
6 thang/lan.
ky tinh lai d~u tien va ky thir hai: 12,2%/nam; cac ky tiep theo: lai
suat binh quan cua lai suat ti~t kiern 12 thang tra sau cua 4 ngan
hang sau: Ngan hang Nong nghiep va Phat tri~n nong thon, Ngan
hang thuong mai c6 phan Cong tlurong Viet am, Ngan hang
thuong mai c6 phan E)~u ttr va Phat tri~n Yi~t Nam va Ngan hang
thirong mai c6 phan Ngoai thuong Viet am cong lai bien 4%/nam.
khoan vay nay diroc dam bao bang viec th~ chap quyen quan Iy va
thu phi giao th~ng DlJ an d~u nr BOT: "Nang dp va mo rong
QL 13-ti""nh Binh Duong-ur Km 1-248 d~n Km 28-1 78-dai 27.297
Km": quyen suo dung d~t. quyen so hfru nha a va tai san khac gan
li~n voi d~t dien tich 45.182 m~ tai phuong 1-16aPhLI. TP. Thu D~u

.M('>t. tinh Binh Duong.

ngay.Ll thang 10 narn 2014.
ngay 31 thang 10 narn 2019.
6 thang/lan.
ky tinh lai d~u tien va ky thir hai: 12,2%/nam; cac ky ti~p theo: lai
su~t binh quan cua lai suat ti~t k iern 12 thang tra sau cua 4 ngan
hang sau: Ngan hang Nong nghiep va Phat trien nong thon, Ngan
hang thuong mai c6 phan Cong thirong Viet Nam, Ngan hang
thuong mai c6 phan E)~u tu va Phat trien Yi~t Nam va Ngan hang
thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viet Nam cong lai bien 4%/nam.

khoan vay nay duoc dam bao bang viec th~ chap quyen quan Iy va
thu phi giao thong DlJ an d~u nr BOT: "Nang cap va rno rong
QLl3-tinh Binh Duong-nr Km28+000 d~n Km 65+355 dai 37.584
m"; quyen sir dung d~t, quyen sa hiru nha a va tai san khac g~n li~n
voi d~t dien tich 9.714 m2 tai phirong 1-16aPhu, TP. Thu D~u Mot,
tinh Binh Duong thuoc quyen sa hiru cua Tong Cong ty f)~u nr va
Phat trien Cong nghiep - TNHH MTY.

Ky h~n thanh toan cac khoan vay va no thue tai ehinh dai han nhir sau:

Tir 01 nam tro: Tren 01 nam d~n Tren 05
T6ng n9' xuong 05 nam nam

S6 cu6i ky
Yay dai han ngan hang 582.625.000.000 135.750.000.000 446.875.000.000

25Ban thuyet minh nay 101111;>1 bo phdn h9]J thanh va phai OU'1COQCCling wi? Boo coo tai chinh h9]J nhdl



Ban thuvet minh nay fa m(JIb9phdn hop thanh vaphai duoc tI(JC cling l'l7l Bao cao tai chinh hap nh61 26

CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becamex Tower, 230 Dai Ie)Binh Duong, phuong Phu Hoa. TP. Thu D~u Me)t, tinh Binh Duong

BAa cAa TAl CHINH HOP NHAT
Quy 3 nam 2016

Ban thuyet minh Bao cao tai chinh hq-p nhlit (ti~p theo)
-'---;------

,.
J 'fir 01 nam tro- Tren 01 narn d~n

Tang nQ' xuong 05 nam
1.000.000.000.000 - 1.000.000.000.000 _

1.582.625.000.000 135.750.000.000 1.446.875.000.000 ~~~~

Tren 05
narn

•. Trai phieu thuong

C<)ng

sa d§u ky
Yay dai han ngan hang

Trai phieu thuong

C<)ng

629.625.000.000 182.750.000.000 446.875.000.000

1.000.000.000.000 - 1.000.000.000.000 _

1.629.625.000.000 182.750.000.000 1.446.875.000.000 -----
Chi ti~t s6 phat sinh v~ cac khoan yay dai han nhir sau:

S6 ti~n yay phat
sinh trong ky

K~t chuyen sa.ng
yay va nQ'ngan

han S6 cu6i ky
Vaydii h\lnnginhAng

Trai phieu thuong

CQng

446.875.000.000 446.875.000.000

1.000.000.000.000 - 1.000.000.000.000

\.446.875.000.000 - \.446.875.000.000

!

21c. Vay WI n(f thue t(li chinh qu« It (In chtra tltanh toiin

Tap doan khong co cac khoan yay qua ban clxra-thanh toan.

22. Quy khen-thufrng, phuc IQ'i

S6 d§u ky
Tang do trich lap ILl' loi nhuan

Chi quy

S6 cuBi ky

______ ~y nay_

4.405.604.471

(2.101.979.539)

2.303.624.932

_ __ K~y,,-' truce

3.696.332.554

356.871.839

( 1.962.137.395)

2.259.066.998

23. Doanh thu chua th uc hi~n dai han

Khu ph6 thuong mai lJC2 - My Phuoc 3

Du an Chung CLr IJC Aroma

Du an Khu biet thu Sunflower

Du an Khu do thi IJC

C<)ng

S6cu6iki

5.140.985.509

807.438.182

2.650.840.777

3.133.148.632

4.620.204.548

3.133.148.632

11.732.413.100 7.753.353.180

24.

24a.

van chu so' hfru

Bang d6i chiRu biRn di)ng cua v6n chli sii hiru
VBn d§u tir cua chu Thang duo vBn c6

s{)'huu phiin
Quy d§1I nr LQi nhll~n sail

_-=ph:..::3.:..,:ttc:...:ri.::..:~n~_thu€ chl1a philn phBi __ ..o:C:c.on=g~_

S6 du d§u ky tnroc 2.741.945.250.000

Loi nhuan trong ky
Trich I~p cac qu-y

trong ky

Chia c6 urc

S6 duocu6i ky truce 2.74\.945.250.000

10.420.226.000 83.110.272.981 63.964.502.752 2.899.440.251.733

25.507.467.934 25.507.467.934

(356.871.839) (356.871.839)

10.420.226.000 83.110.272.981 89.115.098.8472.924.590.847.828

- - -----,-----_._--------



Ban Ihll)'~' minh nay Iti 11I91b9 phdn hop thanh I'aphai OU(7Cdoc cling \'In Baa coo tai chinh hop nhd, 27

CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becamex Tower, 230 Dai 19Binh Duong. phuong PhuHoa, TP. Thu Dftu M9t. tinh Binh Duong

BAO CAO TAl CHi H HOP HAT
Quy 3 nam2016
Ban thuy~t minh Bao cao tili chinh hop nhlit (tiep theo)- - - - - - ---"':'~...---------

V6n d§u nr cUI) chiJ 'rh~ ng dir v6n c6 ,Quy d§u nr LQi nhuan sau
r

sO'hii'u phiin phM tri~n thu~ chua philn ph6i Cong

'II
S6 du d§u ky nay 2.741.945.250.000 10.420.226.000 85.672.028.207 34.171.460.8962.872.208.965.103
Loi nhuan trong ky 66.146.436.293 66.146.436.293
Trich I~p cac.quy
trong ky nay

Chia c6 nrc

S6 du cu6i ky nay 2.741.945.250.000 10.420.226.000 85.672.028.207 100.317.897.1892.938.355.401.396

24b. Chi tiit vangop cua chli su hiru

Tong Cong ty D~u tu va Phat tri~n Cong nghiep -
TNHH MTV

Cac c6 dong khac

Ci)ng

SB euBi ky

2.160.660.060.000

581.285.190.000

2.741.945.250.000

2.160.660.060.000

581.285.190.000

2.741.945.250.000

Theo Nghi quyet cua Dai h9i d6ng c6 dong thuong nien narn 2016 s6 0IfNQ-DHDC8 ngay 08
thang 4 narn 2016, Dai h9i dong c6 dong cua Cong ty da thong qua phuong an giarn v6n di~u 1~tir

2.741.945.250.000 0 xuong con 1.350.000.000.000 VND theo hinh thuc chao mua cong khai ..,.

•

:\gay 30 thang 5 nam 2016. H9i d6ng. quar» tr] Cong ty C6 phan Phat trien H", tang ky thuar da
thong qua :\ghi quyet s6 06AQ-HDQT v~ viec lua chon Cong ty C6 phan Chung khoan 8~ "!h~t
la dai Iy thuc hien v.i~c chao mua cong khai c6 phieu cua Cong ty voi gia chao mua cong khai la
10.000 Y:\D/c6 phieu d~ giarn .v6n di~u It; theo Ngh] quyet cua Dai hi)i dong co dong.

24c. C8 phieu

S6 IUQngc6 phieu dang k~ phat hanh

S6 IUQngc6 phieu da ba;ra cong chung

cophieu pho thong

c6 phieu uu dai

S6 IUQ11gc6 phieu duoc mua lai

c6 phieu pho thong

C6 phieu uu dai

S6 IUQ"ngc6 phieu dang hru hanh

c6 phieu pho thong

c6 phieu uu dai
Menh gia c6 phieu dang luu hanh: 10.000 VND.

274.194.525

274.194.525

27-1.19-1.525

274.194.525

274.194.525

274.194.525

274.194.525

274.19-1.525

274.194.525

274.194.525

25. Cac khoan muc ngoai Bang din dBi k~ toan ho'p nh~t

25a. Tai siin Ihue ngoai
T6ng s6 tib thue t6i thieu trong tuong lai cua cac hop d6ng thue hoat d9ng tai san kh6ng th~ huy
ngang theo cac thai han nhir sau:

re0r nam tro xuong

Tren 0 I nam d~n 05 nam

Tren 05 nam

CQng

s6 eu6i k'

23.659.091.088

46.908.182.176

13.990.979.784

57.954.898.920

70.567.273.264 71.945.878.704



Ban 1111IY~1IIImh nay la 11I91b9phdn hop thanh va phai duoc doc cling voi Boo coo la; chinh hop nl"]1 28

CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becamex Tower, 230 Dai 10Sinh Duong. phuong Phu Hoa, TP. Thu D§u MOt, tinh Sinh Duong

BAo cAo TAl CHi H HOP HAT
Quy 3 narn 2016

Ban thuyet minh Bao cao tai chinh hgp nh§t (ti~p theo)
- --- -

•.

T~p doan thue m~t b~rw; kinh 'doanh diroi hinh .thuc thue hoat dong. HQ'pd6ng thue co hieu luc c-
trong khoang tir 02 nam d~n 06 nam va co kha nang duoc gia han them. Chi phi thue duoc dieu
chinh tang len hang nam theo gia thue tren thi truong .

25b. Ngoai t¢ ctic toai

sa cuai ky sa d~u ky

Dollar My (USD) 17.763,82 15.926,62

VI. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO cAO KET
QuA HO~ T DQNG KINH DOANH H<}P NHAT

I. Doanh thu ban hang va cung dp djch vt.J

1a. Ttmg doanh thu

Doanh thu ban ve cau duong

Doanh thu kinh doanh b~t dong san

Doanh thu kinh doanh b~t d(>ngsan d~u nr

Doanh thu hop dong xay dung

Doanh thu cung dp hang hoa. dich V~I

Ci}ng

Nam nay Nam trutrc

58.418.710.586

1.301.710.181.872

2.822.866.836

26.923.019.204

40.150.430.668

53.792.475.230

46.129.469.031

6.51 1.108.051

23.808.665.988.,.
~. 1.430.025.209.166 130.2.tI. 718.300

•
I b. DOl/nit Ilui btin luing WI cUllg clip djch V{I cho ctic bell lien quan

Cac giao djch v~ ban hang va oung cap dich vu cho cac ben lien quan khac nhu sau:

:\am na
Timg Cong IY Dllu ItI' va Pluit Iriin Cong nglti¢p
- TNHH mql IIIii,,1t vien

Cung cap dich V~I

Ban ve may bay

Ban hang h6a sieu th]
Thi cong xay dung nha a xa h(>i

Chuyen nhuong quyen sir dung dc1t

;\am tru'o'c

7.404.102.895

395.784.000

5.641.829.279

147.123.037
3.697.455

5.712.881.399

1.268.158.629.418

Truong Dai hoc Qu Bcd Mi~n Dong
Cung dp dich vu 119.691.016 161.033.996

Cong Ty TNHH Becamex Tokyu
Cung dp dich VI,I

Thi cong ha t~ng

31.472.727

21.210.137.805

2. Cac khoan giam trjr doanh thu

Narn nay Nam trtnrc

Hang ban bi tra lai

Giarn gia hang ban

Ci}nf

27.839.674.236

32.815.911

255.456.167

647.979.515

27.880.601.147 903.435.682



Ban thuyet minh nay la mot b9phdn hop thanh vaphai duoc doc cling wi? Baa coo ta! chinh hop nile!, 29

CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becarnex Tower, 230 D~i 10Binh Duong, phirong Phu Hoa,TP. rso Dfiu MOt,tinh Binh Duong

BAocAoTAICHI HI-IQPNHAT

Quy 3 nam2016
Ban thuyet minh Bao cao tai chinh hQ"pnhlit (ti~p theo)- -- - -- ._._-

3. Gia vBn hang ban J

(i)

Gia v6n ve du duong 10.674.490.574

Gia v6n kinh doanh b~t o(>ngsan 1.214.979.264.580

Gia v6n kinh doanh b~t o(>ngsan o:1uttr 3.599.305.368

Gia v6n heat dong xay dung 24.103.664.642

Gia v6n hang h6a, dich VI) 25.896.288.250

CQng 1.279.253.0U.414

Trang 06 gia v6n trich truce cua hang hoa, thanh pharn b~t o(>ngsan oa ban nhu sau:

Niim nay Niim trurrc

Gia tr] trich Thiri gian d\!· Gia tr] trich Tho'i gian d\!·

____ H.c:..ca""n=...;;m;:..:..u"'-c"--------=..:tr-=u...::.·o·..:..c• ..:..:k.:..::i~.=n...L.:C:h.=a.:....ts:..:.in""h"'-..- tn-O'c ki~n ph at sinh
11.808.370.350 Trang nam2016 35.681.304.150 Trang nam2015

11.808.370.350 35.681.304.150

Nam nay Narn trurrc•. 10.226.023.459

36.475.120.356

2.832.018.107

19.073.161.227

68.606.323.149

DV an IJC VTnh Tan

CQng

4. Doanh thu hoar dQng tai chinh

Lai ti~n gui c6 ky han

Lai ti~n gfri kh6ng ky han

Doanh thu hoat dong tai chinh khac

Con"• b

'am nay Narn trurrc

.,. 591.280.363

93.873.041

1.887.097

635.126.993

117.132.519

692.190
~. .

687.040.501 752.95 I. 702

• 5. Chi phi tai chinh

Chi phi lai yay

Lai cham tra c6 nrc

CQng

:\"am naL
15.125.271.726

12.820.871.416

:\am trurrc

15.007.915.320

3.257.807.889

18.265.723.20927.946.143.142

6. Chi phi ban hang

Narn nay Nam t rurrc

Chi phi cho nhan vien

Chi phi v~t lieu, bao bi

Chi phi dung cu, 06 dung

Chi phi kh~u hao tai san c6 dinh

Chi phi dich VI) mua ngoai

Cac chi phi khac

CQng

Chi phi quan Iy doanh nghi~p

4.652.373.458

779.426.143

127.350.875

99.881.963

1.532.325.317

2.456.970.713

4.062.1 11.486

805.134.167

84.615.865

158.297.067

2.159.032.347

418.566.478

9.648.328.469 7.687.757.410

7.
Narn nay Nam trtnrc

Chi phi cho nhan vien

Chi phi v~t lieu quan Iy
Chi phi 06 dung van phong

Chi phi khau hao tai san c6 dinh

Chi phi dich VI) mua ngoai

Cac chi phi khac

CQng

5.693.686.484

99.340.557

264.015.844

203.293.111

1.740.003.513

496.323.115

3.774.917.962

105.242.606

242.758.872

189.870.252

886.541.585

83.123.168

8.496.662.624 5.282.454.445
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becamex Tower. 230 Dai 1(>Binh Duong, phirong Phu Hoa. TP. Thu D.1uMot. tinh Binh Duong

BAa cAa TAl CHiNH HOPNHAT
Quy 3 narn 2016

Ban thuyit minh Bao cao tai chinh hQ'p nhilt (tj~p theo)

8. Thu nh~p khac I

Narn nay Nam trurrc

Thu tir b6i thuong 1.273.331.051 103.930.182

Ti~n phat vi pham hQ'Pd6ng 165.157.619

Thu nhap khac 108.880.850 65.940.055

CQng 1.547.369.520 169.870.237

9. Chi phi khac

Nam nay Nam trurrc

Chi phi vat nr sua chira cac tru den chi~u sang bi
hir hong 21.200.000

Chi phi khac 87.874.613 44.470.51 I

~
CQng 87.874.613 65.670.511

10. Lai tren c& phi~u

" lOa. Liii co bdn/suy giam tren c6phieu

Nam nay Narn trurrc

LQ'i nhuan k~ roan sall thu~ thu nhap doanh • .,.
nghiep . 66.146.436.293 25.507.467.934~.
Trich quy khcn thuong. phuc loi 1.816.718.102 765.224.038

Trich thu [ao HQi dong quan tri, Ban di~u hanh va

• ]I Ban ki~m soar ' ~~---
LQ'inhuan tinh lai CO" ban/suy giam tren c6 phieu 64.329.718.191 24.742.243.896

s6 IUQ'ngbinh quan gia quyen cua c6 phieu pho
thong dang luu hanh trong ky 274.194.525 714.194.525

Lfii co' ban/suy giam tr en c& phieu 235 90
."

I Ob. Thong tin khtic

Khong co cac giao dich c6 phieu ph6 thong hoac giao dich c6 phieu phc thong ti~m nang nao xay
ra tir ngay ket thuc ky kE roan dEn ngay cong b6 Bao cao tai chinh hop nh~t nay.

11. Chi ph i san xu~t kinh doanh theo y~u t&

Nam nay Nam trurrc

Chi phi nguyen lieu, v~t li~u

Chi phi nhan cong

Chi phi kh~lI hao tai san c6 dinh

Chi phi dich VI) mua ngoai

Chi phi khac

CQng

8.295.375.138

18.512.063.485

9.103.592.582

17.167.588.923

4.747.736.540

6.905.089.777

12.533.693.365

9.139.034.438

12.210.176.996

1.906.996.636

57.826.356.668 42.694.991.212

VII. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO cxo LU'U
CHUYEN TIEN TE:HQP NHAT .
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becarnex Tower. 230 Dai II'> Binh Duong. phirong Phu Hoa. TP. Thu D~u MI'>L tinh Binh Duong

BAa cAa TAl cHi H HOP HAT
Quy 3 narn 2016

Ban thuy~t rninh Bao cao tai chinh hq'p nh~t (ti~p theo)

VIII. HUNG THO G TI KHAC

I. Tai san cho thue hoar dQng

T<;Iingay k~t thuc ky k~ toan, cac khoan thanh toan ti~n thue tbi thi~u trong nrong lai thu duoc tir
cac hop d6ng thue hoat d(>ngkhong th~ huy ngang nhir sau:

Tir 01 nam tro xuong

Tren 0 I nam d~n 05 nam

CQng

S& cu&i ky
20.424.525.075

'.
37.524.923.834

18.149.613.403

33.900.209.578

57:949.448.909 52.049.822.981

2. Giao djch va s& duo vO'i cac ben lien quan

Cac ben lien quan voi Tap doan bao gorn: cac thanh vien quan Iy chu chot, cac ca nhan co lien
quan voi cac thanh vien quan ly chu chbt va cac ben lien quan khac.

2a. Giao dich va sa dtr voi ctic thtinh vien quiin Ii eh'; chat va cdc cti nhiin co lien quan voi ale
tluinh vien quiin Ii ehu chat
Cac thanh vieri quan Iy chu chbt gorn: cac thanh vien Hoi d6ng quan tri va cac thanh vien Ban di~u
hanh (Ban T6ng Giam dbc, K~ toan tnrong). Cac ca nhan co lien quan voi cac thanh vien quan Iy
chu chot la cac thanh vien m?t thiet trong gia di!,h cac thanh vien quan Iy ChLIchot.

•.

.:J# #,.

Giao dich HYicac thanh vien quemI;' chu cho: va cac ca nhdn eo lien quemvoi cac thanh vien quan
~\"chu chot

T?p dean khong phat sinh giao dich ban hang va cung dp dich vu cling nhu cac giao dich khac voi
cac thanh vi en quan Iy chu chbt va cac ca nhan co lien quan voi cac thanh vien quan Iy chu chot.

Cong no WYicac thanh vien quem l)~chu chot va cac ca nhan co lien quem voi cac thanh vien quan
Iy chu chot

Tap doan khong co cong no voi cac thanh vien quan Iy ChLIchot va cac ca ~han co lien quan voi
cac thanh vien quan Iy chu chot,

Thu nhdp cua cae thanh vien quan Iy chu chot

Thu nhap cua cac thanh vien quan Iy chu chbt chi co hrong voi tong tien hrong trong ky la
491.349.941 VND (cung ky nam tnroc la 404.465.668VND).

2b. Giao dich WI sa dsr vai cac hen lien quem kluic
Cac ben lien quan khac voi T?p dean g6m:

Ben lien quan khac M&i quan h~

T6ng C6ng ty D~u ttr va Phat tri~n Cong nghiep - TNHH
MTV

Cong ty C6 phan Be tong Becamex

C6ng ty C6 phan Xay dung va Giao thong Binh Duong

C6ng Ty TNHH Becamex Tokyu

Cong ty Lien doanh TNHH Khu cong nghiep Vi~t Nam -
Singapore

Cong-ty C6 phan C6ng nghe va Truyen thong Vi~t Nam

C6ng ty me

Cong ty cling Tap doan

C6ng ty cling Tap doan

C6ng ty cling Tap doan

C6ng ty lien k~t voi C6ng ty me

C6ng ty lien k~t voi Cong ty me

Giao dich voi cac hen lien quan khac

Ngoai cac giao dich ban hang va cung dp dich vu dil trinh bay tai thuyet minh VI.I b, Tap doan
con phat sinh cac giao dich khac voi cac ben lien quan khac nhu sau:
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becamex Tower, 230 D':Ii IQBinh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu Dilu MQt, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl cHi H HOP Hkr
QU) 3 narn 2016
Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh hup nh~t (ti~p theo)--~~--------------

•.
Liiy k~ tir dAu na m d~n cu&i ky nay

____ :..cN..:::a..:::m:..,n::..:ca::..y'-Nam tru6'c

Tang Cong ty DilU ttc WI Phdt tri€n Cong nghirp
- TNHH mqt thiinh vien

Ung ti@nd~u tu xay dung Dir an Becamex City
Center

Liii c6 nrc phai tra

Ti@ndi~n Slr dung tai cong trlnh Prince Town

Nhan chuyen nhirong quyen sir dung d~t
thee hop d6ng 2261DTMBD

Chi phi thue toa nha Becamex Hotel

I

580.000.000

12.820.871.416

31.995.b73

3.257.807.889

17.808.000

1.182,389,174.873
1.200,000.000

Cong ty C6p/uln Be tong Becamex

Thi cong xay dung nha

Thi cong tham nhua

6.559.090.907

20.626,293,658

Ciing ty C6 p/,{m Xiiy dung V(I Giao thong Binh

Duong •

Thi cong xay dung nha '"
~,

4.467.414.224

Ciing ty c6 plu1n kill" tloanh WI pluit tri€n Binh
Duong

Cung cap dich vu 681.820

Ciing ty c6 phiin v{it lifll x(iy d{rng'Becamex

Mua vat lieu xay dung •• 1.100,000

Ciing ty lien doanh TNHH khu ciing nghirp Virt
Nam - Singapore

Nhan chuyen nhirong quyen sir dung d~t tai Khu
cong nghiep Viet Nam - Singapore II theo hop
d6ng 01/HDNT-VSIP/2013 48.320.457.710

Gia hang h6a, dich vu cung dp cho cac ben lien quan khac la gia thoa thuan. Viec mua hang h6a,
dich vu tir cac ben lien quan khac duoc thirc hien theo gia thoa thuan,

Cam k~t bao ldnh

Tong Cong ty D~u tir va Phat trien Cong nghiep - TNHH mQt thanh vien dung quyen Slr dung d~t
thuoc sa hfru cua minh d~ bao dam cho khoan yay cua Cong ty tai gan hang thuong mai c6 ph~n
D~u nr va Phat tri~n Viet Nam - Chi nhanh Binh Duong, Ngan hang thuong rnai c6 phan Viet A -
Chi nhanh Binh Duong va d~ dam bao cho viec phat hanh trai phieu cua Cong ty diroc mua boi
Ngan hang thirong mai c6 phan Tien Phong, Ngan hang thirong mai c6 phan Dong Nam A voi s6
duo no g6c va tien lai cung cac nghTa vu tai chinh phat sinh tLI' s6 no g6c nay t6i da la
772.5'00.000.000 VND (xem thuyet minh s6 V.21).

Cong no voi cac ben lien quan khac

Cong no voi cac ben lien quan khac duoc trinh bay tai cac thuyet minh s6 V.3, V.4, V,S, V.6, V.IS,
V.19 va V.20.
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becamex Tower, 230 Dai 10 Binh Duong. phuong Phu Hoa, TP. Thu D~u MOt. tinh Binh Duong

BAa cAa TAl CHiNH HQP NHAT
Quy 3 narn 2016

Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh hgp nhftt (ti€p theo)

Cac khoan cong no phaj thu cac ben lien quan khac khong co bao dam va se duoc Thanh toan bang C"

ti~n. Khong co khoan du phong phai thu kho doi nao duoc l~p cho cac khoan no phai thu cac ben
lien quan khac.

3. ThOng tin v~ bQ ph~n
Bao cao bQ phan chinh y~u 1<1theo linh VI!C kinh doanh dua tren CO' du t6 chirc va quan ly nQi bQ
va h~ thong Bao cao tai chinh noi bQ cua Tap doan.

3a. Thong tin v; fin" v~c kin" doanh
T~p doan co cac linh vue kinh doanh chinh sau:

Linh VI!C ban ve celu duong: ban ve thu ph i Quoc IQ 13.
Linh VI,fC kinh doanh b~t dQng san: d~u ttr xay dung va kinh doanh co sa ha t~ng ky thuat khu
cong nghiep, khu dan cu va khu do thj.
Linh VI!C kinh doanh b~t dQng san d~u tu: dich VI,1 cho thue m~t bang trong toa nha Becamex
Tower.

Linh VI!C xay dung: thi cong nha a xa hoi, thi cong cong trinh cong cong.
Linh VI!C khac: dich VI,1 khach san, nha hang, ve may bay, kinh doanh sieu thi.

Thong tin v~ b(>phan theo Iinh V\fC kinh doanh cua Tap doan duoc trinh bay o' Ph~1luc dinh kern ..,.
3b. Thong tin v; khu V{I'C dia If '. •

Toan bo hoar dong cua Tap doan chi dicn ra tren lanh th6 Viet 7\am .

-l, Qulin Iy riii ro tai chinh

HOC;ltdong cua r~p do an phat sinh cac rui ro tai chinh sau: rui ro tin dung. rui ro Thanh khoan va rui
ro thj truong.' Ban T5ng Giam d6c Cong ty chiu trach nhiern trong vice thi~t lap cac chinh sach va
cac kiEm soat nh~m giam thieu cac rui ro tai chinh cling nhu giam sat viec thuc hien cac chinh sach
va cac kiEm scat da thi~t lap.

#

411. Riii ro tin dung'

Rui ro tin dung la rui ro ma mot ben tham gia trong hop dong khong c6 kha nang thuc hien duoc
nghia vu cua minh d~n d~n ten th~t v~ tai chinh cho Tap doan.

Tap doan co cac rui ro tin dung phat sinh chu yEu tir cac khoan phai thu khach hang va ti~n giri
ngan hang.

Phai thu khach hang

Tap doan giam thi~u rui ro tin dung bang each chi giao dich voi cac don vi co kha nang tai chinh
t6t, yeu c~u me thtr tin dung hoac co tai san dam bao d6i voi cac don vi giao dich l~n d~u hay chira
co thong tin v~ kha nang tai chinh. goai ra, nhan vien k~ toan cong no thirong xuyen theo d6i no
phai thu d~ don d6c thu h6i.

Khoan phai thu khach hang cua Tap doan lien quan d~n nhieu don vi va ca nhan nen rui ro tin dung
t~p trung d6i voi khoan phai thu khach hang la thap.

TiJn gtri ngdn hang

Cac khoan ti~n gui ngan hang co ky han va khong co ky han cua Tap doan duoc giri tai cac ngan
hang ducc nhi~u ngtroi bi~t d~n a Viet Nam do v~y rui ro tin dung d6i voi tien giri ngan hang la
thap.
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
f)ia chi: Becamex Tower. 230 f)~i IQ Binh Duong, phirong Phu Hoa. TP. Thu D§u MQL tinh Binh Duong
BAa cAo TAl CHINH HOP NHAT

Quy 3 narn 2016

Ba~huy~t minh Bao cao..!~i chinh hgp nh~t (ti~p the~ _

Mire di? rui ro tin dl,mg).6i da d6i voi cac tai sancai chinh la gia trj ghi s6 cua cac tai san tai ehinh c-

(xem thuyet minh s6 VlII.5 v~ gia tri ghi s6 cua cac tai san tai ehinh) .
•.

Bang phan tich v~ thai gian qua han va giarn gia cua cac tai san tai ehinh nhir sau:

Chua qua han

Chua qua han ho~c nhu-ng b] giam
chu-a bi giam gia gia

lH qua han
nhu-ng khdng

gi3m gia

Dli qua han

villho~c b]
giam gia Cong

Ti~n va cac khoan
urong duong ti~n

Cac khoan d5l1 ur n~m

giu d~nngay dao han 5.900.000.000

Phai thu khach hang 2.051.128.002.089

Cac khoan phai thu
khae

143.697.454.416 143.697.454.416

- 424.962.920.941

5.900.000.000

- 2.476.090.923.030

Ci)ng

506.029.503.697 506.029.503.697

2.706.754.960.202 - 424.962.920.941 ====_- 3.131.717.881.143

se d§u k5

Ti~n va cac khoan

urong duong tien

Cac khoan d5l1 ur n~m

giu den ng,i) dao han

Phai thu khach hang

Cac khoan phai thu
khac

71.065.685.390 71.065.685.390

3.400.000.000

674.646.885.008

.,. - 3.400.000.000

- 1.109.828.615.23 1~. • - 435.181.730.223

CQng

504.977.809'-+29

1.25.t.090.379.827

504.977.809'-+29
- -- -- -- -- ---_.

- .t35.181.730.223 =====- 1.689.272.110.050

Chi tift thai gian qua han cua Phai Thu khach hang

Qua han d uoi 06 thang

Qua han tren 06 thang d~n duoi 01 nam

Qua han tren 0 I nam d~n diroi 62 nam

Qua han tren 02 nam d~n 03 nam

Qua han tren 03 narn

C<)ng

da qua han nhung khong giarn gia nhu sau:

sa cuai k' sa (lfiu ki

67.029.0 I0.789 80.351.429.358

107.081.112.449 132.390.708.627

106.846.944.806 91.401.829.109

56.196.771.578 48.549.825.310

87.809.081.319 82.487.937.819

424.962.920.941 435.181.730.223

Tftt ca cac tai san tai ehinh cua Tap do an d~u trong han va khong bi giarn gia trio

4b. Rui ro thanh khoiin

Rui ro thanh khoan la rui ro Tap doan g~p kh6 khan khi thirc hien nghia vu tai chinh do thieu tien.

Rui ro thanh khoan cua Tap doan chu y~u phat sinh nr viec cac tai san tai ehinh va no phai tra tai

chinh e6 cac thai di~m dao han lech nhau.

Tap doan quan Iy rui ro thanh khoan thong qua cac bien phap: thirong xuyen theo doi cac yeu du

v~ thanh toan hien tai va du kien trong nrong lai d~ duy tri mot hrong ti~n ciing nhir cac khoan vay

a mire phu hop, giam sat cac luong ti~n phat sinh thirc t~ voi dir ki~n nham giam thi~u anh huang

do bien dong cua luong ti~n.

Thoi han thanh toan cua cac khoan no phai tra tai chinh phi phai sinh (khong bao gorn lai phai tra)
dua tren thai han thanh toan theo hop d6ng va chua duoc chi~t khftu nhu sau:
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becamex Tower. 230 8<;1i Ii) Binh Duong, phuong Phu H6a. TP. Thu Diiu Mi)t, tinh Binh Duong

BAa cxo TAl CHINH HOP NHAT

Quy 3 narn2016

Ban thuySt minh Bao cao tai chinh hgp nhftt (ti€p theo)
--'---

I Tir 01 nam trO' T?en 01 nam dSn
xuong 05 nam Tren 05 nam Cong

• Sa cuai ky
Phai tra nguoi ban 1.262.792.958.164 1.865.563.583.500 3.128.356.541.664

Vay va no 364.807.931.995 1.446.875.000.000 1.811.682.931.995

Cac khoan phai tra khac 849.081.388.624 4.856.4 75.327 853.937.863.951

CQng 2.476.682.278.783 3.317.295.058.827 5.793.977.337.610

Sa dAu ky

Phai tra ngiroi ban 1.311.991.481.475 568.300.583.500 1.880.292.064.975

Vay va no 413.361.593.328 1.446.875.000.000 1.860.236.593.328

Cac khoan phai tra khac 822.807.095.117 4.181.569.731 826.988.664.848

Ci}ng 2.548.160.169.920 .2.019.357.153.231 4.567.517.323.151

Ban Tong Giarn d6c Cong ty cho rang mire dQ rui ro d6i voi viec tra no la thap. Tap doan co kha
nang thanh toan cac khoan no d~n han tir dong tien tir hoat dQng kinh doanh va tien thu tir cac tai
san tai chinh dao han, Tap dean co du kha nang ti~p c~n cac nguon v6n va cac khoan vay d~n han
trong vong 12 fhang co th~ duoc gia han voi cac ben cho vay hien tai.

4c. Ru! TO th] tnrong ;.
Rui ro thi tnrong la rui 1'0 ma gia tri bop 1)1.,hoac cac luong ti~n trong tuong lai cua cong cu tai
chinh sf: bien dong theo nhirng thay d6i cua gia thi tnrong.

Rui ro thi tnrong lien quan denhoat dong cua Tap doan chi bao gorn rui ro lai suat.

Cac phan rich v~ dQ nhay. cac danh gia duoi day lien quan d~n tinh hinh tai chinh cua Tap dean ta:
ngay 30 thang 9 nam 2016 va ngay 30 thang 6 narn 2016 tren CO' so' gia tri no thu~n. Mire thay d6i
cua ty gia, lai suat, gia chirng khoan, gia hang hoa sir dung d~ phan tich oQ nhay duoc dira tren viec
danh gia kha nang co th~·xay ra trong vong mot narn toi voi cac di~u ki~n quan sat duoc cua thi
tnrong tai thoi di~m hien tai.

Rui ro ldi subt

Rui ro lai sua: la rui ro ma gia tri hop Iy hoac cac luong ti~n trong tuong lai cua cong cu tai chinh
se bien dong theo nhirng thay d6i cua liii su~t thi tnrong.

Rui ro lai suat cua Tap dean chu y~u lien quan o~n cac khoan ti~n gui co ky han va cac khoan vay
co liii suat tha noi.

Tap dean quan Iy rui ro liii suat bang each phan tich tinh hinh thi tnrong d~ dira ra cac quyet dinh
hop Iy trong viec chon thai di~m vay va ky han vay thich hop nh~m co duoc cac liii suat co 19'inh~t
cling nhtr duy tri CO" du vay voi liii su~t tha n6i va c6 dinh phu hop.

Cac cong C1,l tai chinh co liii su~t tha nbi cua T~p doan nhir sau:
S6 cu6i ky S6 cl~u ky

•
Cac khoan d~u tu narn giiI d~n ngay dao han

Yay va no

'I'ai san/(NQ' phai tra) thu~n

VND VND

5.900.000.000
( 1.811.682.931.995)

(1.805.782.931.995)

3 AOO.OOO.OOO
( 1.860.236.593.328)

(] .856.836.593.328)

-----------



CONGTV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: Becamex Tower, 230 Dai 19Binh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu D~u M9t, tinh Binh Duong

BAa cxo TAl CHiNH HQP NHAT
Quy 3 nam 2016

Ban thuyit minh Bao cao tai chinh hQ'pnhiit (li€p theo)

Tai ngay k~t thuc ky k~ toan, ~ai gia dinh cac bi~n s6 khac khong thay d6i, n~u liii suat cac khoan
vay VND co liii sufrt t~a n6i tang/giam 02% thi lei nhuan sau thu~ va v6n chu sa hiru ky nay cua
Tap doan segram/tang 27.201.851.041 VND (cung ky nam truce giam/tang 28.979.517.274 VND).

4d. Tai san dam btio
Tap doan khong co tai san tai chinh th~ chap cho cac don vi khac ciing nhir nhan tai san th~ chap tu
cac don vi khac tai ngay 30 thang 9 nam 2016 va tai ngay 30 thang 6 nam 2016.

5. Tai san tai chinh va nil phai tra tai chinh

Tai san tai chinh
Gia tri ghi s6 cua cac tai san tai chinh nhir sau:

Sa cuai ky sa d~u ky
____ -=G::..:i.::..3...cgr..:.a.::..CDlJ phung ---.CG=..I:=·3C.J:g:t.:a:.::..CDl,l phung

Ti~n va cac khoan tuong
dirong ti~n

Cac khoan d~u nr n~m gifr
d~n ngay dao han

Phai thu khach hang

Cac khoan phai thu khac

CQng

143.697.454.416 71.065.685.390

5.900.000.000 3.400.000.000
2.476.090.923.030 - l.l 09.828.615.231

506.029.503.697 504.977.809.429 _

3.131.717.881.1~3 ~- 1.689.272.110.050 _~~_

Nlf phiii tra tai chinh
Gia tri ghiso cua no phai tra tai chinh nhir sau:

JI

sa cuai ky
Phai tra ngu~i ban
Yay va no

Cac khoan phai tra khac

CQng

3.128.356.541.664

1.811.682.931.995

853.937.863.951

5.793.977.337.610

1.880.292.064.975

1.860.236.593.328

826.988.664.848

4.567.5,17.323.151

Gia trj hlfP Ij
Tap doan chira xac dinh dtroc gia trj hop ly cua cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh do
Thong tir s6 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 narn 2009 cua Be;>Hi chfnh cling nhtr cac guy
dinh hi~n hanh chira co huang d~n cu th~.

6.

Bui Thj Thily
Nguiri l~p bj~u

•
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Phu I~ '..:Thong_tin v~ bi.>e.h~n theo linh vue kinh doanh

Dan vi tinh: VND

Thong tin v~ k6t qua kinh doanh, tai san c6 dinh va cac tai san dai 11\Inkhac cua h(> ph(1I1thco linh \ ire k inh doanh cua'Tapdoan:

Ky nay

Doanh thu thuan v~ ban hang va cung dp

dich vu ra ben ngoai

Doanh thu thuan ve ban hang va cung cap

dich vu giua cac b9 ph~n

TiJngdoanh thu (11I,r1ll v~ ban hitng va cung dip

dich VI'

K~t qua kinh doanh theo b9 phan

Cac chi phi khong ph an bo theo b9 phan

Loi nhuan tt! hoat dong kinh doanh

Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhap khac

Chi phi khac

Chi phi thu~ thu nhap doanh nghiep hien hanh

Chi phi thue thu nhap doanh nghiep hoan lai

Loi nhuiin sau thui thu nh{ip doanh nghifp

T6ng chi phi ilti plult sinh ili mua tai sdn e6
dinh vii cae uii sail d(ii h(1I1kluic

J ong cnt pili klltiu 11110va ptian oo ell; put

Ira trtrtrc diii 11(111

T6ng giri tri ctic kltoiin chi phi 100nkhong

b(1ngtiJn (tri: chi phi kllllu hao V(I phiin b6
chi phi Iril trutrc diii h(II/)

Linh vue ban ve

du dU'o'ng

Linh VI,l'C kinh

duanh bilt di,)ng

san dftu tu CQng

Cae
kho3n

Cac linll vt.J·ckhac IOl.litril'

Linh VI,l'C kinh

doanh bilt di)lIg Sllll
Linh vue xiiy

dung

58.418.710.586 1.273.837.691.725 40.142.319.668 0 1.402.144.608.0192.822.866.836- 26.923.019.204

~,
~

58.4/8.7/0.586 /.273.837.69/.725 2.822.866.836 26.923.0/9.204 40./42.3/9.668 - /.402./44.608.0/9
- -.

42.929.186.530 14.065.91 (um 1.491.774.231 3.728.054.320 4.585.535.217 76.800.460.370

\
76.800.460.370

687.040.50 I.
.- . 1.547.369.520. .~.•

. (87.874.613),-
( 12.800.559.485)

-
66.146.436.293

.'

3.157.299.740 6.992.903 6.752 147.798 1.704.393.807 4.868.841.001

8.636.634.996 347:137.249 1.232.175.426 12.713.714 2.877.358.457 13.106.019.841

37



• ,.

Phu II;IC1: Thong tin v~ bQ ph~n theo Iinh VI;I'Ckinh doanh

Ky truce
J • /.

Doanh thu thuan ve ban hang va cung cap

dich vu ra ben ngoai
Doanh thu thuan v~ ban hang va cung dp

dich vu giiia cac b(\ phan

Trmg doanh thu Ihuan vi bdn hang va cung
clip dich V!i

K~t qua kinh doanh then b(\ ph~n
Cac chi phi kh6ng phan b6 theo b¢ phan
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh

Doanh thu heat d(\ng tai chlnh
Chi phi tai chinh
Thu nh~p khac

Chi phi khac

Chi phi thu~ thu nhap doanh nghiep hi~n hanh

Chi phi thu~ thu nhap doanh nghiep hoan lai

L(fi nhu~n sau tllUi thu nh~p doanh nghifp

Tang chi phi dOpluit sinh di mua lai san c6
dinh VII cdc liti siin dili h(ln kluic

Tong chi phi kllOu hao va plllin bo chi phi

Ira trutrc dlli h(ln

Tang gil; tr] cdc khotin chi phi [un khong
bling ti€n (tri: chi phi kluiu hao va ph fin bi)

chi phi trti Irtruc diii han)

=:
BUITHITHUY
Nguo'i I~p bi~u

Linh VI;I'Cban ve

du dU'o'ng

53.792.475.230

53.792.475.230

35.134.296.942

4.450.646.047

8.4/6.943.605

Linh VI}'Ckinh

doanh b§t dQng san

45.481.489.516

45.48/.489.5/6
,
~
(10.009.876.505)

2.415.738.96/

266.998.13/

~
TRINH TIIANIIIIUNC
K~ toan truong

••

..,. ...'!
'.'/

•

Linh VI}'Ckinh

doanh b§t dQng

san dAu tu·

6.511108051

6.5//./08.05/

3.622.425.496

.'.~.

3.543.094

/.287.724.495

Linh vue xay

dung

CaC

khoan

Cac Iinh vl}'c khac lo~i trir

23.553.209.821

CQng

129.338.282.618

'- /29.338.282.6/823.553.209.82/

29.496.024.405

29.496.024.405

752.951.702

169.870.237

(65.670.511)

.(4.845.707.899)

25.507.467.934

7.44/.119.591

1/.658.583.823

749.178.472

57/.19/.489

.'

1.686.917.592
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Phu luc 1: Thong tin v~ bi) ph~n theo linh v\K kinh doanh

Dan vi tinh: VND
Tai sanva no phai Ira cua b<)ph~n theo linh V\IC kinh doanh cuaTap doan nhir sau:

Linh vue kinh Cac
Llnh vue ban VI! Linh vue kinh doanh bilt dgng Unh v\fe xay khoan

l •

doanh bfit ui)ng san san dAu tu' dl,rng Cac linh v\fc khac loai trjr. Ci)ngcau uU'O'ng

s6 cu6i ky
Tai san true li~p cua b<)ph~n 530.562.946.427 7.243.226.748.134. 179.J26.859.578 54.453.431.024 72.741.907.486 8.080.JJJ.892.649

Cac tai san khong phan be,thee b<)phan 699.393.104.886

Tang Iili siin 8.779.504.997.535

"-Nq phai tra true ti~p cua b<)phan 3J.200.000.000 4.567.84}.666.0n 207.614.146.264 65.180.168.795 31.422.585.208 4.903.260.566.339

No phai tra khong phan b6 thee b<)phan . 937.889.029.800

Tang n!1phiii Ira 5.841./49.596.139

seuAu ky
Tai santrue li~p cua b<)ph~n 529.320.426.803 5.629.768.37J.8J8 1\20.6J9.636.064 68.5 J0.080376 JJ0.526.167.886 6.758.744.682.947

Cac tai san khong phan b6 theo b<)phan .' 714.776.481.389.
Tang Iili siin

. .~. ,
7.473.521.164.336

NQ'phai tra true li~p cua b<)ph~n 129.355.410.799 3.748.419.906.020 29.869.t166.893 73.787.556.605 7.947.218.087 - 3.989.379.558.404

NQ'phai tra khong phan b6 thee b<)ph~n 611.932.640.829

Tang n!1phai Ira ,~ 4.601.312.199.233

~

BtH THI T1-IlJY
NgU'()'i I~p bi~u

--
TRINH TIIANl1l1llNG
K~ toan tru'o'ng
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CONGTV CO PHAN PHATTRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: 230 D~i lQ Binh Duong, phuong Phu Hoa. TP. Thu D§u MQt. tinh Blnh Duong

BAo cAo TAl CHINH

Quy 3 nam 2016

BAN 'PHUYETMINH BAo cAo TAl CHiNH
Quy 3 nam 2016

D~C DIEM HO~T DONG

Hinh thirc so' hfru vBn
Cong ty c6 phan phat trien ha tang ky thuat (sau day goi t~t la "Co.ng ty") la Cong ty c6 phan.

Linh vgc kinh doanh
Linh vue kinh doanh cua Cong ty la dich vu, kinh doanh b~t d9ng sari, xay dung.

ganh ngh~ kinh doanh
Hoat d9ng kinh doanh chinh cua Cong ty la: DlIY tu, sua chfra, khai thac thu phi giao thong; Xay

dung dan dung va cong nghiep; Dich vu moi gioi, dinh gia, san giao dich. nr van, d~u gia, quang

cao, quan Iy b~t d9ng san, kinh doanh b~t dong san. '

Chu ky san xu~t, kinh d oanh thOng thuimg
Chu ky san xuat kinh doanh thong thuong cua Cong ty khong qua 12 thang ..
D~e di~m hoat d{lng cua Cong ty trong na~ .•e6~anh hurrng d~n Bao cao tai ehinh
Doanh thu va loi nhuan ky nay tang so ~oi ky 'truce chu y~u la do doanh thu hoar dong kinh doanh

b~t dong san tang.

6. C~u true Cong ty
Oie Ctmg ty con

Ty Ir qUY€1l
biiu quyifTell conet

Hoot di)llg kinh doauh
chinh

Ty Ir
Ipi ich

!y1r
vim gopDill chi tru sachiuh

Cong ty TNHH

mot thanh vien
khach san

Becarnex

Becarnex Hotel, 230

D~i LQ
4

Binh Duong,
TP. Thu D§u M(>t, tinh

Binh Duong

Kinh doanh nha hang

va cac dich vu an uong,
t6 chuc 51,l" k ien, cac
dich vu khach san, dai
Iy ve may bay, tau hoa

Kinh doanh heat dong
trung tam thirong maio

du lich, van tai hanh

khach, dai ly ve may
bay, tau hoa

100% ·100% 100%

Cong tyTNHH

mot thanh vien
thirong rnai
Becamex

Becamex Tower, 230

D~i L9 Binh Duong,
TP. Thu D§u M(>t, tinh
Binh Duong

100% 100% 100%

7. Tuyen bB v~ kha nang so sanh thong tin tren Bao cao tai ehinh
Cong ty ap dung Thong ttr s6 200/20 14ITT -BTC ngay 22 thang 12 narn 2014 cua B9 Hi chinh

hirong dfrn Ch~ d9 k~ toan doanh nghiep thay th~ Quyet dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3

nam 2006 cua B9 tnrong B9 Hi chinh va Thong ttr 56 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam

2009 cua B9 Hi chinh

8. han vien

Tai ngay 30 thang 09 nam 2016 Cong t) co 267 nhan vien dang lam viec (d~u ky nay la 269 nhan
vien). _

Ban IhuY~1minh nay la m61bo phdn hop thanh vii phat throedoc cling vai Baa cao /IiI chinh
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: 230 D~i 1(>Binh Duong, phirong Phu H6a. TP. Thu D~u M(>t, tinh Binh Duong
BAa cAa TAl CHiNH
Quy 3 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao tai chinh (ti~p theo)- -

II. AM TAl CHiNH, DON v] TIE T~ SUoD~NG TRONG KE TOAN

l. Nam tai chinh

N~m tai chinh cua Cong ty b~t d~u tir ngay 0 I thang 0 I va k@t thuc van ngay 3 I thang 12 hang
nam.

2. DO'n vi ti~n t~ sir dung trong k~ toan ,
Dan vi ti~n t~ sir dung trang k@to an la D6ng Viet Nam (VNo').do viec thu, chi chu yeu diroc thirc
hien bang don vi tib t~ VND.

III. CHUAN MU'C VA cHE DO KE TOAN AP DUNG. . .• .
l. Ch~ di) k~ toan ap dung

gay 22 thang 12 nam 2014, B<) Hi chinh da ban hanh Thong nr s6 200/20 14/TT-BTC huang d~n
Ch@d<) k@toan doanh nghiep thay th@Quyet dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nam 2006
cua B<) tnrong B<) Hi chinh va Thong tu 56 244/2009/TT -BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 cua B<)
Hi chinh. Thong tu nay co hieu lire ap dung cho nam tai chinh b~t d~u van hoac sau ngay 01 thang
01 narn 2015. Cong ty ap dung cac Chufm mt,r~ k@toan. Thong tu nay va cac Thong tu khac huang
d~n thuc hien Chu~n rmrc k@to an cua B<)Tai chinh trang viec I~p va trinh bay Bao cao tai chinh.

~. .
2. Tuyen b& v~ vi~c tuan thu Chu~n muc k~ toa n va Ch~ dQ k~ roan

Ban T6ng Giam d6c dam bao da tuan thu yell cau cua cac Chu~n muc kE roan, ChE d<) kE toan
doanh nghiep Vi~t Narn duoc.ban hanh theo Thong tu 56 20012014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam
2014 CLing nhu cac Thong ttr huang d~n thuc hien Chll~n rmrc kE roan cua B9 Tai chinh trong viec
lap Bao cao iai chinh.

•
IV. CAC CHiNH SACH KE TOAN AP Dl)NG

I. Co' sO'I~p Bao cao tai chinh
Bao cao tai chinh duoc lap tren co sa k@to an d6n tich (trir cac thong tin lien quan d@ncac luong
tien).

2. Ti~n va cac khoan tiro'ng durrng ti~n
Ti~n bao gorn ti~n mat, tien giri ngan hang khong ky han, ti~n dang chuyen. Cac khoan tuong
duong ti~n la cac khoan d~u tu ngan han co thai han thu h6i khong qua 03 thang k~ tir ngay d~u ttr,
co kha nang chuyen d6i dE dang thanh mot hrong ti~n xac dinh va khong co rui ro trang viec
chuyen d6i thanh ti~n tai thai di~m bao cao.

3. D~u nr tai chinh

Cdc kltoiin dau fir ntim gift' din ngtty ddo "<In
Khoan d~u tir duoc phan loai la narn giu' d@nngay dao han khi Cong ty co y dinh va kha nang giG'
dEn ngay dao han. Cac khoan d~lI tu n~m giir d@nngay dao han bao g6m: cac khoan tien giri ngan
hang co ky han (bao g6m ca cac loai tin phieu, ky phieu), trai phieu, c6 phieu U'U dai ben phat hanh
bat buoc phai mua lai tai mot thai diem nh§t dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay narn giG'
den ngay dao han voi muc dich thu lai hang ky va cac khoan d~u ttr nam giir d@nngay dao han
khac,

Ban thuvet minh nay la mot bo phdn hop thanh va phai diroc doc Cling voi Baa cao tai chinh 2
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: 230 D<:ti1(>Binh Duong. phuong Phu Hoa. TP. Thu D§u M(>t, tinh Binh Duong
BAo cAo TAl CHi H
Quy 3 narn 2016
Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh (ti€p theo)

Cac khoan d~u tu n~m £ifr d~ri ngay dao han duec ghi nhan ban d~u thee gia g6c bao gorn gia mua
va cac chi phi lien quan d~n giao dich mua cac khoan d~u nr. Sau ghi nhan ban d~u, cac khoan d~u
tir nay duoc ghi nhan thee gia tri co th~ thu h6i. Thu nhap liii tir cac khoan d~u tu n~m gifr d~n
ngay dao han sau ngay mua duoc ghi nhan tren Bao cao k~t qua hoat dQng kinh doanh tren co sa
duthu. Lai diroc huang tnroc khi Cong ty n~m gifr duoc ghi giarn tnr VaG gia g6c tai thai di~m
mua.

Khi co cac bang chirng chac ch~n cho thely mot phan hoac toan bQ khoan d~u tu co th~ khong thu
h6i diroc va s6 ton thelt diroc xac dinh mot each dang tin c~y thi t6n thelt duoc ghi nhan VaG chi phi
tai chinh trong nam va giam tnr true tiep gia tri d~u nr.

Cdc khotin dau tu: vao ciing ty con

Cong ty con la doanh nghiep chiu sir kiem soat cua Cong ty. Viec kiern soat dat duoc khi Cong ty
co kha nang kiern soar cac chinh sach tai chinh va hoat dQng cua doanh nghiep nhan d~u tir nham
thu diroc lei ich kinh t~ tir cac hoat dQng cua doanh n9hi~p do.

Cac khoan d~u nr VaG cong ty con duoc ghi nhan ban d~u theo gia g6c, bao gorn gia mua hoac
khoan gop v6ri cong cac chi phi lien quan true tiep d~n viec d~u ttr. Truong hop d~u nr bang tai san
phi ti~n t~, gia phi khoan d~u ttr diroc ghi nh~n theo gia tri hop Iy cua tai sari phi ti~n t~ tai thai
diem phat sinh. :'

~. .
C6 nrc va loi nhuan cua cac ky truce khi khoan d~u tu duoc mua ducc hach toan giarn gia tri cua
chinh khoan d~u ILl" do. Co tire va lei nhuan cua cac ky sau khi khoan d~u tu duoc mua duoc ghi
nhan doanh thu. C6' urc duoc nhan bang c6 phicu chi duoc thco doi 56 ILI"Q'ngc6 phieu tang them.
khong ghi nhan gia tr] c6 phi~u nhan dLfQ'C.

D~I"phong ton that cho cac khoan d~u tu van cong ty con duoc trich I~p khi cong ry con bi 16 voi
mire trich I~p bang chenh lech giCi"a'v6n gop thuc t~ cua cac bcn tai cong ty con va von chu SO' hiru

thuc co nhan voi ty I~ gQP von cua Cong ty so voi tong 56 v6n gop thuc t~ c~a cac ben tai cong ty
con. N~u cong ty con la o6i tuong I~p Bao cao tai chinh hQ"Pnhelt thi can cir dt': xac dinh du phong
t6n thelt la Bao cao tai chinh hop nhat,

Tang, giam s6 du phong t6n thelt d~u tu VaGcong ty con dn phai trich I~p tai ngay k~t thLIC narn tai
chinh oU9'Cghi nhan VaGchi phi tai chinh.

4. Cac khoan phai thu

Cac khoan no phai thu diroc trinh bay theo gia tr] ghi 56 tnr di cac khoan du phong phai thu kho
doi.

Viec phii,n loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac duoc thuc hien theo
nguyen tac sau:

• Phai thu cua khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chelt thuong mai phat sinh tir
giao dich co tinh chelt mua - ban giira Cong ty va nguoi mua la don vi dQc I~p voi Cong ty

• Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong co tinh thuong mai, khong lien quan d~n
giao djch mua - ban.

DI! phong phai thu kho doi OLfQ'Clap cho tung khoan no phai thu k ho doi can cir VaG tu6i no qua
han cua cac khoan no hoac du ki~n rmrc ton thelt co th~ xay ra, C\1 the nhu sau:

• 86i voi no phai thu qua han thanh toan:
30% g ia tr] d6i voi khoan no phai th u qua han nr tren 06 thang d~n dU'6i 0 I nam.

--------
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: 230 Dai 1<)Birth Duong, phuong Phu Hoa. TP. Thu D~u Mot, tinh Binh Duong

BAO CAO TAl CHINII

Quy 3 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao tai chinh (ti~p theo)- - - - -- -- --.:...-----!.-

50% gia tri o6i vOi kho~n no phai thu qua han nr 0 I nam o~n diroi 02 narn.

70% gia tri d6i voi khoan no phai thu qua han tir 02 nam d~n duoi 03 nam,

100% gia tri d6i voi khoan no phai thu qua han tir 03 nam tro len.

• D6i voi no phai thu chira qua han thanh toan nhung kh6 c6 kha nang thu h6i: can cir vao du

kien mire t6n th~t o~ lap du phong.

Tang, giam s6 du dir phong no phai thu kh6 doi dn phai trich I~l? tai ngay k~t thuc ky k~ roan duoc

ghi nhan vao chi phi quan Iy doanh nghiep. .

5. Hang tfin kho
Hang t6n kho duoc ghi nhan theo gia th~p hon giira gia g6c va gia tri thuan c6 th~ thuc hien duoc.

Gia g6c hang ton kho diroc xac dinh nhu sau:

• Nguyen v~t lieu, hang h6a: bao g6m chi phi mua va cac chi phi lien quan true tiep khac phat

sinh d~ c6 dircc hang t6n kho a dia di~m va trang thai hien tai .

• D6i voi hang h6a b~t dQng san va chi phi san xuat kinh doanh do dang: bao gorn chi phi quyen

sir dung dat, cac chi phi true tiep va cac chi phi chung c6 lien quan phat sinh trong qua trinh

d~u tu xay dung b~t dong san. .,.
Gia g6c cua hang t6n kho duoc tinh theo phtrortg phap nhap truce. xu~t tnrcc va diroc hach toan

theo phirong phap ke khai thtrong xuyen.

Gia tri thuan co the thuc hicn duoc la gia ban uoc tinh cua hang ton kho trong ky sari xuat. k inh
doanh binh thuong tnr chi phi uoc tinh d~ hoan thanh va chi phi uoc tinh dn thi~t cho viec tieu thu

chung.

Dir phong giarn gia hang t6n kho duoc ghi nhan khi gia goc 16n hon gia tr] thu~n c6 th~ thuc hien
duoc. Tang hoac giam sa-duodu phong giam gia hang ton kho tai ngay k~t th~c narn tai chinh duoc

ghi nhan vao gia von hang ban.

6. Chi phi tra trutrc
Chi phi tra truce bao g6m cac chi phi thuc t~ dil phat sinh nhung c6 lien quan d~n k~t qua hoar
dong san xuat k inh doanh cua nhieu nam tai chinh. Chi phi tra truce cua Cong ty bao g6m cac chi

phi sau:

Cong cu, dung cu
Cac cong cu, dung cu oil dira vao sir dung duoc phan bo vao chi phi theo phirong phap duong thang

voi thai gian phan b6 khong qua 03 narn.

Chi phi du» tu, sira chiia Qu6e I{} J3
Cac khoan duy tu, sira chira Quoc IQ 13 duoc phan b6 vao chi phi theo thai gian sir dung hiru ich

uoc tinh.

Thiil b] IJIlI ph i W d{}ng
Cac thi~t bi thu phi tu dong duoc phan bE>vao chi phi voi thai gian phan b6 kh6ng qua 03 narn,

7, Tai san thue hoat dQng
Thue tai san duoc phan 10<:J.ila thue hoat dong neu phan 16n rui ro va Iqi ich gin li~n voi quyen 56
hiru tai san thuoc v~ ngiroi cho thue. Chi phi thue hoat dQng duoc phan anh vao chi phi theo
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phU011gphap duong th~g cho 'su6t thai han thue-tai san, khong phu thuoc vao phirong thirc thanh
toan ti~n thue.

8. Tai san cB djnh hiru hlnh

Tai .san c6 dinh hiru hinh duoc th@hien theo nguyen gia tnr hao man liiy k~. Nguyen gia tai san c6
dinh hiru hinh bao gorn toan bQcac chi phi ma Cong ty phai bo ra d@co dtroc tai san c6 dinh tinh
d~n thai di@mdira tai san do vao trang thai s~n sang sir dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban dfru chi duoc ghi tang nguyen gia tai san c6 dinh neu cac chi' phi nay chac chan lam tang loi ich
kinh t~ trong tuong lai do sir dung tai san do. Cac chi phi phat sinh khong thoa man di~u kien tren
duoc ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.

Khi tai san c6 dinh hiru hinh duoc ban hay thanh ly, nguyen gia va gia tr] hao man liiy k~ diroc xoa
s6 va lai, 16 phat sinh do thanh Iy diroc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san c6 dinh ~uu hlnh, duoc kh~u hao theo phu"CY~gphap duong thang dua tren thai gian hiru

dung uoc tinh. So narn khau hao cua cac loai tai san co dinh hfru hinh nhir sau:

Loai tai san c6,dinh S6 nam
Nha cira, vat ki~n true 05 - 50

May moc va thiet bi 05 - 10

Phuong tien van tai, truyen d§n;· 06
Thi~t bi. dung cu quan Iy ~, 05 - 08

, 9. Tai san cB'djnh vo hlnh

Tai san c6 dinh vo hinh duoc th~ hien theo nguyen gia tnr hao man liiy k~.

Nguyen gia tai san c6 dinh vo hinh bao g6m to:::111bQcac chi phi ma Cong ty phai bo ra d@co ducc
tai san c6 dinh tinh d~n thai di~m dua tai san do vao trang thai s~n sang suodung. Chi phi lien quan
d~n tai san c6 dinh vo hirlh phat sinh sau khi ghi nhan ban d~u duoc ghi nhan la chi phi san xuat,
kinh doanh trong nam trG khi cac chi phi nay g~n liEn voi mot tai san c6 dinh vo hinh cu th~ va lam
tang loi ich kinh t~ ttr cac tai san nay.

Khi tai san c6 djnh vo hinh duoc ban hay thanh ly, nguyen gia va gia tri hao man liiy k~ diroc xoa
s6 va lai, 16phat sinh do thanh Iy diroc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong narn.

Tai san c6 dinh vo hinh cua Cong ty chi co phan mem may tinh.

Chi phi lien quan d~n cac chuong trinh phan rnem may tinh khong phai la mot bQphan g~n k~t voi
phan cirng co lien quan duoc v6n hoa, Nguyen gia cua phan m~m may tinh la toan b(>cac chi phi
ma Cong ty da chi ra tinh d~n thai diem dira phan mern vao sir dung. Phfrn mem may tinh ducc
kh~u hao theo phirong phap duong thang trong 05 nam.

..

10. Biit dQng san dfiu to'
B~t dQng san dfru ttr la quyen sir dung d~t, nha, mot phan cua nha hoac co sa ha tang thuoc so hiru

cua C6ng ty hay thue tai chinh duoc sir dung nham muc dich thu loi tir viec cho thue hoac cho tang
gia. B~t d(>ngsan d~u tu duoc th@hien theo nguyen gia tnr hao man lfiy k~. Nguyen gia cua b~t
d(>ngsan d~u tu la toan bQ cac chi phi ma Cong ty phai bo ra hoac gia trj hop Iy cua cac khoan dua
ra d@trao d6i nharn co diroc b~t dong san d~u tu tinh d~n thai diem mua hoac xay dung hoan
thanh.

Ban thuyetminh nay Iii mot b(j phdn h9'P thanh vaphai GU9'CG(Jccung voi Bao cao tai chinh 5
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r

Cac chi phi lien quan d~n b,it'd(>ng san d~u nr ~hat sinh sau ghi nhan ban d~u dlIQ'Cghi nhan vao
chi phi, tnr khi chi phi nay co kha nang chac chan lam cho b§t dong san d~u tir tao ra IQ'iich kinh t~
trong tirong lai nhieu hon mire hoat d(>ngdlIQ'Cdanh gia ban d~u thi dlIQ'Cghi tang nguyen gia,

Klli b§t d(>ngsan d~u tu dlIQ'Cban, nguyen gia va khau hao liiy k~ dlIQ'Cxoa s6 va lai, 16nao phat
sinh dlIQ'Chach toan vao thu nhap hay chi phi trong narn.

B§t d(>ngsan d~u ttr dlIQ'Ckhau hao theo phirong phap dtrong. thang dua tren thai gian hiru dung
uoc tinh. S6 nam kh§u hao cua b§t dong san d~u tu la 50 nam.

II. Cac khoan nQ' phai tra va chi phi ph ai tra

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra dlIQ'Cghi nhan cho s6 tien phai tra trong nrong lai lien
quan d~n hang hoa va dich VI) da nhan dlIQ'C.Chi phi phai tra dlIQ'Cghi nhan dira tren cac uoc tinh
hop Iy v~ s6 tien phai tra.

,

Vi~c phan loai cac khoan phai tra la phai tra ngiroi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dlIQ'Cthuc
hien theo nguyen t~c sau:

• Phai tra ngiroi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa. dich VI), tai sari va ngvai ban la don vi d(>clap voi C6ng ty, bao gem ca
cac khoan phai tra khi nhap khftu thong' quanguoi nhan uy thac.

• Chi phi phai tra phan anh cac khoai: phai' tr~ cho hang hoa. dich V~Ida nhan duoc tu nguoi ban
hoac da cung dp cho nguoi mua nhung chua chi tra do chua co hoa don hoac chua du h6 so,
tai li~tI k~ toan va cac khoan phai tra cho nguoi lao dong v~ ti~n luong nghi phep. cac khoan
chi phi san xuat, kinh doanh phai trich truce.

• Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra kh6ng co tinh thirong mai. kh6ng lien quan d~n giao
dich mua, ban. cung cap hang hoa dich VI).

:;

12. Tnii phi~u thufmg

Gia tri ghi 56 cua trai phi~u thuong duoc phan anh tren CO' so' thu~n bang tri gia trai phieu theo
menh gia tnr chi~t kh§u trai phieu cong phu troi trai phieu,

C6ng ty theo doi chiet kh§u va phu trQi cho tung loai trai phieu thirong phat hanh va tinh hinh phan
b6 tung khoan chiet khau, phu trQi khi xac dinh chi phi di vay tinh vao chi phi hoac v6n hoa theo
tirng ky, cu th~:

• Chi~t khau trai phieu duoc phan b6 d~n d~ tinh vao chi phi di vay tung ky trong su6t thai han
cua trai phieu.

• PhI} troi trai phieu dlIQ'Cphan b6 d:ln d~ giam tnr chi phi di vay tung ky trong su6t thai han cua
trai phieu.

Viec phan b6 khoan chi~t kh§u hoac phu trQi co th~ sir dung phuong phap lai su§t thirc t~ hoac
phuong phap dirong thang:

• Theo phuong phap lai su§t thuc t~: Khoan chiet khau hoac phu troi phan b6 vao m6i ky dlIQ'C
tinh bang chenh lech giira chi phi lai vay phai tra cho m6i ky tra lai (dlIQ'Ctinh bang gia tri ghi
s6 d~u ky cua trai phieu nhan voi tY I~ lai thuc t~ tren thi tnrong) voi 56 tien phai tra tung ky.

• Theo phuong phap duong thang: Khoan chiet khau hoac phu trQi phan b6 d~u trong suot ky
h~ cua trai phieu.

Chi phi phat hanh trai phieu duoc phan b6 d~n phu hop voi ky han trai phieu theo phtrong phap
duong thang hoac phuong phap lai su§t thuc t~ va ghi nhan vao chi phi tai chinh ho~c v6n hoa. T~i
thai di~m ghi nh~n ban d~u, chi phi phat hanh trai phi~u chuy~n d6i dlIQ'Cghi giam ph~n nQ'g6c
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cua trai phieu n~u viec ohan b6 duoc thuc hien theo phuong phap duong thang hoac ghi tang phan~
no g6c cua trai phieu neu viec phan b6 duoc thirc hien theo phuong phap lai suat thuc t~. Dinh ky,
chi phi phat hanh trai phieu chuyen 06i duoc phan b6 bang each ghi tang gia tri no g6c va ghi nhan
vao chi phi tai chinh hoac v6n h6a phu hop voi viec ghi nhan lai vay phai tra cua trai phieu.

13. VBn chi! sO'hiru

V6ngap cua chli SO'him

V6n g6p cua chu sa hfru duoc ghi nhan theo s6 thuc t~ oa g6p c'uacac c6 dong.

Th(mg duo v6n c6pl,{m

Thang du von c6 ph~n duoc ghi nhan theo s6 chenh lech gifra gia phat hanh va menh gia c6 phieu
khi phat hanh I~n o~u, phat hanh b6 sung, chenh lech gifra gia tai phat hanh va gia tri s6 sach cua
c6 phieu quy va du phan v6n cua trai phieu chuyen 06i khi dao han, Chi phi true tiep lien quan
o~n viec phat hanh b6 sung c6 phieu va tai phat hanh c6 phieu quy duoc ghi giam thang dtr v6n c6
phan.

PMn phBi 1I;)'illhu~n

Loi nhuan sau thu~ thu nhap doanh nghiep diroc phan phoi cho cac c6 dong sau khi oa trich lap cac
quy theo Di~u I~ cua Cong ty cling nhu cac qui dinh cua phap luat va da duoc Dai hQi dong c6
dong phe duyet. ' r

~, .
Viec phan phoi IQ'inhuan cha cac c6 dong duoc can nhac d~n cac khoan muc phi ti~n t~ nam trong
loi nhuan sau thu~ chua phan ph6i co th~ anh hirong d~n Iuong ti~n va kha nang chi tra c6 tuc nhir
lai do danh gia lai tai san mang di g6p von, liii do danh gia lai cac khoan muc ti~n t~, cac cong cu
tai chinh va cac khoan muc phi ti~n t~ khac.

C6 nrc duoc ghi nhan la no phai tra khi OUVC Dai hQi dong c6 dong phe duyet.

15. Chi nh~n doanh thu va thu nh~p
Dounh thu cung cap dich V{I

Doanh thu cung dp dich vu ducc ghi nhan khi d6ng thai thoa man cac di~u kien sau:

• Doanh thu duoc xac dinh tuong d6i chic chin. Khi hop dong qui dinh ngiroi mua duoc quyen
tra lai dich vu da mua theo nhirng di~u kien cu the, doanh thu chi duoc ghi nhan khi nhfrng
dieu kien cu the 06 khong can t6n tai va nguoi mua khong diroc quyen tra lai dich vu oa cung
cap.

• Cong ty da hoac se thu duoc lei ich kinh t~ tir giao dich cung cap dich vu do.

• Xac dinh duoc phan cong viec oa hoan thanh vao thai diem bao cao.

• Xac dinh diroc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi d~ hoan thanh giao dich cung cap dich
vI,! d6.

Truong hop dich vu duoc thuc hien trong nhi~u ky thi doanh thu duoc ghi nhan trong ky duoc can
cu vao k~t qua phan cong viec da hoan thanh vao ngay k~t thuc nam tai chinh.

Doanh thu ban bat arng siin

Doanh thu ban b~t oQng san ma Cong ty la chu o~u tir diroc ghi nhan khi thoa man o6ng thoi t~t ca
cac di~u kien sau:

• Bat dong san da hoan thanh toan bQva ban giao cho nguoi mua, Cong ty da chuyen giao rui ro
va loi ich gin lib voi quyen sa hiru b~t dong san cho nguoi mua.

• Cong ty khong can nim giir quyen quan Iy b~t dong san nhu ngiroi sa hfru b~t dong san hoac
quyen ki~m soat b~t dong san.

'-- ---------- -----------
Ban thuyet minh nay lit 1n61b9 phdn hop thanh vii phai duoc doc Cling viri Bao cao liti chinh 7
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:
• Doanh thu diroc xac dinh iuong 06i chac ch1tn.

• Cong ty ail thu duoc hoac se thu diroc lei ich kinh t~ nr giao dich ban b~t dong san.

• Xac dinh duoc chi phi lien quan o~n giao dich ban b~t dong san.

Truong hop khach hang co quyen hoan thien nQi th~t cua b~t oQng san va Cong ty thirc hien vi~c
hoan thien nQi th~t cua b~t oQng san theo dung thi~t k~, m~u mil, yeu du cua khach hang theo mot
hop 06ng hoan thien nQi th~t b~t oQng san rieng thi doanh thu duoc ghi nhan khi hoan thanh, ban
giao phan xay tho cho khach hang. "

Doanh thu ban [{j aat aa xuy dung CO' sO'It(l tang
Doanh thu ban 10o~t ail xay dung co sa ha tfrng diroc ghi nhan khi ail hoan thanh co ban c6ng tac
xay dung co sa ha tang va 16o~t ail duoc ban giao cho khach hang.

Doanh thu cho tltue tai san hoat a{jng
Doanh thu cho thue tai san hoat dong dircc ghi nhan rheo phuong phap duong thang trong su6t thai
gian cho thue. Ti~n cho thue nhan tnroc cua nhi~u ky duoc phan b6 vao doanh thu phu hop voi thai
gian cho thue,

tu» liii

Ti~n lai duoc ghi nhan tren co sa thai gian-va loBisu~t thuc t~ tung narn.
#, •

,
C6 tire WI ft!i nhuiin auy/Ccilia
C6 nrc va lo'i nhuan ducc chia duoc ghi nhan khi C6ng ty duoc quyen nhan c6 tLI'Choac IQ'inhuan
tLI'viec g6p von. C6 tLI'Cduoc, nhan bang c6 phieu chi duoc theo d6i s6 luong c6 phieu tang them.
kh6ng ghi nhan gia tri c6 phieu nhan duoc.

16. Cac khoan giam trir doanh thu .
Cac khoan giam tnr doanh thu bao gom giam gia hang ban. hang ban bi tra lai phat sinh cung ky
tieu thu san pham, hanghoa duoc di~u chinh giarn doanh thu cua ky phat sinh.

Truong hop san pham, hang hoa ail tieu thu nr cac narn truce, d~n ky nay moi phat sinh giam gia
hang ban, tra lai thi duoc ghi giam doanh thu theo nguyen tac:

• ~u khoan giarn gia, tra lai phat sinh tnroc thoi oi~m phat hanh Bao cao tai chinh: ghi giam
doanh thu tren Bao cao tai chinh cua narn nay.

• N~u khoan giam gia, tra lai phat sinh sau thai oi~m phat hanh Bao cao tai chinh giira nien oQ:
ghi giam doanh thu tren Bao cao tai chinh cua nam sau.

17. Chi phi di yay

Chi phi di yay bao g6m lili ti~n yay va cac chi phi khac phat sinh lien quan true tiep d~n cac khoan
yay,

Chi phi di yay diroc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di yay lien quan true
tiep d~n viec ofru nr xay dung hoac san xu~t tai san do dang dn co mot thai gian au dai (tren 12
thang) d~ co th~ dua vao sir dung theo muc dich dinh truce hoac ban thi chi phi di yay nay duoc
tinh vao gia tri cua tai san 00. D6i voi khoan yay rieng phuc VI) viec xay dung tai san c6 dinh, b~t
oQn~ san ofru tu, lili yay duoc v6n hoa k~ ca khi thai gian xay dung duoi 12 thang. Cac khoan thu
nhap phat sinh tir viec ofru nr tarn thai cac khoan yay duoc ghi giarn nguyen gia tai san co lien
quan.

Ban IhuY~1minh nay la m(J1bo phdn hop thanh vaphai duac doc cung voi Boo cao tai chinh 8
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D6i vo'i cac khoan v6n yay chung trong 00 co sudung cho muc dich o~u tu xay dung hoac san xuat
tai san do dang thi chi phi di yay v6n hoa ducc xac dinh theo 15'l~ v6n hoa 06i voi chi phi lily k~
binh quan gia quyen phat sinh cho viec o~u tir xay dung CO"ban hoac san xu~t tai san 00, Ty l~ v6n
hoa diroc tinh theo 15'l~ lai suat binh quan gia quyen cua cac khoan yay chira tra trong ky, ngoai tnr
cackhoan yay rieng biet phuc vu cho rnuc dich hinh thanh mot tai san cu th~.

18. Cac khoan chi phi

Chi phi la nhirng khoan lam giam lei ich kinh t~ duoc ghi nhan tai thoi oi~m giao dich phat sinh
hoac khi co kha nang ttIO'ng 06i chac ch~n sf: phat sinh trong tuong lai khong phan biet oa chi ti~n
hay chua.

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do no tao ra phai duoc ghi nhan 06ng thai theo nguyen t~c
phu hop. Trong tnrong hop nguyen t~c phu hop xung oQt vo'i nguyen tac than trong, chi phi diroc
ghi nhan can cir vao ban ch~t va qui dinh cua cac chuan rmrc k~ toan o~ darn bao phan anh giao
dich mot each trung thuc, hop IY.

19. Thu~ thu nh~p d oanh nghi~p
Chi phi thu~ th~1nhap doanh nghiep bao gorn thue thu nhap hien hanh va thu~ thu nhap hoan lai.

"

TlIU~ thu nh{ip hi¢n luinh ;,
Thu~ thu nhap hien hanh la khoan thue- ouq~, til'lh dua tren thu nhap tinh thue. Thu nhap tinh thu~
chenh lech so voi loi nhuan k~ toan la do oi~u chinh cac khoan chenh lech tam thai giira thu~ va k~
roan, cac chi phi khong ducc tnr ciing nhu oi~u chinh cac khoan thu nhap kh6ng phai chju thuE va
cac khoan 16 duoc chuyen.

TlIlI~ thu nhiip hoiin 1{li
Thu~ thu nhap hoan lai la khoan thue thu nhap doanh nghiep sf: phai nQP hoac sf: ducc hoan lai do
chenh lech tarn thoi giira gia tri ghi ~6 cua tai san va no phai tra cho rnuc dichlap Bao cao tai chinh
va CO'so tinh thu~ thu nh?p, Thu~ thu nhap hoan lai phai tra duoc ghi nhan cho t~t ca cac khoan
chenh lech tam thai chiu thu~, .Tai san thu~ thu nhap hoan lai chi duoc ghi nhan khi ch~c ch~n
trong tuong lai sf: co loi nhuan tinh thue o~ su dung nhirng chenh lech tarn thoi duoc kh~u tnr nay,

Gia tri ghi s6 cua tai san thu~ thu nhap doanh nghiep hoan lai dircc xem xet lai vao ngay k~t thLIC
narn tai chinh va sf: duoc ghi giam o~n mire darn bao ch~c chan co ou loi nhuan tinh thu~ cho phep
loi ich cua mot phan hoac toan bQ tai san thu~ thu nhap hoan lai duoc Slr dung. Cac tai san thu~ thu
nhap doanh nghiep hoan lai chua duoc ghi nhan tnroc day diroc xem xet lai vao ngay k~t thuc narn
tai chinh va duoc ghi nhan khi chac chan co du loi nhuan tinh thu~ o~ co th~ Slr dung cac tai san
thue thu nhap hoan lai chira ghi nhan nay,

Tai san thue thu nhap hoan lai va thu~ thu nhap hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thu~ su~t du
tinh sf: ap dung cho nam tai san duoc thu h6i hay no phai tra duoc thanh toan dua tren cac mire
thu~ suat co hieu lire tai ngay k~t thuc nam tai chinh. Thu~ thu nhap hoan lai duoc ghi nhan vao
Bao cao k~t qua hoat dong kinh doanh va chi ghi true tiep vao v6n chu so hfru khi khoan thue 00
lien quan o~n cac khoan muc duoc ghi thang vao v6n chu s6 hUD,

Tai sa~ thue thu nhap hoan lai va no thu~ thu nhap hoan l<;iiphai tra ouqc bu tnl khi:

• C6ng ty co quy~n hqp phap ol1qc bu tru' giu'a tai san thu~ thu nh~p hi~n hanh vo'i thu~ thu nh~p
hi~n hanh phai nQP; va

• Cac tai san thu~ thu nh~p hoan l<;iiva thu~ thu nh~p hoan l<;iiphai tra nay lien quan o~n thu~ thu
nh~p doanh nghi~p ou'qc quan ly b6i cLmg mQt cO'quan thu~:

Ban IhuY~/lIlinh nil.!' hi 11191b9 phtin hl7P Ihimh va phai dlr(JCarc Cling l"Iyi BaD CaDlai chinh 9
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Dia chi: 230 D~i IQ Binh Duong. phuong Phu Hoa, TP. Thu D§u MQt, tinh Binh Duong

BAa cAa TAl CHiNH
Quy3nam2016

Ban thuySt minh Bao cao tai chinh (ti~p theo)-- -

D6i voi cung mk'lt don vi chiu thue; hoac

Cong ty du dinh thanh roan thue thu nhap hien hanh phai tra va tai san thu~ thu nhap hien

hanh tren CC1 sO' thuan hoac thu h6i tai san d6ng thai voi viec thanh roan no phai tra trong

tung ky nrong lai khi cac khoan trong y~u cua thue thu nhap hoan lai phai tra hoac tai san

thu~ thu nhap hoan lai duoc thanh toan hoac thu h6i.

20. Ben licn quan

Cac ben diroc coi la lien quan n~u mi;>t ben co kha nang ki~m soat hoac co anh huong dang k~ d6i

voi ben kia trong viec ra quyet dinh cac chinh sach tai chinh va heat dong. Cac ben cling duoc xem

la ben lien quan neu cung chiu su kiern soat chung hay chiu anh huong dang k~ chung.

Trong viec xem xet m6i quan h~ cua cac ben lien quan, ban chat cua m6i quan h~ diroc chu trong

nhieu hon hinh thirc phap IY.

21. Bao cao theo bi} ph~n ,
8i;> phan thee linh vue kinh doanh la mi;>t phan co th~ xac dinh rieng biet tham gia VaG qua trinh san

xuat hoac cung dp san pham, djch vu va co rui ro va lo'i ich kinh t~ khac voi cac bi;>phan kinh

doanh khac.

8i;> phan thee khu vue dia ly la mot phan co,th~xac dinh rieng biet tham gia VaG qua trinh san xuat

hoac cling dp san pham, dich V~I trong.pharu vi' mi;>t moi tnrong kinh t~ ql th~ va co rui ro va loi

ich kinh t~ khac voi cac bi;>phan kinh doanh trong cac rnoi tnrong kinh t~ khac.

22. Cong CI} tai chinh

Tai siin tai chlnh

Viec phan loai cac tai san tai chinh nay phu thuoc VaG ban chat va muc dich cua tai san tai chinh va

duoc quyet djnh tai thai diem ghi nhan ban d~u. Cac tai san tai chinh CLIaCong ty gorn ti~n va cac

khoan tuong duong tien, cac khoan phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac ..
Tai thai di~m ghi nhan ban d~u; cac tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia goc cong cac chi phi

giaa dich co lien quan true ti~p d~n tai san tai chinh do.

N(f phiii trti tai chinh
Viec phan loai cac khoan no tai chinh phu thuoc vao ban chat va muc dich cua khoan no tai chfnh

va duoc quyet dinh tai thai di~m ghi nhan ban d~u. No phai tra tai chinh cua Cong ty g6m vay, cac

khoan phai tra nguoi ban va cac khoan phai tra khac,

Tai thai di~m ghi nhan l~n d~u, cac khoan no phai tra tai chinh duoc ghi nhan ban d~u theo gia g6c

tnr cac chi phi giao dich co lien quan true tiep d~n no phai tra tai chinh do.

Cong Cll v6n cluj sil him
Cong cu v6n chu s6 hiru la hop d6ng chirng to duoc nhirng loi ich can lai v~ tai san cua Cong ty

sau khi tnr di to an bi;>nghia vu,

Bit trir cdc ciing cu tai chinh

Cac tat san tai chinh va no phai tra tai chinh chi diroc bu tnr voi nhau va trinh bay gia tri thu~n tren

Bang can d6i k~ toan khi va chi khi C6ng ty:

• Co quyen hop phap d~ bu tnr gia tr] da duoc ghi nhan; va

• Co du dinh thanh toan tren CO' S6 thu~n hoac ghi nhan tai san va thanh to an no phai tra cung

mot thai di~m.



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: 230 D\li 1<)Binh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thii D~u M<)t, tinh Binh Duong

BAo cAo TAl CHi H
Quy 3 narn 2016

Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh (ti~p theo)- -

v. THO G TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN Ml)C TRiNH BAy TRONG BANG CA DOl
KETOA

1. Ti~n

S& eu&i ky
Ti~n mat

Ti~n gtri ngan hang kh6ng ky han

Cae khoan tuong dirong ti~n (*)

Ci}ng

792.979.747

21.520.777.230
'.

93.667.241.871

903.801.096

16.158.126.773

30.772.168.610

115.980.998.848 47.834.096.479

(*) , •
Tien gir] ngan hang co ky han g6c kh6ng qua 03 thang.

2. Cac khoan d~u tu tili chinh

Cac khoan d~u tu tai chinh cua C6ng ty chi co d~u tu vao C6ng ty con. Th6ng tin v~ cac khoan d~u
tu vao C6ng ty con nhir sau: .

sa cuai ky S6d§u ky
Cia g6c Dl,I' phong Cia trt ho'pIi Cia g6c Dl,I' phong Cia tr] hgp Ii

C6ng ty TNHH ~.

mot thanh vien ~. •
khach sari
Becamex (I) 11.377.481.005 I1.377.481.005 11.377.481.005 11.377.481.005,
C6ng ty T~HH
mot thanh vien
thuong mai
Becarnex (II) 6.000.000.000 6.000.000.000 6.000.000.000 6.000.000.000

Cona 17.377.481.005 17.377.481.005 17.377.481.005 17.377.481.005. '"

(i) Theo Giay chung nhan dang ky doanh nghiep s6 3701906616, thay d6i I~n 06 ngay 06
thang 9 nam 2014 do So' K~ hoach va f)~u tu tinh Binh Duong cap, C6ng ty d~u tir vao C6ng ty
TNHH mot thanh vien khach san Becamex (truce day la C6ng ty T HH mot thanh vien IJC)
6.000.000.000 VND, tuong duong 100% v6n di~u I~. Thuc hien theo ghi quyet HQi dong quan tr]
s6 031NQ- HOQT ngay 16 thang 3 nam 2016 cua C6ng ty da:tang v6n di~u I~ C6ng ty TNHH mot
thanh vien khach san Becamex tir 6.000.000.000 VND len 12.000.000.000 VND.

(ii)' ., ,
Theo Giay chirng nhan dang ky doanh nghiep s6 3702280392, dang ky Ian dau ngay 12 thang 6
nam 2014 do So' K~ hoach va f)~u nr tinh Binh Duong dp, C6ng ty d~u tir vao C6ng ty TNHH
met thanh vien thuong mai Becamex la 6.000.000.000 VND, tuong duong 100% v6n di~u I~.

Tinh hinh hog! dong cua cae cong ty con

C6ng ty TNHH mot thanh vien thuong mai Becamex chinh thirc di vao hoat dong kinh doanh tir
ngay 12 thang 6 nam 2014.

Trong nam 2015, C6ng ty TNHH mot thanh vien khach S<;InBecamex me them Chi nhanh tai B2
duong Hung Vuong, phuong Phu Hoa, TP. Thu D~u MQt, tinh Binh Duong voi hoat dQng chinh la
kinh doanh nha hang, khach san. Thai gian d~u, Chi nhanh hoat dong chira hieu qua, d6ng thai chi
phi hoat dong narn nay co phan gia tang do tang chi phi thue toa nha, lam cho loi nhuan quy I narn
nay bi sut giam so voi cung ky nam truce.

Ban thuyetminh nay ta mot b(Jphdn hop thanh vaphai dU(JC doc ding veriBoo coo toi ehinh II



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: 230 D~i 1<)Binh Duong. phuong Phu Hoa, TP. Thu Dilu M <)Ltinh Binh Duong

BAo cAo TAl CHi H

Quy 3 nam 2016
Ban thuy~t minh Bao cao tili chinh (ti€p theo)

Cac cong ty con dang heat dQng kinh doanh binhxhuong, khong co thay d6i Ian so voi narn tnroc.

Giao dich voi cac cong ty con

Cac giao djch trong yeu gifra Cong ty voi cac cong ty con nhir sau:

___ ----'N..:.:3::.:m.:::...:::n:.:.:a.L.y N 3m t ru6'c
Ciing ty TNHH mi)t tluinh v;en khtich san
Beeamex
Cho thue mat bang, trang th i~t bi

Mua hang hoa, dich VI,!

1.125.000.000

121.159.217

1.125.000.000
84.'881.337

Cong ty TNHH mi)t thtinh v;en thuong mal
Beeamex
Mua hang hoa, dich VI,!

Thue m~t bang, trang thi~t bi

607.811.322

1.270.000.000

714.112.508

810.000.000

3. Phai thu ng~n han cua khach hang

3a. Pluii thu ng(1nhon eua khdch hang

S& cu&i ky S& d~u ky
/.567.859.511.225 180.848.064.226

1.455.898.100.824 68.510.080.376

412.500.000 412.500.000

2.376.561.801 2.753.135.250

109.172.348.600 109.172.348.600

596.822.491.889 579.170.099.140

21.731.847.503 25.750.936.766

575.090.644.386 553.419.162.374

2.164.682.003.114 760.018.163.366

Pluii thu ctic ben lien quan

T6ng Cong ty d§u nr va phat trien cong nghiep ;

- TNHH mot thanh vien ~. •

Cong ty TNH H mQI thanh vien khach san

Beeamex .

Cong ty Ti\HH m ot thanh vien. thirong mai
Beeamex

Cong ty e6 ph§n phat tri~n do thi

Pluii tltu ctic klutch hang kluic

Cong ty e6 phan dich V~I jhuong mai va xay dung
dia 6e Kim Oanh •

Cac khach hang khac

Ci}ng

,

3b. Phiii thu d{li han cua klulch hang

S& cu&i ky
64.661.741.250

10.075.426.000

68.319.582.750Plui! thu cdc ben lien quan

T6ng Cong ty d§u ttr va phat trien cong nghiep

- TNHH mQt thanh vien

Cong ty e6 phan phat tri~n do thi

Phiii thu cdc khtich hang khtic

Cong ty e6 phan dich VI,! thirong mai va xay dung
dia 6e Kim Oanh

Cac khach hang khac

Ci}ng

13.733.267.500

54.586.315.250

23/.263.185.575

3.960.206.252

54.586.315.250

268.422.894.575

4.133.923.765

264.288.970.810

336.742.477.325

227.302.979.323

295.924.926.825

Ban thuyet minh nay 10m61 b6 phdn hop thanh va phai duac doc cung voi BaD caD tai chinh 12



CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
E>ia chi: 230 E><,liIQ Sinh Duong. phuong Phu Hoa, TP. Thu Diiu MQt, tinh Sinh Duong
sAa cxo TAl CHiNH
Quy 3 nam 2016

Ban thuyit minh Bao cao tai chinh (tiep theo)------~~--~-----------------------------------------
4. Tra trurrc cho ngu'O'i ban ng~n han

S6 cu6i ky
Trii trutrc cho cdc hen lien quan

Cong ty c6 phan cong nghe & truyen thong Viet
Nam

Cong ty LD TNH H KCN Vi~t Nam Singapore

Trii trutrc cho cdc ngtrai ban kluic

Cong ty c6 phan kien true do thi Ngoi sao Viet

Cac nha cung dp khac

CQng

/2.83/.640.014

4.347.705.867

3.709.203.867

3.709.203.867

8.483.934.147

4.245.7,93.930

214.5QO.000

4.031.293.930

96/.924.854

237.600.000

724.324.854

4.671.128.72117.077 .433.944

5. Phai thu ng~n h~n/dai han khac

5a. Pluii thu ngiin lum kh dc
'\

S6 cu6i ky:
Gia tr] Duo phong

S6 d~u ky
Gia tr] DI}" phong

Phiii thu ctic hen lien quan

Tong Cong ty o~u tu va phat
trien cong nghiep -TNHH mot
thanh vien - Phai thu ti~n lei
nhuan oU<.JC chia tLI"D\.I"an
Becamex City Center

Pluii thu ctic 16chtrt: WI cd
nhiin khtic

Lai ti~n giri dy' th 1I

T!€n irng o~ thi cong h~ thong
cap nuoc

Chi hi) cho Ban quan Iy rea nha

chung cir ew Horizon, toa nha,

Becamex Tower

Phai thu ti€n chi hi) lam s6 cho
khach hang mua can hi) New
Horizon

Phai thu ti€n chi hi) lam s6 cho
khach hang mua can hi) Sunrise

Phai thu ti€n chi hi) lam s6 cho
khach hang mua du an The
Green River

Phai thu tien chi h9 lam s6 cho
khach hang mua du an Ph6 TM
IJC2

Thu~ thu nhap doanh nghiep
tarn nop cho s6 ti€n nhan tnroc
tir hoat oi)ng chuyen nhuong
b§.t di?..ngsan

Tarn irng cong tac

Cac khoan phai thu khac

CQng

30.000.000.000 - 30.000.000.000

.
30.000.006.000

~. . 30.000.000.000

3.809.545./66 3.805.735.5/0

21.507.457

621.950.000621.950.000

437.242.847159.281.038

4.213.411 15.710.322

318.939.700

568.177.800

138.002.000

87.442.346 116.764.214

1.807.240.764

104.298.107

1.858.934.337

733.626.333

..,.;3....;;.3,;.;;.8....;;.0;.,.;9•....;;.5...;..;45;;,;..;;,.;16;.,;;6 - 33.805.735.510

------ --
Ban thuyetminh nay la mot bophan hop thanh vaphai duoc doc cung vai Baa coo tai chinh 13



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: 230 D<:\iIi;'>Binh Duong, phuong Phu H6a. TP. Thu Dftu Mi;'>t,tinh Binh Duong

BAo cAo TAl CHiNH

Quy 3 nam 2016

Ban thuyet mlnh Bao clio tal chinh (tiep theo)--~~--~-------------------

5b. Pluii thu dClih!In khdc'

S5 cu5i ky
Gia tr] Dlf phong

S5 d~u ky

Gia tr] Dlf phOng

Phiii thu cdc ben lien quan 471.270.391.459

T6ng Cong ty d~u tir va phat
trien cong nghiep -TNHH mot

thanh vien - Ti~n d~u tu gop 471.270.391.459

v6n xay dung Ol! an Becamex
City Center (0)

Pluii thu ctic cd nhiin khtic
Ky quy, ky ciroc dai han

Cgng

- 470.632.391.459

'- 470.632.391.459

256.700.000

256.700.000

251.700.000

251.700.000

471.527.091.459

(0) Day la dir an hop tac kinh doanh voi T6ng Cong ty d~u tu va phat tri~n cong nghiep - TNHH mot
thanh vien d~ xay dung OlJ an Becamex City Center. Vai dien tich hon 61.000m2

, co t6ng s6 v6n d~u

ttr len toi 2.500 tY YNO, du an la mot khu phirc hop cac cong trinh dich vu nhir van phong lam

viec, can hQ cao dp, trung tam thirong mai, khach san 5 sao, khu vui choi nghi dirong, biii d6 xe,

cong vien, ... va nhieu tien ich khac. MQt s6 cong trinh cua du an dii hoan thanh va dira vao khai

thac. mot s6 cong trinh khac v§n dang trong qua trinh xay dung d~ hoan thien .

~. •
6. ~Q' qua han

S6 eu6i k5' S6 d§u ky
The)'i gian Gia tr] co Thoi gian Gia tr] co

ua han Gi~ o6r th~ thu h6i ua han Gili oe th~ thu h6i

Olc bell liell quail 3.405.629.000 3.405.629.000

rang Cong ty dftu
tu va phat trien

cang nghiep
TNHH MTV

Phai thu li~n ban Duoi 06 DLroi 06
b61dong san thang - thang J.+29.760.000 J.+29.760.000

Phai thu li~n ban
TL'r06 thong

b61dong san
din duoi 01

nam 1.975.869.000 1.975.869.000

OIC 16 chuc va cd
nhiin kh ac 424.962.920.94/ 424.962.920.94/ 43/.776./0/.223 431.776./0/.223

Cong ty co phftn
dich VI) thuong
rnai va xay dl)'ng
dia 6c Ki m Oanh

Phai thu tidn brill Duoi 06 Duai 06
bti! dong sail thong - thong 6.705.780.000 6.705.780.000

Phai thu li~n ban
TL'r06 thang Tir 061hang

b61drng san
ilin duoi 01 din duoi 01
ndm /5.604.328.503 15.604.328503 nom /7565.506766 /7565.506.766

Phai thu ti~n ban Tit 0/ ilin
6./27.5/9.000 6./27.5/9.000 J.+79.650.000 I. 479.650.000b6t dong san-: duoi 02 nam

Phai thu cac t6
chirc va ca nhan
khac

Phai thu lidn ban Duoi 06
67029.0/0.789 67.029.0/0.789

Duoi 06
72.215.889.358 72.2/5.889.358b6t drng san thong thang

Ban thuyetminh n(IYla mot b(jphdn hop thanh vaphai duac d9C Cling voi Bao cao ((Ii chinh 14



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: 230 D~i Ii) Binh Duong, phuong Phu Hoa, TP. rno D§u M i)1.tinh Binh Duong

BAO CAO TAl CHi H
Quy 3 nam 2016

Ban thuyet minh Bao cao tai chinh (ti~p theo)..:.-----

sa cu5i ky S5 d§u ky
<;;"

I
"-

ThOi gian Gia tr] co ThiYi gian Gia tr] co

qua han Gia g5c th~ thu hai qua han Gia g5c th~ thu hai

Phai thu ti~n ban
Tit 06 thong Tit 06 (hang

bat dongsan
il€n duoi 01 91.476783.9./6 91.476.783.946 il€n dutri 01 112.849.332.861 112.8./9.332.861
nom nom

Phai thu tiin ban Tit 0I il€n
100.719..J25.806 100.719.425.806

Tir 0I den
89.922.179.109 89.922.179.109

b6t dong san duai 02 nom duai G2nom

Phai thu tiin ban Tir 02 il€n
56.196771.578 56.196771.578

ro 02 din
./8549.825.310 48549.825.310

bat dong san duoi 03 nom dual 03 nom

Phai thu tiin ban
Tren 03 nom 87809.081.319 87809.081.319 Tren 03 nom 82.487937819 82.487.937819

bdt dong san

CQng 424.962.920.941 424.962.920.941 435.181.730.223 435.181.730.223.

7. Hang tan kho

S& cu&i ky

Gia g&c Dy' phong

S& dAu ky
Gia g&c DI! phong

1.462.197.938Cong cu, dung cu 404.036.678

Chi phi sari xuat, kinh doanh
do dang ('J 4.594.374.133a91

Hang h6a 22.35 k224.j'86·

CQng .t.617.129.394.556

4.575.147.292.853

23.198.815.198

- .t.599.808.305.989

(.)
Chu yeu la chi phi do dang cua-cac cong trinh xay dung nha ph6. khu thuong mai. nha bier thu, nha
chung cu.... Trong do, cong trinh Khu do thi IJC co s6 dir tai ngay 30 thang 09 narn 2016 la
2.304.799.080.496 VND (s6 du d~u ky la 2.318.131.130.162 VND). Cong trinh nay dang trong qua
trinh xay dung, phan Ian phan anh chi phi chuyen quyen sir dung d~t. Ngoai ra con phat sinh mi)t

s6 chi phi khac nhu phi khao sat dia chat dia hinh, xay dung nha tho cong trinh, thi cong h~ thong
duong giao thong, thoat nuoc. chi phi suodung von, ...

Mot s6 Chi phi san xuat, kinh doanh do dang co gia tri ghi s6 la 2.322.417.512.849 VND dil duoc
dung th~ chap d~ dam bao cho cac khoan yay cua gan hang thirong mai c6 phan d~u tir va phat
tri~n Viet Nam - Chi nhanh Binh Duong, Ngan hang thuong rnai c6 phan Ngoai thirong-chi nhanh
Binh Duong, gan hang thuong mai c6 phan Ban Vi~t - Chi nhanh Binh Duong, Ngan hang
thirong mai c6 phan Dong am A - Chi nhanh Binh Duong va d~ dam bao cho viec phat hanh trai
phieu cua Cong ty duoc rnua boi Cong ty CP Quan Iy Qiiy Vi~t Cat.

T6ng chi phi di yay duoc v6n h6a vao chi phi san xuat, kinh doanh do dang trong ky la
26.671.438.887VND (cung ky nam truce la 34.288.434.347 VND).

8. Chi phi tra trmrc ngin han/d ai han

8a. Chi phi Ira trutrc ngiin "(In
S&cu&i k'

Chi phi hoa hong, quang cao

Chi phi tra tnroc ngan han khac

CQng

2.410.815.861

32.130.000

1.193.397.511

17.190.000

1.210.587.511 2.442.945.861

Ban thuyetminh nay la mot b¢phdn hap thanh vaphai diroc doc cung voi Baacao lai chlnh 15



CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
Dia chi: 230 D~i 10 Binh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu D~u MOt. tinh Binh Duong

BAO CAO TAl CHiNH

Quy 3 narn 2016

Ban thuyet minh Bao cao tai chinh (ti~p theo)

8b. Chi phi Ira trutrc da! "fJn

SB cuBi ky
Cong C\I, dung C\I

Chi phi duy tu, sua chira Quoc Ii) 13

Thi~t bi thu phi tir di)ng

Ci}ng

5.603.018.913

8.247.987.101

3.422.798.105

6.379.328.305

6.934.139.667

3.317.030.674

17.273.804.119 16.630.498.646

9. Tili san cB djnh hfru hinh

Nguyen gia
s6 d~u ky
M ua trong nam

SB cuBi ky
Trang do:
oa kh§u hao h~t
nhung viln con S11

dung
Dang cho thanh Iy

Nha cira, v~t ki~n
true

May mile va
thi~t bi

PhU011gti~n
v~n tai, truyen

d§n
Thi~t bi, dl}ng

eu quan Iy Cong

837.448.570.558 1.605.459.924 5.320.336.408 28.333.513.700 872.707.880.590

1.605..t59.92.t :5.320.336.408 28.333.513.700 872.707.880.590837.448.570.558

1.544.680.940

Cia tr] hao mon
S6 dau k5 .
Khau hao trong narn

SB cuBi ky

276.785.963..t89
7.335.027.461

28.t.120.996.950

692079.924 2.696.369.884 12.865.630.931 17.798.761.679.,.
~.

1..t71.368.236 .t.118.217.675 19.383.690.937 30I.759.2.t0.337

5.224.998 82.934.700 536.341.077 7.959.528.236
1..t76.593.23.t .t.201.l52.375 19.920.032.01.t 309.718.768.573

13.t.091.688 1.202.118.733 8.9.t9.822.763 570.9.t8.640.253

128.866.690 1.119.184.033 8.413..tS1.686 562.989.112.017

Cia tr] con Il.Ii

S6 d~L1 k5 560.662.607.069.============
553,.3i!7.579.608

Trang do.
Tarn thai chua SLr
d\lng
Dang cho thanh Ii

Mot s6 tai sari c6 dinh hiru hinh c6 nguyen gia va gia trj con hili theo s6 sach lfin IU'<;>1 la
782.388.577.407 VND va 510.354.770.571 VND da duoc th~ chap d~ dam bao cho viec phat hanh
trai phieu cua Cong ty duoc mua boi Cong ty CP Quan ly Qiiy Viet Cat va giin hang thuong mai
c6 phan Dong Nam A (xern thuyet minh s6 V.19).

10. Tai san cB dinh vo hinh

Hao mon luy k~ G=ia=-t::.::r..i.j...::c-=..o::.::n...::la:o:.:..i
2.993.899.501 1.842.581.184

111.120.174
--------

4.836.480.685 ~~.;;,3,;,;;.1.;;,0;;;.;5'.;;,0.;.;19,.;,.6;;,;7~5~~.;;,I~. 7,;;.3.;.;1.,.;,46;;,;1,.;,.O;;.;;I~O

se d~u ky
Kh~u hao trong ky
SB cuBi ky
Trang do:
oa kh6u hao Mt nhung win con
SLr d","ng

Nguyen gia
4.836.480.685

1.850.394.021
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: 230 Dai IQ Binh Duong, phirong Phu Hoa. TP. Thu D~u MQt, tinh Binh Duong

BAo cAo TAl CHiNH
Quy 3 narn 2016
Ban thuy~t minh Bao cao tili chinh (ti~p theo)- ---

11.

lla.
B~t dgng san d~u t tr I

Bal t/i)ng siin t/au IU'cho Ihue
Chi phi mua 4 t~ng tai Becamex Tower d~ d~u tu Trung Him thU011g mai Becamex.

Nguyen gia Hao mon liiy k~ G_i_a_tr~i_c_on---"Il;l,-i

185.090.978.661 12.661.750.560 172.429.228.101

927.923.760 _

185.090.978.661 ~~1;;;;3,~.5.,;,8,;,.,9';.;;,6=74,;.;,.3;;.,;2;;,.;,,0==1;;,..7.;;,1;,,;;.5.;;,0,;,,;1.,;,.,30,;,.,4,,;.;.3;,..4,,;;.,.1

S6 d~u ky

Khftu hao trong nam

SB cuBi ky

Tai thai diem cuoi ky Cong ty chua c6 di~u kien d~ xac dinh 'gia tri hop Iy cua cac bftt d<)ng san d~u

nr tren.

12. Chi phi san xu~t, kinh doanh do' dang d ai han

sa cuai ky
Gia tri co

th~ thu hBi

sa dftu ky
Gia tr] co

Gia gac th~ thu hBiGia gac

Chung cir IJC Aroma

Dir an Rosemary

Dir an F 13 khu ph6 Phu An

Du an Trung tam thuong mai

The Green River

110.460.285.339

93.859.078.500

38.743.532.081

109.652.785.931

93.859.078.500

38.743.532.081

109.652.785.931

93.859.078.500

38.743.532.081

110.460.285.339

93.859.078.500

38.743.532.081 .,.
. 1.459.442.363 1.459.442.363 1.459.442.363

243.714.838.875 243.714.838.875

1.459.442.363

244.522.338.283 244.522.338.283Gino. .,
Cac du an tren tarn dung vi cong ty chi)' thai di~m thich hop d~ tri~n khai tiep ..

13. Phai tra ngU'()'i ban ng~n han/dai han

13a. Phai trii ngll'ui ban ng{in h{1Il
SBcuBik' SB dfiu k'

Phtii Ini cac hen lien qUtt'n 1.250.440.981.7/5 1.302.913.337.649

T6ng Cong ty d~u tu va phat tri~n cong nghiep -
1.088.006.331.857 1.088.030.379.137

TNHH mot thanh vien

Cong ty TNHH mot thanh vien thirong mai Becamex 388.474.547

Cong ty c6 phan be tong Becamex 56.781.160.160 52.752.147.738

Cong ty lien doanh TNHH khu cong nghiep Viet
97.254.481.063 140.129.327.360

am - Singapore

Cong ty c6 phan xay dung va giao thong Binh
8.399.008.635 21.035.408.867

Duong

Cong ty C6 phan Cong nghe & Truyen thong Vi~t

Nam 577.600.000 577.600.000

Phai Irii ctic nh« cung cap khtic 1.829.064.794 1.130.925.739

Cac nha cung dp khac 1.829.064.794 1.130.925.739

Cgng 1.252.270.046.509 1.304.044.263.388

J3b. Phiii Irii nguoi ban dili h(ln

SB cuBi ky SB dfiu ky

Phiii trii ctic hen lien quan 1.865.563.583.500 568.300.583.500

T6ng Cong ty d~u ttr va phat tri~n cong nghiep -
1.865.563.583.500 568.300.583.500

TNHH m<)t thanh vien

Cgng 1.865.563.583.500 568.300.583.500

Ban thuyetminh nay la mot bo phdn hop thanh vaphai duoc doc cling voi Baa cao tai chinh 17



CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
Dia chi: 230 D~i Ii) Binh Duong, phuongPhu Hoa. TP. Thu Dilu Mi)t, t inh Binh Duong
BAO CAO TAl CHiNH
Quy 3 narn2016
Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh (tiep thea)

13c. N(J' qua JU,1nchtra thtmh loan

Cong ty khong co no qua han chira thanh toano

Ngtnyi mua tra ti~n trmrc ng~n han14.

sa cuai ky
Darn V iin Khanh

Cac khach hang khac

C{>ng

I .187.577 .000

6.456.546.303

1.187.577.000

6.618.932.277

7.644.123.303 7.806.509.277

) 5. Thu~ va cac khoan phai n{>p Nha mroc

sa (f~u ky
sa phai n{>p sa (fa n{>p

trong ky trong ky sa cu8i ky

14.673.269.069 (8.033.497.905) 9.425.704.826

11.429.203.832 ( 1.098.066.008) 11.429.203.832

63.583.099 (63.506.795) 8.672.592

26.166.056.000 (9.195.070.708) 20.863.581.250

Thu~ GTGT hang ban

noi dia

Thu~ thu nhap doanh

nghiep

Thu~ thu nh~p ca nhan

C{>ng

2.785.933.662

1.098.066.008

8.596.288

3.892.595.958
======

,

..,.
Thu€ gia trf gia tiing .• #,

C6ng ty nQP thue gia tri gia tang theo phuong phap khau tnr. ThLl~ SLI~ttllU~ gia tri gia tang nhu sau:

Hoar dong chuyen nhuong quyen sir dung dk Khong chiu thu~

Cac hoat dong khac: 10%

Thu€ tJIlI nJi{ip doanh ngh i?p

Cong ty phai nQP thu~ thu nhap doanh nghiep cho cac khoan thu nhap tinh thu~ voi thu~ suat 20%.

Theo h9'P dong B.O.T da ky gifla Uy ban Nhan dan tinh Binh Duong va Cong ty o~u tu va phat

tri~n cong nghiep (nay la T6ng' Cong ty o~u nr va phat trien cong nghiep - TNHH mQt thanh vien)

va Cong van s6 8900/CT-KTrl ngay 07 thang II nam 2008 cua Cue thue tinh Binh Duong. Cong

ty duoc mi~n thue thu nhap doanh nghiep cho heat dong thu phi tuyen Quoc IQ 13 - tinh Binh

Duong trong 04 nam k~ tir nam bat o~u kinh doanh co lai va giam 50% trong 09 nam tiep theo.

hu vay:

D6i voi Du an I tir Krn I +248 o~n Km28+ 178 dai 27,197 km tir g~n du Vinh Binh huyen
Thuan An o~n ga ba Dai Hoa Sen - Khu cong nghiep Tan Dinh, B~n Cat: co thu nhap chiu

thu~ tir nam 2002. Hien nay du an nay da h~t thoi han diroc huong LrU dai v~ thu~ thu nhap

doanh nghiep.

D6i voi Dir an II tir Km28+000 d~n Km65+355 dai 37,584 km tir Dai v~ tinh Tan Dinh, B~n

Cat d~n Cau Tharn Rat giap ranh tinh Binh Phiroc: Cong ty co thu nhap chiu thu~ nr niim 2008

va narn tai chinh k~t thuc ngay 3 I thang 12 nam 2016 la nam thir 05 C6ng ty diroc huang tru
diii giam 50% thu~ thu nhap doanh nghiep phai nop.

Thu~ thu nhap doanh nghiep phai nQP trong ky duoc du tinh nhir sau:

T6ng loi nhuan k~ toan truce thu~

Cac khoan di~u chinh tang, giam loi nhuan k~ toan

o~ xac dinh lei nhuan chiu thue thu nhap doanh

nghiep

Narn nay Narn trurrc
71.946.683.305 24.472.875.652

- - - ------------
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dja chi: 230 D~i Ii) Sinh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu Dftu Mi)t. tinh Sinh Duong

sAo cAo TAl CHiNH

Quy 3 narn 2016

Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh (tiep theo)

...
)

Cac khoan di~u ehinh tang

Cac khoan di~u ehinh giam

Thu nhap tinh thu~

Trong do

- Hoat d(mg kinh doanh thu phi

- Hoat dong kinh doanh khac

Thu~ su~t thue thu nhap doanh nghiep

Thui thu nh{ip doanh nghi¢p pluii ni)p theo du unh
Thui thu nh{ip doanh nghi¢p titr{J'cmiin, giam theo
H{J'pti6ng B.O. T

Chi phi thui thu nh{ip doanh nghiep hi¢n hanh

Niim nay

71.946.683.305

50.124.576.596

21.8'22.106.709

20%

14.389.336.661

(2.999.923.428)

11.389.413.233

Nam trmrc

24.472.875.652

35.134.296.942

(10.661.421.290)

22%

5.384.032.644

(1.843.871.504)

3.540.16] .140

Viec xac dinh thue thu nhap doanh nghiep phai nQP cua Cong ty duoc din cir VaG cac qui dinh hien

hanh v~ thu~. Tuy nhien, nhirng qui dinh nay thay d6i theo tung thoi ky va cac qui dinh v~ thu~ d5i

voi nhi~u loai .giao dich khac nhau co th~ diroc giai thich theo nhi~u each khac nhau. Do v~y s5

thue duoc trinh bay tren Bao cao tai chinh c6 th~ se thay d6i khi co quan thue ki~m tra.

,>,

T/wi thu nh{ip doanh nghiep tam ni)p cJUJs61i~n nh{in trutrc IiI' hO(11tii)ng chuyen nhuirng blil
tJi)ng siin ~, •

Cong ty phai tarn nQP thu~ thu nhap doanh nghiep theo ty l~ 0 I % tren s5 ti~n nhan truoc nr heat
dong chuyen nhuong b~t dong san theo qui dinh tai Thong tu 78/20 14/TT-BTC ngay 18 thang 6

narn 2014 CLIaBQ Tai chinh. Cong ty se quyet toan lai s6 thue thu nhap doanh nghiep phai nQP cho

hoat dong nay khi ban giao b~t dong san.

Cac 10fti tlwi kluic
Cong ty ke khai va nop t?~Oqui dinh.

16. Phai tra nguoi lao di)ng
Ti~n I irong thang 9 narn 2016 con phai tra.

17. Chi phi ph ai tra ng~n han/dai han

17a. Chi phi ph ai tra ng{in h(in

Phai tril cdc hen lien quan

T6ng Cong ty d~u tir va phat trien cong nghiep -

TNHH mot thanh vien

- Ldi tra chdm c6 tuc

Cong ty Lien doanh TNHH khu cong nghiep Vi~t

Nam - Singapore

- Trieh truac phi chuyen nhuong quyen su dung
adt du an IJC Vinh Tan

Phti! trii cdc tJ chto: va at nhiin khdc

Trich truce gia von xay dung chung cir [JC

Aroma

Trich truce gia v5n xay dung shop Aroma

Trich truoc gia von khu bier thir Sunflower

19

sa cuai ky
219.780.853.117

62.738.433.156

62.738.433.156

157.042.419.961

157042.419.961

25.329.515.577

1.209.909.233

162.621.146

76.356.564

Ban thuyetminh nay la 11l(j1 b(j phan hop thanh vaphai duoc doc CLingvoi Baa coo tai chinh

sa d~u ky
195.151.6/ /.35/

49.917.561.740

49.917561.740

145.234.049.611

145.234.049.611

32.884.293.825

1.209.909.233

162.621.146

76.356.564



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: 230 D~i 1(>Binh Duong. phuong Phu Hoa.TP. Thu Dfiu M(>t, tinh Sinh Duong

BAo cAo TAl CHi H
Quy 3 nam 2016
Ban thuyet minh Bao cao tai chinh (ti€p thea)

J

Trich tnroc gia v6n d~u nr co sa ha t~ng khu tai
dinh CI1 Hoa Lei

Chi phi 1aiyay

Chi phi tiep thi, moi gioi

Trich tnroc gia v6n xay dung nha

CQng

2.504.764.091

19.215.049.998

2.005.454.543

155.360.002

2.504.764.091

27.751.646.428

1.023.636.361

155.360.002

245.110.368.694 228.035.905.176

18. Phiii tra ng~n han/dai han khac

I8a. Phu! trii ngiin "(In kluic

se cu6i ky s6 d~u ky

\ Phai trii ctic ben lien quan 532.863.473.637 530.693.742.643

Tong Cong ty d~u tir va phat tri~n cong nghiep -
529.241.1 18.851

TNHH mot thanh vien 527.437.625.762

,. - Phai tra c6 tire ./82.98./.022.302 ./82.984.022.302

- Phai tra tidn thu h6 thue van phong Becamex
2.648. 666. 916

Tower . 2.648.666.916

- Phai tra tien thu h(j can h6 Sunrise
,.

~. ./2.3./3.375../73 ./0.518.385.473

- Phai tra tidn thu h(j can h(j New Horizon 1.265.05././60 1.286.551.071

C6ng ty C6 phan B~ tong Becamex - tiEn baa
1l hanh cong tri nh 3.622.354.786 3.256.116.881.

Phai trii cac don vi Vii ell Il/UIIl kluic 59.55/.683.730 60.793.928.272

Bao hi~m xahoi. kinh phi cong doan 1.053.748.119 450.465.204

Nhan ky quy, ky cuoc ngan han 23.397.071.255 25.527.781.255

TiEn bao hanh con phai !r:a nha cung cap 844.776.317 1.190.786.105

C6 tire phai tra 23.868.929.700 23.868.929.700

Phi bao tri chung CU" IJC Aroma 8.070.662.809 8.066.952.108

Phi bao tri chung CU" ew Horizon 514.758.314 427.326.838

Phai tra doanh thu cho gian hang tai Trung tam
160.115.907

thuong rnai Becamex 160.115.907

Cac khoan phai tra khac 1.641.621.309 1.101.571.155

CQng 592.415.157.367 591.487.670.915

I8h. Phii! trii dai "(111 khdc
Khoan tien ky quy cua khach hang thue gian hang tai Trung tam thuong mai Becamex.

I8c. Nl/ qua han clura thanh todn
C6ng ty kh6ng c6 no qua han chira thanh toan.

19. Yay va nQ'thue tai chinh ng~n han/d ai han

I9a. Vay ngiin hun

sscu6i ky

Yay ngan han ngan hang

Ngdn hang thuong mai c6phdn d6u tu va phat
tridn Viet Nam - Chi nhanh Binh Duong (I)

Ngdn hang thuong mai c6 phdn Ngoai thuang Vi¢t

230.61 1.593.328229.057.931.995

/8./ 005.077. 6./ 7 186.256.182.529

44.355.4/0.79945.052.854.3./8
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dja chi: 230 D~i 10Binh Duong, phuong PhuHba, TP. Thu D§uMot, tinh Binh Duong
BAO CAO TA[ CHi H
Quy 3 nam 20[6
Ban thuy~t minh Bao cao Hli chinh (li~p theo)~----------------------

SB cuBi ky
" c-

So dau ky

(i)

I

Nam - Chi nhdnh Binh Duong (II)

Yay dai han d~n han tra (xem thuyet minh s6 V.19b) 135.750.000.000 182.750.000.000

CQng 364.807.931.995 413.361.593.328

Khoan yay Ngan hang thuong mai c6 phan dftu nr va phat trien Viet am - Chi nhanh Binh Duong
d~ b6 sung v6n luu dong. Khoan yay nay diroc dam bao bang viec th~ chap quyen Slr dung d~t,
quyen sa hiru nha a va tai san khac gan li~n vci d~t; dien tich 3,8.050 m2 tai phirong Hoa Phu, TP.
Thu D~u Mi)t, tinh Binh Duong theo Hop d6ng th~ chap s6' 0 I /20 14/ I 7284541HDBD ngay 16
thang 9 nam 2014.
Khoan yay Ngan hang thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viet Nam - Chi nhanh Binh Duong d~
b6 sung v6n luu dong. Khoan yay nay duoc dam bao bang viec th~ chap quyen sir dung d~t, quyen
sa hiru nha a va tai san khac gan li~n voi d~t; dien tich 11.552 m2 tai phuong Hoa Phu, TP. Thu
D~u Mot, tinh Binh Duong theo Hop d6ng th~ chap s6 167TC 15 ngay 08 thang 12 nam 2015.

(ii)

Cong ty co kha nang tra duoc cac khoan yay ngan han•.

"I
Chi ti~t s6 phat sinh v~ cac khoan yay ngan han trong ky nhir sau:

sa ti~n yay
phat sinh trong sa ti~n yay da

_-,,-s,,-a-'-.d __ftu,--k__· k-"'_----'-_;. tra trong ky sa cuai ky

Vay ngan han ngan
h

. 230.611.593.328 114.873.5'64.075"(116.427.225.408)229.057.93 [ .995
ang

Vav dai han d~nhan
~ . "182.750.000.000

tra
(47.000.000.000) 135.750.000.000

qJng 413.361.593.328 114.873.564.075 (163.427.225.408) 364.807.931.995

19b. Vay d{li han

SB cuBi k' SB dftu k'

Vaydaih~nnganhang

Ngdn hang thuong mqi' c6 phtin Ngoai thuong -
Chi nhanh Binh Duong (Ii

Ngdn hang thuong mai c6 phdn Ban Vi¢1 - Chi
nhanh Binh Duong (II)

Ngdn hang thuong mai c6phdn Dong Nam A - Chi
nhanh Binh Duong (III)

Ngdn hang thuong mai co phdn G6u tu va phat
triin Vi¢! Nam - Chi nhanh Binh Duong (IV)

Ngdn hang thuong mai c6 phdn Vi¢t A -Chi Nhanh
Binh Duong M

Trai phieu thuong dai han {vi}

CQng

446.875.000.000

J 5. 000. 000. 000

446.875.000.000

15.000. 000. 000

75.000. 000. 000 75.000. 000. 000

55.875.000.000 55.875.000.000

90. 000. 000. 000 90. 000. 000. 000

2 J J. 000. 000. 000

1.000.000.000.000

1.446.875.000.000

2J J. 000. 000. 000

1.000.000.000.000

1.446.875.000.000

Khoan yay Ngan hang thirong rnai c6 phan Ngoai thirong Viet am - Chi nhanh Binh Duong d~
thanh toan ti~n cai tao (rai nhua, nang dp, sira chfra,...) mua sam cac trang thiet bi, thanh toan chi
phi b6 tri lai tram thu phi nut giao thong Phu Long, thi xa Thuan An va cac chi phi khac tren tuyen
Quoc Ii) 13. Khoan yay nay duoc dam bao bang viec th~ chap gia tri quyen sir dung d~t tai phuong
Hoa Phu, TP. Thu D~u Mot, tinh Binh Duong voi dien tieh 11.552m2 thee hop d6ng th~ chap s6
155TTI4 ngay 25 thang 12 narn 2014.

Khoan yay Ngan hang thuong rnai e6 phan Ban Viet - Chi nhanh Binh Duong d~ tai tro lai mi)t

phan v6n da d~u ttr vao dir an Khu do thi IJc. Khoan yay nay dircc dam baa bang viec th~ chap gia

--------
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: 230 D<;li1(>Binh Duong, phuong Phu Hoa. TP. ruo D~u M(>t, tinh Binh Duong

BAo cAo TAl CHiNH

Quy 3 nam 2016

Ban thuyet minh Bao cao tai ehinh (ti€p theo)~~------~-----------------------------------
c-

tri quyen Slr dung d§t j<;1iphuong Hoa Phu, TP: Thu D§u MQt, tinh Binh Duong voi dien tich

23.995m2 theo hop d6ng th~ chap s6 0076/0141410 I A.HDTCQSDD ngay 04 thang 9 nam 2014.

Khoan vay Ngan hang thirong mai c6 phan Dong Nam A - Chi nhanh Binh Duong d~ tai tro lai

mot phan v6n dil d§u tir vao du an Prince Town. Khoan vay nay duoc dam bao bang viec th~ chap

gia tri quyen Slr dung d§t tai phuong Hoa Phu, TP. Thu D§u MQt, tinh Binh Duong voi dien tich

24.543m2 theo hop d6ng th~ chap s6 I I 88.14/HDTC ngay 08 thang 9 nam 2014; va quyen Slr dung

d§t tai xii Thai Hoa, B~n Cat, tinh Binh Duong voi dien tich 22.388,4m2 theo hop d6ng th~ chap s6

1287.14/HDTCngay31 thang 12nam2014.

(iv)
Khoan vay Ngan hang thirong mai c6 phan d§u tu va phat trien Viet Nam - Chi nhanh Binh Duong

d~ tai tro lai mQt phan v6n dil d§u tir vao du an IJC Aroma. Khoan vay nay diroc dam bao bang

viec th~ chap gia tri quyen sfr dung d§t tai phuong Hoa Phu, TP. Thu D§u MQt, tinh Binh Duong

thuoc quyen sa hiru cua T6ng Cong ty d§u tu va phat trien cong nghiep - TNHH mQt thanh vien voi

dien tich 40.947m2 theo hop d6ng th~ chap s6 0 1/20 15/1 728454/HDDB ngay 05 thang 6 nam

2015.

(v)
Khoan vay Ngan hang thuong mai c6 phan Vi~t A - Chi nhanh Binh Duong d~ thuc hien du an

khu dan cir Hoa Lqi-IJC va bu dip mQt phan v6n dil d§u tu vao du an Khu do thi IJc. Khoan vay

nay duoc dam bao bang viec th~ chap gia tr] qux~n sir dung d§t tai phuong Hoa Phu, TP. Thu D§u

MQt. tinh Binh Duong thuoc quyen sa hiru 'cua~T6ng Cong ty d§u tir va phat tri~n cong nghiep -

TNHH mot thanh vien voi dien <tich "'2~.221 m2 theo hop d6ng th~ chap s6 210-

60115IY AB/HDTCBLBDS ngay 0 I thang 6 nam 20 15, dien tich 40.648 m2 theo hop dong th~ chap

s6 210-131 J\ 5IY AB/HDTCBLBDS ngay 24 thang I I nam 2015.

Trai phieu thuong dai han bao gom:

S5 e.u5i ky
Lai sufit K' han Cia tri Uii sufit

S5 d§u ky

Ky han Cia tr]

Trtii plli€u ptuit
IUIIlII cho c(ic (6
chtrc kluu:

Phat hanh theo
rnenh gia

PMI hanh cho
Ngdn hang thuong

mai c61a/6n tun
Phonga)

Phat hanh cho
Ngdn hang thuong
mai cdphdn Dai
ChllngVi¢t Nam (b)

CQng

1.000.000.000.000 J.000.000.000.000

1.000.000.000.000 1.000.000.000.000

10,25%/niim 05 nam 600.000.000.000 10,125%/niim 05 nom 600.000.000.000

10,125%/niim 05 nam -100.000.000.000

1.000.000.000.000

10,l25%/niim 05 nam -100.000.000.000

1.000.000.000.000

(a) Trai phieu phat hanh d~ huy dong v6n trien khai du an d§u tu Sunflower rno rong va tang quy rno

von kinh doanh.

Ngay phat hanh

Nggy dao han

Ky thanh toan lai
Uii su§t

ngay 25 thang 9 narn 2014.

ngay 25 thang 9 narn 2019.

6 thang/lan.
ky tinh lili d§u tien va ky thir hai: 12,2%/nam; cac ky tiep theo: liii

suat binh quan cua lili su§t ti~t kiern 12 thang tra sau cua 4 ngan
hang sau: Ngan hang nong nghiep va phat tri~n nong than, Ngan

hang thirong mai c6 phan cong thuong Viet Nam, Ngan hang huang

Ban thuyet minh nay fa mot b(>phdn h9'P thanh va phai duac doc citng voi Bao cao tai chinh 22
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: 230 D?i Ii) Binh Duong, phuong Phu Hoa. TP. Thu D~u Mi)t, tinh Binh Duong

BAa cAa TAl CHINH

Quy 3 narn 2016

Ban thuyet minh Bao cao tai chinh (ti~p theo)

Hinh thirc dam bao

J
. , ,., c-

'mai co phan dau ~u va phat trien Viet Nam va Ngan hang thirong

rnai c6 phan ngoai thuong Viet Nam cong lai bien 4%/nam.

khoan vay nay duoc dam bao bang viec th~ chap quyen quan Iy va

thu phi giao thong Dir an d~u tir BOT: "Nang dp va rno rong

QLl3-tinh Binh Duong-tir Kml+248 d~n Km 28+1 78-dai 27,297

Km"; quyen sir dung d~t, quyen So' hiru nha a va tai san khac g~n

lien voi d~t dien tich 45.182 m2 tai phirong Hoa Phu, TP. Thu D~u

MQt, tinh Binh Duong. "

(b) Trai phieu phat hanh d~ huy dQng vcn trien khai dtr an d~u nr Prince Town mo rQng.

Ngay phat hanh

Ngay dao han
Ky thanh toan liii

Lai su~t

,>,

Hinh tlnrc dam bao

ngay 31 thang 10 nam 2014.

ngay 31 thang 10 narn 2019.

6 thang/lan. •

ky tinh liii d~u tien va ky thir hai: 12,2%/nam; cac ky ti~p theo: liii

suat binh quan cua liii suat ti~t kiern 12 thang tra sau cua 4 ngan

hang sau: Ngan hang :nong nghiep va phat trien nong then, Ngan

hang thuong mai c6 phan cong thtrong Viet Nam, Ngan hang huang
mai c6 phan d~u nr va phat tri~n Viet Nam va Ngan hang thuong

mai c6 phan ngoai thuong Viet Nam cong liii bien 4%/nam.

: khoan vay nay drt'Q'c dam bao bang viec th~ chap quyen quan Iy va
thu phi -giao -thong D\I' an dclll tu BOT: "Nang cap va me rong

QL 13-tinh Blnh Duong-tu Km28+000 d~n Km 65-t-355 dai 37.584

m"; quyen SLI'dung dk quyen So' hiru nha 0-va tai san khac g~n li~n

voi d~t dien tich 9.714 m2 tai phuong Hoa Phu. TP. Thu D~lI MQt,

tinh Binh Duong thuoc quyen so hfru CLIaT6ng C6ng ty dclll tu va

phat trien c6ng nghiep - TNHH mot thanh vien.

C6ng ty co kha nang tra duoc cac khmln vay dai han.

Ky han thanh toan cac khoan vay dai han nhu sall:

Tir 01 narn tro' Tren 01 narn d~n

xuong 05 nam
sa cuai ky
Yay dai han ngan hang

Trai phieu thuong

Ci}ng

T6na no'---.....<,.,"--,~

Tren 05
narn

582.625.000.000 135.750.000.000 446.875.000.000

1.000.000.000.000 - 1.000.000.000.000 _

1.582.625.000.000 135.750.000.000 1.446.875.000.000====

sa d~u ky
Yay dai han ngan hang 629.625.000.000 182.750.000.000 446.875.000.000

Trai phieu thirong 1.000.000.000.000 - 1.000.000.000.000 -----
Ci}ng 1.629.625.000.000 182.750.000.000 1.446.875.000.000

Chi ti~t s6 phat sinh v~ cac khoan vay dai han nhir sau:

Yay dill han ngan hang

Trai phieu thuong

Ci)ng

sa ti~n vay phat
sinh trong ky

K~t chuyen sa.ng
vay va ng ngan

han sa cuai ky
446.875.000.000

1.000.000.000.000 ------
1.446.875.000.000 ~~~~~=

446.875.000.000

- 1.000.000.000.000
------

- 1.446.875.000.000
~~~~~=

23Ban thuyetminh nay lo mot b(Jphon hap thanh vaphai duoc d9Ccung voi Baa cao ta! chinh
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: 230 D~i 1(>Sinh Duong, phuong Phu Hoa, TP. ruo D§.uM(>t, tinh Sinh Duong

sAa cAa TAl CHiNH
Quy 3 nam 2016

Ban thuyet minh Bao clio tai chinh (ti~p theo)--

19c. Vay WI ntl tllUe tili chillh quai'{ln chtra thunh /orin
Cong ty khong co cac khoan yay va no thue tai chinh qua han chira thanh toan.

20. Quy khen thutrng, phuc h.ri

Nam na Nam trmrc

S6 d~u ky

Tang do trich I~p tir loi nhuan

Chi quy trong ky

S6cu6i ky

1.655.008.727 3.334.274.872

(1.537>112.080) (I .607.867.625)

1.726.407.247J 17.896.647

2 I. Doanh thu chtra thl!c hi~n dai han

S6cu6i k'

Khu ph6 tlurong mai IJC2 - My Phuoc 3

DI! an Chung cir JJCAroma

Dir an Khu biet thir Sunflower

DI! an Khu do thi JJC

CQng

5.140.985.509

807.438.182

2.650.840.777

3.133.148.632

4.620.204.548

3.133.148.632

7.753.353.18011.732.413.100

22. VBn chu so' hiru ;.

22a. Biing dai cltiiu biin d{Jngcua van dill- so'hiru"

\'fm d~u ttr cua Th~ng dir ,,6n c6 Qu\" d~u nr LQ'i nhu~n sau
II chii'so' hiru h~1I h:it I!'i€n Ihu€ chira phan ph6i Cong

se du d5u ky tnroc 2.7.t1.945.250.000 . 10A20.226.000 81.606.382.163 57.067.735.718 2.891.039593.881

Loi nhuan trong ky 20.932.714.512 20.932.714.512
Trich lap cac quS' trang

k5
Chia co urc

S6 duo cuBi ky trurrc
.

81.606.382.163 78.000.450.230 2.911.972.308.3932.741.945.250.000 10.420.226.000

se du dau k5' nay 2.7.t1.945.250.000 10.420.226.000 81.606.382.163 29.596.543.032 2.863.568AO1.195

Loi nhuan trong nam 60.557.270.072 60.557.270.072
T rich I~p cac quy trong
nam

Chia c6 nrc

SB du cuBi ky nay 2.741.945.250.000 10.420.226.000 81.606.382.163 90.153.813.104 2.924.125.671.267

22b. Chi tiit vangop cua cltu siJhiru

S6cu6i ky
T6ng Cong ty d~u tir va phat tri~n cong nghiep -
TNHH mot thanh vien

Cac c6 dong khac

CQng

2.160.660.060.000

581.285.190.000

2.741.945.250.000

2.160.660.060.000

581.285.190.000

2.741.945.250.000

Theo Nghi quyet cua Dai hQi d6ng c6 dong thirong nien narn 2016 s6 Ol/NQ-DHDCD ngay 08
thang ~ narn 20 16, Dai hQi d6ng c6 dong cua Cong ty da thong qua phuong an giam v6n dieu I~ tir
2.741.945.250.000 VND xuong con 1.350.000.000.000 VND theo hinh thirc chao mua cong khai.

Ngay 30 thang 5 narn 2016, HQi dong quan tri Cong ty C6 phan Phat tri~n ha tang ky thuat da
thong qua Nghi quyet s6 06/NQ-HDQT v~ viec lira chon Cong ty C6 phan Chung khoan D~ Nhat

Ban thuyet minh nCIYla mot b¢ phdn hop thanh va phai dirac O(JCCling voi Bao cao tai chinh 24



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dja chi: 230 D~i 1<)Binh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu Dfru M<)L tinh Binh Duong

BAo cAo TAl CHiNH
Quy 3 nam 2016
Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh (ti€p theo)

'. , c-
la dai ly thirc hien viec.chao rriua cong khai co I'hieu cua Cong ty voi gia chao mua cong khai la
10.000 VND/c6 phieu d~ giam v6n di@uI~ theo Nghi quyet cua Dai hQi dong c6 dong.

22c. caphiiu

S6 hrong c6 phieu dang ky phat hanh

S6 luong c6 phieu dii phat hanh ra cong chung

C6phieu pho thong

C6phieu U11 aiii

S6 luong c6 phieu duoc mua lai
C6 phieu ph6 thong

C6 phieu U11 alii

S6 luong c6 phieu dang hru hanh

C6phieu pho thong

C6 phieu U11 aiii

SB cuBi ky

274.194.525

274.194.525
274.'194.525

274.194.525

274.194.525

274.194.525

274.194.525

274.194.525

274.194.525

274.194.525

,>, Menh gia c6 phieu dang ltru hanh: 10.000 VND.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoA~ MUC TRiNH BAY TRONG BAO cAo KET
QUA HO~ T DONG KINH DOANH ~. .

1. Doanh thu. ban hang va cung cap dich vu

l' 11I. Tang doanlt 11m

Doanh thu ban ve du duong

Doanh thu kinh doanh bil.td9ng san-

Doanh thu kinh doanh bcitd9ng san d~u tu

Doanh thu hop d6ng xay dung

Doanh thu djch vu khac

Ci)ng

Nam nay

58.418.710.586

1.301.710.181.872

1.230.000.000

26.923.0 19.204

1.165.000.000

53.792.475.230

46.129.469.031

750.000.000

1.245.000.000

1.389.446.911.662 101.916.944.261

1b. Doanh thu ban luing va cung cap die" V{l cho ale hen lien quan

Ngoai cac giao dich v@ban hang va cung dp dich vu cho cac cong ty con duoc trinh bay a thuyet
minh s6 V.2, Cong ty can phat sinh cac giao dich v@ban hang va cung cap dich vu cho cac ben lien
quan khong phai la Cong ty con nhir sau:

Tang Cong ty d6u Ill' va phtit tri;n ciing nghi~p -
TNHH m~t thiinh vien
Thi cong xay dung nha a xii h9i

Chuyen nhuong quyen suo dung d~t

Narn nay Nam trurrc

5.712.881.399

1.268.158.629.418

ConglY TNHH Becamex Tokyu
Thi cong ha t~ng 21.210.137.805

-------- ----,------
Ban thuyet minh nay la mot bo phon hop thanh va phai dirac doc Cling veri Bao cao ta! chinh 25
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: 230 Dai 10 Binh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu D~u MOt. tinh Binh Duong

BAo cAo TAl CHiNH
Quy 3 nam 2016

Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh (ti~p theo)

2. CaC khoan giarn trir doanh thu

Nam nay Nam truce

Giarn gia hang ban

Hang ban bi tra lai

CQng

32.815.911

27.839.674.236

647.979.515

27.872.490.147 647.979.515

'.

3. Gia van hang ban

Gia v6n ve du duong

Gia v6n kinh doanh b~t dong sari

Gia v6n kinh doanh b~t di)ng san d~u tir

Gia v6n cua hop dong xay dung

Gia v6n djch vu khac

CQng

Nam nay Nam trU'(YC

10.674.490.574

1.214.979.264.580

1.309.396.765

24.103.664.642

I 1.292.377.494

1.252.359.J 94.055

10.226.023.459

36.475.120.356

1.281.759.580

1.285.811.026

49.268.714.421

(i) Trong do gia v6n trich truce cua hang hoa, thanh pham b~t di)ng san dii ban nhu sau:

Hang muc

Nam IVIY

Gia tr] trich' )~i)"i gian du
trU'O'c .-, kien phat sinh

Nam trurrc

Gia tr] trich Thiri gian dV'
trurrc ki~n phat sinh

Dir an l.JC Vinh Tim

CQng

11.808.370.350 Trang narn 2016

11.808.370.350

35.681.304.150 Trang narn 2015

35.681.304.150

4. Doanh thu ho at dQng tai chinh

Lai ti~n giri co ky han

Lai ti~n giri khong ky h~

CQng

Narn nay Nam trurrc

427.756.474

65.366.019

505.217.271

76.148.304

493.122.493 581.365.575

5. Chi phi tai chinh

Nam nay Nam trurrc

Chi phi liii yay

Ti~n liii c6 tire cham tra

CQng

15.125.271.726

12.820.871.416

15.007.915.320

3.257.807.889

27.946.143.142 18.265.723.209

6. Chi phi ban hang

Nam nay Narn trurrc

Chi phi cho nhan vien

Chi phi v~t lieu, bao bi

Chi phi dung cu, d6 dung

Chi phi kh~u hao tai san c6 dinh

Chi phi djch vu mua ngoai

Cac chi phi khac

CQng

Chi phi quan Iy doanh nghi~p

2.988.000.532

779.426.143

8.315.570

72.125.708

167.794.617

2.329.802.824

2.813.940.595

805.134.167

23.877.113

130.540.812

1.576.583.699

120.067.256

6.345.465.394 5.470.143.642

7.

Narn nay Narn trurrc

Chi phi nhan vien quan Iy 3.183.047.205 2.588.570.762

Ban thuyetminh nay la mot bophdn hop thanh va phai dU(TCd9C Cling voi Boo cao tai chinh
---------------------------
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
Dia chi: 230 Dai Ii;>Binh Duong, phirong Phu Hoa, TP. Thu D~u Mot. t inh Binh Duong

BAO CAO TAl CHiNH
Quy 3 nam 2016

Ban thuy~t minh Bao cao tlti chinh (ti~p theo)------~--~------~--------------------------------
i

Chi phi nguyen v~t li~u quan Iy
Chi phi dung CI), d6 dung

Chi phi khc1uhao tai san c6 dinh

Chi phi dich VI) mua ngoai

Cac chi phi khac

CQng

8. Thu nh~p khac

Ti~n phat vi pharn hop d6ng

Ti~n b6i thirong

Thu nhap khac

CQng

9. Chi phi khac

Chi phi v~t tu sua chira cac tru den chieu sang bi
lur hong ;.

Chi phi khac ~. •

CQng

Narn nay
99.340.557

105.103.654

183.403.314

613.693.304

737.472.560

4.922':060.594

Nam nay

1.273.331.051

165.157.619

86.694.544

1.525.183.214

Nam nay

73.180.732

73.180.732

10. Lai tren c6 phieu

Thong tin v~ !il.i tren e6 phieu duoc trinh bay tren Bao cao tai ehinh hop nhat.

II. Chi phi san xuftt kinh doanh theo y~u t6

Chi phi nguyen lieu. v~t ·H~u

Chi phi nhiin cong

Chi phi kh~u haa tai san e6 dinh

Chi phi dich VI) mua ngoai

Chi phi khac

CQng

VII. NHU'NGTHONG TIN KHAC

Narn nay

3.311.978.905

7.116.609.542

8.998.572.170

2.108.638.947

3.348.390.528

24.884.190.092

Narn trtnrc

105.242.606

124.244.973

187.370.253

711.502.136

724.760.623

4.441.691.353

Nam truo'c

103.930.182

70.011

104.000.193

Narn trurrc

21.200.000

13.982.237

35.182.237

Nam truce

2.999.323.567

6.074.146.586

9.064.861.475

3.552.475.842

999.970.061

22.690.777.531

1. Tai san cho thue hoar dQng
Tai ngay k~t thuc nam tai ehinh, cac khoan thanh toan ti~n thue t6i thi~u trong tirong lai thu duoc
tlr cac hop d6ng thue hoat d(>ngkhong th~ huy ngang nhu sau:

s6 cu6i ky s6 dfiu ky
re01 narn tro xuong 9.420.000.000 7.740.000.000

Tren 01 nam d~n 05 nam 17.305.000.000 15.740.000.000

CQng 26.725.000.000 23.480.000.000

T6ng s6 ti~n thue phat sinh them duoc ghi nhan la doanh thu trong ky la 2.395.000.000 VND (nam
tnroc la 1.935.000.000 VND).

Ban thuyetminh nay la mot bophdn hap thanh vaphai duac arc cung vai BaDCaDtai chinh 27



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: 230 D~i 1(>Binh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu D~u M(>t, tinh Binh Duong
BAo cAo TAl CHiNH

Quy 3 nam 2016

Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh (ti€p theo)

2. Giao djch va s6duo v6'~cac ben lien quan ~
Cac ben lien quan voi C6ng ty bao gom: cac thanh vien quan Iy chu chot, cac ca nhan co lien quan
voi cac thanh vien quan Iy chu ch6t va cac ben lien quan khac.

2a. Giao dich va sa dtr vui cdc thunh vien qudn If chit chat va cac cd nhiin co lien quan vui cdc
thanh vien quiin If chit chat
Cac thanh vien quan Iy chu chot gom: cac thanh vien H(>id6ng quan tri va cac thanh vien Ban di~u
hanh (Ban T6ng Giam d6c va k~ toan tnrong). Cac ca nhan co tien quan vai cac thanh vien quan Iy
chu ch6t la cac thanh vien mat thi~t trong gia dinh cac thanh .vien·quan Iy chu chot.

Giao dich veri cac thanh vien quan If; chit chot va cac ca nhdn co lien quan veri cac thanh vien quan
If; chit ch6t

C6ng ty kh6ng phat sinh giao dich ban hang v.acung dp dich vu cling nhu cac giao dich khac voi
cac thanh vien quan Iy chu chot va cac ca nhan co lien quan voi cac thanh vien quan Iy chu chot.

",

C6ng no veri cac thanh vien quan If; chit chot va cac ca nhdn co lien quan veri cac thanh vien quan
If; chit chot

Tai ngay k~t thuc nam tai chinh, C6ng ty kh6ng co cong no voi cac thanh vien quan Iy chu chot va
cac ca nhan co lien quan voi cac thanh vien quan Iy chu chot.

Thu nhdp cua cac thanh vien quan If; chu cff6t :

Thu nhap cua cac thanh vien quan Iy chl:tcIi6t chi co luong voi t6ng tien luong trong ky la
491.349.941 VND (nam truce la 404.465.668VND).

2b. Gitto djch WI sa dtr voi ctic ben.lien quan khtu:

Cac ben lien quan khac voi Cong ty gorn:

Ben lien quan khac Mai quan h~

Tong Cong ty d~u tu va phat tri~n cong nghiep - TNHH mot
thanh vien. C6ng ty me

C6ng ty TNHH mot thanh vien khach san Becamex C6ng ty can

C6ng ty TNHH mot thanh vien thuong mai Becamex Cong ty can

Cong ty c6 phan be t6ng Becamex C6ng ty cung Tap doan

C6ng ty c6 phan v~t lieu xay dung Becamex C6ng ty cung Tap doan

Cong ty c6 phan phat tri~n do thi C6ng ty cung Tap doan

Cong ty c6 phan kinh doanh va phat tri~n Binh Duong C6ng ty cung Tap doan

Cong ty lien doanh TNHH khu cong nghiep Vi~t Nam - C6ng ty lien k~t voi C6ng ty me
Singapore

Giao dich veri cac hen lien quan khac

Ngoai cac giao djch phat sinh voi cac cong ty con dil duoc trinh bay a thuyet minh s6 V.2 cling nhu
cac giao dich v~ ban hang va cung cap dich vv cho cac ben lien quan khac kh6ng phai la cong ty
con dil diroc trinh bay a thuyet minh s6 VI. I b, C6ng ty con phat sinh cac giao dich khac voi cac
ben lien quan khac nhu sau:

Narn nay Nam trmrc

T6ng Cong ty dau ttr va phdt trien cong
ngltifp - TNHH mi}t thanh vien

Ung t!.~nd~n bu giai toa va d~u tu xay
dung Du an Becamex City Center
Lai c6 tire phai tra

Ti~n di~n SLr dung tai c6ng trinh Prince
Town

580.000.000
12.820.871.416 3.257.807.889

31.995.073 17.808.000

----------~_..- - -- - ~--------------------
Ban thuyet minh nay la mot b(j phon h9'P thanh velphai dirac doc Cling veri Bao cao ta! chinh 28



CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
E)iachi: 230 E)~iIQBinh Duong, phirong PhuHoa,TP. ruo Dfiu MQt,tinh Blnh Duong
BAa cAa TAl CHiNH
Quy 3 nam 2016

Ban thuyet minh Bao cao titi chinh (tiep theo)
- -- --~-------------------------------------------

J

Nhan chuyen nhuong quyen sir dung d~t
theo hop d6ng 2261DTMBD

...
Nam na Nam trtrec

1.182.389.174.873

Ciing ty c6 phfm be tong Becamex

Thi cong xay dung nha

Thi cong ha t~ng

6.559.090.907

20.626.293.658-.

Cong ty c6phfm v{it Ii~u xiiy dung Becamex

Mua vdt lieu x6y dung 1.100.000

Cong ty c6 ph{,n kinh doanh wi phtit triin Binh
DU'O'ng

Mua vdt lieu x6y dung 681.820

Ciing ty C6pi,{,n Xiiy dung va Giao thong Blnh DU'O'ng

Thi cong xay dung nha 4.467.414.224

Ciing ty lien doanh TNH H Mill ciing ."ghi¢'p V'i~t
Nam - Singapore

Nhdn chuyen nhuong quyen str dung ddt tai Khu
cong nghiep Vie! Nam - Singapore 11theo hop
d6ng 01IHDNT- VSJPI2013 -18.320.-157.710

Viec mua hang hoa, dic~.vl,! tir cac ben lien quan khac duoc thuc hien theo gi·athoa thuan.

Com kdt baa tanh
T6ng Cong ty d~u tu va phat tri~n cong nghiep - TNHH mot thanh vien dung quyen sir dung d~t
thuoc sa hiru cua minh d~ bao dam cho khoan yay cua Cong ty tai Ngan hang thuong mai c6 phan
d~u tir va phat tri~n Viet Nam - Chi nhanh Binh Duong, gan hang thirong mai c6 phan Viet A -
Chi nhanh Binh Duong va d~ darn bao cho viec phat hanh trai phieu cua Cong ty duoc mua boi
Cong ty CP Quan Iy QQy Viet Cat, Ngan hang thirong mai c6 ph~n Dong Nam A voi s6 dir no g6c
va ti~n liii cling cac nghia vu tai chinh phat sinh tir s6 no g6c nay t6i da la 772.500.000.000 VND
(xem thuyet minh s6 V. 19).

Cong no viti cac hen lien quan khac

Cong no voi cac ben lien quan khac duoc trinh bay trong cac thuyet minh a Muc V3, V.5, V.13,
V.17 va V.18.

Cac khoan cong no phai thu cac ben lien quan khac khong co bao dam va se duoc thanh toan bang
tien. Khong co khoan dtr phong phai thu kho doi nao diroc I~p cho cac khoan no phai thu cac ben
lien quan khac.

3. ThOng tin v~ bQ ph~n
Thong tin bQ phan duoc trinh bay theo linh VI,!·Ckinh doanh va khu vue dia IY. Bao cao bQ phan
chfnh y@ula theo linh vue kinh doanh

3a. Thong tin v~ linh V{l"C kinh doanh
Cong ty co cac linh vue kinh doanh chinh sau:
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: 230 D\li II) Binh Duong, phuong Phu Hoa. TP. Tho Diiu Ml)t, tinh Binh Duong

BAo cAo TAl CHINH
Quy 3 nam 2016

Ban thuyet minh Bao cao tai chinh (ti@ptheo)

Linh Vl!C ban ve d.1,I duong: ban ve thu phi Qu6c Ii;>13.

Linh Vl!C kinh doanh b~t di;>ngsan: f)~u tu xay dung va kinh doanh co sa ha tang ky thuat khu
c6ng nghiep, khu dan cir va khu d6 thi,

Linh Vl!C kinh doanh b~t di;>ngsan d~lI tir: dich vu cho thue gian hang trong trung tam thuong
.mai Becamex Tower.

Linh vue khac: xay dung nha, thi c6ng ha tang.
Th6ng tin v~ linh Vl!C kinh doanh trong nam cua C6ng ty ducc th~ hien a Phu luc dinh kern.

"

Khu V{I'C dia Ij
Hoat di;>ngkinh doanh cua C6ng ty chu yeu la tai dia ban tinh Binh Duong.

4. QU3n Iy rui ro tai chinh
Hoat dong cua C6ng ty phat sinh cac rui ro tai.chinh sau: rui ro tin dung, rui ro thanh khoan va rui
ro thi tnrong. Ban T6ng Giam d6c chju trach nhiern trong vi~c thi~t lap cac chinh sach va cac kiem

\ soat nham giam thieu cac rui ro tai chinh cling nhir giarn sat viec thuc hien cac chinh sach va cac
ki~m soat d:1thi~t lap,

~ 4a. Rui TO tin dung
Rui ro tin dung la rui ro ma mot ben tham gia trong hop d6ng kh6ng co kha nang thuc hien duoc
nghia vu cua minh d~n d~n t6n that v~ tai chinh cho C6ng ty.

, ~.

C6ng ty co cac rui ro tin dung phat sinh chu Y~u·nr cac khoan phai thu khach hang va ti~n giri ngan
hang.

Phai thu khach hang
f)~ quan Iy no phai thu khach hang. Ban T6ng Giarn d6c d:1ban hanh qui ch~ ban hang voi cac qui
dinh chat chi(v~ cac d6i tuong mua hang. dinh rmrc ban hang, han rrurc no va thai han no mot each
cu the. Hang thang Ban Tong Giam d6c thuc hien ki~m tra viec tuan thu qui ch~ ban hang nay.
Ngoai ra, nhan vien pho~g k~ toan thuong xuyen theo doi no phai thu d~ don d6c thu h6i.

Khoan phai thu khach hang cua C6ng ty lien quan d~n nhi~u don vi va ca nhan, cac don vi cling
Tap doan co kha nang thanh toan t6t nen rui ro tin dung t~p trung d6i voi khoan phai thu khach
hang la thap.
tu» gui ngdn hang

Cac khoan tien gui ngan hang co ky han va khong co ky han cua C6ng ty ducc giri tai cac ngan
hang co uy tin do v~y rui ro tin dung d6i vo'i ti~n gU'i ngan hang la thap,

Mire dQ rui ro tin dung t6i da d6i voi cac tai san tai ehinh la gia tri ghi s6 cua cac tai san tai chinh
(xem thuyet minh s6 VII.7 v~ gia tri ghi s6 cua cac tai san tai chinh).

Bang phan tich v~ thai gian qua han va giarn gia cua cac tai san tai chinh nhir sau:

Chua qua
Chira qua han han Da qua han Da qua han
ho~c chua hi nhung hi nhung khOng v3/ho~c hi

gi3m gia gi3m gia gi3m gia gi3m gia CQng

SB cuBi ky

Ti~n va cac khoan
tirong duong ti~n

Phai thu khach hang

Cac khoan phai thu
khac

CQng

115.980.998.848

2.035.644.008.998 424.962.920.941

115.980.998.848

2.460.606.929.939

505.336.636.625 _

2.656.961.644.471 _~~~ 424.962.920.941 ~ ~

505.336.636.625

3.081.924.565.412

-. - -- - -------------~..•" ---,----
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: 230 D<:Iire Binh Duong, phuong Phu Hoa, TP. Thu Dfiu MQt, tinh Binh Duong

BAo cAo TAl CHINH
Quy 3 narn 2016

Ban thuyet minh Bao cao tai chinh (tiep theo)

)

Chira qua han
ho~c chua b]

giam gia

Chira qua ~

han Dii qua han
nhung b] nhirng khOng

giam gia giam gia

Dii qua han
vaJho~c b]
giam gia

S& dfiu ky
Ti~n va cac khoan

tuong duong ti~n

Phai thu khach hang

Cac khoan ph~ thu

khac

C{}ng

47.834.096.479

661.578.910.468

C{}ng

-,

435.181.730.223

47.834.096.479

1.096.760.640.691

502.092.178.418
----

1.211.505.185.365 .....".;-.435.181.730.223 =====

502.092.178.418

1.646.686.915.588

Chi ti~t thai gian qua han cua khoan phai thu khach ,hang oa qua han nhung khong giam gia nhtr

sau:

Qua han duoi 06 thang

Qua han tren 06 thang o~n duoi 01 nam

Qua han tren 01 nam o~n diroi 02 nam

Qua han tren 02 nam o~n 03 nam

Qua han tren 03 nam

C{}ng

S& cu&i ky S& dfiu ky

.
I'

67.029.010.789

107.081.1 12.449

106.846.944.806

56.196.771.578

87.809.081.319

~.

80.351.429.358

132.390.708.627

91.401.829.109

48.549.825.310

82.487.937.819

424.962.920.941 435.181.730.223

4b. Rui TO thanhkhoiin

Rui ro thanh khoan la rui 1'0 Cong ty.g?P kho khan khi thuc hien nghia vu tai chinh do thi~u ti~n.

Rui ro thanh khoan cua Cong ty chu y~lI phat sinh tir viec cac tai san tai chfnh va no phai tra tai

chinh co cac thoi oi~m dao han lech nhau.

Cong ty quan Iy rui ro thanh khoan thong qua cac bien phap: thuong xuyen theo doi cac yeu du v~
thanh toan hien tai va du ki~n trong nrong lai o~ duy tri mot luong ti~n cling nhu cac khoan vay a
rmrc phu hop, giam sat cac luong ti~n phat sinh thuc t~ voi du kien nham giam thieu anh huang do

bien dong cua luong ti~n.

Thai han thanh toan cua cac khoan no phai tra tai chinh phi phai sinh (khong bao gorn lai phai tra)

dira tren thai han thanh toan theo hop dong va chua duoc chi~t kh~u nhu sau:

Tir 01 na m tro' Tren 01 nam Tren 05 na m

xuong d~n 05 nam C{}ng

S& cu&i ky
Phai tra nguoi ban

Yay va no

Cac khoan phai tra khac
C{}ng

1.252.270.046.509

364.807.931.995

839.568.434.627

2.456.646.413.131

S& dfiu ky
Phai tfa nguoi ban

Yay va no

Cac khoan phai tra khac

C{}ng

1.304.044.263.388

413.361.593.328

819.073.110.887

2.536.478.967.603

1.865.563.583.500 - 3.117.833.630.009

1.446.875.000.000 1.811.682.931.995

284.000.000 839.852.434.627------
3.312.722.583.500 =====- 5.769.368.996.631

568.300.583.500 1.872.344.846.888

1.446.875.000.000 1.860.236.593.328

228.000.000 819.301.110.887

2.015.403.583.500 - 4.551.882.551.103

------ .-------------------------
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIE'N H~ TANG KY THU~T
Dia chi: 230 DC;liIQ Binh Duong, phuong Phu Hoa. TP. Thu D~u MQI. tinh Birth Duong

BAo cAo TAl CHI H

Quy 3 narn 2016

Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh (ti~p theo)

. ~
Ban Tbng Giam o6c eh~ rang rmrc oQ rui ro o6i ~ai viec tra no la thap. Cong ty co kha nang thanh
toan cac khoan no o~n han tir dang ti~n tir hoat dong kinh doanh va ti~n thu tir cac tai san tai chinh
dao han. Cong ty co du kha nang ti~p can cac nguon v6n va cac khoan vay o~n han trong vong 12
thang co th~ diroc gia han voi cac ben eho vay hien tai,

4c. Riii ro lit! truirng
Rui ro thi tnrong la rui ro ma gia tri hQ'P Iy hoac cac luong tien trong nrong lai cua cong cu tai
chinh se bi~n oQng theo nhirng thay obi cua gia thi tnrong. '.

Rui ro thi tnrong lien quan o~n heat oQng cua Cong ty chi co rui ro liii suat.

",

Cac phan tich v~ OQnhay, cac danh gia duoi oay lien quan o~n tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai
ngay 30 thang 9 nam 2016 va ngay 30 thang 6.nam 2016 tren co sa gia tri no thuan. Mire thay obi
cua, liii suat sir dung o~ phan tich oQ nhay duoc dua tren viec danh gia kha nang co th~ xay ra trong
vong mot narn toi voi cac oi~u kien quan sat duoc cua thi tnrong tai thai diem hien tai.
Rui ro liii sudt
Rui ro liii suat la rui ro ma gia tri hop Iy hoac cac luong ti~n trong nrong lai cua cong cu tai chinh
se bien dong theo nhirng thay obi cua liii suat thi tnrong.

Rui ro liii suat cua Cong ty chu y~u lien quan o~n cac khoan vay co liii suat tha nbi .., ~.

Cong ty quan Iy rui ro lai sufit bang each pl1,an·tieh tinh hinh thi tnrong o~ dua ra cac quyet dinh
hop Iy trong viec chon thai oi~m vay va ky han vay thich h9'P nharn co duoc cac liii suat co 19'inhfit
cling nhu duy tri co' du vay voi liii suat tha n6i va e6 dinh phu hop.

Cac cong el} tai chinh co lai s~fit tha n6i cua Cong ty chi co cac khoan vay voi liii sufit tha n6i tai
ngay ket thucky k~ toan la 1.811.682.931.995 V\:O (S6 c1~uky la 1.860.236.593.328 \0:0).

T<;Iingay k~t thuc ky k~ toan, voi gia dinh cac bi~n s6 khac kbong thay obi, neu liii sufit cac khoan
vay VNO co liii suat tha-rtoi tang/giam 02% thi IQ'i nhuan sau thue va v6n chu sa hiru narn nay cua
Cong ty se giant/tang 27.488.25 J .042VN 0 (nam truce gram/tang 30.968.836.981 VNO).

4d. Tai siin iliim bilo

Cong ty khong co tai san tai chinh th~ chap eho cac don vi khac ciing nhir nhan tai san th~ chap tir
cac don vi khac tai ngay 30 thang 9 nam 2016 va tai ngay 30 thang 6 nam 2016.

5. Tai san tai chinh va nQ'phai tra tai chinh

Tai san It'li chinh

Gia trj ghi s6 cua cac tai san tai chinh nhu sau:

s6 cu6i ky se dfiu ky
____ G.=...:,:iacc..'.<:tg.:;...6c",_ DIl phong G.::....::..:ia"'-.l:tgo.::...~c"'_ Dl! phong

Ti~n va cac khoan nrong
duong tien

Phai thu khach hang
Cac khoan phai thu khac

C9ng

115.980.998.848 47.834.096.479

2.460.606.929.939 - 1.096.760.640.691

505.336.636.625 502.092.178.418

3.081.924.565.412 ======- 1.646.686.915.588 ======
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CONG TV CO PHAN PHAT TRIEN H~ TANG KY THU~T
Dia chi: 230 Dai Ii?Binh Duong, phuong PhuHoa, TP. Thu DauMot, tinh Binh Duong
BAa cxo TAl CHINH
Quy 3 narn 2016
Ban thuy~t minh Bao cao tai chinh (ti~p theo)

N(f pluii tra tai chink J ~

Gia tri ghi s6 cua no phai tra tai ehinh nhir sau:

Phai tra nguoi ban
Yay va no

Cac khoan phai tra khac
Ci)ng

s6 cu6i ky
3.117.833.630.009
1.811.682.931.995

839.852.434.627

1.872.344.846.888
1.860.236.593.328

819.30I.I 10.887

5.769.368.996.631 4.551.882.551.103

ngay 20 thang 10 narn 2016

~ Bui Thi Thuy
NglliYi I~p bi~u .

#.
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PhI} luc I: Thong tin v~ bQ ph~n theo linh vu'c kinh doanh >"
,•.!!

'../
Don vi tinh: VND

Thong tin vS k~t qua kinh doanh, tai san c6 dinh va cac tai san dai han khac cua bi) phan thco llnh V\IC kinh doanh cua Cong ty:

Ky nay

Doanh thu thuan vS ban hang va cung dip dich vu ra
ben ngoai
Doanh thu thuan vS ban hang va cung dip dich vu
giua cac bi) phan
Tang doanh thu thu{;n v~ ban hang WI cung dip

dicl: V{I

K~t qua kinh doanh theo bi) phan
Cac chi phi khong phan bo theo bi) phan
Loi nhuan tir boat o(>ngkinh doanh
Doanh thu heat dong tai chinh
Chi phi tai chinh
Thu nh~p khac
Chi phi khac
Chi phi thu~ thu nhap doanh nghiep hien hanh
Chi phi thu~ thu nhap doanh nghiep hoan lai

L(li nhu{in sau thu€ thu nll{ip doanh Ilglti?p

TiJng chi phi dii pluit sinh di mua uti san e6dinh va

cae tai stm dai h(1Il kluic

long ctu pnt khiiu nao va pnttn 00 cut pnt tra tnrac
dai h(1n

Linh vue ban ve
du dU'o'ng

Linh vu'c kinh

doanh b§t dQng

san

58.418.710.586 1.273.837.691.725

.
58.418.7/0.586 • /.273.837.69/.725

42.929.186.530

3.157.299.740

8.636.634.996

2406591'0.072

6.992.903

·347./37.249

Linh vue kinh

doanh b§t dQng

san d~u tu'

1.230.000.0DO

1.230.000.000

(101.092.605)

"

.~ .

6.752

1.232.175.426

TiJng gki tri cae khoan chi phi Ion khirng bang ti~n

(trir chi ph! klu1u hao va pllan biJ chi phi trd tru'ue

dn; han}

Linh vue xay
dung

26.923.019.204

26.923.019.204

3.728.054.320

147.798

12.7/3.714

CaC linh vue.
khac

1.165.000.000

1.165.000.000

(620.499.987)

.'

6.395

1.291.058.902

CaC
khoan

lo~i
tri r CQng

1.361.574.421.515

'-
1.361.574.421.515

70.001.558.330

70.001.558.330

493.122.493

f

1.525.183.214

(73.180.732)

(11389.413233)

60.557.270.072

3.164.453.589

11.519.720.286

'"
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Ph•••I•••c I: Thong tin v~ bi} ph~n theo linh v •••·ckinh doanh

Ky trutrc
Doanh thu thu§n w~ ban hang va cung d.p dich vu ra

ben ngoai
LJoanh thu thuan ve ban hang va cung cap dich vu

giiIa cac b(>phan
Tong doanh thu thutin vi bdn hang va cung clip

dich V(l

K~t qua kinh doanh theo b(>phan
Cac chi phi kh6ng phan bo theo bQ phan
LQ'i nhu~n IU hoai dQng kinh doanh
Doanh thu heat d(>ngtai chinh

Chi phi tai chinh
Thu nh~p khac
Chi phi khac

Chi phi thu6 thu nh~p doanh nghiep hi~n hanh

Chi phi thu~ thu nhap doanh nghiep hoan lai

Lf!i nllu!ln .HIlI Illui thu nh{ip doanh nghiip

Tang chi phi dit phdt sin" di mua tai san c6 dinll va

cnc tai san dcli 1/f,1II khac

long ell; pht «nttu nao va pnttn oo cni phi Ira IrU'(J'c

dai hun

Tang gin tri cne khoan chi phi /O'nkhfmg bdng Iii"
(trir chi phi k"i;u hao vCIphiin b6 chi phi tra trutrc
da; han)

»s:
BUITHITHUY

Llnh vu'e ban VI!

du dU'o'ng

53.792.475.230

53.792.475.230

35.134.296.942 '~

1.330.18:;.160

8.456.805.3:;8

Llnh vue kinh

doanh b:h dQng

san

45.481.489.5/6

45.481.489.516

, ..

_..
./

Linh v •••·c kinh

doanh bftt di}ng

san diiu nr

750.000.000

750.000.000

(10.009.876.505) (588.424.028)

25.097.241

300.70/.207

.'
.~.

49.674.922

1.272.877. 973

TR!NIt TItANIt ItllNG

Linh v •••·cxay

dung
Cac linh v •••·c

khac

Cae

khoan
IOl,li

triJ' CQng

1.245.000.000 101.268.964.746

1.245.000.000 101.268.964.746
.•..

(713.304.288) 0 23.822.692.121

23.822.692.121

581.365.575

104.000.193

(35.182.237)

(3.540.161.140)

, .
20.932.714.512

95.818.950 1.500.776.273

.'

1.268.107.191 11.298.491.728
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Phy Iyc 1: Thong tin v~ bQ ph~n theo ITnh vY'c-kinh doanh

~..
'.'/

Dan vi tinh: VND
Hi san va no phai tra cua bq ph~n theo llnh VI,I'C kinh doanh cua Cong ty nhu sau:

S8 cu8i ky
Hi santrue tiep cua bq phan

Cac tai san kh6ng phan b6 theo bq ph~

TOng lili siin

NO' phai tra true tiep cua bq ph~n

NQ' phai tra khong phan b6 theo bq ph~n

TOng n(Tpluii Ira

S8 d~u ky
Hi san true tiep cua b(>phan

Cac tai san khong phan b6 theo b(>phan

TOng lai san

NO' phai tra true tiep cua b(>ph~n

NQ' phai tra khong phan b6 theo b(>phan

TOng n(l phiii Ira

~

BlH TH! THlIY

Ngu'iri I~p bi~u

Linh vue ban vc
du '(hrimg

530.562.946.427

31.200.000.000

529.320.426.803

129.355.410.799

Linh vue kinh

doanh bfit u(lng san

7.243.226.748.134.

4.567.843~66.072

5.873.483.210.693

3.748.419.906.020

Linh vue kinh
doanh bfit dQng

san uAu ur

179.126.859.578

207.614.146.264

175.072.155.2.62
,-. ~.

25.915.897.162

TR!NH THANH HllNG
K~ toan tnrii'ng

Cac
khoan

Linh vy'c xay ul[ng cac linh vy'c khac IOl;li trir

54.453.431.024

65.180.168.795

68.5 10.080.376

73.787.556.605

27.089.592.149

88.191.806.466

CQng

8.034.459.577.312

699.393.104.886

'"
8.733.852.682./98

4.871.837.981.131

937.889.029.800

5.809.727.0/0.93/

6.734.577.679.600

704.314.330.085, .
7.438.892.009.685

3.977.478.770.586

597.844.837.904

4.575.323.608.490

2:---

'"
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