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COng ty C6 ph6n DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi SdiD0ng

THoNG TrN cHUNc

coNG TY

COng ty C6 phln DAu tu va PhAt tri6n DO thi Sai OOng ("COng ty") la mot cong ty c6 phAn duqc thanh lap
theo Luat Doanh nghiep crla Vigt Nam theo GiSy Chr?ng nhan Odng kli Kinh doanh s6 0103040736 do Sd K0
hoach vA Ddu tu thanh ph6 Ha N6i cdp ngdy 17 thang 9 nam 2009. COng ty sau at6 cung nhan duEc cdc Gidy
ch(rng nhan Ddng ky Doanh nghiQp soa o6i voi tin srla d6i gan nhAt la lAn tho 16 duEc c6p ngAy 1 th6ng 4
ndm 2016
Hoat dong chinh cia COng ry la kinh doanh bdt dong san, xay nha cec lo?i, xay dqng cong trinh ky thuat dan
dr,rng, cung c6p hoat dOng gi6o duc mAm non, giSo dpc ti6u hec, giao duc trung hec, cung c6p hoat dOng nha
hang va c6c dich vu 6n u6ng phuc vu luu dong, dich vu luu trf ngin ngiy, dich vr.r hanh chinh ven phong

t6ng hgp vd cac hoat atong kinh doanh kh6c theo GiSy Chong nhan Oeng ki Doanh nghiCp.

C0n9 ty c6 tru sd chinh tai s6 7, dudng Beng Leng 1, Khu d0 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phudng ViCt

Hung, quan Long Bien, thdnh ph6 Ha Noi, Viet Nam.

Hor ooNG ouAN rR!

CAc thanh vien Hoi d6ng Qudn tri trong ki,va vao ngay lap bao cao ndy nhu sau:

Ong Pham Thiiiu Hoa Chr) tich

Ba Mai Huong Noi Thanh vien

Bd Trdn HoiiAn Thanh viCn

Be Ngo Mai Chi Thanh vien

Ba Vd Thi Phuong Thio Thanh viCn

BAN KIEM SOAT

cac thanh viCn Ban ki6m soet tong ky va vao ngay lap bao ceo ney nhu sau:

Ba Tran Thanh Mai Tru&ng ban

Ong N9uy6n Minh ouc Thanh viCn

ong Oinh Ngec Lan Thanh vien

BAN GIAM OOC

CAc thanh viCn Ban Gi6m cl6c trong ki'va vao ngay lap bao c5o ney nhu sau:

BaTran HoaiAn T6ng Gi6m d6c

Ba Pham Thi Kim Dung K6 toan trudng Mi6n nhiem ngay 22 theng 04 nem 2017

ong Nguy€n Hipu Thanh K6 todn trudng 86 nhi€m ngey 22 theng 04 nem 2017

Ba Mai Thu Thoy

NGUOI OAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dqi diQn theo phep luAt cia COng ty trong ki'va vao ngay lap beo ceo nay la Bd Tr6n Ho?ri An.



C6ng ty C6 phAn DAu tw vd Phdt tri6n D6 thi SdiD0ng
BAo cAo cUA BAN G|AM ooc

Ban Gi6m d6c COng ty Cd ptrin oiu tu vi Phat tri6n Oo thi Sai Ddng ("cong t)/') trinh bay bao cao nay va
b6o cdo tai chinh hqp nh6t cia COng ty Cho giai doan tai chinh 9 theng k5t thUc ngay 30 theng 9 ndm 2017.

rRAcH NH|FM coA BAN GdM D6c D6r vo| sAo cAo rA cHiNH Hgp NHAr

Ban Giem d6c Cong ty chiu trech nhiCm dam bao b6o c6o tai chinh hqp nhdt cho tirng giai itoan tai chinh
phan anh trung thuc va hqp ly tinh hlnh tAi chinh hqp nh6t, k6t qua hoqt atOng kinh doanh hqp nhdt va tinh
hinh luu chuyAn ti6n te hEp nhdt cria COng ty. Trong qu6 trlnh lai b6o cao tai chinh hEp nhat nay, Ban Giam
ooc can Dnat:

> l|.Ia chen cac chinh sech kC toan thich hop vd Ap dung c5c chinh s6ch nay mot c6ch nhdt qu6n;

) thr,rc hien cdc d6nh gid vd u6c linh mQt c6ch hqp V va than fAng;

) ndu 16 c6c chuan riiuc k6 toin 6p dung cho COng ty c6 dugc tuAn thri hay khong va t5t ca nhong sai lech
trpng yi5u so vdi nh0ng chuAn mgc nay da dugc trinh bay ve giai thich trong b5o c5o tdi chinh hgp nhdt; vd

> Fp bao cao tai chfnh hqp nhdt trcn co sd nguy&r tic ho?t atong liCn tUc tril trudng hgp kh6ng th6 cho
rdng C6ng ty s6 ti6p tqc hoat arong.

Ban Giam d6c C6ng ty chiu trAch nhiCm dam blo viic cdc s6 sdch k5 to5n thlch hqp duqc luu gio d6 ph6n

6nh tinh hinh tai chinh hgp nhdt cria Cong ty, voi moc aro chinh xac hEp li, tai bet ky thdi di6m ndo v?r ddm
b6o ring cdc s6 s6ch k6 toen tuan thrl vdi ch6 dO k6 toan da duEc 6p dung. Ban Giam d6c cgng chiu trech
nhigm vd viec quin li cac tai sen cia C6ng ty vi do d6 phdi thqc hien cec bign phap thich hEp tt6 ngdn chan
ve ph6t hien c6c hanh vi gian lan vd nh0ng vi ph?m kh6c.

Ban
theo

Gi6m d6c cam k6t da tuan thi nhipng y6u €u neu trCn trong viec lap b5o cao tai chinh hgp nhdt kem

CONG 86 cUA BAN G|AM o6C

Theo i kiiin cl]a Ban Giam d6c, bao ceo tai chinh hEp nhdt kem theo phan anh tlung thlrc va hgp ly tinh hinh
tai chinh hEp nh5t cia COng ty vao ngay 30 thang 9 nem 2017, k6t qui hoat ttQng kinh doanh hgp nhdt vi
tinh hinh luu chuy6n tian tC hqp nh5t cho quy lll ndm 2017, phi hgp vdi cdc Chuin mlrc k0 to6n Vigt Nam,
Ch6 dO ke to6n doanh nghiCp ViCt Nam vd cec quy irinh phap ly c6 lien quan den viCc lAp va ftinh bay bao
c6o tdi chinh hqp nh5t.

T6ns Gi6m d6c

Ha Noi, Viet Nam
Ngay 30 thang 10 ndm 2017,.



COng ty C6 phan DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi SdiDdng
BANG cAN DOI KE ToAN HoP NHAT

Ngdy 30 th6ng 9 ndm 2017

B01a-DN

Don vi tinh: vND
MA
so

rir sll Thuyet
minh

NgAy 30 thang I
nem 2017

Ngey 31 theng 12
ndm 2016

100

110
111
112

210
zto

220

222
223
227
228
229

240

242

250

252

253

260

261
262
268
269

130
131
132
135
136
't37

140

141
149

150
151

't52
155

200

A. TAI SAN NGAN HAN

Ti6n vit c6c khoin trrung ilt"wttg ti6n
1 . Tidn
2. Cac khoan tuong duong tidn

Citc khoin phii thu ngdn h1n
1. Phai thu ngSn hqn crla khach heng
2. Trd truoc cho ngudi bAn ngSn nqn
3. Phdi thu v0 cho vay ng6n hqn
4. Phei thu ngdn han kh5c
5. Dr.r phdng phAi thu ngln han kh6 ddi

Hdng t6n kho
1. Hang tdn kho
2. Dlr phdng giem gi6 hang tOn kho

Tdi sdn ngin h?n khdc
1. Chl phitra truOc ngin han
2. Thu6 GTGT dr?qc khdu kir
3. Tdi sin ngdn han kh6c

TAI sAN DAI HAN

Cec khoen phai thu dei h?n
1. Phai thu dai h?n khac

Tei sen c6 cllnh
1. Tai sen c6 dinh hou hinh

Nguyen gia
Gi6 tri hao mdn lu! k6

2. Tai san cO dinh v0 hinh
Nguyen gie
Gi6 tri hao mdn lu! k6

Teri sen dd dang dei h?n

'1. Chi phi xey dLPng co b6n dd dang

Ddu tu titi chinh dei h?n

1. DAu tu vdo c6ng ty liCn doanh, liCn k6t

2. Ddu tu g6p v6n veo don vi khAc

Tii sen dei h?n khec

1. Chi phi tra truoc dai han
2. Tei san thuC thu nhap hoen hi
3. Tai san dai han kh6c
4. LEi the thuong mai

tv.

v.

vl.

4

5.1

5.2

6
7

I

10

11

12

13

14

14.1

't4.2

I
27.3

10.937.693.593.049

282.404.841.930
265.104.841.930

17.300.000.000

3.951.132/U5.181
542.777.928.973
730.403.358.880

1 .620.000.000.000
1 .069.824.837 .952

(1 1.873.680.624)

5.947.057.598.130
5.949.699.106.253

(2.641.508.123)

757.098.707.808
532.201 .9't7 .217

12.385.135.451
212.511.655.140

't5.823.630.124.052

13.520.676.130
13.520.676.130

1.392.420.068.735
1.390.706.751 .012
1 .649.466.120.701
(258.759.369.689)

1 .713.317 .723
3.672.642.267

(1.959.324.544)

2.314.848.854.563

2.3'14.848.854.563

1 1 .31 5.81 2.074.743

11.119.801.810.546 
]

196.010.264.1e7 
|

I

787.028.449.891 
|

743.749.724.376 
|

6.00e.660.e8s 
I-l

37.269.004.530 |

8.372.662.437 .7 19

170.396.873.128
153.096.873.128

17.300.000.000

2.973.939.032.554
172.733.874.117
282.383.769.037

2.390.045.124.005
139.794.893.052
(11.018.627 .657)

4.818.134.195.3s2
4.818.134.195.3s2-

410.192.336.685
318.087.088.795

92.105.247.890

1.968.826.133.010

930.550.425.371
928.690.653.804
.078.629.188.436
(149.938.534.632)

1 .859 .77 1 .567
3.066.522.500 

|

(1.206.750.933)

I

373.063.990.238 
|

373.063.eeo.238 
|

114.8s1.0e3.3s7 
|-l

144.8e1.0e3.3s7 

|

520.320.624.004 
|

49s.858.1s3.624 
|

4.462.470.380 
|

20.000.000.000 |

270 TONG GQNG TAI SAN 26.7 61.323.7'17.'l I',l 10.34't.488.570.729



COng ty C6 phan D6u tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi DOng

BANG cAN DOr KE ToAN Hgp NHAT (ti6p rheo)

Ngay 30 th6ng I nem 2017

B01a-DN

Don v!tinh: VND

MA
so

NGU'N vON Thuyet
minh

Ngay 30 fiang I
ndm 2017

Ngay s1 thang 12
nAm 2016

300

310
3't'l

312

elz

3't4
315
319
320

330
333

342

400

410
411

411a

412
420

421

421a

421b
429

Ng PHA| rRA

Nq ngin hgn
1. Pheitra ngudi bdn ngln hqn

2. Ngudi mua trd tidn tru6c ngin hqn

3. Thu6 vd c6c khodn phai nop Nha nlr6c

4. Phai tra ngudi lao along
5. Chi phi phai ra ngdn han
6. Phai tra ngSn han kh6c
7. Vay ng6n h4n

Nq dati h?n
1. Chi phi phei tre dei han
2. Phaitra dai h?n khac
3. DV phdng phai ka dai han

vON cHU sd H[ru

V6n chi s& h&u
1. V6n c6 phAn da phet hdnh
- C6 phi6u phl thOng c6 quydn bi6u

quyet
2. Thang du v6n c6 phAn

3. QuV kh6c thuOc v6n chrl sd h0u
4. Lqi nhuan sau thu6 chua phan ph6i

- Lo. i nhuan sau thuc ny *6 ddn cu6i
nem tru6c

- Lqi nhuan sau thud t<Y nay
5. Lgi ich cia c6 dOng khOng ki6m so6t

15.1

't5.?

16

17 .1

18

19

't7.2
18

17 .3

20

20.396./+49.999.799

20.340.019.366.056
664.804.518.587

8.342.828.519.549

185.802.182.401

2.020.982.7 57
2.139.080.622.788
1 .929.982.742.405
7 .075.499.797 .569

56.430.633.743
21.486.647.978

5.808.037.529
29 .135 .948 .236

6.364.873.717.312

6.364.873.717.312
1 .199.958.000.000

1.199.958.000.000

1.843.750.000
1 .597 .734.546.230
2.973.750.443.480

1 .883 .27 5 .121 .967

1 .090.475.321.513
591.586.977.602

7.256.4'11.694.762

7.201.030.1,J0.767
355.795.734.215

4.660.564.894.561

112.895.024.717

3.820.524.980
1.289.607 .770.614

778.346.481.680_

55.381.267.995
21.491 .447 .978

7.149.319.503
26.740.500.514

3.085.076.871.967

3.085.076.871.967
1.199.958.000.000

1.199.958.000.000

1.843,750.000

1 .883.275.121.967

1 .079.773.462.578

803.501.659.389

u0 TONG CONG NGUON VON 26.7 61.323.7',t7.'t l',| 10.34',t.488.570.729

Doen Thl Hd
Ngrldi lap

Ngdy 30 theng 10 ndm 2017
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4\-" * ro 
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I ong uram ooc
Nguy6n HOu Thanh
K6 toan trudng



COng ty C6 phdn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi DOng
BAo cAo KET ouA HoAT oQNG K|NH DoANH Hqp NHAT
Cho giai doan tdi chinh 9 theng k6t thnc ngay 30 thSng 9 nem 2017

B02a-DN

Don vi tinh: VND
ME

so
cHi TIEU Qui, I ndm 2017 Qui lll nem 2016

LAy ke I theng nAm
2017

LAy ke I theng ndm
2016

1

2

10

1',l

20

21

22

23

24

25

26

30

31

32

40

1. Doanh thu ban hang vd cung cip dich vr,r

2. C6c khoan gilm tr& doanh thu

3, Ooanh thu thuin vii b6n hing vi cung
cdp dich vg

4. Gi6 v6n hing b6n vir cung c5p dich vq

5. Loi nhuan 99p vA Uin hing vi cung c5p
dich vg

6. Doanh thu ho?t dong tii chinh

7. Chi phi tii chinh
- Trong d6: Chi phi lei vay

8. PhAn l6i trong c6ng ty li6n k6t

9. Chi phi b6n hang

10. Chi phi quin li doanh nghiCp

11. Lqi nhuan thuin ti hoqt ttQng kinh
doanh

12. Thu nhap khac

13. Chi phi khric

14. Loi nhuan khac

21.1

21.1

22

21.2

23

24

25

26

26

26

1.961.592.610.598

1.961.592.610.598

('1.'17 1.7 45.342.21 5l

789.847.268.383

28.879.923.457

l't0't.664.247.5821
(101 .608.196.396)

256.282.280.792

(174.756.586.947)

(99.924.434.7481

698.664.203.355

17.774.306.205

(14.527.396.161)

3.246.910.044

71.249.08 t.306

71.249.081.306

(54.135.552.354)

'17.1',t3.528.952

34.8'l't.5',t2.7 40

(14.575.59s.740)
(14.556.615.800)

(5.069.571.092)

(12.890.695.303)

19.389.179.ss7

3.109.387.741

('t1.244.374.1861

(8.134.986.445)

4.2't4.660.829.131

4.214.660.a29.131

(2.435.',t86.23O.8211

1.779.474.s98.310

108.474.810.467

(14s.551.897.117)
(144.472.837.270)

111.222.810.151

(386.575.326.607)

1162.229.949.1171

1.304.81s.046.087

37.966.541.211

(16.041.119.480)

21.925.421.731

214.681.387.089

214.681.387.089

(150.855.096.973)

63.826.290.116

72.390.878.235

(49.345.930.213)
(48.547.983.17-1)

(21.622.126.3541

(31.020.178.694)

34.228.933.090

6.533.929.720

(13.715.495.686)

(7.181.565.966)



COng ty C6 phdn DAu tu vd Ph6t tri6n D0 thi SdriD6ng
BAo cAo KET OUA HoAT DqNG K|NH DoANH Hgp NHAT (ri6p theo)
Cho giai doAn tai chinh I thang kCt thoc ngay 30 thang g nem 2017

B02a-DN

Don vitinh: VND
ME
so

cHI TIEU Thuy6t
minh Qui lll ndm 2017 Quy lll nem 2016

Ltty ke I theng ndm
2017

LAy ke I theng nam
2016

50

51

52

60

61

62

70

7',1

15. T6ng lqi nhuan k5 toen truoc thug

16. Chi phithu6 TNDN hign hinh

17. (Chi ph0/ thu nhap thu6 TNDN hoan tai

18. LEi nhuAn sau thu6 TNDN

19. Loi nhuan sau thu6 c0a c6ng ty mg

,n Lqi nhuan sau thu6 cia c6 d6ng kh6ng
'"' ki6m so5t

21. Lai ccr ban tren c6 phi6u

22. Lai suy giam tr6n c6 phi6u

27.1

27.3

701.911.113.399

l't20.682.351.241't

(511.120.346)

580.717.641.811

609.543.978.616

(28.826.336.805)

5.080

5.080

11.254.193.112

(s08.114.926)

10.746.078.186

r0.746.078.186

90

90

1.326.740.467.818

(294.216.346.561)

1.547.190.606

1.034.071.311.862

1.090.475.321.s13

(56.404.009.651)

9.088

9.088

27.047.367.124

(508.114.926)

2.025.141.996

28.564.394.194

28.564.394.194

238

238

"'i-"1
Ooen Thi Ha
Nguoi lap

Ngay 30 th6ng 10 nem 2017



COng ty C6 phAn Ddu tu vd Ph6t tri€n DO thi Sdi D6ng

BAo cAo Luu CHUYEN T|EN TE HgP NHAT

Cho glai doan tdi chinh I theng ket thUc ngay 30 th6ng 9 nam 2017

B03a-DN

Don vi tinh: VND

MA

sd
CHI TIEU

Thuyet
minh

LAy ke I theng nem
2017

Lay ke I th'ng ndm
2016

1

5

o

8

10

11

12

14

15

20

21

23

24

zc
zo

27

30

r. LUU CHUYEN T|EN TfTHoATDENG
KINH DOANH

Lgi nhuSn trufc thu6
Di6u chinh cho cec khoen:

Khau hao tai sdn c6 dinh

C6c khoAn du phdng

Lai tl:r hoat dong dau tu
Chi phi lai vay

Lqi nhuan tD ho?t dQng kinh doanh truic
thay it6i v5n luu dong

Teng/(giem) cac khodn phdi thu

Tdng hdng t6n kho

Ting c6c kho6n phai tra (khong kd lai vay
phai tra, thu6 thu nhAp doanh nghiep phai

Tdng chi phi trd lru0c
||en tar vav oa tra

ThuC thu nhap doanh nghiCp da nop

Luu chuy6n tidn thuin t}/(sr? dgng vao)
hoqt dQng kinh doanh

II, LUU CHUYEN TIEN TIi HOAT OQNG
OAU TI.P

Ti6n chi d6 mua s5m, xay dqng tai san c6
dinh va c6c tai san dai han khec
Tidn chi cho vay, mua cdc c6ng cr,r nE cria
don vi khec
Tien thu hdi cho vay, bdn lai c0ng cq nq crla
don vi khac
Ti6n chi ddu tu g6p v6n vao dctn vi khac

Tian thu h6i dau tu g6p v6n vao don vi khac

Ti6n thu lai cho vay, c6 trlc vd lgi nhuan
duoc chia
Tidn nhin duqc tr.l sap nhap vdi cong ty con

Luu chuy6n ti6n thuin (sr} dgng vio)/tr)
hoqt dgng diu tu

27 .2

1.326.740.467.818

7 5.184.840.54',1

(17.835.013.183)

(213.875.365.932)

144.472.837.270

1.314.687.766.513

163.851.596.290
(923.753.072.212)

4.896.585.088. 111

(146.655.470.349)

(6.364.581.765)

(227 .623.800.624)

5.070.727.525.964

(692.218.146.582',)

(2.640.000.000.000)

3.410.045.124.005

(1'1.422.299. 164.1 82)

3.408.829.200

153.703.946.391

(11.187.359.411.168)

27 .047.367.124

44 .06'l .169 .223

(97.688.952.297)

48 .547 .983 .17 1

2',t.967.567.221

(552.015.391 .071)

(3.360.773.507.530)

3.358.913.068.495

(164.828.783.413)

(52.462.940.547)

(9.105.089.823)

(7s8.305.076.668)

(18.185.303.719)

(1.680.590.914.160)

4.171.431.560.030

(23.490.000.000)

500.247.400.000

1 10 .493 .314 .467

'101 .736.650.809

3.161.642.707.427



Cdng ty C6 ph6n Ddu tu vd Phdt tri6n Bo thi Sdi D6ng

BAo cAo Lt-ru cHUyEN rtEN Te Hqp NHAT (ri6p theo)
Cho giai do?n tai chfnh 9 thang k6t th0c ngay 30 theng 9 ndm 2017

Ooan Thi He
Ngudi lap

Ngay 30 theng 10 ndm 2017

B03a-DN

gon tinh: VND

:{6di An
ciram oocI ong

8.200.765.848.604

(1 .972.125.994.598)

6.228.639.8s4.006

112.007.968.802

170.396.873.128

282.404.841.930

369.518.038.507

(1.542.818.038.

(2.113.279.662.21

290.057.968.543

14.',t17.939.722
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C6ng ty CO phAn D6u tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi DOng BO9A-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hop NHAT
vao ngdy 30 theng 9 nem 2017 va cho giai doan tai chinh kCt th0c cing ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

COng ty C6 pnan Diu tu va Phat tri6n DO thi Sai Ddng ("COng V") E mOt c6ng ty c6 phen duqc thanh lap theo Luat
Doanh nghiCp c0a ViCt Nam theo ciSy Chong nhan Oeng ky Kinh doanh s6 Ol03040736 do S0 K6 hoach vd D6u tu
thdnh ph6 He NOi cdp ngay 17 theng 9 nem 2009. COng ty sau (16 c0ng nhan dugc cec Gi5y Chung nhan Odng ky
Doanh nghiCp sia d6l vOi tdn srla O6i gan nhdt le len tho l6 atuqc c6p ngey 1 th6ng 4 nam 2O16.
Ho?t dong chinh crla C6ng ty la kinh doanh b6t dong san, xay nha cAc loai, xay dung cong trinh ky thuAt dan dqng, cung

cdp noat dong gido dr.rc mAm non, gi6o dr,rc ti6u hqc, gi6o duc trung hec, cung c5p hoat ttong nha hang va cec dich vU

6n u6ng phqc vg luu dOng, dich vu lrlu trU ngin ngdy, dich vu henh chinh vdn phdng t6ng hEp va c6c hoat dong kinh

doanh khac theo Giey Chong nhan Dang ky Doanh nghiep.

Chu ki'san xu6t, kinh doanh cia ho?t along bdt dong san coa COng ty th6ng thudng la t* 12 den 36 thang, va coa cec
hoAt dong kh6c c0a Cong ty thong thudng la 12 th6ng.

COng ty c6 tru sd chinh tai s6 7, dudng Bdng Ldng l, Khu d0 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phudng ViCt Hung, quan

Long BiCn, thanh pho Hd NOi, ViCt Nam.

Tap doan Vingroup - COng ty CP la cong ty m9 coa COng ty.

Tai ngay30thenggnem2O'lT,C6ngtyco6c6ngtycon.Th6ngtinchi ti6t vd cAc c6ng tycon va tilClEi ich coa COng

ty trong cac c6ng ty con nay nhu sau:

TiE TiE
bi€u loi lch

STT Tan cong ty quy€t (%) (%) Tn) sd chinh Hoat d)ng chinh

1 COng ty TNHH Phat 100,0 1OO,O P900, Tdng 9, Tda nha lPH, 56 Phet tri6n du 6n b6t dong
uten uong vren rrung
lam

24'l Xuan Thiy, Phudng Dich san
Vang Hau, audn CAu Gi5y,
Thanh ph6 Ha Noi, ViCt Nam

2 COng ty TNHH San 7O,O 70,0 56 7, dudng BAng Lang 1, Khu Canh tec va kinh doanh c6c
xu6t Phat tri6n N6ng d0 thi sinh thei Vinhomes san pham rau, cay trong

quan Long BiCn, thanh ph6 Ha
Noi, ViCt Nam.

3 Cong ty TNHH DAu tu 62,31 89,02 Th6n co quan, TT Gia Long Canh tac va kinh doanh c6c

san iu5t va Phat tri6n Khanh, HuyCn Binh Xuy6n, Tinh sdn phAm rau, cdy trdng

nghiCp Vineco Riverside, phudng Viet Hung, n6ng nghiCp.

Ndng nghi€p Vineco -
Tam Ddo (')

Wnh Ph0c, ViCt Nam. n6ng nghiCp.

Vineco (-) ph6 Bi6n Hda, Tinh DOng Nai, n6ng nghiCp.

ViCt Nam

5 COng ty TNHH NOng 63,00 90,00 38 Pham Vdn Coi, xa Phqm Canh tec va kinh doanh cec

nghigp Vineco Sagari Vdn Coi, HuyQn C0 Chi, Thanh sdn pham rau, cay trong
(") Ph6 H6 Chi Minh, ViCt Nam. n6ng nghiep.

6 Cong ty C6 phAn Du 44,80 64,00 Th6n Dung K"Si, xa Oa Chais, Bin bu6n nhi€n liQu ran,

lich va Thiy sdn Van Huyen L?c Duong, Tinh Lam l6ng, khi vd c6c sdn phdm

4 Cong ty TNHH NOng 54,25 77,50 Km13, Qu6c lQ 51, 5p Long Canh tec va kinh doanh cec
nghiep O6ng Nai - Khanh 3, XaTam Phudc, Thanh sdn pirdm rau, c6y tr6ng

Phat f) D6ng, ViCt Nam lien quan



COng ty C6 phdn DAu tu vd Ph6t tri6n OO thi SdiDdng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hqp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 theng 9 nim 2017 va cho giai doan tai chinh ket thric cong ngay

1. THoNG TrN DOANH NGHIFP (ti6p theo)

(-) COng ty n6m gi0 cac cong ty con nay gian fi6p qua mQt cOng ty con cia C6ng ty le C6ng ty TNHH San xuat Ph6t
tri6n N6ng nghiQp VinEco.

2. CO Sd TRiNH BAY

2.1 Chu5n mpc vd chii ato kii toan ep d{ng

Bao ceo Gi chinh hqp nh6t cia COng ty duqc hinh bay bing tt6ng Vigt Nam ("VND") phn hqp vdi Ch6 dO k6 toan doanh

nghiCp ViCt Nam va c6c Chu6n muc K6 toen ViCt Nam do BO Tdi chinh ban hanh theo:

> Quy6t dinh s6 149/2001/QO-BTC ngay 31 theng 12 n6m 2OOl vA viqc ban hdnh b6n ChuAn mr,rc KC to6n viet Nam
(oqt 1);

> Quy6t dinh s6 165/2OOZOD-BTC ngay 3l thang 12 nam 2OO2 vA viec ban hanh sau ChuAn mr/c K6 to6n viet Nam

(Dst 2):

> Quy6t dinh s6 234I2003/OD-BTC ngay 30 th6ng 12 ndm 2003 v6 viQc ban henh sau chu6n muc K6 toan vict Nam
(oqt 3);

> Quy6t dinh s6 l2tzOOStQD-BrC ngay 15 thang 2 ndm 2OO5 vd viec ban hanh seu Chuan mqc K6 toan viet Nam (Oqt

4); ve

> Quyet dinh s6 1OO/2005/QD-BTC ngay 28 theng 12 n6m 2005 vE vi€c ban hanh b6n ChuAn muc Ki; toan ViCt Nam

(oa't 5).

Theo ct6, beo cao tai chinh hEp nh6t duqc trinh bay kdm theo va viCc s& dung beo ceo nay khOng danh cho cac d6i

tugng kh6ng ttugc cung c5p cAc th0ng tin va c6c thi tqc va nguyCn t6c va th6ng lC kC to6n tai ViCt Nam va hon n0a
khdng dugc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, k6t qua hoat dong kinh doanh vd luu chuyan tian tC theo c6c nguyCn

tic vd th6ng lC k6 toan duqc chdp nhen Sng rai d cac nudc vd lanh thd khAc ngoai ViCt Nam.

2.2 Hinh thtic sd k6 toAn ep dung

Hlnh thrlc s6 k6 toan ep dung duqc atdng ky c0a COng ty ld Nhqt k! chung.

23 Ki k6 toen ndm

Ki k6 toan ndm 6p dung cho viCc lAp bao ceo tei chinh hqp nn6t Udt OAu ti/ ngay I theng 1 va k6t thuc ngay 31 theng
12.

2.4 Ddn v!fian G ghi s6 k6 ben
Bao ceo tdi chinh hqp nh6t ttuqc lap bdng tton vi tidn t€ c0a Cdng ty ld VND.

2,5 Cq s& hw nhit

Bao c6o lai chinh hqp nhdt bao gdm c6c b6o c6o tai chinh cia Cong ty me vd cac cong ty con cho giai doan tai chinh 9

thang ket th0c ngdy 30 thang 9 ndm 2017.

C6ng ty con duEc hEp nh6t gioa niCn dO toan bO kA t& ngAy mua, le ngay Cong ty thqc sq.ndm-quydn ki6m soat c6ng

ty con, vd ti6p tUc dugc hqp nh6t giira nien dO cho dCn ngay C6ng ty thqc sr.r ch6m drlt quy€n ki6m so5t d6i vdi c6ng ty

con.
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Cdng ty C6 ph6n D6u tu vd PhSt tri6n DO thi SdiD6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHiNH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 theng I nem 2017 va cho giai atoan tai chinh k6t thic clng ngdy

2. CO SdTRiNH BAY (ti6p theo)

2.s Co sO hW nhdt (ti6p theo)

CAc b6o cdo tei chinh gloa niCn d0 crla cong ty me va c6c cong ty con srl dung d6 hqp nhdt duoc lap cho c0ng mot ki'
k6 to6n, vA duEc 6p dung cec chinh sach k6 to6n mot cach th6ng ntrdt.

S6 Ou cac tai khoan trCn bang can d6i k6 toen gii?a nien dO gioa cac don vi trong cong COng ty, cec khoan thu nhap ve
chi phi, ciic khoen lei hoAc 16 nQi bO chua thuc hiQn ph6t sinh tir cec Aiao dlch ndy duEc loqi tri, hoan toan.

Lqi ich cira cec c6 d6ng khong ki6m soat la phan loi lch trong lai, hoac 16, va fong tei san thuan cia cong ty con kh6ng
tluqc n,m gio bdi Cong ty va duqc trinh bay rieng biCt trcn beo ceo k6t qua noaioong kinh doanh nqp nnSt gioa nien
d0 va duoc trinh bay dcng biet vdi phin v6n chri sd hiru cOa cec c6 d6ng crla cong ty me trong phin v6n chrl sd hou
tren bang can d6i k6 toSn hgp nh6t gtoa niCn dO.

Anh hudng do c6c thay tt6i trong tti lC sd hou cong ty con ma khong ldm mdt quydn ki6m soet duEc hach toan vao toi
nhu6n sau thu6 chua phan ph6i l0y k6.

3. T6M TAT cAc cHiNH SACH KE ToAN cHO YEU

3.1 Tidn vd cdtc khodn tuong duong tidn

Ti6n vi c6c khoan tuong duong ti€n bao gOm ti6n mit bi quy, tidn giri ng6n hang, cec khoan deu tu ngdn han c6 thoi
han g6c khOng qu6 ba th6ng, c6 tinh thanh khoan cao, co khA nang chuyBn d6i d6 dang thanh c6c lugng tiAn x6c tlinh
ve kh6ng c6 nhiCu rii ro trong chuyan d6ithenh fi6n.

3.2 Heng 6n kho

BAt d1ng sen dA ben

B6t dong san duqc mua hoac duqc xay dung da ban trong qu6 trinh hoat dong binh thudng c0a COng ty, khong phai
dA cho thuC hodc cho tdng gie, duqc ghi nhen la hang tdn kho theo gia thdp hon gioa gia thenh dA dua m6i s6n phim
den vitrivd di€u ki€n hiCn tai va gie trithuan c6 th6 thvc hien duEc.

Gia thanh c0a hdng tdin kho bao gdm:

t' Chi phi tidn sir dung d6t va tdn thuC at5t;

> Chi phi xay dlvng tra cho nha thau; va

- Chi phi lai vay, chi phi tu vdn, thiet k6, chi phisan l5p, ddn bn gi6i ph6ng m{t bdng, phitu v6n, thu6 chuy6n
- nhuqng ddt, chi phi quen ry xay dlrng chung, va cac chi phi lien quan khac.

Gie td thuan c6 th6 thrrc hien ttuEc ta gia ban u6c tinh cria hdng tdn kho trong ati6u kiCn kinh doanh binh thudng, dqa
tren gi6 thi trudng veo ngey beo cao ve chi6t tinh gie tri thdi gian crla ddng ti6n, n6u tl6ng k6, va tn:r chi phi udc tinh da
hodn thanh vd chi phi b6n hang uoc tinh.

Gi6 v6n crira bdt dong san ata ben atuqc ghi nhan tren bao cao kdt qua hoat dong kinh doanh hqp nhdt dqa trCn cac chi
phi truc ti6p tAo thanh bdt dong san d6 va chi phi chung duqc phan b6 ACn co sd dign tich tuong rlng cia bdt tlQng sdn
d0.

Heng 6n kho khec

Hdng t6n kho dugc ghi nhan theo gia thSp hon gioa gie thanh d6 dua m6i sdn pnim d6n vi tri va didu kien hiCn t?i va
gi6 tri thuAn co th6 thvc hiCn duqc

Gia tri thuan c6 th6 thvc hien duqc la gia ban uoc tinh coa hang tOn kho lrong di6u kiCn kinh doanh binh thudng tn:r chi
phi udc tinh tt6 hoan thanh va chi phi ban hdng udc tinh.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Phdt tri6n OO thi Sdi D6ng
B09a-DN

THUY€T M|NH BAo cAo rAr CHINH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 th6ng 9 ndm 2017 vi cho giai aloan tai chinh k6t thric cr:rng ngay

r. r6u rAr cAc cxiHx sAcr xE roAr cHU yeu (ti6p rheo)

3,2 Heng 6n kho

Heng 6n kho khec (i6p theo)

Nh6m COng ty 6p dung phuong ph6p ki6m ke dinh ky da hach to6n hang tdn kho vdi gi6 td drpgc xec dinh nhu sau:

Nguyen vat liCu vA hdng h6a - Chi phi mua theo phuong phap binh quan gia quyCn

- gi6 v6n nguyCn vAt lieu va lao atong truc ti6p cong chi phi san

Thanh pham va chi phi san xu6t, kinh doanh dd dang xudt chung c6 li6n quan aluEc phan b6 dfra trCn moc dO hoal
dong binh thudng theo phuong phep binh quan gia quyen.

D!,t phdng giem gi6 hdng t6n kho

Dq phdng gidm gid hdng tdn kho duEc trich lap cho phan gid tri dq ki6n bi t6n thdt do cac khoan suy gidm t6ng gi6lri
(do gidm gi6, hu h6ng, kem ptrAm ch6t, l6i thoi v.v.) c6 th6 xdy ra d6i vdi nguyen vat liCu, thanh phdm, hdng ho6 tdn

kho kh6c thuOc quy6n sd hou coa Cdng ty dua tren bdng chong hqp lf v6 sq suy gidm gie tri tai ngay k6t thuc ky k6

toan.

56 teng hodc giam khoan du phdng giam gie hang ton kho atugc h?ch toan vao gi6 v6n hdng ben trong ki.

33 Cec khoan phei thu

cac khoan phai thu duqc trinh bay tren bao ceo tai chinh hqp nhSt theo gia tri ghi s6 cec khoan phaithu tr:r khach hang

vd phdi thu kh6c cirng vdi dq"p phdng duqc lAp cho cec khoan phaithu kh6 ddi.

Du phdng nq phdi thu kh6 atdi tha hiCn phan gi6 tri crla cac khoan phai thu ma COng ty du ki6n khong c6 khe neng thu

hOi t?i ngay k6t th0c ky k6 toen. Tdng hodc gi6m s6 du tai khoen du phdng duqc hach loan vao chi phi quan ly doanh

nghiCp trCn b6o ceo tai chinh hqp nhdt.

3.4 Tai sen c6 dlnh h(ru hinh

Tdi san c6 dinh hou hinh duqc th6 hiCn theo nguyen gia tn:r di gia tri hao mdn loy k6.

Nguyen gia tai sin c6 dinh h0u hinh bao g6m gie mua va nhong chi phi c6 lien quan trr,rc ti€p d6n viCc ttua tai san s6n

sang veo hoat dong nhu du ki6n.

C6c chi phi mua slm, nang c6p vd d6i moi tai san c6 dinh duEc ghi teng nguyCn gia coa tei san va chi phi bao tri, sl}a
choa duqc hach to6n vdo k6t qud ho4t dong kinh doanh khi ph6t sinh.

Khi tai san c6 oinh hou hinh dLrgc ban hay thanh ly, cec khoen lei hoAc 16 ph6t sinh do thanh ly tai sen (la phan chcnh

tCch gi0a tiAn thu thuan t viCc ben tai sen vOi gia tri cdn lai coa tai sdn) dugc h?ch toAn vAo ket qua ho?t dong kinh

doanh hgp nhdt.

3.5 TAi sen c6 itlnh v6 hinh

Tai sdn c6 dinh vo hinh duqc tha hiCn theo nguycn gi5 tru di gie tri hao mon loy k6.

Nguyen gia tiri sdn c6 dinh vO hinh bao gdm gi6 mua va nhong chi phi c6 li6n quan tn/c ti6p d6n vigc dua tdi s6n sin
sang vdo hoat dong nhu drr kien.

Cac chi phi mua sdm, nang c6p va d6i mdi tai san c6 dinh tluqc ghi teng nguyCn gia cia tai san va chi phi beo tri, s&a

chira duoc hach toen vdo kCt qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Khi tei san c6 qnh vO hinh duqc b6n hay thanh ly, cec khoan lai hoAc 16 phat sinh do thanh ly tdi sen (la phan chCnh

tQch giira tidn thu thuan ta/ viec b6n tai sen vdi gie fi con lai cia tai sen) dugc hach todn vao ket que hoAt dong kinh

doanh hqp nhdt qui lll ndm 2017.
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Phiit tri6n O6 thi SdiD6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH Hop NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 theng 9 n6m 2017 vd cho giai doan tai chlnh k6t thuc cung ngay

3. ToM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo y6u (fiep theo)

3.6 Thue hi sen

Viec xac dinh mot th6a thuAn c6 phei le th6a thuen thuC tai sen hay kh6ng dlra tren ban chSt crla th6a thuan d6 tai lhoi
tti6m khdi dau: ligu vigc thsc hiCn thda thuAn nay c6 phu thuoc vao viec s& dvng mot tai san nh6t dinh va th6a thuAn co
bao gdm Cti6u khodn v6 quy6n sO dung tei san hay kh6ng.

Th6a thuan thue tai san dugc phan loai la thue tai chinh n6u theo hEp ddng thue tai san ben cho thue chuydn giao phAn
ldn roi ro va loi ich gdn li6n voi quyAn sd hou t?ri sen cho ben ati thuC. T6t ca c6c th6a thuan thue tdi sdn kh6c duEc
phan loai la thue hoat dong.

Cec khoan ti6n thuO theo hqp ddng thuC hoat dong duqc hach to6n vdo k6t qui hoAt atong kinh doanh theo phuong
ph6p dudng theng trong su6t thoi hEn cria hEp ttdng $u6.

3.7 Khiu hao vd hao mdn

Khdu hao tai sen c6 dinh hou hinh va hao mdn tai sdn c6 d;nh v6 hinh duqc trich theo phuong phap kh6u hao duong
theng trong su6t thol gian hou dung udc tinh cia c6c lai s6n nhu sau:

Nhd coa vat kien h0c 47 nem
MAy m6c va thi6t bi I - 10 nem
Thi6t bi quan ly 3 nam
Ph6n mem m6ytinh 3 nem
Tai san khac 4 ndm

3.8 Chi phi iti vay

Chi phi di vay bao g6m l5i ti6n vay vi cdc chi phi khec phat sinh lien quan truc ti6p aI5n cec khoan vay cia Nh6m COng
ty. Chi phi di vay duEc hach toen nhu chi phi phat sinh trong ky.

Chi phi ati vay lien quan trl.rc ti6p d6n viQc mua sim, xay dung hoac hinh thanh mot tei san cU th6 cln c6 mot thdi gian
d0 dei dA co th6 dua veo s|} dung theo muc dich dinh trudc hodc d6 bAn dr./qc v6n h6a vao nguyCn gi6 coa tei san d6.

3.9 Chi phi tra tu@

Chi phi tra trLloc bao g6m cec chi phi tra tru6c ng6n han hoic chi phi tre truoc dai han lrCn bang can d6i k6 toan hEp
nh6t gi0a niCn dO va duqc phan b6 trong khodng thoi gian tre hroc hoac thdi gian cdc lqi ich kinh t6 tuong Ong ttugc
tao ra ti.P cec chi phi niiy.

TiCn thu6 ddt tra kudc bao gdm tiAn thue ddt de dugc thanh toan th6ng qua vi6c bU tru voi chi phi giai ph6ng mAt beng
cho phen diCn tich ddt thue crla Du an Vinhomes Riverside. Theo Th6ng tu 45/2013ffT-BTC do BO Tai chinh ban hanh
vao ngay 25 theng 4 nam 2013 huong dan ch6 d0 quen ry, sl} dung va tich khSu hao tdi sdn c6 d1ntr, thi khodn tiAn
thue dit tra truoc ndi trCn duoc ghi nhin nhu chi phi tra truoc dai han va dugc phan b6 vio chi phitrong thdi gian cdn
lai.

3.10 Hqp nhdt kinh doanh

Hqp nh5t kinh doanh duqc hach toen theo phuong phap gi6 mua. Gi6 phi hqp nh6t kinh doanh bao 96m gie tri hEp ly
tai ngay di6n ra trao at6i cia Cac tai san dem trao d6i, c6c khoan no phai tra da phat sinh hodc da thla nhan va cac
c6ng cr; v6n do bCn mua ph6t hanh d6 d6i l5y quy6n ki6m so6t bOn bi mua ve c6c chi phi lien quan trqc ti6p d6n viec
hqp nhSt kinh doanh. Tai san, nq phdi tra c6 th6 x6c ttlnh ttuqc va nh&ng khoan nE tiAm teng phai genh chiu trong hqp
nhet kinh doanh cia b€n bi mua d6u ghi nhan theo gie tri hEp ly tai ngey hEp nh6t kinh doanh.
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D0ns B09a-DN

rHUyEr MINH BAo cAo TAt cHfNH Hgp NHAr (fiep theo)
veo ngay 30 theng 9 ndm 2017 ve cho giai aloen tai chlnh k6t thoc cung ngay

3. rOM rAr cAc cHiNH sAcH K€ ToAN cH0 yeu (ti6p rheo)

3.10 HW nhAt kinh doanh fi6p theo)

Lqi th6 thuong mai phat sinh ti? hqp nh6t kinh doanh ttugc ghi nhan ban d5u theo gi6 g6c, ld phAn ch€nh lCch gioa gia
phi hop nhdt kinh doanh so voi phen sd hou crla bCn mua lrong gie U hqp ly coa tei san, nq phai tra c6 th6 xac atinh

dugc vd c6c kho6n nE tiAm Gng de ghi nhQn. N6u giri phi hqp nhat kinh doanh thdp hon gia tri hqp lf crla tdi s6n thuln
ct]a bcn bi mua, phin chcnh lech d6 sC duqc Ahi nhan vao beo c6o k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nh6t giDa nien
dO. Sau ghi nh{n ban dAu, lgi thii thuong mai dugc x6c dinh gi:i h! bdng nguyCn gia tra, di gie tri phen b6 loy k6. Lqi th6
thuong mai duEc phan bd theo phuong phep dudng theng trong thdi gian hou lch dugc uoc tinh la mudi (10) nem.
Dinh ky c6ng ty me phai d6nh gi5 tdn th6t lqi th6 thuong mai tai cong ty con, n6u c6 bing chung cho thdy s6 lqi th6
thuong m?i bi t6n thdt ldn hon s6 phan b6 hang ndm thi phan b6 theo s6 lgi th5 thuong mqi bi t6n thet ngay trong ki'
phat sinh.

Hqp nhdt kinh doanh giha cec doanh nghiep hoAc cAc hoat d,ng kinh doanh cdng du6i mit sV ki6m soAt chung

Giao dich hqp nhet kinh doanh duEc th\-rc hiCn gioa cAc doanh nghiCp hoac c:ic hoat dong kinh doanh cung dudi mot
sr,r ki6m so5t chung dugc thlrc hiCn nhu sau:

F Tai s6n ve ng cia cac don vi duqc hgp nhSt theo gi6 tri ghi s6 tai ngdy hEp nhdt;

> KhOng c6 lqi th6 thuong m?i ph6t sinh tir giao dich hqp nhdt;

> 
Bao ceo kiit qua hoat dong kinh doanh hEp nhdt phan anh k6t qu6 hoat tfong kinh doanh tCr thdi di5m hqp nhdt;

F Ch6nh lCch gioa gia phi hqp nh6t va tai sdn thuAn crla bCn bi hgp nh6t dugc ghi nhQn vdo v6n cho sd hou.

3i1 Cec Rhoen cteu tu
Deu tu vao c,ng ty ti6n ket

Cdc khodn tt6u tu vao cec c6ng ty lien kCt duqc hach toan theo phuong phdp v6n chrl sd h0u. COng ty lien k6t la c6ng

ty ma trong d6 Nh6m COng ty c6 anh hudng dang k6 nhung kh6ng phai la c6ng ty con hay c6ng ty liCn doanh cia Nh6m

COng ty. Thong th|.rdng Nh6m COng ty duqc coi la c6 enh hudng dang k6 n6u sO hou trCn 20% quy€n b6 phi6u d don
vi nhAn dau tu.

Theo phuong phep vi5n chl] sd hiru, khoin dAu tu dugc ghi nhan ban deu tren bang can d6i kC toan hqp nhdt gioa niCn

dO theo gi6 g6c, sau tt6 duqc dieu chinh theo nhong thay d6i coa phen sO hou cia COng ty trong gie tri tai san thuen

cia cOng ty li6n k6t sau khi mua. Lqi th6 thuong mai ph6t sinh ta] viqc dAu tu vdo cong ty liCn k6t duqc phdn 6nh trong
gia tri cdn lai cr]a khoan dAu tu. NhOm c6ng ty khong phan b6 lqi thii thuong m?i nay ma hang ndm thuc hiCn denh gie

xem lqi thii thuong mai c6 bi suy giam gie tri hay kh6ng. Beo cao k6t que kinh doanh hEp nhSt girra niCn tlo phan anh
phin sd hou cia Nh6m COng ty trong b6o cao k6t qua hoat dong kinh doanh crla cong ty liCn k6t sau khi mua.

Phin sd hou ctla nha dAu tr.? trong lgi nhuan/(16) cta cong ty lien k6t sau khi mua duqc phan 6nh trcn bao cao k6t qud

kinh doanh hop nhSt gioa nien dO ve phAn sd ho,u coa nhd dAu tu trong thay d6i sau khi mua cia cac quy c0a cong ty
li6n kCt duqc ghi nhan vao cec quy. Thay d6i loy k6 sau khi mua duEc di€u chinh veo gia tri cdn lai cia khodn ddu tu
veo c6ng ty li6n k6t. Lqi nhuan dugc chia tir c6ng ty liCn kCt duqc cdn trlr vdo khoan dAu tr., vao c6ng ty li6n k6t.

Beo cao tai chinh c0a cong ty lien k6t dr.rEc lap cung ki'vdi b6o c6o Bi chinh hqp nhet gioa nien tlo crla Nh6m C6ng ty
va s0 dung cec chinh sach kA toan nh6t qu6n vdi Nh6m COng ty. C6c ttiOu chinh hEp nhdt thich hqp tt6 duqc ghi nhan

dA beo dam c6c chinh sach k6 toan duEc ep dvng nhSt quan vOi Nh6m cong ty trong trudng hqp can thi6t.

DAu tu g6p v6n vao don vi khac
DAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c duqc ghi nhQn theo gi6 g6c.
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi SdiD6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH Hqp NHAT (ti6p theo)
vdo ngey 30 thang 9 nem 2017 ve cho giai doan tai chinh k6t thUc cung ngay

3. T6M rAr cAc cnitx sAct KE ToAN cHo y€u (ri6p rheo)
3.11 Cic khoin iIAu tu (ti6p theo)

Du phdng giem gie tj cdc khodn ddu tv g6p vdn vdo don vi khdc

Dq phdng duqc lap cho viec aiam gia tri coa cac khoan dAu tu g6p v6n vio don vi kh6c vao ngay k6t thuc t<y te toan
theo hudng den cia Thong tv s6 22812oQ9fir-BTc do Bo Tai chinh ban hanh ngay 7 theng 12 nam 2009 va Th6ng tu,
s6 89/2013ffT-BTC do BO Tai chinh ban henh ngay 26 th6ng 6 nem 2013. Teng hoAc gidm s6 dLr dU phdng tlugc h?ch
todn vao chi phi€i chinh.

3.12 Cec khoen phei tre vit chi phi trich tn6c

Cec khoan phdi trd vd chi phi trich trudc dr.?gc Ahi nhAn cho s6 tidn phai tra tong luong lai lien quan d6n hang h6a ve
dich vu da nhan duqc kh6ng phu thuoc vao vigc Nh6m Cong ty de nhan duqc h6a don coa nhd cung cdp hay chua.

3.13 Cec khoan dV phdng

Du phdng chung

COng ly ghi nhan du phdng khi c6 nghia vu nq hign tai (nghia vu phep ry hoac nghia vu li6n ddi) la k6t qud coa mot su
kien da xdy ra trong qu6 kho. ViCc thanh toen nghla vU ng ndy c6 th6 s6 dan d6n sq gidm sut vd nh0ng lqi ich kinh t6
va C6ng ty c6 th6 dua ra duEc mot udc tinh deng tin cay vC gia tri cia nghla vrJ nE d6.

Khi Cdng ly cho rdng mol phen hoac toan bO chi phi dA thanh toen mot khoan du phong se dugc hoan lai, vi du nhu
th6ng qua hqp dong b6o hi6m, khoan bdi hodn nay chi duqc ghi nhan la mot Hi san hqp nhet biCt khi viCc nhan duqc
bdi hoan l,r gAn nhu chdc ch6n. Chi phi liCn quan d6n cdc khoan du phdng dugc hach toan vAo k€t qud hoat dong kinh
doanh sau khi de trrr di c6c khoan bOi hodn.

N6u dnh hudng vC gie tri thoi gian crla ti6n ld trqng y6u thi gi6 tri c0a mOt kho6n du phdng cdn duqc chi6t khau vb gia

tri hiCn tai sir dung t! lC chi6t khdu la ti le truOc thu6 va phen anh 16 nhong rii ro cv th6 cia khoen nE d6. Khi gia fi
crla khodn dr] phdng duEc chi6t khdu, phbn t6ng ICn theo thdi gian cia khoan du phdng duEc ghi nhan la chi phi tai
chinh.

Dq phdng chi phi beo henh cho cdn h0 vd biet th?

COng ty udc tinh chi phi dfr phong bao hanh dpa tren doanh thu ve c6c th6ng tin hiCn c6 vA viCc s&a choa cta cec cen

hO da ban trong qu6 khu.

9.14 Cec nghiCp vu bing ngo?i t€

Nh6m COng ty ap dung huong dan tai Th6ng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21 theng 3 ndm 2016 srla d6i, b6 sung mot s6

diCu Th6ng tu 2OO dA h?ch toan cac nghigp vV bang ngo?i t6.

Cac nghiep vu phat sinh bang c6c don vi tian tC khac vdi don vi tidn te tong ke toan c0a Nh6m COng ty (VND) duqc
hach toAn theo ti gia x6p xi voi ti gia mua bAn chuy6n khoan trung binh coa ngan hang thudng mai noi Nh6m COng ty

thudng xuyCn c6 giao dich ("9 gie mua b6n chuy6n khodn trung binh"). Ti gie xip xi nay c0 chenh lCch khong vuqt qud

+l-1o/o so v1i ti gia mua bdn chuy6n khoan trung binh. Ty gia mua b6n chuy6n khoan trung binh duqc xec dinh hang

thang tren co sd trung binh cQng gioa ti gi6 mua vd ti gi6 b6n chuy6n khodn hang ngay cia ngan heng thuong m?i.
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C6ng ty C6 ph6n DAu tu vd Ph6t tri6n 06 thi Sdi D0ng B09a-DN

THUYET NflNH BAo cAo rAl cHiNH HqP NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 th6ng 9 ndm 2017 va cho giai doan tei chinh kCt th0c cirng ngay

r. r6nrr rAr cAc cHiHH sAcn KE ToAN cHo Y€u (ti6p theo)

3.14 CAc nghi^p vtt bdng ngo?i tQ (i6p theo)

T?i ngay k6t th0c t<9, t<6 toan gioa ni6n dO, cac khoan muc tidn tO c6 g6c ngoai tC ttuoc danh gi6 lai theo ti gie chuyen

khodn c|]a ngan hang thuong m?i noi Nh6m COng ty thuong xuyCn c6 giao dich. Ti gi6 chuy6n khodn nay la V gie mua

chuy6n khodn c|]a ngan hang thuong mai.

T5t ca cac khoan chenh lCch t gia thq.pc t6 phat sinh trong ki'va chenh lCch do danh gia lAi s6 du cac kho6n mUc ti6n t€

c6 g6c ngoai tC tai cu6i ki'duqc h?ch toan vao b6o ceo kiit qua hoat dong kinh doanh hEp nhet gi0a nien d0.

3.15 Phan chia lqi nhuan

Loi nhuan thuAn sau thu6 thu nhap doanh nghiep (kh6ng bao gdm lai chenh lCch ti'gia do denh gie lAi c6c s6 du tAi

ngay tcitnrtc ky kc toan nem) c6 th6 duEc Cnia cho cec nha dAu tu/cd d6ng sau khi duqc Dai hOi ddng c6 dong phc

duyCt, va sau khi da tich lap c6c quy dU phdng theo Didu l€ coa C6ng ty va c6c quy dinh cia phap luat ViCt Nam.

3.16 Ghi nhan doanh thu

Doanh thu duqc ghi nhAn khi COng ty c6 khd ndng nhan duoc cec lgi ich kinh t6 c6 thC xac dinh duqc mdj c6ch chic
chin. Doanh thu duqc x6c dinh theo gia tri hqp ly cia c6c khoan da thu hoac se thu dugc sau khi tr* di cac khoan chi6t

khdu thu<rng m?i, giam gia hang b6n va hang ban bi tra hi. Cec diau kiCn ghi nhan cU th6 sau day c0ng phai duqc dep

Ong khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuydn nhtrvng bit d1ng sen

Doanh thu chuy6n nhuong b6t dQng sen duqc ghi nhan khi phAn ldn r0i ro vA lgi ich g5n li€n vOi quydn sd h0u bdt

dong san duqc chuyAn giao cho ngudi mua, thudng tn:ing vdi thdi di6m bdn giao b6t dong san.

Doanh thu tu hoat d1ng hW t^c deu tu

Thu nhAp tU hoat dong hgp t6c ttAu tu dugc xac dinh la phan doanh lhu duEc chia se va xac dinh mot cAch chdc chdn

theo hqp ddng hEp tec dau tu

Doanh thu ban hang

Doanh thu b6n hang duqc ghi nhan khi cec rii ro trqng y6u va cec quy6n sd hou hang h6a da dugc chuyan sang ngudi

mua, thudng la trong vdi thoi di6m chuy6n giao hdng h6a.

Doanh thu cung cep dlch vt/

Khi c6 thA xec dinh dLrqc kCt que hqp ttdng mQt cdch chdc ch6n, doanh thu sC dugc ghi nhan dua vao m0c d0 hoen

thAnh c6ng viec. N6u khong thA xac dinh duqc k6t quA hqp ddng mQt c6ch chic chin, doanh thu sO chi duqc ghi nhan

d mr?c c6 th6 thu hdi duqc cia cec chi phi de duqc ghi nhan.

Thu nhap tu hoAt d,ng kinh doanh chLng khodn, chuyqn nhWng v6n

Thu nh4p trir hoat dong kinh doanh chring khoan va chuyan nhuqng v6n dugc xac dinh la phan chenh lCch gioa gi6 ben

vd gid v6n chong kho6n. Thu nhQp nay dugc ghi nhan vao ngay phet sinh giao dich, toc la khi hqp d6ng chuy6n

nhugng duqc thqc hien.

Tien cho thu,6

Thu nhap trlr ti6n cho thue t2ri sen theo hgp dong thug hoat dong duqc hach to6n vao bao ceo k6t qua hoAt dong kinh

doanh hop nh6t theo phuong ph6p dudng thlng trong su6t thdi gian cho thuc.

I len tal

Doanh thu duEc ghi nhan khi tien lai phat sinh tren co s& ddn tich (c6 tinh den lqi toc ma tai san dem lAi) trt, khi kha

neng thu hdi tidn lei khong chac ch6n.

cd tur
Doanh thu aluqc ghi nhan khi quydn dugc nhan khoen thanh to6n c6 t&c c0a COng ty duqc x6c lap.
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COng ty C6 phen D6u tu vd Ph6t tri6n D0 thi SdiD6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hop NHAT (ti6p theo)
vdo ngay 30 th6ng 9 ndm 2017 va cho giai doan tai chinh k6t th0c cing ngay

3. T6M TAT cAc cxiu sAct KE roAN cHo yEu G6p rheo)

3.17 Thu6

Thue thu nhap hien hilnh

Tai san thuii thu nhap va thu6 thu nhap phei nop cho ky hiCn hanh va cec ki'truoc duoc xec dinh bang s6 ti6n du kicn
duqc thu h6i ti? hoAc phei nop cho co quan thu6, dua tren cAc moc thuii su6t va cdc luat thu6 c6 hieu luc tt6n ngay k6t
th[c ky k6 to5n.

Thu6 lhu nhap hiCn hanh duqc ghi nhan vdo k6t qud hoat dOng kinh doanh hgp nh6t ngoai tr* truong hop thu6 thu
nhap phat sinh li6n quan tl6n mot khoan muc dugc Ahi thdng vdo v6n cho sd hiru, trong truong hgp nay, thu6 thu nhap
hiCn hdnh c0ng duqc ghi nhan trpc ti6p vdo v6n chO sd h0u.

Nh6m COng ty chi aluoc b! trir c6c tai sen thu6 thu nhap hiCn hanh va thu5 thu nhap hiCn hanh phai nop khi Nh6m
Cong ty c6 quydn hqp ph6p duEc bU trar giii,a tai san thud thu nhap hien hanh vdi thu6 thu nhap hiCn hanh phei nop va
Nh6m C6ng ty dq dinh thanh toan thui! thu nhap hiCn hanh phdi ha va tei san thu6 thu nhap hien hanh trCn co sd thuan.

t nue Inu nnap noan Qt

Thu6 thu nhap hoan lai duqc x6c dinh cho c6c khoen chCnh lech tam thdi tai ngey k6t th0c ky k6 toen gioa co sd tinh
thu6 thu nhap cia c6c tai san va nE phai tra va gi6 tri ghi s6 c0a c6c khoan mvc nay trong beo qio tai chinh hqp nh6t.

ThuC thu nhAp hoan lal phai nop duqc ghi nhan cho tAt ce c6c khoan chenh lech tAm thdi chlu thu6, ngoai trir:

> ThuC thu nhap hoen lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dAu cia mot tei san hay no phai tre tr? mot giao dich ma
giao dich nay kh6ng c6 anh hudng d6n lqi nhuan k6 to6n hodc lqi nhu6n tinh thu6 thu nhap (hoic 16 tinh thu6) tai thoi
di6m ph6t sinh giao dich;
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n Od thi SdiD6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH Hqp NHAT (ti6p theo)
vao ngey 30 theng 9 ndm 2017 va cho giai doan tai chinh k6t thuc cing ngay

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH Ke ToAN cHo yEU (ti6p theo)

3.17 Thu6

r nue tnu nnap noan Qt (uep neo)

> C6c chenh lCch tam thdi chiu thu6 95n li€n vdi cdc khoan dAu tu vao cong ty con, cong ty liCn k5t va cec khoan v6n
g6p liCn doanh khi c6 khe ndng ki6m soat thdi gian hoan nh€p khoan chCnh lCnh t?m thdi vA chlc chSn khoan chenh
lech qm thdi so kh6ng dugc hoan nhap trong tuong lai c6 th6 du doan.

Tai san thue thu nhap hoan lai cAn dugc ghi nhan cho t6t ce c6c chCnh lCch tam thdi tluEc khdu tru, gi5 tri duqc khdu
kir chuy6n sang cec ky sau cia cic khoan 16 tinh thu6 va c6c khoan uu dei thu6 chua s|} dung, khi ch6c ch5n kong
tuong lai se c6 lqi nhuan tinh thu6 d6 s& dung nhong chenh lCch tam thdi duqc khdu trt/, cec khoan 16 iinh thu6 vi cic
uu dai thu6 chua s& dung nay, ngoai tral:

> Tai san thu6 hoan lAi ph6t sinh tu ghi nhan ban deu cl]a mot tai san hoAc nq phai tra t* mot giao dich ma giao dich
nay kh6ng c6 dnh hudng d6n lqi nhuan k6 toan hoAc lgi nhuAn tinh thu6 thu nhap (hoic 16 tinh thu6) t?i thdi di6m ph6t

sinh giao dich;

> D6i vdi cec chCnh lCch tam thoi duEc khdu tril ph6t sinh tl:r cac khoan dau tu vao cec cong ly con, c6ng ty lien k6t

va cAc khoan v6n g6p liCn doanh, tai sen thu6 thu nhap ho6n l?i duqc ghi nhan khi chSc chin la chCnh lCnh tam thoi se
duqc hodn nhap trong tuong lai c6 thA du do6n dugc va c6 lqi nhuan chiu thu6 d6 s& dung duqc khoan chenh lCch

tam thdi d6.

cia hi ghi s6 crla tdi san thu6 thu nhap doanh nghiCp ho5n hi phai atuqc xem x6t lai vao ngay k6t thuc ki,k6 toan va
phai giem gia tri ghi s6 c0a tai san thu6 thu nhap hoAn lai tt6n moc bao dam chdc chin co drl lqi nhu6n tinh lhuC cho
phep lqi ich c0a mOt phan hoAc toan bO tai san thu6 thu nhap hoan lai ttugc s& dung. C6c tai san thuC thu nhap doanh

nghiCp hoan lai chua ghi nhan tru6c dey dugc xem x6t l?i vao ngey k6t thnc kti kii toan ve duqc ghi nhdn khi chSc chSn

c6 dri lqi nhuan tinh thu6 d6 c6 thA srl dung cac tei sen thu6 thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tat san thu6 thu nhap hoan lai va thu6 thu nhap hoen lai phai tra duqc xec dinh theo thuii sudt dU tinh s6 ep dung cho

ky kC to6n khi tai san duEc lhu hdi hay nq phai tre duqc thanh toan, dua tren cec mr?c thu6 suat va luat thu6 c6 hieu

lqc vao ngey k6t lh0c ki' k6 toen.

Thu6 thu nhap hoan lai duqc Ahi nhan vao k6t qua hoat dong kinh doanh ngoai tril truong hgp thu6 lhu nhap phat sinh

ticn quan d6n mot khoan mvc duqc ghi thing vio v6n chi sO hou, trong trudng hqp nay, thu6 thu nhAp hoan lai cong

dugc ghi nhan trr,rc ti6p vdo v6n chi so hiru.

Nh6m COng ty chi duqc bU trir cac tai san thu6 thu nhap hoen lai va thu6 thu nhap ho6n lai phei tra khi doanh nghiCp c6
quyAn hqp ph6p duqc bu trir gioa Gi san thu6 thu nhap hien hanh vdi thu6 thu nhAp hiCn hanh phai nop va cac tai san

thu6 thu nhap hoan lai va thu6 thu nhap hoen lai phei tra liCn quan t6i thu6 thu nhap doanh nghiCp aluqc quan ry boi
cirng mot co quan thuC:

> d6i voi cUng mot don vi chiu thu6; hoac

> COng ty du dinh thanh toan thu6 thu nhap hiCn hanh phai tra va tai san thuC thu nhap hiCn hanh tren co sd thuan

hoic thu hdi tdi s6n d6ng thdi vdi viCc thanh toan nq phai tre trong tirng ky tuong lai khi c6c kho6n trgng y6u cria thu6

thu nhap hoan lai phai trd hoac tai san thu6 thu nhAp hoan lai ttuqc thanh to6n hoAc thu hoi.
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C0ng ty C6 ph6n DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi DOng

THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH Hqp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 theng 9 ndm 2017 va cho giai do?n tai chinh kAt th0c ctrng ngay

4. TIEN vA cAc KHoAN TUoNG DTJSNG T|EN

I ren mat
TiCn g0i ngan hang
Cac khodn tuong duong tidn (')
TONG CONG

Phai thu ta} hoat dong chuyAn nhuqng bAt dong san

Phai thu tt? hoat dong nong nghiep

Phai thu tr? hoat dong cho thu€ b6t dong san
Phei thu t|:] hoat tlong kinh doanh nha hang

Phai thu ti.r ho?l along tu van b6n hang va hoat dong khec

TONG CONG

Trong d6:
Phei thu khech hdng

Phei thu tir cec ben hen quan (Thuydt minh s6 28)

Du phong phdi thu ngin han kh6 doi

Tre tu& cho nguiti bdn ngdn hy

Trd trudc cho ngudi b6n ngdn han

TONG CQNG

Du phdng tra truOc cho nguoi b6n ngin han kh6 thu hoi

Phdi thu ngdn h?n khAc

Phai thu lai vay ve lei ti6n goi

Phdithu tt tdi khoen quan ly ddng ti6n tAp tung

Pheithu t0 nhuong ban cac khoan dau tu
Phai thu ng6n h?n kh6c

T6NG CONG
Trong d6:
Phei thu khec

Phei thu khec tu cdc ben fien quan (Thuy6t minh s6 28)

NgAy 30 th,ng I
ndm 2017

596.378.153
264 .508 .463 .777

17.300.000.000

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Ngdy 31 theng 12
ndm 2016

't.102.897 .352
15't.993.975.776

17.300.000.000

282.404.841.930 't70.396.873.128

5.

5.1

(.) C6c khoan tuong duong ti6n la khoen tien g&i bang tf6ng ViQt Nam c6 ki' han I theng voi lai su6t 4,3%/nem.

PHAI THU cUA KHACH HANG VA TRA TRUOC cHo NGUoI BAN NGAN

Phdi thu cita khdch hing ngdn hgn
Don v! tinh: VND

Ngay 31 theng 12
ndm 2016

74.A79.585.737 
_

7 .623.79',1.408

9.077.782.213

81.952.714.759

542.777.928.973 172.733.874.117

HAN

Ngey 30 thAng I
nem 2017

293.870.672.602
164.765.622.996

12.356.914.110
8.503.746.607

63.280.972.658

377.217.162.772

165.560.766.201
(4.809.918.859)

Ngey 30 theng 9
ndm 2017

730.403.358.880

99.873.795.118

72.860.078.999
(4.809.918.8s9)

Don v!tinh: VND

Ngey 31 thAng 12
ndm 2016

282.383.769.037

730.403.358.880 282.383.769.037

(7.063.761.765)

Ngey 30 theng I
nem 2017

39.276.07 5.870
59.390.483.291

794.500.000.000

't76.658.278.791

(6.208.708.798)

Don vjtlnh: VND

Ngey 31 th'ng 12

ndm 2016

85.791.310.826
22.572.457 .'107

31 .431.'t25.1't9

1.069.824.837.952 139.794.893.052

926.909.740.807
142.915.097.145

30.937.231.084
108.857.661 .968
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vii Ph5t tri6n O6 thi SdiD6ng
THUYET MrNH BAo cAo TAt cHiNH Hgp NHAT (ri6p theo)
vao ngay 30 th6ng 9 ntm 2017 vA cho giai doan tei chinh k6t thuc cung ngay

7. Ng xAU VA Ng QUA HAN

Ngey 30 theng I nen 2017

GiA g6c Gie ti cd the thu
h6i

T6ng gie tri cac khoan
phai thu, cho vay qua
han thanh toan:

- Phei thu khach hang
doanh nghiCp

- CAc khoan tra huoc
cho nha thau kh6c

11.873.680.624

8. HANG ToN KHo

Ngay 30 theng I nem 2017

Gi6 g6c DV phdng

B09a-DN

Oon vi tinh: VND

Ngey 31 thdng 1 2 ndm 201 6

Gi6 g6c Gie tri c6
thA thu h6i

4.809.918.859

7.063.761.765

4.809.918.859

6.208.708.798

11 .018.627 .657

Don vi tinh: vND

Ngay 31 thAng 12 ndm 2016
Gie g\c Dt? phdng

4.'110.640.41'l.124

Bdt dong san dd ben
dang xay dung thuoc
du an Vinhomes
Gardenia

tsat oong san oe oan
dang xay dung thuoc
duP an Vinhomes
Skylake Pham H0ng

Chi phi thuc hien dU
an BT (i)

Nguyen liCu, vat lieu

Chi phi san xu6t kinh
doanh dd dang vo

Heng h6a

Cong cU, dvng cu

KhAc

TONG CONG

4.'t 10.065.320.000

987.387.136.938

669.200.852.280

62.154.549.535

59.502.802.814

4.297.062.639

7.636.088.440

49.455.293.607

(2.641.508.123)

181.542.301.414

433.640.193.071

5.509.045.621

2.068.123.961

84.734.120.161

5.949.699.106.253 (2.641.508.123) 4.818.r34.195.3s2

(i) Day la gi6 tri da th\rc hien du an xay dung khu cong viCn va hd didu hda khu phia B6c vd md rQng phia Nam

Nghia trang Mai Dich, thuoc dia phan quan Cdu Gi5y, thdnh ph6 Ha Noi va chi phi thtrc hien du 6n xay dung
c6ng viCn va hai diau hda t?i lO d5t ky hiQu CVl, khu dd thi mdi Cdu Gi6y, ndm gioa hai quQn Cdu GiSy vA Nam

T0 LiCm theo hinh thfc hqp dong xay dung - chuyen giao (BT).
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C6ng ty C6 ph6n DAu tu vdr Ph6t tri6n OO thi SdiDdng

THUYET M|NH BAo cAo rAl cHiNH Hgp NHAT Cicp theo)
vao ngay 30 theng 9 nam 2017 ve cho giai doan tei chinh kCt th0c cing ngay

s. cHr PHI TRA TRr.lOc

B09a-DN

Ngin han

Chi phibAn heng lien quan den cac can h0 chua ban
giao

Thu6 TNDN tam nOp cho c6c khoen thanh toen trudc
fien mua can h0 cia khach hang

Cong cu, dung cu xuat ding
Chi phita truoc ng6n han khac

TONG CONG

Dai h?n:

Tidn thuC d5t va ley d6t ha trudc (-)

COng cu, dung cu

Chi phitrd tru6c ddi han kh6c

T6NG CQNG

Ngin hEn:
OAt cac cho mqc dich nhQn chuy6n nhuEng c6 phln
(D

Tdi s6n ngtn han khac (ii)

TONG CONG

532.201.917.217 318.087.088.795

Ngay 30 theng I
nem 2017

405.697.965.492

84.479.482.697

14.408.650.746

27.615.818.282

Don vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12

nAm 2016

265.37'1.459.933

46.718.823.151

1.140.846.098

4.855.959.613

677 .331.917.O31

13.401.020.688

53.016.786.657

463.242.494.265

25.123.329.741

7.492.329.618

743.749.724.376 495.858.153.524

(-) Tidn thuC d6t tre tudc bao gdm tidn thuC d5t da duqc thanh toan th6ng qua viec bu tr0 vdi chi phi

giai ph6ng mAt bang cho phan di€n tich d6t thue thuoc Du 6n Khu d0 thi vinhomes Riverside duqc
Nhe nudc bdi hoan va phan diCn tich ddt thuo coa cac cong ty con,

Io. TAI sAN NGAN HAN VA DAI HAN KHAC

Don v! tinh: VND
Ngey 30 theng 9 Ngey 31 theng 12

nem 2016nem 2017

120.406.407.250

92.105.247.890 92.105.247.490

212.511.655.140 92.105.247,890

(i) D6y la khoan ddt cac nhdm muc dich mua lai phAn v6n g6p cam k6t cia cec cong ty con tt/ d6i tec
doanh nghiCp va ca nhan.

(ii) Eay H gi6 tri hC th6ng thi6t bi dien sc dugc COng ty chuy6n giao lai cho C6ng ty oien luc Long Bicn.



COng ty C6 phdn D6u tu vd Ph6t tri6n DO thl Sdi DOng

THUyeT MINH BAo cAo TAt cHiNH Hqp NHAT (tiep theo)
vao ngay 30 thang 9 ndm 2017 va cho giai doan tai chinh k6t thuc cr:lng ngay

11. rAr sAN c6 DINH HOU H|NH

Nhd c&a vd
vat ki6n truc

Mdy m6c vd
thi6t bi

Phuong t)n
ven Ei

4.291.176.290

409.486.663

3.447.768.662
(3O0.000.000)

11.848.431.615

rhi6t bi
ven phong

71 .681.1 19.901

480.310.005

401.126.958

Tdi sdn khdc

5.O27.769.613

B09a-DN

Don vi tlnh: VND

t ong cQng

1 .078.629.188.436

256.015.059.448

9-272.010.068

311.482.178.971

815.527.511.502 183.129.380.743

240.396.286.937 15.618.772.511

- 8.382.213.400

218.569.321.386 84.036.192.352

(2.432.406.8431 (2.699.909.379)

1.272.060.7 12.982 288.466.649.627 72.562.556.864

(500.000.000) (5.9s2.s16.222)

4.527.769.613 1.649.466.120.701

NguyCn gia:
56 du ngay 3'l lhAng 12 nam 2016

- Deu tu xey dwg co ben hodn
thdnh

- Mua moi

- Tdng do mua c6ng ty con
trong kj,

- Thanh ly trong ky
56 du ngay 30 thang 09 nim 2017

Gia tri hao mdn loy ki6:

56 du ngay 31 th6ng 12 nam 2016

- KhAu hao trong kil

- Teng do mua cdng ty con
trong ky

- Thanh lit trong k!
36 du ngdy 30 th6ng 09 ndm 2017

Gia tri cdn l?i:
50 0t, oau Ky

50 OU CUO| Ky

63.306.7'14.124

35.559.230.659

29.134.797.992
(218.034.024)

127.782.708.751

65.100.064.774

30.045.038.007

6.597.175.965
(1 .150.035.748)

100.592.242.998 7.014.476.822 22.256.751.569

4.922.775.854

1.178.659.882

913.041.086

16.608.979.880

5.552.836.980

94.934.709

302.161.608

827.694.609

149.938.534.632

72.637.927.136

37.567.644.361
(16.666.668) (1.384.736.440)

1.113.189.549 258.759.369.689

752.220.797.378 118.029.315.969 3.368.400.436 55.072.140.021 _ 928.690.653.804
1.144.278.O04.23't 187.874.406.629 4.833.954.793 50.305.805.295 3.4145S0.064 13907061751-012
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COng ty C6 phdn D6u tu vd Ph6t tri6n OO thi SdiD6ng
THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH Hop NHAT (ti6p rheo)
vao ngay 30 th6ng g ndm 2017 ve cho giai doEn tdi chinh k6t th0c cr:rng ngay

12. TAI sAN c6 DINH VO HiNH

pnAn mdm
mAy Unh

450.722.500

103.260.000

502.859.767
2017 1.056.842.267

t at san co olnn vo
hhh khec

2.615.800.000

B09a-DN

Don v!tinh: VND

t ong cQng

3.066.522.s00

103.260.000

502.859.767

Nguy6n giii:
56 du ngdy 31 thang 12 nem 2016

- Mua trong ky

- Tdng do mua cdng ty con
trong ky

56 du ngay 30 th6ng Og nem

Gi6 tri hao mdn loy k6:

56 du ngdy 31 thang 12 nam

- Hao mdn trong kj,

- Tdng do mua cdng ty con
trong k'j/

S0 du ngay 30 thang 09 nAm 2017

Gii tri cdn lqi:

56 du ngay 3'1 thang 12 nem 2016

56 du ngdy 30 thang 09 nam 2017

2.615.800.000 3.672.642.267

2016 163 .224 .52'l

223.520.628

125.862.759

1 .043.526.4't2

403.190.224

1.206.750.933

626.710.852

125.862.759

512.607.908 1 .446 .7 16 .636 1.959.324.544

287 .497 .979 1 .572 .273 .588 1 .859.771 .567

544.234.359 1.169.083.364 1 .7 13 .317 .723

13. CHI PHiXAY DLfNG Cq BAN Dd DANG

Chi phi xay df/ng co ben phuc vu nong nghiCp

Chi phi xay dung c5u phin trung tam thuong mai ve
cec hang mqc khac thuOc du 6n Vinhomes Gardenia

Chi phi xay dqng c6u phdn truong hqc, trung tam
thuong mAi va cac hang muc khec thuoc dq an
Vinhomes Skylake

Du en phong kham da khoa tren khu ddt H1-YT

chi phi xay dqng co ban dd dang khac

TONG CONG 2.314.848.854.563 373.063.990.238

Ngey 30 th'ng I
nem 2017

1 .7 18 .821 .834 .954

197.703.223.854

330.251.946.532

ou.aoz.vJz.zuo

7 .5Q8.917 .O17

Don vitinh: VND

Ngdy 31 thang 12
nam 2016

311.989.473.080

ou.coz.YJZ.zuo

511.584.952



COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph5t tri6n D0 thi Sdi DOng
THUyeT MINH BAo cAo TAt cHiNH Hqp NHAT (ti6p rheo)
vdo ngay 30 th6ng 9 nem 2017 ve cho giai doan tai chinh k6t th0c c0ng ngay

14. oAu ru rAr cHilx oAr uan

Ngdy 30 theng I nam 2017

B09a-DN

Don v!tinh: VND

Ngdy 31 thang 12 ndm 2016

Gi6 g6c Gie U hqp ti Dv phdns Gi6 g6c Gie tr! hW ti )Lt phdng

Dau tu vao cong ty liCn k6t

DAu tu g6p v6n vdo don vi khac

TONG CONG

'I 1.1 19.801.810.546

196.010.264.197

1't.119.801.810.546

196.010.264.197 144.891.093.397 144.891.093.397

11.315.812.074.743 1',t.3',t5.812.O74.743 144.891.093.397 144.891.093.397
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COng ty C6 phAn D6u tu vd Ph6t triOn DO thi Sdi D6ng
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hqp NHAT (riep theo)
vao ngay 30 thang I nem 2017 va cho giai do?n Ei chinh ket thoc cung ngay

14. DAU Tu rA cHiNu oAr HIH (ti6p theo)

14.1 Dau ttr vao c6c cdng ty li6n k6t

Thong tin chi tii:t v€ c6c c6ng ty liCn kct va ty lC bi6u quyet cia COng ty trong cac cdng ty liCn tet nay tai ngay 30 theng g ndm 2017 nhu sau:

Sff Ten c6ng ty

Cong ty C6 Phdn Ddu tu vd PhAt tri6n dia
1 6c Thdnh Ph6 Hoang Gia (-)

ri E bi6u quy& (n Ti E toj ich (%) Tru s0 chinh

56 72A Nguyan Trai, Phudng Thuqng
40,00 Dinh, Quan Thanh Xuan, Ha N6i.

TAng 4, T26, Times City, 458 Minh
32,25 Khai,Quan Hai Ba Trung, Ha Noi

23,40 NOi

B09a-DN

Hoat d6ng chinh

> Kinh doanh b6t d6ng
s6n

) Diu tu, phet fi6n c6c
trung tam thuong mqi d6
cho thud vd cdc b6t dgng
san d6 b5n.2 C6ng ty C6 phAn Vincom Retail

COng ty C6 phAn Dich vu Thuong mqi
3 T6ng hEp Vincommerce

40,00

32,25

23,40

TAng 3, Tda nhd Tower2, KDT Times > B6n 16 khec trong cec
City, 458 Minh Khai, Hai Ba Trung, Ha c&a hang kinh doanh

t6ng hop

(-) Cdng ty n5m giir c6ng ty lien kCt nay gien ti6p qua mQt Cdng ty con cia c6ng ty la c6ng ty TNHH Ph6t tri6n COng Vien Trung Tam.

Ten don v! Ngey 30 theng I ndn 2017 Ngey 31 theng 12 ndm 2016
56 lLmng c6 56 tupng c6

phi6u Gie tri (vND) phi6u

613.086.483 8.216.401.607.531

97.720.000't.463.275.400.629
166.555.000 1.440.124.802.386

11.119.801.810.546

Gia tr! (VND)

COng ty C6 phAn Vincom Retail

Cdng ty C6 phin DAu tu vd Phdt tri6n Dia 6c Thdnh ph6 Hoang Gia

C6ng ty C6 phdn Dich vu Thuong m4i l6ng hop Vinmmmerce

TONG GONG
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Cdng ty C6 phan D6u tu vd Ph5t tri6n D0 thi Sdi DOng

THUYET rvrNH BAo cAo TAr cHiNH Hqp NHAT (ticp rheo)
vao ngay 30 theng I ndm 2017 va cho giai doAn tai chinh ket thUc cung ngey

14. oAu ru rA cHiNH DAr HAN (ti6p theo)

14.2 olu tu g6p v6n veo d@, v! khec

Ngey 30 theng 9 nem
2017

70.257.600.000

54.528.000.000

44.'t55.614.197

26.959.050.000

100.000.000

10.000.000

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Ngay 31 theng 12

ndn 2016

70.257.600.000

44.'155.614.197

26.959.050.000

3.408.829.200

100.000.000

10.000.000

Cdng ty Cd phin Deu tu va Phet tri6n Sinh Th6i

Cong ty C5 phan Dau tu Bat dong san Prime Land

uong ly uo pnan vrnpearl

COng ty CP PhAt tridn Thd thao va Giai tri Ma Tri

Cong ty CP Neng luEng Hai Linh

COng ty C6 phAn Dau tu Kinh doanh va Ph6t tri6n
D0 thi Ngoi sao Phuong Nam
COng ty C6 phAn BQnh vi€n Oa khoa Qu6c tB

Vinmec

TONG CONG 196.010.264.197 144.891.093.397
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng
THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH Hgp NHAT Gep rheo)
vao ngay 30 thang 9 nem 2017 ve cho giai doAn tai chinh kiit thlc cing ngay

1s. prA rM Neuor eAN vA Neud| MUA TRA T|EN TRudc HcAl xat
15.1 Phei tre nguiti b6n ngdn hVn

Ngey 30 th^ng I nem
2017

532.573.'t49.320

9.722.805.906

522.850.343.414

132.231.369.267

B09a-DN

Don v! tinh: VND
Ngay 31 th,ng 12

ndm 2016

206.797.603.302

21.222.347.879

185.575.255.423

148.998.130.913

Phei tra ngdn han cho ngudi ban

- COng ty Cd phAn Be tong He Thanh

- DAi 6c doanh nghiep

Phai trd cho cac bCn lien quan (Thuy6t minh s6 28)

TONG CQNG 664.804.518.587 355.795.734.2'l5

15-2 Nguii mua te fian tutu ngCn h?n

D6y cho y€u la sd du c6c khoen thanh toen theo ti6n d0 ti] cac khech hang ki hEp ddng mua bat dong
s6n tai dlr en Vinhomes Gardenia va dlr an Vinhomes Skylake.
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COng ty C6 phdn DAu tu vd Ph6t triOn D6 thi SdiD6ng

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH Hqp NHAT (ticp theo)
vao ngdy 30 thang 9 n5m 2017 vd cho giai doan tei chinh k6t thuc cirng ngay

16. THUE vA cAc KHoAN pHAr Nop NHA Nuoc

Ngay 31 theng 12

ndm 2016

46.235.732.249

51.980.395.287
240.000.091

14.438.897.090

SO phei n)p trong kj/

374.490.140.114

332.831 .274j28
1 1.984.780.165
8.378.596.880

SO da n1p trong kil

354 .246 .268 j86

227.623.800.624
10.977.648.108
21.929.916.685

B09a-DN

Don vj tinh: VND

Ngdy 30 thdng 9
ndm 2017

26 .479 .604 .177

157.'187.868.791
1 .247 .132.148

887.577 .285

Thu6 gi6 tri gia tdng
ThuC thu nhap doanh nghiCp
(Thuy6t minh s6 27)
Thuii thu nhAp ce nhen
Cac khoan phai nQp nha nuOc khac

TONG GONG 't12.895.024.7 17 727 .68/..791 .287 654.777.633.603 145.4O2.',t82.401
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COng ty C6 ph6n D6u tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi D6ng
THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH Hgp NHAT (ri6p theo)
veo ngay 30 thang 9 ndm 2017 va cho giai doan tdi chlnh k6t th0c caing ngay

1r. cH pri pxAr TRAvADTJ pHoNG pHAr rRA

'17.'l chi phi phai tra ng5n h?n

Ngdy 30 theng I ndn
2017

1 .447 .7 53 .939 .076

321.330.490.229
155. 126.195.040

67.078.927.876

20.738.070.794

't't.427.230.664

115.625.769.109

B09a-ON

Don v! tinh: VND
Ngey 31 thAng 12

nem 2016

815.156.870.300

300.745.297 .4'17_

95.198.735. 141

56.545.863.51s

13.579.971.856

8.381.032.385

Ti6n st} dung d6t trich truOc
Trich truoc chi phi phat tri6n bat dOng san da
chuy6n nhugng
Trich truoc chi phi lai vay

Trich tn-roc chi phi xay dLpng bdt dong san

Trich truoc chi phi hoa hdng m6i gi6i ban b6t dong
sdn

Trich truoc cho chuong trinh tri an

C6c khodn chi phi phai tra kh6c

TONG CONG

Trong d6:

Chi phi phei tre cho cAc ben kh6c

Chi phi phei te cho cec ben fien quan
(Thuyct minh s6 28)

2.139.080.622.788 1.289.607 .770.614

1.983.954.427.748

155.126.195.040

1.289.607.770.614

17.2 Chi phi phai tra dai h?n

Chi phi phdi ta dAi han la tiAn thuC d6t dugc trich truoc cho cec khu dat dich vv cia D|'f an khu do thi

sinh thai Vinhomes Riverside.

17.3 Drr phdng phii trt dii h9n

Day la khoan dq phdng bao tri, bao duong Khu dd thi sinh thei Vinhomes Riverside va d|f phong duy tu,

duy tri du an Vinhomes Gardenia theo cam kct cia cong ty.
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COng ty C6 phin DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi SdiD6ng
THUYAT M|NH BAo cAo TAr CHINH Hgp NHAT (ti6p theo)

vdo ngay 30 theng 9 nam 20l7 vd cho giai do?n tai chinh k6t thric cr:rng ngay

18. PHATTRA KHAC

Ngey 30 theng 9 ndm
2017

510.9s8.632.260

785.916.642.513

359.398.000.000

273.709.467.632

B09a-DN

Don v! tinh: VND
Ngay 31 thAng 12

nem 2016

655.650.356.909

104.953.028.337

17.743.096.434

Ngin hqn
Tidn thu tu cAc hgp ddng c0a du an
Vinhomes Gadenia

Tidn thu tu c6c hqp ddng cria dq 6n
Vinhomes Skylake
Ph6i tra theo hqp ttdng chuydn nhuqng
c6 phAn
Cdc khoan phai ta. phdi nQp ngdn hqn
kh6c

TONG CONG

Dai h?n
NhAn ki quy, ki cuqc

T6NG CQNG

Trong d6:
Phei te ng1n han khec
Phei tre ngen han khec cho c^c ben uen
quan ( r nuyet mrnn so zd)

,I9. VAY

Vay ngin h?n

Vay ngen han khec
Vay ngrn hAn c6c bCn li6n quan (Thuy6t
minh s6 28)

TONG CONG

1.929.942.742.405 778.346.481.680

5.808.037.529 7.149.319.503

5.808.037.529 7.149.319.503

1.935.790.779.934 785.495.801.183

1.576.392.779.934

359.398.000.000

780.384.194.152

5.111.607.031

Ngey 30 theng I nem
2017

118.499.797.569

6.957.000.000.000

Don vitinh: VND
Ngay 31 theng 12

nem 2016

7.075.499.797.569
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COng ty C6 phAn DAu tu vd PhSt tri6n 06 thi Sdi D0ng

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hgp NHAT (ticp theo)
veo ngdy 30 thang 9 nem 2017 va cho giai tloan tdi chinh k6t th0c cirng ngay

20. vON cHU sd HOU

20.1 Tinh hinh tdng gidm ngudn v6n chi sd h&u

V6n c6 phdn dd g6p ThQng du v6n
c6 phAn

Cho giai do?n tii chinh 9 th6ng k6t thfc ngay 30 thang 9 nim 2016
Vao ngey 3l th6ng 12 ndm

Lqi nhuen sau
thu6 chua phdn

ph6i

QUY khec thu^c
v5n chA sd hhu

Loi ich cia c6
d6ng kh6ng ki6m

soat

B09a-DN

Don vi tinh: VND
t ong cQng

2.577 .498.161 .373

28 .564 .394 .194

2.606.062.555.567

20't5

- Lai trong kY

Vio ngdy 30 thdng I nem 2016

1. 199.958.000.000 1.843.750.000 1.375.696.41 1 .373

- 28.564.394.194

I .199.958.000.000 1.843.750.000 1.404.260.805.567

Cho giai ato?n €i chinh 9 th5ng
Vao ngay 31 thiing 12 nAm
2016

- Lai/(16) kong ky

- Mua cong ty con mdi trong ki'
- Mua cong ty liCn k6t mOi
trong ky

k5i th0c ngiy 30 thang 9 nim 2017

1.199.958.000.000 1.843.750.000 1 .883 .27 s .121 .967

1.090.475.321 .513

(359.137.1 14.391)

1.956.871.660.621

(56.404.009.651)

647.990.987.253

3.085.076.871.967

't .034.o71 .311 .862

288.853.872.862

1 .956.871 .660.621

Vdo ngay 30 th6ng 9 ndm 2017

20.2 c6 phi6u phd th6ng vd c6 phi6u vu ildi

56 luong c6 phiSu d6n9 ki phat hanh
56 lugng cd phi6u da ben ra c6ng chlng va dang
duqc luu hdnh
vo pnteu pno tnong

Mgnh gi6 c6 phi6u dang luu hanh: 10.000 VND/c6 phi6u (2016: 10.000 VND/c6 phieu).

1.199.958.000.000 1.843.750.000 2.973.750.443.480 1.597 .734.546.230 591.586.977.602 6.364.873.717 .312

Ngey 30 th6ng I nem 2017
1 19.995.800
'I 19.995.800

1 19.995.800

Ngiy 31 th5ng 12 nem 2016
1 19.995.800
1 19.995.800

1 19.995.800

31



COng ty C6 phAn D6u tu vd Ph6t tri6n D0 thi Sdi D6ng

THUYET i,4tNH BAo cAo TAt cHiNn ngp NHAT (li6p theo)
veo ngay 30 th6ng 9 nem 2017 ve cho giai do?n tai chinh k6t thuc ciing ngay

21. DOANH THU

21.1 Doanh thu ben hdng ve cung cip dlch v1t

Qui l ndm 2017

1.961.592.610.598

1 .672.410.713.432
220.606.631 .268
26.491.460.056

42.083.805.842

B09a-DN

Don v!tinh: VND

QUY' l nem 2016

71.249.081.306TOng doanh thu
Trong d6:
Doanh thu chuydn nhtwng bdt dOng sdn
Doanh thu tu ben hang ndng nghiep
Doanh thu dlch vq nha hang
Doanh thu tlr dlch vt1 tu v6n, h5 trq bdn hdng vd dlch
vu khec
c6c khoan giam tr& doanh thu

Doanh thu thuin
Trong d6:
Doanh thu chuyqn nhuvng b+t d,ng sen
Doanh thu tb bdn heng ndng nghiep
Doanh thu dlch vu nhe hdng
Doanh thu tir dlch vtt tu vdn, h6 trq ben heng va dich
vu khec

21.2 Doanh thu ho?t clqng Ai chinh

L6i ti6n giri va cho vay
Ldi tir chuy6n nhugng c6 phAn

TONG CQNG

22. GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH vu

ci6 v6n b6t dOng s6n chuydn nhuEng
Gia v6n b6n heng nong nghiCp

Gi6 v6n cung cdp dich vu nha hang
Gi6 v6n cung cAp cdc dich w kh6c
TONG CONG

23. CHI PHiTAI CH|NH

Chi phi lai vay
Chi phi tei chinh khac
TONG CQNG

32.897.499.666

38.351.581.640

1.961.592.610.598 71.249.081.306

1.672.410.713.432
220.606.631.268

26.491.460.056

42.083.805.842

QUY I nem 2017

28.735.705.920
't44.217.537

32.5g7.4gg.66;

38.351.581.640

Don vi tinh: VND

QUY Indm 2016

11.444.187 .740
23.367.325.000

34.811.512.74028.879.923.457

Qui' lll ndn 2017

906.041.010.596
203.373.07 4.464

30.445.710.530
31.885.546.625

1.171.745.342.2't5

Don v! tinh: VND

Qui'l nem 2016

40.326.352.791
13.809.199.563

54.'135.552.354

Quy l nem 2017

101.608.196.396
56.051.'186

Don vi tinh: VND

Qui Indn 2016

14.556.615.800
18.979.940

32

101.664.247 .582 14.575.59s.740



COng ty C6 phdn D6u tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi DOng

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH Hqp NHAT (ticp rheo)
vao ngey 30 th6ng I ndm 2017 va cho giai doan tai chinh kiit thic cUng ngay

zt. cnt pni BAN HANG

Qui'Indn2017
6 .909 .537 .214

163.500.954.578
4.346.095.155

174.756.586.947

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Qui l ndm 2016

1.051.862.175
3.747.064.206

270.644.711

Chi phi nhan cong
Chi phi dich vq mua ngoai
Chi phi b6n hang kh6c
TONG CONG

25. CHI PHi OUAN Lf DOANH NGHTEP

Chi phi nhan c6ng
Chi phi dlch vq mua ngodi
Chi phi qudn li doanh nghiep kh6c

TONG GONG

26. THU NHaP VA CHt pUi XF|AC

Thu nhap khSc
Thu nhap tCr phqt hEp dOng

Thu nhOp kh6c

Chi phi khec
Chi phi khac

LOI NHUAN/(LO) KHAC THUAN

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

chi phi thu6 TNDN

Chi phi thue TNDN hiCn hanh

Thu nhap lhue TNDN hoan lai

roNG coNG

QUY'l ndm 2017

15.777.304.292
29.416.829.035
54.730.301.422

99.924.434.7 4a

Don v!tinh: VND

QUY' lll ndm 2016

4.086.399.685
8.032.505.704

771.789.914
12.890.695.303

5.069.571.092

Qui I ndm 2017

't7.77 4.306.205
1.650.696.393

16.123.609.812

14.527.396.161
14.527.396.161

Don vi tinh: VND

Qui I ndm 2016

3.109.387.741
2.202.392.117

906.995.624

11.244.374.186
1 I .244 .37 4 .186

3.246.910.044 (8.134.986.,145)

27.

27.1

Cho giai doan tai
chlnh I theng k6t
th1c ngay 30 theng
I nem 2017

294.2't6.346.561

(1.547.190.606)

292.669. t55.955

Don vi tinh: VND

Cho giai doAn Hi
chinh 9 thang ket
thoc ngay 30 th6ng
I nem 2016

508.114.926

(2.025.141.996)

('t.s17 .027.0701

27.2 Thu6 TNDN hi1n hitnh

Thu6 TNDN hien hanh phei tra duqc xac dinh dua trCn thu nhap chiu thu6 crla ky hien tai. Thu nh6p chiu

thu6 cia COng ty khAc vdi thu nhap duqc bao cao trong bao cao k6t qua hoat dong kinh doanh rieng vi

thu nhap chiu thu6 khong bao gdm cAc khoan muc thu nhap chiu thu6 hay chi phi duEc kh6u trr.r cho

muc dich tinh thu6 trong cec ki'khac va cong khong bao gdm cdc khoan mqc kh6ng ph6i chiu thu6 hay

khong duqc kh5u tru cho muc dich tinh thu6. Thu6 TNDN hien hanh phai tra coa Cong ty (tuqc tlnh theo
thue sudt d6 ban hanh d6n ngay kCt thrlc ki, ke toen.



COng ty C6 phdn DAu tu vd Ph6t tri6n O0 thi Sdi Ddng
rHUyEr M|NH BAo cAo TAr cHiNH Hqp NHAT (ri6p theo)
vao ngay 30 thang I nam 2017 va cho giai doan tai chinh kCt thuc ctng ngay

27. THUE THU NHaP DOANH NGHTEP (ri6p theo)

27.2 Thu6 TNDN hien henh Gi6p theo)

Dudi d6y ld d6i chi6u lEi nhuan thuan trudc thu6 va thu nhap chiu thu6 tinh thu6:

Cho giai doAn bi
chlnh I theng ket

th0c ngey 30 theng
I ndm 2017

't.326.7 40.467.8'18

40.410.013.408

(25.420.542.014)

23.756.076.809

18.519.221.488

1 .920 .202.553

43.282.876.409

B09a-DN

Don v!tinh: VND
Cho giai doan Ei
chinh I hAng k6t

thhc ngdy 30 thang
I nem 2016

27.047.367.'124Lqi nhuan thuan tru6c thu6
Cdc di6u chinh tdng/ @iad bi nhuan theo k6 ben
Cd toc thu duoc (151.875.490.226)

PhAn 16 trong cong ty liCn k6t

Chi phi thanh ly hqp ddng hop t6c kinh doanh tuong
&ng vdi cac cdn h0 da ban giao
Chi phi liCn quan dCn doanh thu chua thuc hien tinh
vao lhu nhap chiu thu6

Ch€nh lech 9i6 v6n cdn hQ bdn giao trong ndm gi&a
b6o c6o tdi chinh hEp nhat ve bao ceo tdi chinh rieng

Phen b6 lEi th6 thuong mai

Chi phi chua duec khiu trat kj,niy
Kh6c

Lqi nhuan didu chinh tru0c chuy6n 16

Trong d6:

LEi nhuAn tu chuydn nhuvng b^t d1ng sen

Lqi nhuAn tu ho?t d1ng kinh doanh khAc

L6 ndm truoc chuy6n sang (hoat d1ng kinh doanh
khAc)

Thu nhAp chiu thui! ufc tinh trong k!
Chi phi thue TNON u(ic tinh trong ki
Di6u chinh thu6 TNDN nem trLrdc
Chi phi thu6 TNDN uvc tinh trong kj' sau di6u chinh

Thu6 TNDN phdi trd cl6u k!
fhu6 TNDN tam tinh cho khoin thanh toan theo
ti6n dO cia kh6ch hang

Thu6 TNDN tam nop trong nem truoc cho khoan
thanh todn theo ti6n alo c0a kh6ch hdng ttuEc bi
tri/ trong ki'

Thu6 TNoN phai tra phat sinh tu giao dich mua
cong ty con mOi

Thue TNDN de nop trong ki'
Thu6 TNDN do s6p nhap cong ty Hdng Ngdn

Thuii TNDN phai tra cu6i kY
(Thuyet minh s6 16)

10.125.709.979

1.866.712.808

1.277.332.826.246

1 .410.442.003.326

69.371.917.563

(1.635.188.518)

39.039.789.911

39.039.789.91 1

(3e.039.789.911)

1.478.178.732.371

295.904.059.187
(1.687.712.626\

294.216.346.561
51.980.395.287

63.854.199.057

(26 .073 .297 .724)

834.026.233

(227 .623.800.624)

508.114.926
508.114.925

1.873.112.222

33.257.940.746

(9.105.089.823)

3.857.007.727

34
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COng ty C6 ph6n D6u tu vd Ph6t tri6n D6 thl SdiD6ng B09a-DN

THUyeT I,flNH BAo cAo TAr cHiNH Hqp NHAT (ri6p theo)
vao ngay 30 th6ng I nem 2017 ve cho giai ttoan tai chinh k6t thuc cUng ngay

27. THUE THU NHAP DOANH NGHTEP (tiep theo)

27.3 Thu6 thu nhap hoen hi
Cong ty ghi nhan tai san thue thu nhap hoan lai vdi c6c bi6n dong trong ki bao ceo va ky tru6c nhu sau:

Don vi tinh: VND

Eang can aot Ke toan neng Beo ceo k& que hoat dong kinh doanh
rEno

Cho giai doan tai Cho giai doEn tdi
Ngay 30 thAng Ngdy 31 theng 12 chinh 9 thAng k6t chlnh 9 theng k6t

9 ndm 2017 nem 2016 thhc ngey 30 thtc ngey 30
theng 9 nem 2017 theng I nem 2016

Tati san thu6 thu
nhlp hoen hi
Chi phl thanh ly theo
hqp dOng hqp t6c diu
tu
Chi phi quang c6o tam
thoi chua duEc khSu
trir

1.258.445.623 4.462.470.380 3.204.024.756\

6.009.660.985 4.462.470.380

4.7 51 .215.362

Thu nhap thue thu
nhap hoan hi

- 4.751.215.362 2.025.141.996

1.547.190.606 2.025.141.996
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C6ng ty C6 phdn DAu tu vd PhSt tri6n Dd thi Sdi D6ng B09a-DN

THUYET liflNH BAo cAo TAt cHitn ntEtc (ri6p theo)
vao ngay 30 theng g nem 2017 ve cho giai doan tai chinh k6t thuc cung ngay

zs. NGHTEP vU vdr cAc BeN L|EN euAN

C6c giao dich treng y6u cria Cdng ty vdi cec ben liCn quan cho ky tai chinh k6t thric vao ngay 30
thang 9 nem 2017 nhu sau:

Don vi tinh: vND

Gi6 tri

(1.75s.000.000.000)

85.000.000.000

(87.226.596.458)

4.037.216.893.563

(4.000.398.867.379)

(2.169.000.000.000)

815.000.000.000

(8.88e.393.830.000)

8.889.393.830.000

(500.000.000.000)

320.000.000.000

(100.000.000.000)

100.000.000.000

59.573.311.473

Ben ICn quan M6i quan h€ Nli dung nghiep vu

Tap doen vingroup - c6no tv me Thu h6i g6c cho vay
Cong ty CP

Cdng ty C6 phin
Vinpearl

Cho vay

Phdi trd phi qu6n l!, phi
thuong hieu

Phai thu quen ly dbng tiAn tap
trung

Thu tidn qu6n l! ddng ti€n tQp

trung

vay

I ra goc vay

Phdi tri tiAn mua khoAn diu tu

Tra ticn mua khoin diu tu

C^6ng ty cr:rng 
Vav

r?p ooan

T16 g6c vay

C6ng ty TNHH Tu v5n COng ty cirng \/.\,
vd X6ydqng Vincom tap doan

I ra goc vay

T16 lidn mua hdng h6a dlch vu

JO



C6ng ty C6 ph6n DAu tu vd Ph5t tri6n DO thi Sdi DOng

THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH R|ENG (ti6p rheo)
veo ngay 30 thang I ndm 2017 vd cho giai doan tai chinh kitt thuc cung ngey

28. NGHTFP vU vor cAc BEN L|CN ouAN (ri6p theo)

Ben liCn quan M)i quan hC NAidung nghiep vu

COno tv TNHH kinh
o*,in''eaibo"g sin 9u^n9^Y^tons phdi trd phi tu v5n ban hans
vinhomes 2 I?P ooan

Thanh to6n Dhi tu van b6n
hang

Vav

Cong ty CP Dich vu
thuong mai t6ng hqp
Vincommerce

Cong ty CP dau tu xay Cong ty cung
d|'r,ng Tan LiCn Phat tap doan

Phai tra mua hang h6a dich vu

Tra ti6n mua hdng h6a dlch vu

Phai thu tian ban nong san

Thu duqc tien b6n nong san

Cho vay

Cho vay

I nu nor goc vay

Lai vay da thu

Cho vay

Inu nor goc cno vay

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Gi6 tri

(68.872.737 .370\

123.629.031.801

(100.000.000.000)

(559 .254 .57 1 .620)

570.613.020.389

507.603.698.511

(411.102.562.867)

200.000.000.000

1.000.000.000.000

(840.000.000.000)

(87.216.388.890)

450.000.000.000

(4s0.000.000.000)

Cong ty lien
KEI

Cdng ty CP Th6 thao va
giei tri iil6 Tri

Cong ty cung
tap doan
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi DOng

THUyeT MINH BAo cAo TAt CHINH Hqp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 9 ndm 2017 va cho giai doAn tai chinh k6t thuc cUng ngay

28. NGHTEP vU vor cAc BEN L|EN euAN (icp theo)

Ben en quan M6i quan h6

Cong ty CP D0 thi Du Cong ty cung
lich Cen Gid tap doan

Nai dung nghiep vu

vay

I ra goc vay

Phai trd lai vay

OAt cec khoan mua ddu tu

Phdi trd ti6n mua khodn diu tu

Trd tidn mua khoin dAu tu

vay

Cho vay

Thu hdi g6c cho vay

Cho vay

B09a-DN

Don v! tinh: VND

Gie tr!

(2.350.000.000.000)

750.000.000.000

(67.268.055.555)

(2.940.000.000.000)

(299.000.000.000)

1.200.000.000.000

(3.059.398.000.000)

1 .500.000.000.000

(180.000.000.000)

540.000.000.000

(450.000.000.000)

900.000.000.000

Cdno tv CP DT Dich vu ^ -
rnu6nq Naai rp idcni 9on9tI"'ng vav
Minh t?P ooan

COng ty C6 PhAn Ph6t
tri6n Nhd Phric Ddng

uong ry uH uau ru va
Pnat rren ola oc Inann
Ph6 Hoeng Gia

Cong ty cUng
tap doan

C6ng ty cUng
tap doan

Vay

C6ng ty Gd PhAn Ph6t
tri6n DO thi Nam Ha Noi

C0ng ty cnng
tap doan

COng ty TNHH Mry
DAu tu vdr Phat tridn
Thoi Dai

Cong ty cUng
tap doan

JA



COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi SdiDOng B09a-DN

THUYET MINH BAo cAo TAt cHiNH Hqp NHAT (ticp rheo)
vdo ngdy 30 theng 9 n6m 2017 va cho giai doan Hi chinh kCt thoc cung ngay

28. NGHTEP VU VOr CAC BEN L|EN QUAN (ti6p theo)

Tai ngay 30 theng 09 nem 2017 va cho giai aloan tai chinh 9 thang ket th0c cung ngay, si5 du c6c khodn ph6i thu vd phdi trd voi c5c bCn lien quan nhu sau:

M6i quan hQ
Don vi tinh: VND

Ngdy 30 theng 9 Ngdy 31 th'ng 12
ndm 2017 ndm 2016

Ben hen quan

Phii thu ngin h?n cia khach hAng Ghuy6t minh s6 5.1)

C6ng ty C6 PhAn Dich vu Thuong Mai T6ng Hop Vincommerce
COng ty TNHH Kinh doanh dich vq t6ng hop Vincom

C6ng ty TNHH DAu tu San xu6t Phet tri6n N6ng nghiep Vineco

COng ty CP Phet tri6n DO thi Nam Ha NOi

Cec c6ng ty khac cUng tap doan

TONG GONG

Phti thu ngSn hqn kh6c (Thuyet minh s6 6)

Tap doan Vingroup - Cong ty CP

C0n9 ty TNHH MTV Thuong m4i B6u tu vi Ph6t tri6n Thdi Dai

C6ng ty CP Ddu Tu Xay dqng Tan LiCn Phat

Cong ty C6 Phin Dlch vu Thuong Mai T6ng Hop Vincommerce

Cong ty CP Phat fi6n Dd thi Nam Ha NOi

Ciic c6ng ty khac cung t6p tlodn

TONG CONG

uong ry en KeI

Cong ty cong tap doan

C6ng ty con

COng ty cnng lap doen

Cong ty cnng tap doan

NQi dung nghiCp
vu

B6n ndng sdn

86n ndng sdn

B6n hdng

Ban hAng

Ban heng

112.703.837.261

39.493.652.481

- 64.569.387.969

1.749.695.048 1.749.695.048

1 1 .613.581 .41 1 6.540.995.982

165.560.766.201 72.860.078.999

Cong ty me

Cdng ty cr)ng tap dodn

Cong ty cing tap doan

C6ng ty lien kCt

COng ty cing tap dodn

Cong ty cing tap doan

Phdithu qudn
ddng tidn tap trung

Chi phi phai thu

Lei vay phei thu

Lai vay phai thu

Lai vay phai thu

Lai vay phei thu

Phei thu ng6n
han khec

Ngey 30 thang I
nem 2017

59.390.483.291

36.801.206.870

21.350.000.000

13.020.000.000

4.853.333.332

64.166.667

7.435.906.985

Ngdy 31 theng
12 nem 2016

22.572.457 .107

75.334.722.223

I .190 .278 .269

1.760.204.369

39
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COng ty C6 phAn Ddu tu vd Ph6t tri6n OO thi Sdi D0ng

THUYET mrrun eAo cAo TAt cHiNH Hgp NHAT (ticp theo)
vdo ngAy 30 thang I n5m 2017 va cho giai doan tei chinh k6t th0c cUng ngay

28. NGHTFP VU V6r CAC BEN L|CN QUAN (ti6p theo)

Ben lien quan

Phii tri ngudi b6n ngin h?n (Thuy6t minh 15.1)

Cong ty TNHH Kinh doanh BOS Vinhomes 2

Cong ly CP Dich vu Thuong mqi T6ng hEp Vincommerce

Tap dodn Vingroup - C0n9 ty CP

cong ty TNHH Quen ly xay dqng vincom 1

CAc cong ty khac c0ng tap dodn

TONG CONG

Chi phi phii tri ngin han (Thuy6t minh 17.1)

C0n9 ty CP OO thi Du ljch CAn Gid

C6ng ty CP OT Dich vs Thuong Mqi TP H6 Chi Minh

C6ng ty C6 phAn Vinpearl

Tfp dodn Vingroup - Cong ty CP

Cec c6ng ty khac cr:rng tap atoan

M6iquan hQ Nfli dung nghiep
vu

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Ngay 30 th6ng 9 Ngay 31 theng 12

nem 2016nem 2017

Phdi trA chi phi tu
COng ty cUng tQp dodn vdn mOi gioi

COng ty liCn ket

Cong ty me

Cong ty cr)ng tap doan

Cong ty cong tap doan

Mua hang h6a
Phi quan ly, phi

thuong hieu

Phdi trd chi phi
xay dung

Phei tra khac

51 .170.095.036

62.835.620.170

5.944.395.536

12.281.258.525

58.790.515.720

33.830.783.761

24.077.607.330

25 .012 .726 .388

7.286.497 .714

C6ng ty cnng tap doan

C6ng ty cing tip dodn

COng ty cr:rng tap doan

COng ty me

Cong ty cing tap doan

Lai vay phdi trd

L6i vay phdi tri
Ldi vay phAi trd

Lai vay phai tra

Ldi vay phii trA

132.23',t.369.267 148.998.130.913

67.268.05s.555

27.340.833.334

8.268.888.890

42.856.138.893

9.392.278.368

40
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COng ty C6 phdn DAu tu vd Ph6t tri6n O0 thi Sdi Ddng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hgp NHAT (ti6p theo)
veo ngay 30 thang 9 ndm 2017 va cho giai doan tai chinh ket thoc cung ngey

2s. NGHTEP vU vor cAc BEN L|EN euAN (ticp theo)

Don vi tinh: VND
BOn li6n quan M6i quan hC NQi dung nghiQp Ngey 30 theng g Ngdy 31 theng 12

vt/ nem 2017 ndm 2016
Phai tua khec (Thuyet minn t A;

Phai tr6 Dhi

chuyAn nhugng
C6ng ty CP D6u tu va PhAt ki5n dia 6c Thdnh PhO Hoang Gia cong ty cr)ng tap dodn c6 phAn 359.398.000.000

Phaitra chi phi
Cong ty me chi h0

COng ty cing tap doan ph6i tri kh6c

- 4 .796 .809 .226

359.398.000.000 5.111.607.031

Tap doan Vingroup - COng ty CP

Cac cong ty khac cung tap doan

T6NG CONG

- 314.797.80s
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COng ty C6 ph6n D6u tu vd Ph6t tri6n D0 thi Sdi DOng
THUYET NiUNH BAo cAo TAr cHiNH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2017 va cho giai doan tai chinh k6t thic cung ngay

28. NGHIFP VU VOI CAC BEN L|EN QUAN (ti6p theo)

Ben uen quan M6i quan hC

Cho vay ngin han

Cong ty TNHH MTV Thuong mai oau tu va
Phet tri6n Thdi Dai. COng ty cUng tap doen

Cong ty CP dau tu xay dlrng Tan Lien PhAt COng ty cUng tap doan

C6ng ty CP Dich vU Thlpong mai T6ng hEp
VINCOMMERCE COng ty cUng tAp doan

C6ng ty CP Phet tri6n d0 thi Nam Ha NOi C6ng ty cUng tAp doan

Lei su^t
o/o/ndm Ngdy d6o hAn

Tdi sin
ddm bdo

Kh6ng c6

Khong c6

Kh6ng c6

Khdng c6

Khong c6

Khong c6

Khong c6
Khong c6
Khdng c6

Kh6ng c6
Khong c6

B09a-DN

Don vi tlnh: VND

36 dv g6c vay (VND)

900.000.000.000

470.000.000.000

160.000.000.000

90.000.000.000

1.620.000.000.000

2.910.000.000.000

1.600.000.000.000

1.758.000.000.000
299.000.000.000
180.000.000.000

180.000.000.000
30.000.000.000

Vay ngin h?n (Thuy6t minh s6 19)

C6ng ty CP DT Dich vu Thuong Mai TP H0
Chi Minh

COng ty CP D0 thi Du lich C6n Giq
T6p dodn Vingroup - COng ty CP
COng ty CP Phet tri6n nhd Ph0c D6ng
Cong ty CP Vinpearl
C6ng ty CP DAu tu vd Phdt tri6n ttia 6c Thdnh
Ph6 Hoang Gia
Cong ty TNHH Dich vU Bao vC Vincom

Cong ty cing tap doan

C6ng ty cing tdp dodn

COng ty me
Cong ty cUng tap doan
Cong ty cung tap doan

COng ty cUng tAp doan
Cong ty cing tap doan

7ok NgAy 16h112017

7ok Ngity 2511112017

7ok Ngdy 1011112017

7ok Ngey 07hA2U7

Ngdy 04/07/2018

Ngdy 1711012017

Ngay 26105/2018
Ngay 24108/2018
Ngdy 29106/2018

Ngay 25109/2018
Ngay I 1/04/2018

7%

7Yo

7yo

7%
8%

7v.
70
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C0ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph5t tri6n D6 thi Sdi Ddng B09a-DN

rHuyer M|NH BAo cAo TAr CHINH HgP NHAT (ti6p rheo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2017 va cho giai doan tai chinh k6t thlc cing ngay

zg. cAc cau rEr vA cAc KHoAN Nq rEM TANG

CAc cam k6t ti6n quan tt6n cic hEp ct6n9 thue ho?t dong mA C6ng ry la bon afi thue

Cong ty, la ben di thu6, da ky k6t mot s6 hqp d6ng thue d6t va s6 tidn thuc t6i thi6u theo cac th6a
thuan ney cho thoi han 50 ndm vao ngay 30 theng 09 ndm 2017 nhu sau:

Oon vi tinh: VND

Ngay 30 thang 9 nem Ngdy 31 thing 12 ndm

Trlv 1- 5 nam

TrCn 5 nem

TONG CQNG

2017

10.382.337.173

248.344.269.859

2016

L344.682.214

250 .38't .924 .818

258.726.607.032 258.726.607.032

c6c cam k6t khec

(i) Theo Quy6t olnn s6 18s3/QD-UBND ngay 22 thSng 4 nem 2011 ban hanh bdi UBND thanh
ph6 Ha Noi, cong ty c6 trach nhicm hoan ka lo d6t s6 G4 - HH16 (c6 dicn tich 43.542 m2) va
16 tt6t G4-NT (c6 dign tich uoc tinh khoang 5.293 m2) thuoc dq an khu dO thi Vinhomes
Riverside cho UBND thanh ph6 Ha NOi;

(iD Theo Quy6t dinh s6 680ZQO-UBND ngay 10 thang 12 nem 2015 ban hanh bai UBND thanh
ph6 Ha N9i, COng ty cO trech nhicm ban giao lai cac h4ng mr,rc: d6t cay xanh, th6 duc th6 thao

don vi d, ddt cong cong don vi d (nha vdn h6a, tram y t6) va ddt truong hqc (trung hqc co sd)
crla du 6n Khu d0 thi Sinh thei Vinhomes Gardenia cho co quan choc nang sau khi xey dvng
xong cac hang muc nay.
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Cdng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n Dd thi SdiD6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 th6ng 9 ndm 2017 vd cho giai doan tai chinh k6t th0c cing ngey

30. cAc sU KIEN pnAr srNx sau NGAY KET TH0c Ki K€ ToAN

Vao ngay 19 theng 10 nem 2017, COng ty da phet hanh tr6i phi6u doanh nghiCp cO ki' han 30
thang va duEc luu ky tAi Cong ty TNHH Chfng khoan Ky thuong.

Khong cO sr.p nao khAc phet sinh sau ngay k6t thUc ty k6 toan y6u c€u phdi tlugc atieu chinh hay
trinh bay trong bao c6o tai chinh hqp nh6t cia COng ty.

Ooan Thi Ha
Nguoi lAp

Ngay 30 thang 10 ndm 2017

TrAn HoAi An
T6ng Gi6m d6c
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