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GOng ty cO phdn Long Hqu
Dia chi: Ap 3, x6 Long Hfu, huyQn CAn GiuQc, tinh Long An

86o c6o tdi chinh hEp nhdt gi0a ni6n dQ 1\Ul
ll cho ndm tAi chinh k6t thuc

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Ti6n vd c6c khoin tuong duong ti6n
lten
C5c khodn tuong duong tidn

Diu tu tdi chinh ngin hqn

DAu tu n5m gi0 d6n ngdy d6o han

G6c khoin phii thu ngin han

Phdithu ngSn hqn cria kh6ch hdng

TrA trudc cho ngudi b6n ngSn hqn

Phdi thu ngSn han kh6c

Dl,f phdng phdi thu ngSn hqn kh6 ddi C)

Hing tOn kho

Hdng t6n kho

Tirisdn ngin hqn kh6c

Chi phi trd trudc ngSn hqn

Thu6 GTGT duqc khAu tru
Thu5 vd c6c khodn kh6c phAi thu Nhd nudc

TAI SAN DAI HAN

G6c khodn phii thu ddi h4n

Phdi thu v6 cho vay ddi hqn

Phdi thu ddi han kh6c

Dqr phong phdi thu ddi han kh6 ddi C)

Tdri sdn cti elnn
Tdi sdn c6 cinn hou hinh

- Nguydn gi6

- Gi6 tr! hao mdn luy k6 C)

Tdi sdn c6 cinn v6 hinh

- Nguydn gi6

- Gi6 tri hao mdn luy k6 0
eit Ogng sin diu tu

- Nguydn gi6

- Gie tri hao mdn luy k6 (.)

Tii sin d& dang dii hqn

Chi phi xAy dqrng co bAn dO dang

Diu tu tii chinh dii hqn

DAu tu vdo c6ng ty li6n doanh, liCn k6t

DAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c

Tii sdn dii hqn kh6c

Chi phi trd trudc ddi han

ToNG GQNG TAr sAN (270 = 1oo + 2oo)

12 ndm 2019

t0Nl

Don vitinh:
So dAu kV

v.8

v.1
v.1

v.2

v.3
v.4
v.5
v.6

v.7

v.9

v.10

v.11

v.12

v.13

v.14

v.14

v.15

1.300.206.352.353

246.637.910.403

37.543.222.913
209.094.687.490

269.103.972.532

269.103.972.532

444.908.750.678

12.836.415.879

9.016.980.145

423.300.809.199

(245.454.545)

327.237.242.107

327.237.242.107

12.318.476.633

940.038.460

10.179.941.409

1j98.496.764
706.460.918.022

7.378.260.000

5.000.000.000

7.378.260.000

(5.000.000.000)

61.410.554.084

59.655.803.171

107.212.651.966

(47.556.848.795)

1.754.750.913

3.050.589.480

(1.2e5.838.567)

345.600.992.419

518.015.940.150

(172.414.947 .731)

78.340.879.525

78.340.879.525

192.472.511.299

92.842.511.299

99.630.000.000

21.257.720.695

21.257.720.695

1.452.174.766.308

331.060.451.867

38.406.768.846
292.653.683.021

321.602.847.098

321.602.847.098

464.726.390.586

23.186.128.245

9.703.902.915

432.081.813.971

(245.454.545)

333.906.803.247

333.906.803.247

878.273.510

815.184.176

63.089.334

698.355.185.563

7.378.260.000

5.000.000.000

7.378.260.000

(5.000.000.000)

60.790.823.817

59.082.871.258
'105.163.976.330

(46.081 .105.072)

1.707 .952.559

2.978.589.480

(1.270.636.921)

353.283.511.806

518.015.940.150

(164.732.428.344)

56.148.167.910

56.148.167.910

198.995.847.044

99.365.847.044

99.630.000.000

21.758.574.986

21.758.574.986

2.150.529.951.871

BANG CAT{ g6I XE TOATT HCTP NHAT
Qui ll nim 2019

Tqi ngdy 30 thdng 6 ndm 2019

Mi st5

100

110

111

112

120

123

130

131

132

136

137

140

141

150

151

152

153

200

210

215

216

219

220

221

222

223

227

228

229

230

231

232

240

242

250

252

253

260

261

270

TM Si5 cuOi w

2.006.667.270.375

Trang 1127



NGUON VON
NE PHAI TRA

Nq ngin hqn

Phdi trd ngudi b6n ngSn hqn

Ngudi mua trd ti6n trudc ngSn hqn

Thu6 vd c6c khodn phdi nQp Nhd nudc

Phaitra nguoi lao dQng

Chi phi phdi trd ng5n hqn

Phai tra ngSn hqn kh6c

Vay ngSn hqn

Qu! khen thudng, phric lEi

NE dii hqn

Doanh thu chua th\rc hign ddi han

Phdi trA ddi han kh6c

Vay ddi hqn

Thu6 thu nhfp hodn lqi phdi trd

VON cHU SO HUU

VtSn chrl s& hiru

V6n g6p cOa chO s& h0u

- Cd phi6u ph6 th6ng c6 quydn bi6u quy6t

Thing du v6n c6 phAn

Qu! ctAu tu ph6t tri6n

LEi nhu?n sau thu6 chua phAn ph6i

- LNST chtta philn phdi lay kd ddn cu6i xg,truoc

- LNST chua phdn ph6i kl ndy

Lgr icH coA cO DoNG rHrEu sO
ToNG CQNG NGUoN V6N (440 = 300 + 400)

NguySn TAn Phong

Ngudilfp

Thuyiit
minh Sii cuOi nim Si5 eAu fV 

=879.195.308.764 948.754.435.7',t1 !
480.371.769.630

19.975.592.361

22.984.755

2.802.723.812

6.718.562.725

313.000.631 .032

81.708.905.762

11.950.000.000

44.192.369.183

398.823.539.134

1.325.805.307

69.497.885.838

41.730.000.000

. 286.269.847.989

1.127.471.961.611

1.127.471.961.611

500.1 20.1 00.000

500.1 20. 1 00.000

71.770.248.000

97.216.944.076

457 .751.617.077

378.416.158.713

79.335.458.364

613.052.458

Mi si5

300

310

311

312

313

314

315

319

320

322

330

336

337

338

341

400

410

411

411a

412

418

42',|

421a

421b

429

440

v.16

v.16

v.17

v.18

v.19

v.20

v.21

549.665.644.119

31.773j26.081

42.556.780.079

1.446.422.954

3.695.794.197

321.784.549.022

111.555.558.861

10.850.000.000

26.003.412.925

399.088.791.592

1.517.756.617

71.330.797.672

44.740.000.000

281.500.237.303

1 .201.775.516.160

1.201.775.516.160

500.1 20.1 00.000

500.1 20.1 00.000

71.770.248.000

79.619.326.126

549.658.362.674

494.510.491.502

55.147.871j72

607.479.360

'.lc

RI
au

;=

v.22

v.20

v.23

v.24

v.24

v.24

v.24

Ylruc
Pham Thi Nhu Anh

Xii toan tru&ng

2.006.667.270.375 2.150.529.951.871

{rooz2r-

'fl*lil

9 th6ng 7 ndm 2019

TrAn Hdng Scrn

T6ng gi6m dric

Trang2127
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COng ty C6 phAn Long HQu.
Chinh s6ch k6 to6n hqp nhAt
Qu! ll cho ndm tdi chinh k6t thdc ngdry 31 th6ng 12 ndm 2019 MAus5Bog-DN

DAc DIEM HoAT DQNG cUA coNG TY

COng ty C6 phAn Long Hfu ("COng ty") ld mgt c6ng ty c6 phAn duqc thdnh l$p tai nudc CHXHCN
ViQt Nam theo GiSy Ch0ng nhQn Ding ki Kinh doanh s6 SOOSOOO 142 do S& K6 hoach vi DAu tu
Tinh Long An c6p ngdy 23 th6ng 5 ndm 2006. GiAy Ch0ng nhfn Ding kf Kinh doanh dd ituqc
di6u chinh nhiAu lAn vi gAn nnAt ta lAn thay d6i th0 mudi siu, ngdy 15 th6ng 1 nim 2018.

Vdo ngdy 1 th6ng 12 ndm 2006, COng ty nh?n dugc GiAy Ch0ng nhQn DAu tu ("GCNDT") s6
50221000001 do Ban Qudn li c6c Khu COng nghigp Tinh Long An cdp d6 duqc quydn phdt tri6n
Khu COng nghiep Long Hfu ("KCN Long HQu 1") vi cho thuO lai d6t da phdt tri6n co sO ha tAng.
GCNDT niy duEc didu chinh lAn thrl 2 vdo ngiy 26 th6ng 7 nAm 2012.

Vio ngdy 11 th6ng 6 nim 2009, COng ty nhQn duEc GCNDT s6 50221000150 do Ban Qudn lii
c6c Khu COng nghigp Tinh Long An c6p d6 ph6t tri6n Khu COng nghi€p Long Hfu - Giai doan
mO rQng ("KCN 2" hay "KCN Long H?u M& rQng") vd cho thu€ lai d6t da ph6t tri6n ccr s& ha tAng.
GCNDT niy ctuqc di6u chinh lAn th0 2 vdo ngdy 26 thdng 7 nilm 2012.

Vdo ngdy 3 th6ng 7 ndm 2009, C6ng ty nhQn ituEc GCNDT s6 50221000156 do Ban Qudn lf c6c
Khu COng nghiep Tinh Long An c6p d6 xAy dung Khu luu trU 5 tAng b6n trong Khu COng nghi€p
Long HQu 1 ("Khu luu trU"). GCNDT ndy duqc di6u chinh lAn thr? 2 vio ngdy 26 thAng 7 nim
2012.

Viro ngdy 7 th6ng 8 ndm 2009, COng ty nhfn dugc GCNDT s6 50121000141do Uy ban Nhin
dAn Tinh Long An cdp d6 dAu tu xiy dgrng Khu dAn cu - tAi ctinh cu ("Khu ddn cu") tqi Xi Long
H?u, Huyen CAn GiuQc, Tinh Long An.

Vdo ngdy 28 th6ng 7 nim 2016, Cong ty nh?n duqc GCNDT s6 MlAg81603 do Ban Qudn lf
Khu Kinh t6 Long An cAp e6 eAu tu xiy dwng, kinh doanh t<6t c6u ha tAng Khu COng nghi€p Long
HOu 3 - Giai doan 1 ("KCN Long HQu 3") taiAp 3, Xd Long HOu, Huyen CAn GiuOc, tinh Long An.

Vio ngdy 3 th6ng 5 nim 2018, COng ty nhfn duEc GiSy Ch0ng nhfn Ddng kV Hoat dOng Chi
nh6nh s6 tlOOtzt545-001 do S0 K6 hoach vd DAu tu Thdnh pn6 oa NSng cAp d6 thanh l?p chi
nh6nh d Thdnh pn6 oa Ning.

Ngdy 10 th6ng 7 nim 2018, COng ty nhQn duEc giSy GCNDT s6 aSOOtgSSTS do Ban qudn l!
KCN Da NSng c6p e6 tnUc hign d\^p 5n Nhi xudng cOng nghQ cao Long H?u Di N5ng.

C6 phi6u c0a C6ng ty ituEc ni6m y6t tai Sd Giao dich Ch0ng kho6n Thdnh pn6 Hd Chi Minh v0i
mi chrlng khoin la LHG theo Quy6t ctinh s6 48/QD-SGDHCM ngdy 15 th6ng 3 nim 2010 c0a SO
Giao dich Chong khodn Thinh pn6 H6 Chi Minh.

Hoat dQng chinh c0a C6ng ty vd c6ng ty con ("Tfp dodn") ld xAy dqrng c6ng trinh din dqng vd
c6ng nghi€p; sdn xu6t nudc tinh khi6t d6ng chai; kinh doanh OAt eQng sdn, quydn srl dung dAt
thuOc ch0 sO h0u, chO sr? dung hofc tli thu6; xAy dqrng c6ng trlnh kV thu?t dAn dung kh6c; tu
vAn, m6i gidi, dAu gia bAt dQng sin, dAu gi6 quydn s& dung e6t; Obn vu chim s6c vd duy tri cinh
quan; v0 sinh chung nhd c&a; vQ sinh nhd ct}a vd c6c c6ng trinh kh6c; hoat dQng phdng kh6m
chuy6n khoa; dAu tu xAy dpng, kinh doanh hq tAng khu c6ng nghiep vi khu din cu, tu vAn dAu
tu xAy dqrng; xiy dqrng giao th6ng, trang tri nQi thAt, ngoai thAt, x0 l1i chAt thdi vi vQ sinh c6ng
nghiQp.

Chu k!'sdn xuAt kinh doanh th6ng thudng cOa T?p ctodn li 12 th6ng.

Tai ngiy 31 th6ng 3 ndm 2019, COng ty c6 1 c6ng ty con vA 2 cOng ty li€n t<6t duEc trinh bdy nhu
sau:
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Chinh s6ch k6 to6n hqp nh6t
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TOn c6ng ty

G6ng ty con

COng ty C6 phAn Dich
vU Khu COng nghiep
Long Hfu

C6ng ty li6n k6t

COng ty C6 phAn COng
nghQ lgreen

C6ng ty C6 phAn Chi6u
s6ng COng cQng
Thdnh pn6 Hd cni
Minh ("Sapulico")

Nginh nghO

Cung Ong lao dQng, m6i
gi0i viQc ldm, hdnh chfnh
vin phdng, khdm ch0a
benh;sin xuAt, t<inn

doanh nudc sqch, xfi lf
nudc thdi. kinh doanh
xing dAu

COng ngh0
th6ng tin
Qudn l1i, vfn hdnh, duy tu
vi srla ch0a hQ th6ng
chi6u s6ng c6ng cQng

31t3t2019
ry tc
bi6u

TY lC quyi-it
Dla chi sd hiru nim giir

%%

LO K.01, Khu C0ng
nghiQp Long Hfu, Ap
3, Xl Long Hfu,
HuyQn CAn GiuOc,
Tinh Long An

Phudng TAn Phi,
Qu?n 7, Thdnh Ph6
HCM

Phudng 4, Quin 5,
Thdnh Ph6 HcM

8888

40

34

40

34

2 cfuc cHiNH sAcH KE ToAN cHU YEU

2.1 Go s& cria viQc lfp b6o c6o tiri chinh hqp nh6t

G6ng ty con

COng ty con ld doanh nghiQp md TQp dodn c6 quydn chi ph6i c6c chinh sdch tdichinh vi ho?t
dQng c0a doanh nghiQp, thudng di kdm lA viec nim gi0 hon mQt n&a quydn bi6u quy6t. Sq !6n
tai vi tinh h0u higu cOa quyAn bi6u quy6t tidm tdng dang tlugc thqrc thi hoic duEc chuy6n e6i sC

duqc xem x€t khi tl6nh gi6 li€u Tfp ctodn c6 quydn ki6m so6t doanh nghigp hay kh6ng. COng ty
con duqc hqp nh6t toin b0 k6 tir_ngdy quy6n ki6m so6t dd chuydn giao cho Tfp tloin. Vi€c hqp
nnAt cnAm dot kd tir lUc quydn ki6m so6t khOng cdn.

Giao dich, cOng nq vd cdc khodn l6i, c6c khodn 16 chua thWc hiQn ph6t sinh gi0a c6c cOng ty
trong cirng TQp cloin duqc lo?ihu khi hqp nhAt. Chinh sdch k6 to6n cOa c6ng ty con c0ng thay
e6l n6u cAn thi6t e6 edm bdo str nh6t qu6n vdi chinh s6ch k6 to6n dang ttugc T?p dodn 6p
dung.
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Nghi$p vg vi lqi ich cria c6 AOng kh6ng ki6m sodt

Tflp itoin 6p dung chinh s6ch cho c6c nghi€p vu tt6i v6i c6 dOng kh6ng ki6m sodt gi6ng nhu
nghiQp vr,r v0i cdc b€n khOng thuQc T?p dodn.

LEi ich c6 eOng kh6ng ki6m sodt ttugc x5c ilinh theo ti lO phAn sO h0u cOa c6 d6ng kh6ng ki6m
so6t trong tii sdn thuAn cOa don vi bi mua lqi tqi ngdy mua.

Vi€c tho6i v6n cOa TQp dodn trong c6ng ty con mi khOng d5n tt6n mAt quydn ki6m sodt itugc k6
to6n tuong t\r nhu cic giao dich v6n chO sO hiru. Ch6nh lgch gi0a gid tri thay e6i pnAn sd h0u
c0a TQp doin trong tdi sin thuAn cOa cOng ty con vd s6 chi hoic thu tir viOc tho6i v6n tai c6ng ty
con dugc ghi nhin vdo lqi nhu0n sau thu6 chua phAn pn6i tnuOc v6n ch0 s0 h0u.

COng ty li6n kt-it

COng ty li6n k6t la t5t ca c6c c6ng ty trong d6 Tflp dodn c6 dnh hu&ng dSng kB nhung khOng phdi
ki6m sodt, thudng ttuqc th6 hiQn thOng qua vipc nim gi0 tU 2oo/o d6n 50% quydn bi6u quy6t d
c6ng ty ct6. C6c kho6n itAu tu vdo c6ng ty li6n k6t duEc hach to6n theo phuong ph6p v6n ch0
s0 h0u vd duEc ghi nhQn ban dAu theo gi6 g6c. Khodn dAu tu c0a T?p dodn vdo c0ng ty lien k6t
bao g6m lEi th6 thuong mai phdt sinh khi dAu tu, trir di nh0ng khodn gidm gi6 tdi sdn lUy k6.

LEi nhufln c0a Tip doin duqc chia sau khi dAu tu vAo c6ng ty li6n k6t sE cluEc ghi nh?n vdo b6o
c6o k6t qud hogt dQng kinh doanh hEp nhAt, vi phAn chia cfia bi6n dQng trong cAc quV dqr tr0
sau khi dAu tu vdo cOng ty li€n f6t sE iluqc ghi nhin vdo qu9 dv tr0 hqp nn6t. Cac khodn thay
e6i tUy k6 sau khi dAu tu vio cdc c6ng ty li6n t<6t Ctuqc didu chinh vio gi5 tri ghi s6 cOa khodn
dAu tu. Khi phAn 16 trong li€n k6t bing hofc vuEt qud lqi fch cOa TQp dodn trong c6c c6ng ty li6n
t6t, fap dodn s6 kh6ng ghi nhQn khodn 16 vuqt ct6 trU khi de ph6t sinh nghTa vu hoic dd thanh
todn h0 cho c6c c6ng ty li€n k6t.

Cic chinh sdch k6 toin c|]a c6c ben licn k6t duEc thay d6i khi cin thi6t 06 edm bio su nhAt
qu6n vdi chinh sdch t<6 toan md Tip itoin 5p dr.rng.

C6c khodn l6i hay 16 chua thuc hign tir c6c giao dich nQi bQ gi0a T?p dodn vdic6c b6n li6n k6t
s6 dugc loai tru t0i m0c tuong r?ng vdi phAn lqi fch cOa TQp ttodn trong c6c b€n li6n X6t tneo
quy dinh k6 toan hi€n hdnh. C6c chinh s6ch k6 to6n cia cic b€n lien k6t ctugc thay 06i fni cAn

thi6t d6 ddm bdo su nh6t qudn vdi chinh sdch k6 toan md TOp ttodn 6p dung.

Nim tii chinh

Nim tdi chinh cOa T?p doAn Oit OAu tu ngdy 1 th6ng 1 d6n ngdy 31 thdng 12.

Don vlti€n tQ stl dgng trong kii toin

Don vi ti6n tQ srl dr,rng trong k6 toin vd duEc trlnh bdy tr€n bAo c6o tdi chinh lA Ddng ViQt Nam
('VND' hofc "d6ng").

Cdc nghiQp vu phdt sinh bing ngoai tQ duEc quy e6i tneo t! gi6 giao dich thuc t6 6p dung tai
ngiy phSt sinh nghiQp vu. Ch€nh l0ch ti giA phdt sinh tir c6c nghiQp vq ndy duEc ghi nh?n ld thu
nhip hoic chi phi trong b6o cao k6t qud hoqt ttOng kinh doanh.

Tii sdn vi ng phdi trd bing ti6n tO c6 g6c ngoai tQ tai ngdy cria bing cAn d5i k6 toan lAn luqt
dugc quy e6i tneo t! gi6 mua vd t! gi5 bdn ngoqi tQ crla ngdn hdng thuong mai noi TQp iloin
thudng xuy6n c6 giao dlch 6p dung tai ngAy bdng cAn ct6i k6 toan. Cdc khoin ngoai tQ gOi ng6n
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2.4
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2.6

hdng tqi ngiy cOa bdng cin d6i k6 to6n duEc quy d6i theo t! gi6 mua c0a chinh ngAn hdng ncri
Tflp dodn m0 tdi khodn ngoai tQ. ChOnh lgch t! gi6 phdt sinh tir viQc quy e6i nay duqc ghi nhin
ld thu nh?p hofc chi phi trong b6o c6o k6t qud hoat dQng kinh doanh.

Tiiin vi c6c khoin tuong duong ti6n

Ti6n vA cdc khodn tuong duong ti6n bao g6m tidn mdt tai qu!, tidn grli ngdn hdng, tiAn dang
chuy6n, ti6n grli kh6ng k!'han vd c6c khodn dAu tu ngSn hqn kh6c c6 thdi han d5o han ban dAu
kh6ng qu6 ba th6ng.

Khoin phiithu khrich hing

Cic khodn phdi thu khAch hing ituEc th6 hiQn theo gi6 tri ghi tr€n h6a don g6c tru dgr phdng cdc
khodn phdi thu kh6 ddi duEc udc tinh dUa trOn viQc rd sodt c0a Ban T6ng Gi6m e6c e6i vdi t5t
cd c6c khoin cdn chua thu tai thdi di6m cu6i nam. Cdc khodn nq ttuqc x5c dinh li kh6ng th6 thu
ndl sC ilugc x6a s6.

Hdrng t6n kho

Hdng t6n kho ch0 y6u bao gdm chi phi ph6t tri6n khu c6ng nghigp, khu dAn cu vd khu chuyOn
gia chuy6n ct6i.

(i) Khu cOng nghiep

Chi phi phdt tri6n khu cOng nghigp duEc ghi nh?n theo gii thdp hon gi0a gi6 thdnh vi
gi6 tri thuAn c6 thd thwc hi$n duEc. Gi6 thinh bao gdm c6c chi phi li€n quan trwc ti6p
d6n vigc ph6t tri6n khu c6ng nghiQp. Gi5 tri thuAn c6 th6 thUc hiOn Cluqc ld gi6 b6n udc
tinh c0a hdng t6n kho trong k!' kinh doanh binh thudng trrlr chi phi udc tinh d6 hoin
thdnh khu cOng nghiQp vd cdc chi phl b6n hing vd ti6p thi udc tinh cAn thi6t cho viQc
ti6u thU.

(ii) Khu dAn cu vd khu chuyOn gia chuy6n tt6i

Hdng t6n kho, chO y6u ld OAt eong sdn dugc mua hoic dang ttuEc xiy dr,rng e6 nan
trong di6u ki€n kinh doanh binh thudng, hon lA nim giO nhim mUc dich cho thu€ hoic
chd tdng gi6, dugc nim gi0 nhu ld hdng tdn kho vd duqc ghi nhQn theo gie gi6 thAp
hon gi0a gi6 thinh vi gii trithuAn c6 th6 thqrc hign cluEc.

Gi6 thdnh bao g6m gi5 tri quydn srl dqng ttAt; chi phi xAy dr,rng vd ph6t tri6n co sd ha
tAng; vd chi phi l?p k6 hoqch, thiSt k6, chi phi giii ph6ng m{t bdng, chi phi cho c6c dich
vu ph6p li chuy6n nghiQp, thu6 chuy6n nhuqng n6t eQng sdn, chi phi xAy dr,rng vd cic
chi phl khdc c6 li6n quan.

Gi6 thinh c0a hdng t6n kho ctuqc ghi nhfln tr6n b6o c6o k6t qui hoat dQng kinh doanh
e6i vOi nghigp vu b6n duqc xdc clinh theo cAc chi phi cu th6 ph6t sinh crja b6t ctOng sdn
b6n di vi phin b6 cdc chi phf chung dqra tr€n di€n tich tuong d6i cOa OAt eQng sdn bdn
ili.

Ti6n hoa hdng khOng hodn lai trd cho dai 19 ti6p thi hoic b6n hdng trong vigc b6n c6c 16

OAt eQng sdn duqc ghi nh?n vAo chi phi khi thanh to6n.

Gia tri thuAn c6 th6 thrfc hien duqc ld gid bdn u0c tinh c0a hdng t6n kho trong k!' kinh
doanh binh thudng, dlra tr6n gie thi trudng tqi ngdy k6t th0c k!' k6 todn vd chi6t khAu
cho gi6 tri thdi gian cOa tiAn tQ (n6u trqng y6u) trir chi phi udc tinh dd noan thinh khu
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2.7

(a)

dan cu - t6i dinh cu vd cic chi phi b5n hing vd ti6p thi udc tinh cAn thi6t cho viQc ti6u
thu.

Dr,r phdng cluqc lip cho hdng t6n kho bi l6ithdi, chOm luu chuySn vd bi h6ng.

Diu tu

Diu tu nim giii'cl6n ngiy d6o hqn

Cic khoin dAu tu n5m giCr d5n ngdy ddo han li c6c khodn ttAu tu md Ban T6ng Gi6m d6c C6ng
ty c6 f dinh vd c6 khd ning gi0 d6n ngiy d5o han.

C6c khoAn dAu tu ndm gi0 ct6n ngdy d6o han bao gdm cic khodn tiAn gOi ngdn hdng c6 kV han
vd c6c khodn dAu tu nim gi0 d6n ngdy tl6o h?n kh6c. C6c khodn dAu tu ndy duqc ghi nhin theo
gi5 g6c tru tli dw phdng phdithu kh6 ddi.

DU phdng gidm gi6 dAu tu n5m gi0 Ct6n ngdy d6o han duqc lQp tr€n co sO c6 bing ch0ng ch6c
cnSn cno tnAy m6t pnAn hoic todn b0 khodn dAu tu c6 th6 khOng thu h6i duEc.

Diu tw vio c6ng ty con

COng ty con li doanh nghigp md T?p doAn c6 quydn chi ph6i c6c chinh sdch tdi chinh vd hoat
eqng cOa doanh nghi€p, thudng iti kdm ld viec n5m gi0 hon mOt n0a quydn bi6u quy6t. Srr tdn

tai v-a tinn h0u hieu cOa quydn bi6u quy6t tidm tdng dang dugc thuc thi hoic dugc chuydn e6i sC

duEc xem x6t khi d6nh gi6 liQu Tflp itoin c6 quyAn ki6m so6t doanh nghigp hay khOng.

DAu tu vdo cOng ty con duqc hach todn theo gi5 g6c trir tti dt/ phdng giAm gi6 dAu tu. DU phdng
gidm gid dAu tu ttuqc l?p khi c6 su giim gi6 tri c0a c5c khodn ttAu tu.

Diu tu vio c6c c6ng ty li6n k6t

Cong ty liCn k6t la t6t ca c6c c6ng ty trong d6 Tip tlodn c6 dnh hu&ng. cl6ng k6 nhung khOng phdi
ri6m-sbat, thudng dugc th6 nign tirong qua viOc n5m gio w 20% d6n 50% quydn oi6u quy6t 0
cOng ty d6.

DAu tu vdo cdc cOng ty li6n k6t dugc hach to6n theo gid g6c tru dli dU pfrdng giim gi6 dAu tu.
DU phdng gidm gi6 dAu tu ttuqc lQp khi c6 sr,r giim gid tricOa c6c khodn dAu tu.

Diu tu g6p vi5n vio don vi khic

DAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c ld cdc khodn dAu tu vdo cOng cU v6n cOa tlon- vi kh6c nhung
kh6ng c6 quyAn ki6m so6t hoic d6ng ki6m so6t, kh6ng c6 dnh hudng dAng k6 d6i vdi b€n duEc
AAu tu. Cac t<noin dAu tu niy ctuqCghi nhin ban dAu theo gi5 g6c. Dw phdng gidm gid ctAu tu
dugc l?p khi TQp dodn nhin dAu tu bi 16, ngoaitrir khodn 16 md Ban T6ng GiAm tt6c COng ty il5
du do6n tir khi dAu tu.

Tdrisin cO e;nn

Tdi sdn c6 ainn hou hinh vd tdi sdn c6 dinn v6 hinh

Tdi sdn c6 einn duEc phdn dnh theo nguy€n gi6 trir kh5u hao lOy k6. Nguy€n gi5 bao gdm gi6

mua vA cic chi pni iien quan trqrc ti6p d5n viQCc6 clugc tii sin c6 dinh. C5c chi phi nAng cAp vd
e6i mOi tdi sdn c6 einn dugc ghi tdng nguy€n gi6 c0a tdi sdn vi chi phi bio tri, st}a ch0a duEc
hach to6n vio b6o c6o k6t qui hoat tlOng kinh doanh khi ph6t sinh. 
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KhAu hao

Tdi sdn c6 einn dugc kh6u hao theo phuong phdp dudng thing d6 giim dAn nguy€n gi6 tdi sdn
trong su6t thdi gian h0u dqrng udc tinh. Thdi gian h0u dung udc tinh c0a c6c nh6m tdi sdn nhu
sau:

Nhi crla, vit ki5n trUc
M6y m6c thi6t bi
Phuong ti0n v?n t6i
Thi6t bi quin lV

Tdi sdn c6 dinn hou hinh kh6c
Quydn sl} dung det o
PhAn mdm m6y tinh, bin quydn
GiAy ph6p nhuEng quydn

25 nim
5-7nim

6 ndm
3-5nim
3-9ndm

49 nim
3-5ndm

9 nim

\

ti
ti
'q

vO Theo GiAy chOng nhQn quydn sr? dr,rng e5t Oo Uy ban NhAn din HuySn CAn GiuOc, Tinh
Long An cAp ngdy 2 th6ng 2 nim 2005, COng ty duqc cAp quy6n srl dqng eAt trong vdng 49
ndm.

Thanh li
L5i hoic 16 ph6t sinh do thanh li nhugng bin tAi sin c6 dinh iluEc x6c dinh blng s6 ch6nh lQch
gi0a s6 ti6n thu thuin do thanh lf v0i gi6 tri cdn lqi cOa tdi sdn vd duqc ghi nh0n ld thu nh?p
hoic chi phi trong b6o c6o k6t qud hoat dQng kinh doanh.

Chi phl xAy dyng co bAn d0 dang

C6c tdi sin trong qu5 trinh xAy dqrng phuc vu muc tlich sdn xuAt, cho thu€ hoic qudn tri, hoic
cho bAt ki muc ttfch ndo khdc, duEc ghi nhfn theo gi5 g6c. Chi phlt?p hEp bao gdm chi phicho
cdc chuy€n gia vd e6i vOi tdi sdn di didu kiQn, chi phivay clugc ghi nhfn phir hqp vdi chinh s6ch
k6 toan c0a 1ap doin. KhAu hao cOa nh0ng tdi sdn ndy, c0ng gi6ng nhu cdc loai tdi sin c6 dinn
khdc, sE U5t eAu duqc trich khi tii sin di s5n sdng cho muc clich s0 dqng.

2.9 ThuG hoqt clQng

ThuO hoat dQng ld loai hinh thu6 tdi sAn c6 dinh md phAn ldn r0i ro vA lqi ich g5n li6n vdi quydn
sO h0u cOa tdi sdn thu0c vA ben cho thu€. Khodn thanh todn dudi hinh th0c thu6 hoat tlQng
duEc hach to6n vdo b6o c6o k6t qud hoat dOng kinh doanh theo phuong phep dudng thing dwa
tr6n thdi han thu€ hoat dQng.

2.10 eit aEng sin dAu tu

Nguy6n gi5 c0a OAt eOng sdn dAu tu ld todn bQ c6c chi phi (ti6n hoic tuong cluong tiAn) md T?p
eoan O6 ia hodc gi6 tri frqp lf cOa c6c khodn khdc dua ra trao d6i dA c6 iluqc UAt eQng sdn ctAu

tu tinh d6n thdi di6m mua ho{c xiy dqrng hodn thdnh b6t ttQng sin dAu tu tt6.

Cic khodn chi phi li6n quan d6n bAt dOng sdn dAu tu ph6t sinh sau ghi nh?n ban ttAu duEc hach
toAn vio gi6 tri cdn lai cOa OAt eOng sdn CtAu tu khi T?p doAn c6 khi ning thu duEc lEi lch kinh t6
trong tuong lai nhi6n hon m0c noat eQng tluEc d6nh gid ban dAu c0a bAt eQng sdn ttAu tu d6.

KhAu hao
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eAt eEng sin dAu tu nim gi0 d6 cho thu6 dugc kh6u hao theo phuong ph6p dudng thdng d6
gidm dAn nguy€n gi6 tdi sdn trong thdi gian srl dqng udc tinh. Thdi gian h0u dqrng udc tinh cOa
cdc bAt dQng sdn nhu sau:

Nhd xudng
Khu luu tr0

Thanh li

15 nim
25 nim

Ldi hoic 16 do tnann V bet dQng sdn dAu tu iluEc x6c ilinh bing s6 ch€nh l6ch gi0a ti6n thu
thuAn do thanh l! vdi gi6 tri cdn lai cOa OAt eQng sdn dAu tu vd Clugc Ahi nh?n ld thu nhQp hoic
chi phi trong b6o c6o k6t qud hoqt tl6ng kinh doanh.

2.11 Chi phi tri trudc

Chi phi trd trudc bao g6m cdc chi phi tri trudc ngin hqn vd chi phi trd trudc ddi han trOn bAng
cAn d6i k6 toan. C6c khodn chi phi trd trudc nAy ilugc ghi nhfn theo gid g6c vi duEc phAn b6
theo phuong phap dudng thing drTa tr€n thdi gian h0u dqrng udc tinh.

2.12 No phiitri

Cdc khodn nq phAi trd ituqc phAn loqi dLra vAo tinh ch6t bao gdm:

. Phdi trd ngudi bin li cdc khodn phdi trd mang tinh chAt thuong mai phit sinh tu giao dlch
mua hdng h6a, dich vU.

. Phiitr6 khdc ld c6c khodn phditri khOng c6 tinh thuong mqi, khOng li6n quan d6n giao dich
mua, b6n, cung c6p hdng h6a dich vU.

CAc khodn nE phii trd iluqc phAn loqi ngln han vd ddi hqn tr6n bdng cAn d6i k6 to6n cin cO
theo k!' han cdn lai c0a c6c khodn phAitrd tqi ngdy cOa bAng cAn d6i t<6 toan.

2.13 Vay

Vay bao g6m cdc khodn ti6n vay tu c6c ngdn hing, t6 chOc tdi chinh, cOng ty tii chinh vd c6c tt6i
tuEng kh6c.

C6c khodn vay tluqc phAn lopi ngSn hqn vd ddi han tr6n bdng cdn d6i k6 to6n hqp nhAt cdn cr?

theo k!' h?n cdn lai c0a c6c khoin vay tai ngdy cria bdng cAn d6i k6 to6n hqp nhAt.

Chi phi tti vay li6n quan trwc ti6p 06i vOi hoat clQng xAy dyng hoic sin xuAt OAt k!'tii sdn tlri tiOu
chuAn s6 ttuqc v6n h6a trong thdi gian mi c6c tdi sdn ndy duqc hodn thirnh vi chuAn bi ttua vio
srlr dqrng. Chi phl tli vay kh6c dugc ghi nh?n trong b6o c6o k6t qud hoat dQng kinh doanh hqp
nhAt khi phdt sinh.

2.14 Chi phi phiitri

Chi phi phdi trd bao gdm cdc khodn phii trd cho hAng h6a, dich vU tti nh?n iluqc tir ngudi b6n
trong k!' b6o c6o nhung thwc t6 chua chi trA do chua c6 h6a iton hoic chua d0 hd so, tdi lieu k6
todn, tluqc ghi nh?n vdo chi phi sdn xu6t, kinh doanh cfia k!'bio cio.

2:15 Gic khoin dp phdng

CAc khodn dU phdng duEc ghi nh?n khi: T?p iloin c6 nghTa vU nq hien tai, ph6p lV hoic li6n tl6i,
ph6t sinh tu c6c sr,r kign dd xdy ra; vi€c thanh to6n nghTa vr,r nE c6 th6 sE d5n d6n sU gidm s0t vd

\
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nh0ng lgi ich kinh t6 vd gi6 tri cOa nghTa vr; n9 d6 dugc udc tinh mQt cdch ddng tin cQy. DU
phdng khOng tluEc ghi nhQn cho c6c khoin 16 hoat itQng trong tuong lai.

Du phdng ttuEc tinh tr€n co s0 c5c khodn chi phi dU tinh phii thanh to6n nghla vU nq. N5u dnh
hu0ng vd gi6 tri thdi gian c0a tidn ld trgng y6u thi dU phdng duEc tinh tr6n co sd gi6 tri hiQn tai
vdi t'! lQ cnl6t fn6u trudc thu6 vd phdn 6nh nh0ng ddnh gi6 trdn thi trudng hi€n tai vA gi6 tri thdi
gian cOa tidn vd r0i ro cU th6 cOa kho6n nq d6. cie tri ting l6n do 6nh hudng c0a y6u t6 tnOi gian
duEc ghi nhfln ld chi phi ili vay.

2.16 Doanh thu chua thr,rc hiQn

Doanh thu chua thqc hign li khodn doanh thu nhQn tru0c chrl y6u bao g6m s6 ti6n c0a khdch
hdng ili trd tru0c cho mOt hoic nhidu k!'k6 to6n vd cho thu€ tdi sdn. TOp dodn ghi nhfln cdc
khoin doanh thu chua thr*rc hiQn tuong r?ng vdi phAn nghTa vr-r md Tfp dodn s6 phAi thUc hien
trong tuong lai.

2.17 VtSn chri sd hiru

V6n g6p c6 phAn cOa cdc c6 eOng tluqc ghi nhAn theo s6 tnuc t6 g6p cOa cdc c6 eong vd iluEc A
phdn 6nh theo menh gi6 c0a c6 phi6u.

Th{ng du v6n c6 phAn: ld khodn ch€nh lgch gi0a v6n g6p theo m€nh gi5 c6 phi6u v0i gi6 thrxc t5 '\G

ph6t hdnh c6 phi6u; ch6nh lech gi0a gid mua lqic6 phiSu quV vd gi6 t6i phdt hdnh cd phi6u quV. P
(

C6 phi6u qu!: ld c6 phi6u do COng ty phdt hinh vd duEc mua lai bOi chinh C6ng ty, nhung chua
bi hu'i b6 vd s6 duqc tdi phdt hinh trd lqi trong khodng thdi gian theo quy dinh c0a phdp lu?t vd r*
chfng khodn. =

LEi nhudn sau thu6 chua phAn ph6i: phin 6nh k6t qud kinh doanh sau thu6 thu nhfp C6ng ty tai
thdidi6m b6o c6o.

2.18 Phin chia lqi nhuin thuAn

LEi nhu?n thuAn sau thu6 thu nhQp doanh nghiep c6 th6 duqc chia cho c6c c6 OOng sau khi
ituEc Dai hOi d6ng C6 eOng ph6 duy€t vd sau khi da trich l?p c6c qu! drr phdng theo iti6u lQ cOa
COng ty vd cdc quy tlinh c0a ph6p luit Vi€t Nam.

COng ty trich l?p cdc qu! sau:

(a) QuI diu tu phit tri6n

QuV dAu tu ph6t tri6n kinh doanh tluEc trich lflp tu lEi nhufn thuAn cria COng ty theo dd nghi c0a
HOi ddng Qu6n tri vd duEc cdc c6 tt6ng ph€ duyQt tai Dai hOi d6ng C6 dOng. Qu! duqc sr? dung
d6 phuc vv viOc mO rQng hoat dOng hoic dAu tu chi6u sAu cira COng ty.

(b) Qui khen thudng, phric lEi

Qu! khen thuOng, ph0c lqi duEc trich l?p tu lqi nhu?n thuAn c0a C6ng ty theo dd nghi cOa HQi

d6ng Qudn tri vd dugc c6c c6 d6ng ph€ duyet taiDai hOi d6ng C6 dOng. Qu! duqc sr] dung d6
khen thu0ng, khuy6n khich v?t ch6t, dem lai lEi ich chung vd nAng cao ph0c lEi cho c6ng nhdn
vi6n.

2.19 Chia c6 trlc
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C6 tOc crla C6ng ty duqc ghi nhQn ld mOt khoin phdi trd trong b6o cAo tdi chinh c0a k!' k6 to6n
md c6 t0c cluEc th6ng qua taiDai hQid6ng C6 dOng.

Ghi nhf,n doanh thu

Doanh thu cho thu6 dit di ph6t tri6n co s& h1 ting

Doanh thu cho thu€ ctSt di ph6t tri6n co sd ha tAng ch0 y6u d6n tr:r KCN Long Hfu 1 vi KCN
Long HQu 2. KCN Long HQu 3 v5n clang trong qu5 trinh xAy dr,rng vd ph6t tri6n.

Trudng hEp thdi gian cho thu6 chi6m tr€n 90% thdi gian sr? dUng h0u ich cOa tdi sdn, COng ty
ghi nhfln doanh thu mQt tAn 06i vdi toin bO s6 tidn cho thu€ nhdn trudc n6u th6a mdn ddng thdi
c6c di6u ki€n sau:

(i) B€n di thu6 kh6ng c6 quyAn h0y ngang hEp ddng thu€ vd doanh nghiep cho thu€ khOng c6
nghTa vq trd lai s6 ti€n dd nhfln trudc trong mgi trudng hgp vi du0i mqi hinh th0c;

(ii) 56 tidn nh?n trudc tir viQc cho thu€ kh6ng nh6 hon 90% t6ng s6 ti6n cho thu€ du ki6n thu
duEc theo hep d6ng trong su6t thdi han cho thu€ vd b€n iti thu€ phii thanh todn todn bO s6
tidn thu6 trong vdng 12 th6ng kA tU thdidi6m khOidAu thu€ tdisdn;

(iii) HAu nhu todn bQ r0i ro vd lEi ich gin li6n vdi quydn s0 hOu tii sdn thu6 iti chuy6n giao cho
b6n di thu6;

(iv) Doanh nghi€p cho thu€ phdi udc tinh duEc tuong A6i AAy d0 gi6 v6n c0a hoat dOng cho
thu6.

Doanh thu bin eit n6n Khu din cu

Vigc ghi nhAn doanh thu b6n e5t nAn khu din cu phii dbng thdi th6a min tAt cd nem (5) di6u
ki9n sau:

. DAt ndn dd hoin thAnh toin bO vd giao cho ngudi mua, C6ng ty di chuy6n giao phAn ldn r0i
ro vi lgi ich gin liAn vdi quydn s& h0u eAt ndn cho ngudi mua;

. Cong ty khOng cdn nim gio quyAn qudn lf e6t ndn nhu ngudi sd hou 05t ndn hofc quybn
ki6m sodt eAt ndn;

r Doanh thu duEc xdc tlinh tuong Ct6i chic chSn;
. Cong ty s6 thu dugc lqi ich kinh t6 tir giao dich b5n ctAt nAn; va
. X5c tlinh ttuqc chi phi li6n quan d6n giao dich bin eAt ndn.

Doanh thu cho thu6 ho4t ctQng

Doanh thu cho thu€ hoat tlQng ch0 y6u bao gdm cho thu€ nhd xudng vd khu luu tr0 duEc ghi
nhQn vdo b6o c6o k6t qud hoat dQng kinh doanh theo phuong phap dudng thtng trong su6t tnOi
hqn cho thu6 theo quy dinh c0a hEp d6ng thu€.

Doanh thu dlch vg
Doanh thu cung cAp dich vq duqc ghi nhfln trong b6o c6o k6t qud hoat tlQng kinh doanh khi dich
vV itd duEc cung c6p, blng cdch tinh m0c ilQ hodn thdnh cOa trlrng giao dich, dr/a tr€n co s0
t!6nh gi6 ti 19 dtch vr,r di cung c6p so vdi t6ng kh6i luEng dich vU phiicung c6p.

Doanh thu cung c6p dlch vu chi ctuqc ghi nh?n khi d6ng thdi thda mdn b6n didu kign sau:

. Doanh thu ituEc x6c itinh tuong e6i cnSc chdn;
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. C6 khd ning thu duEc lEi ich kinh t6 tu giao dich cung c6p dich vu d6;
o Xdc dinh duqc phAn c6ng viOc dd hoin thdnh tai ngdy cOa bdng c6n tt6i k6 toSn; vi
o Xdc dinh dugc chi phi phdt sinh cho giao dlch vd chi phl d6 hoan thdnh giao dich cung cAp

dich vu tI6.

Thu nhfp l6i

Thu nhflp l6i dugc ghi nh?n khi dugc hudng.

Thu nhfp tD c6 trlc

Thu nh?p tu c6 t0c duEc ghi nh?n khi Tflp doin xdc lfp quy6n nhQn c6 tOc tu cic don vi d5u tu.

Cic khoin giim trir doanh thu

Cdc khoin giim trir doanh thu bao gdm chi6t khAu thuong mai, hdng b6n b! trd lai vd giAm gi6
hdng bdn. Cic khodn gidm trir doanh thu ph6t sinh cirng k!'ti€u thU sin phAm, hdng h6a dich vU
duqc ghi nhfln didu chinh gidm doanh thu k! ph6t sinh.

Cdc khodn gidm trir doanh thu it5i v0i sdn phAm, hdng hod, dich vU ti6u thU trong ky, ph6t sinh
sau ngdy c0a bdng cAn d6i t<6 toan nhung trudc thdi di6m phdt hdnh b6o c6o tdi chinh ituEc ghi
nhin didu chinh giim doanh thu c0a kV lflp b6o c6o.

Gii v6n hing bin vi cung cip dlch vU

Gi6 v6n b6n hdng vi cung c6p dich vU ld t6ng chi phi ph6t sinh c0a thdnh phAm, hdng h6a,-v?t tu
xu6t ban vi dich vu cung cAp cho khdch hAng trong ndm, duqc ghi nhQn theo nguy6n t5c phir
hqp v0i doanh thu vi nguy6n t5c thfn trqng.

Chi phi tdri chinh

Chi phi tii chinh phdn dnh nhirng khodn chi phi hoat dQng tdi chfnh phdt sinh trong nim chO y6u
bao g6m cdc khodn chi phi hodc c6c khodn 16 lien quan d6n cdc hoat dOng dAu tu tdi chinh, chi
phi cho vay vd di vay v6n, chi phi g6p v6n vdo c6c c6ng ty li€n k6t, du phdng t6n thAt dAu tu vAo
clon vi kh6c, khodn 16 phdt sinh khi b6n ngoqitC, 16 t'i gia h6i dodi, vd cni6t fnAu thanh to6n.

Ghi phi bin hing

Chi phl b6n hdng phdn 6nh c6c chi phi thqc t6 ph6t sinh trong qu6 trinh b6n sdn phAm, hing
h6a, cung cAp dich vr,r, chO y6u bao gdm chi phl mOigidi, qudng c6o sdn phAm, vi hoa hdng bdn
hdng.

Chi phi quin lf doanh nghigp

Chi phi qudn l! doanh nghiQp phAn 6nh cic chi phi qudn lf chung c0a TQp dodn ch0 y6u bao
gdm cdc chi phi vd luong nhAn vi6n bQ phin qudn lf (tidn luong, tidn cOng, cdc khoin phqr

c5p,...); bdo hi6m xi hQi, bio hi6m y t6, kinh phi c6ng dodn, b6o hi6m th6t nghiQp c0a nhAn vi6n
qudn lV; chi phi vflt lieu vdn phdng, c6ng cq lao dQng, khAu hao TSCD dirng cho qudn lV doanh
nghiep; thu6 m6n bdi; khodn l?p dU phdng phdi thu kh6 ddi; dich vU mua ngodi; vd chi phi bdng
ti€n kh6c.

Thu6 thu nhfp hign hinh vdr thu6 thu nhfp hoin lqi

Thu6 thu nhQp doanh nghiQp bao gdm toin b0 s6 tnu6 thu nhip tlnh tr€n thu nhOp chiu thu6 thu
nhfp doanh nghiQp, k6 cd c6c khodn thu nhip nh?n duEc tu hoat itQng sdn xu5t, kinh doanh
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hdng h6a dich vu tai nudc ngodi mi ViOt Nam chua ki higp dinh vd tranh d6nh thu6 hai lAn. Chi
phlthu6 thu nhgp bao g6m chi phithu6 thu nh?p hi€n hdnh vd chi phithu6 thu nh0p hoin lai.

Thu6 thu nh0p hien hdnh li s6 tnu6 thu nh?p doanh nghigp phdi nQp hoic thu ndi duEc tinh tr6n
thu nhQp chiu thu6 vi thu6 su6t tnu6 thu nh?p doanh nghi€p crla nim hien hinh. Thu6 thu nhOp
hiQn hAnh vd thu6 thu nh?p hodn lai duqc ghi nh?n ld thu nh?p hay chi phi khi x6c itinh lqi nhu?n
hoic 16 c0a k!' phdt sinh, ngoqi trir trudng hqp thu6 thu nh$p phdt sinh tu mQt giao dich hoic sU
kign duqc ghi nhin trgc ti6p vdo v6n chO sd h0u trong cirng kV hay mQt k! kh6c.

Thu6 thu nhfp ho6n lai ttuqc tinh dAy di, s0 dgng phuong thuc c6ng nq, tinh tr€n c6c khodn
ch€nh lech tam thdi gi0a gi5 tri ghi s6 c0a cdc khodn mUc tdi sdn vi nE phii trA tr€n b6o cio tdi
chinh vd co sd tinh thu6 thu nhOp cOa c6c khodn mr,rc ndy. Thu6 thu nhQp hoin lai kh6ng duEc
ghi nhin khi nE thu6 thu nhQp hodn lai phdi tri ph6t sinh trlr ghi nhin ban dAu c0a mOt tdi sin hay
nE phii trd c0a mQt giao dich mA giao dich ndy khOng phAi li giao dich sdp nhQp doanh nghi6p,
khOng c6 inh hudng d6n lqi nhu?n t<6 toan hoic lgi nhu?n/16 tinh thu6 thu nh?p tai thdi di6m
phdt sinh giao dich. Thu6 thu nhfp hodn lai ctuqc tinh theo thu6 suAt dw tinh duqc 6p drlng trong
ni6n tlO md tdi sdn tluqc thu h6i ho{c khoAn nE phii trd duEc thanh to6n dr,ra trOn thu6 suAt di
ban hdnh hoic xem nhu c6 hiOu luc tqi ngdy cia bAng cin d6i t<5 toan.

Tdi sdn thu6 thu nhQp hoin lai duqc ghi nh?n khi c6 khd ndng s6 c6 lqi nhu?n tinh thu6 trong
tuong lai d6 srl dr,rng nh0ng ch6nh lQch tam thdidugc kh6u tru.

2.27 Gic bdn li6n quan

C6c doanh nghiep, cdc c6 nhAn, trgc ti6p hay gi6n ti6p qua mQt hoic nhi6u trung gian, c6 quydn
ki6m so6t COng ty hoic chiu sW ki6m so6t cOa COng ty, hoic c0ng chung sr,r ki6m soit vdi COng

ty, bao gdm c5cOng ty me, cOng ty con vd cOng ty lien k6t la cAc bdn li€n quan. C6c b€n liOn k6t,
cAccA nhin trqc ti6p hoic gi6n ti6p n5m quyAn bi6u quy6t c0a COng ty mi c6 dnh hu0ng d6ng
ke d6i voi COng ty, nh0ng cd nhAn quin lf ch0 ch6t bao g6m T6ng Gi6m it6c C6ng ty, nh0ng
thinh vi€n mattni6ttrong gia tlinh crla cAccA nhdn niy hoic c6c bOn li€n k6t nay ho{c nh0ng
c6ng ty li6n k6t vdi c6c cd nhAn ndy c0ng duEc coi ld bOn li6n quan.

Trong viQc xem x6t tung m6i quan he c0a c6c b6n li€n quan, COng ty cin cO vdo bdn ch6t cOa

m6i quan he chr? kh6ng chi hinh thr?c ph6p lii cria c6c quan hQ d6.

2.28 86o c6o bq ph?n

MOt bO phin ld mOt hqp phAn c6 th6 x6c dinh ri€ng bi€t cOa COng ty tham gia vdo vi€c cung cAp
cdc sdn phAm hoic dlch vU li€n quan (bO ph?n chia theo hoat dQng kinh doanh), hoic cung c6p
sin phAm hoic dich vqr trong mQt m6i trudng kinh t6 cu th6 (b0 phin chia theo khu vuc dla ly).
M6i bO ph?n niy chiu rii ro vd thu tluEc lqi lch kh6c biet v0i cdc bO ph?n kh6c. MAu bAo c5o b0
phQn co bdn crla COng ty ld dqra theo b0 phfn chia theo hoat ilQng kinh doanh hoic theo khu vlrc
dia lV.

Th6ng tin bO phfln duEc l?p vd trinh bdy phir hEp v0i chinh s6ch t<6 toan dp dUng cho vigc l0p vd
trinh biy b6o cdo tAi chinh cOa COng ty nhim mUc dich d6 giUp ngudi srl dUng bio c5o tdi chinh
hi6u 16 vi ddnh gi6 dugc tinh hinh hoat dQng cOa C6ng ty mQt cdch todn di€n.

\
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NHAT
th6ng 12 ndm 2019

V. Th6ng tin b6 sung cho c6c khoin mqc trinh biy trong bing cin aOi tC toan

1. Tidn vi cic khoin tuong cluong tiiin 30/6/2019 011412019

Tidn grli ngdn hing

Cic khoin tuong duong ti6n

c0ng

Diu tu tii chinh ngin hqn

Ti6n gOi ngAn hdng c6 k!' han

cgng

Gic khoin phii thu khSch hdrng ngin h4n

B€n li€n quan

COng ty TNHH mQt thdnh vi€n phAt tri€n cOng nghiep Tdn ThuAn

B€n thO ba

COng ty c6 phdn Nam Long

COng ty CP Srdu Chung Kj,

COng ty TNHH Thvc Phdm Hqp Nhdt

C6ng ty CP thvong maiHMH Viet Nam

Khdch hdng khdc

cqng

4. Tri trw6c cho ngwdi bin ngin h4n

BOn thO ba

Ban qudn t!,dv 6n dAu tu xdy dqng huyQn Cdn GiuQc

COng ty c6 phAn Xdy dsrng vd Phdt tri6n DO thi Vi€t Long
COng ty c6 phdn thvong maiGia Dinh

C6ng ty cd phAn tw vdn xdy dqrng Kl ThuQt ViQt

C6ng ty c6 phdn dAu tv xdy dqng TM Tradeco

Nhd cung cfip kh6c

GQng

5. Phii thu khic ngin hqn

BOn li€n quan

COng ty C6 phdn C6ng Nghe TGREEN - Chi ho

C6ng ty TNHH mQt thdnh vi6in phdt tri6n cOng nghiep Tdn ThuQn

BGn thtl ba

Kinh phi O6itntnng vd thda thu1n bdithvdng cdc dv 6n

Tqm (rng

Ki qui, k!,cuEc ngdn han

C6 ttrc phdithu

Phdi thu khdc

c0ng

37.543.222.913

209.094.687.490

246.637.910.403

38.406.768.846

292.653.683.021

331.060.451.867

30t6t2019 011412019

269.103.972.532

269.103.972.532

321.602.847.098

321.602.847.098

30t6t2019 01t4t2019

18.300.000

18.300.000

12.818.115.879

12.818.115.879

12.836.415.879

8.100.000

14.220.000

23.165.908.245

64.452.377

2.375.428.101

7.809.430.577

1.181.651.663

11.734.945.527

23.186.128.245

D
ft

30/6/2019 01t4t2019

9.016.980.145

4.852.551.7_58

372.900.000

1.311.020.043

2.480.508.344

9.016.980.145

9.703.902.915

4.852.551.758
1.376.509.690

540.000.000

372.900.000

2.561.941.467

9.703.902.915

30/6/2019 011412019

66.169.977.422

249.854.545

65.920.122.877

357.130.831.777

314.324.604.304

2.076.294.225

519.300.000

23.570.436.447

16.640.196.801

423.300.809.199

66.169.977.422

249.854.545

65.920.122.877

365.911.836.549

317.751.919.575

4.552.551.520

519.300.000

23.527.124.928

19.560.940.526

432.081.813.971

TranglTl2T



(*) Bao g6m trong ph6i thu ngSn hqn khdc vdi cdc b€n li6n quan li khodn tgm Ong cho IPC nghia vq hoin trd chi
phi b6 tritdidinh cu cho du dn KC"!\f Long H?u 1 vdi s6 ti6n la 65.098.563.800 Ddng theo y€u cAu crla Th6a thuin
nguy€n t5c kf f6t gifra hai b€n. HiOn tai, C6ng ty ttang ldm viec v0i IPC vd todn b9 chi phi n6 tri tai dinh cu cOa Du
6n ndy (Thuy6t minh Vll.1)

6. Dr,r phdng phiithu ngin hqn kh6 ttda

BOn li6n quan

COng ty C6 phAn C6ng NghQ TGREEN - Chi ho

c0ng

7. Hdng t6n kho
Chi phi dAu tu xiy dqrng Khu cOng nghiQp, khu ddn cu f)

Nguy6n v?t lieu
Hdng h6a b5t ttQng sAn
ThAnh phAm nudc tinh khi6t
G0ng

Du phdng gidm gi6 hdng tdn kho

CQng gi6 trithuAn hdng t6n kho

r) Bao gdm:

Chi phl dAu tu xAy dyng khu c6ng nghiQp Long HQu

Chi phl dAu tv xdy dVng khu d6n cv
Gqng

8. Phii thu vd cho vay dii hqn
- B€n li6n quan

COng ty c6 phAn cOng nghQ lgreen
Gqng

9. Dg phdng phiithu ddri hqn kh6 cldi

BOn li€n quan

C6ng ty C6 phen C6ng NghQ /GREEN- ti6n cho vay

cqng

30/6/2019 0114t2019

245.454.545

245.454.545

245.454.545

245.454.545

245.454.545

245.454.545

30/6/2019 0'1t4t2019
326.811.325.148

348.646.921
58.299.999
18.970.039

327.237.242.107

306.566.612.185
396.039.962

26.922.014.715
22.136.385

333.906.803.247

327.237.242.107 333.906.803.247

01t4t201930/6/2019

312.356.107.479

14.455.217.669

326.811.325.148

292.116.236.137

14.450.376.048

306.566.612.185

30t6t2019 011412019

5.000.000.000

5.000.000.000

5.000.000.000

5.000.000.000

30t6t2019 01t412019

5.000.000.000

5.000.000.000

5.000.000.000

5.000.000.000

Trang 18127
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coNG TY CP LONG HaU
THUvET MINH BAo cAo relcnirun tge runAr
Qui II cho ndm tdi chinh k6tthhc ngdy 31 thdng 12 ndm 2019
(Don v!tinh: VND)

__Qfu_lhsy_€!111rlth_my_li_n9_t_9-6..pl'_e!_ jrsp__tlin!-y-{p_b_41_{s_o__c_{99__c_qns-yg-1-B_i_o__99_o__t_{i__cILU'_!1gp__ll'_it

13. Chi phi xdy dung co bin d& dang dii han

He th6ng cung c6p nucrc

Dqr 6n Nhd m6y nudc MV LQc vd kh6c

Du 6n nhd xu&ng
Trung tAm thuong mqi

COng trinh kh6c

GQng

14. Ddu tutiichinh ddi han

DAu tu vdo cOng ty li6n doanh, liCn k6t
c6ng ty c6 phin cong nghQ lgreen 

Gia tri qhi s6
Ty lC o/, sd h0u: 40%

DAu tu
Dq phdng

Thudn

30t6t2019

C6ng ty C6 phAn chi6u s6ng cdng cQng H6 Chi Minh
Gii tri shis6

Ti lC "t" sd h0u: 34%
Ddu tu
Du phdng

I
I nuan

c0ng

30t6t2019

30t6t2019 01t4t2019
9.736.850.575

40.917.561.517

26.113.874.615
1 .378.592.818

194.000.000

78.340.879.525

9.736.850.575

40.902.566.1 17

3.959.703.854

1 .378.592.818

170.454.546

56.148.167.910

Ngdnh ngh6 Dla chi
01t4t2019

92.842.511.299

92.842.511.299

99.365.847.044

99.365.847.044

20.000.000.000
(20.000.000.000)

20.000.000.000 C6ngnghQ
(20.000.000.000) thOng tin

Phuong Tdn Ph0, Quan
7. Thrinh Ph6 HcM

Dla chi

Phuong 4, Quan 5,
Thanh Ph6 HcM

0114t2019

01t4t2019
Ngdnh nghd

Chi6u s6ng,
tin hiQu giao
thdng

Chi ti6t gi6 tri cOa kho6n dAu tu vdo Sapulico duqc trinh bdy nhu sau:

Tqi ngdy 01 th5ng 4 ndm 2019

L6 tir c6ng ty li6n k6t

c6 toc dd nh?n

Tqi ngdy 30 th6ng 6 ndm 2019

DAu tu g6p v6n vdo dcyn vi kh6c

92.842.51't.299 99.365.847.044

Gi{ tri
99.365.847.O44

(3.229.244.245)

(3.294.091.500)

92.842.511.299

30/6/2019

72

IG

Pt

L

56 c6 phi6u VNO

1.226.875

80.000
1.306.87s

56 c6 phi6u VND

1.226.875

80.000
1.306.875

19.630.000.000

80.000.000.000
99.630.000.000

19.630.000.000

80.000.000.000
99.630.000.000

DAu tu c6 phi6u

COng ty c6 phdn DAu tu phdt ti6n
Gia Dinh

C6ng ty c6 phAn Cdng Siil Gdn :
Hiep Phu0c

cqng

15. Chi phi trA tru6c ddi h4n
Tidn thu6 d6t de trd trudc
COng cq, dqng cqr

Kh6c

30t6t2019 01t4t2019
17.750.569.764

486.997.827
3.020.153.104

2',1.257.720.695

17.865.593.982
255.492.146

3.637.488.858
21.758.574.986

Trang2l/27



16. Phaitri nguli b6n vi nguli mua tri tru6c ngin hqn
PhAitrA ngudi b6n
Ngudi mua trA trudc
G0ng

30t6t2019 01t4t2019
(16.1)
(16.2)

19.975.592.361
22.984.755

19.998.577.116

31.773.126.081
42.556.780.079
74.329.906.160

(16.1) Bao gdm:
- B6n li6n quan

C6ng ty TNHH mQt thdnh vi6n phdt tri6n cOng nghiQp Tdn ThuQn
- BBn thf ba

COng ty CP tv vdn cOng nghQ Hodng Giang
C6ng ty CP dAu tv xdy dqng Tradeco
COng ty c6 phAn tv v6n xdy tdp Thdnh An 665
Nhd cung cdp khAc

cQng

(16.2) Bao gdm:
- B6n th0 ba

C1ng ty TNHH MTV Ki6t tong
COng ty TNHH Kim Long
Khdch hdng khdc

cQng

17. ThuG vi cic khoin phii nQp Nhi nudc
Thu6 GTGT hAng b6n noi dia
Thu6 thu nhfp doanh nghiQp
Thu6 thu nhip c6 nhdn
Thu6 tai nguyEn
Thu6 khec
G0ng

18. Chi phi phii tri ngin hqn

Chi phi udc tinh ph6t sinh th6m d6 hodn thdnh co sd
hq tAng c0a cdc khu d6t dAn cu vd ttAt Khu c6ng
nghiQp d5 duqc ghi nhin doanh thu

Tidn thu6 06t pnai nQp c0a c6c khu d6t da duqc ghi
nh0n doanh thu
Chi phiphditrd kh6c

cQng

19. Phai tri khic ngln hqn

- B6n li6n quan

COng ty TNHH MTV Phdt tri6n C6ng Nghiep Tdn Thuan (IPC)

- B€n th0 ba

NhQn ki quy, ky,cuqc ngdn hAn

Phdi trA th6a thu\n gi7 ddt
C6 tAc phditrA

Pheiffi sau thanh I! hqp ddng thui tqi dAt

PhAitrA khdc

c0ng

20. Vay

- Qu! mOitrudng (20.1)
- NgAn hdng thuong mai c6 phAn NgoqiThuong Viet
Nam - Chi nh6nh Blc Sdi Gdn (20.2)

1.835.025.075

1.835.025.075
29.938.101.006

3.229.702.104

12.011.921.098
2.898.944.084

19.975.592.361

1.835.025.075

1.835.025.075
7.788.873.248
3.909.962.104
8.429.865.739

15.318.795.769
2.279.477.394

31.773.126.081

22.984.7_55

22.984.755
22.984.755

42.556.780.079
21.248.500.000
21.248.500.000

59.780.079
42.556.780.079

2.286.7n.;04
159.767.088
356.244120

2.802.723.812

01t4t2019
287.908132
774.981.215
229.209.735
154.323.872

1.446.422.954

30r612019

30t6t2019 01t4t2019

=7g

I
\i
H

218.775.683.291

77.576.991.783
16.647.955.958

313.000.631.032

217.675.264.327

77.576.991.783
26.532.292.912

321.784.549.022

30t6t2019 01t4t2019

1.990.714.379

35.959.759.340

366.095.500

42.498.746.818

893.589.725

81.708.905.762

2.053.495.321

35.959.759.340

239.287.500

72.327.637.201

975.379.499

111.555.558.861

30t6t2019 01t4t2019

8.400.000.000

45.130.000.000

8.960.000.000

46.480.000.000

Trang22127



- NgAn hdng TNHH MTV SHINHAN ViCt Nam (20.3)
GQng

Trong tt6, Vay chwa tttin hqn

- Qu! m6itrudng
- NgAn hdng thuong mai c6 phAn NgoqiThuong ViQt
'Nam - Chi nh6nh Bic Sdi Gdn

- NgAn hdng TNHH Mry SHINHAN ViQt Nam

G0ng

21. Qui khen thu&ng, phric lEi
Qu! khen thudng
QuV phric lEi nhAn vi6n

Qui phric lqi cQng dQng

Qu! khen thudng HQi ddng qudn trivd ban didu hdnh

CQng

Phii tri khic dii hqn

- B6n th0 ba

Nhqn kf quy, ky cuEc ddi han

Phdi trA dii han khdc

cQng

Thu6 thu nhqp doanh nghiQp hoin lqi

56 ctAu k!'
Ph6t sinh trong k!'

so cuiil ry

150.000.000
53.680.000.000

150.000.000
55.590.000.000

30t6t2019 011412019

6.160.000.000

35.420.000.000

150.000.000

41.730.000.000

6.720.000.000

37.870.000.000

150.000.000

44.740.000.000

(20.1) Khodn vay nhlm mUc dich thWc hiQn DU 6n bdo vQ mdi trudng "Xdy dyng nhd m6y xrl li nudc thdi tQp trung
Khu COng NghiQp Long Hfu - Giai doan 2" . KhoAn vay ndy duqc ddm bAo blng Thu b6o lSnh cOa NgAn hdng
TMCP DAu tu vd Ph5t triSn Viet Nam.

(20.2) Khodn vay nhlm mqc dich:
- ThUc hien DU 6n xAy nhd xuOng cho thu€ tqi l0 S10 vd 51 1 trong Khu cOng nghiQp Long HQu; vd duEc dim bdo
blng QuyAn s0 dung ctAt va c6ng trinh nhd xudng gin lidn voi dAt tea lac tai thira dat s6 5095, td bdn dd s6 O+, to
510-S11, dudng TAn T6p- Long Hfu, KCN Long Hf u md rQng. Du nq vay tqi ngdy 301612019 cho DLr 5n ndy ld
8.460.000.000 ddng; vd

-Thrnrc hiQn DU 6n nhd xu&ng xdy s5n 16 Q10 Khu COng Nghi?p Long HAu; vd dugc ddm bdo blng QuyAn srl dqng
e6t va cong trinh nhd xudng tQa lac tqi th&a dAt s6 5104, td bdn dd s6 o+, t-o Q10, dudng s5 6, KcN Long Hf u m&
rQng. Du nE vay tqi ngdy 301612019 cho DU 6n nAy 8.550.000.000 ddng; vd

ThUc hign DU 6n nhA xudng xAy s5n 16 F.01B Khu COng Nghiep Long Hfu duqc dAm bdo blng Quy6n sr? dqng dAt
vi Cong trinh nhd xuong tga lqc tai thoa det s6 2764, td bAn Cd s6 Og, LO F.01B, dudng Long Hqu - HiCp Phudc,
KCN Long Hflu. Du no vay tqi ngdy 301612019 cho Dr,r 6n ndy 6.120.000.000 ddng; vd

- ThUc hign dAu tu dU 5n Nhd xudng x6y s5n LO T4- KCN Long H?u duqc cldm bdo blng TAi sAn g5n liAn vdi d6t
hinh thdnh trong tucrng lai cOa nhd xuOng xAy s5n LO T4 - KCN Long Hfu md rQng. Du nE vay tqi ngdy 30/6/2019
cho Du 6n nAy 22.000.000.000 d6ng.

(20.3) Khodn vay nhlm mgc dich thqc hiQn Dqr 6n "XAy dr,rng NhA xuOng 6 tAng tai khu c6ng nghiQp Long Hfu" .

Khodn vay nAy duqc ddm bdo blng tAi sAn hinh thdnh trong tuong lai cOa chinh dU 6n.

30t6t2019 01t4t2019

=,4;\
Y

N

I
:(
I

6.050.981.707

18.196.289.395

5.577.870.001

14.367.228.080

44.{92.369.183

4.336.219.917

13.086.515.845

2j32.377.163
6.448.300.000

26.003.412.925

30/6/2019 01t4t20',9

46.663.385.838

22.834.500.000

69.497.885.838

48.496.297.672

22.834.500.000

71.330.797.672

Quf ll - Ndm 2019 QUV ll- Ndm 2018

281.500.237.303
4.769.610.686

286.269.847.989

260.008.835.526
(194.111.090)

259.814.724.436
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24. Ngu6n v6n ch0 s&h(}u
Tinh hinh ting giAm ngudn v6n ch0 s0 h0u

01t4t2019

V6n dAu tu c0a chO sO h0u

Qu! dAu tu phdt hi6n

Thing du v6n c6 phAn

Lgi nhufln sau thu6 chua
phAn ph6i

LEi lch crja c6 dOng khOng
ki6m so6t

c0ng

24.187.587j93 (116.094.332.790)

Ting

17.597.617.950

5.573.098

41.790.778.241

Giim 30/6/2019

500.120.100.000

79.619.326.126

71..770.248.000

549.658.362.674

607.479.360

{,201.775.516.160 (116.094.332.790)

500,120.100.000

97.216.944.076

71.770.248.000

457.751.617.077

613.052.458

1.127.471.961.611

t\

s
,t

v
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GONG TY cP LoNG HAU
THUvET MINH BAo cAo rnrcniu nge rutAr
Qu!, 1 cho ndm tdi chinh k6tthfuc ngdy 31 thdng 12 ndm 2019
(Don vltlnh: VND)

__efo j!:syJ!rnr.nl'_[ay-Le_nPJ_p9_.plr?l_ jrgp__t!Bnf_yip_Lr_4i__{s-o.s-{e-c--c-gp-y.o-i_-B-f-o--c-f_o_-Le|.c['rl!-ngp-Jr!-a!----_-_

Vl. Th6ng tin b6 sung 86o c6o kiit qui hoqt ilQng kinh doanh

1. Doanh thu b6n hing vi cung cip dlch vr,r

Doanh thu cho thuC d6t ttd phdt tri6n co s0 hq tAng vd
xudng xAy s5n theo ydu cAu

Doanh thu b6n d6t nAn khu dAn cu

Doanh thu cho thu6 nhd xudng, khu luu tr0

Doanh thu c6c hoqt dQng kh6c

T6ng doanh thu

Cdc khoAn giAm trir
GQng doanh thu thuin
Doanh thu cho thuC ddt ct6 phdt tri6n ccr sd hq tAng vd
xudng xdy s5n theo y6u cAu

Doanh thu bdn d6t ngn khu d6n cu

Doanh thu cho thui nhd xudng, khu ltru trt
Doanh thu cdc hoqt dQng kh1c

Gii viin hing b6n

Gi6 v6n cho thu6 dAt da ph6t tri6n co s& ha tAng vd xu&ng x

Gi6 v6n b6n ct6t n6n khu dAn cu

Gi6 v6n cho thu€ nhd xudng, khu luu tr0

Gid v6n c6c hoat dQng kh6c
GQng

Doanh thu hoqt tlQng tii chinh

L6iti6n grli

Ldi ch€nh l€ch tV gi6 tld thuc hi9n

Ldi ch6nh lQch t!'gi6 chua thUc hien
Doanh thu tdi chinh kh6c
cQng

Ghi phi hoqt dQng tii chinh

Chi phil6ivay

Chi phitAi chinh kh6c

GQng

Chi phi b6n hdng

Chi phi qudng c6o vd hoa hdng mOi gi0i

GQng

Ghi phi quin lf
Chi phinhAn vi€n

Chi phi khAu hao

Quf ll-2019 Quf ll-2018

60.710.000.000

23.384.561.951

23.744.544.691

107.839.106.642

53.869.965.625

24.883.356.878

20.734.376.802

20.432.243.658

119.919.942.963

102.83s.106.;42

60.710.000.000

23.384.561.e51

. 23.744.544.691

Quf ll-2019

(32.718.980.200)

87.200.962.763

21.150.985.425

24.883.356.878

20.734.376.802

20.432.243.658

QUV ll-2018

35.537.054.716

10.532.188.917

13.281.048.1 13
59.350.291.746

(1.931.799.250)

23.288.243.536

8.848.594.381

12.373.037.536
42.578.076.203

\o
\

l,
/.
d
v

QUV ll-2019 Quf ll-2018

8.875.578.309

113.303.252

114.436.632

9.103.318.193

7.617.244.118

4.495.256.398

197.299.547
12.309.800.063

Quf ll-2019 Quf ll-2018

1.090.707.965

208.904.749

1.299.612.714

1.292.870.794

1.292.870.794

Quf ll-2019 Quf ll-2018

2.199.035.728

2.199.035.728

257.566.146

257.566.146

QuV ll-2019

10.774.326.936

658.726.302

QUV ll-2018

5.964.345.990

809.583.002
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Chi phi du phdng

LQ phi

Chi phi blng tiAn kh6c

c0ng

Ban T6ng Giim tliic

Luong - phu cAp vi bdo hi6m

C6ng ty c6 phdn c6ng nghQ lgreen
Cho vay
Phdi thu do chi h0
GQng nE phdi thu

C6ng ty TNHH MTV ph6t tri6n c6ng nghiQp Tdn Thufn

PhAi thu nudc tinh khi6t

Tqm rlng chi phf t6i dinh cu dU 6n KCN LH1 o)

GQng nq phii thu

177.759.218

6.704.951.319

18.315.763.775

8.691.480

188.4ss.780

5.599.551.187

12.570.627.439

vil.

1.

C6c th6ng tin kh6c

NghiQp vq vdi cic B6n li6n quan

Giao dich v0i cic thinh vi6n quin li chri chi5t vd c6c ci nhin c6 li6n quan

C6c thdnh vi6n qudn lf chri ch6t vd c6c c6 nhAn c6 li€n quan gdm: c6c thAnh viOn HOi Ctdng qudn tri, Ban T6ng Gi6m
d6c vA c6c thdnh vi6n m?t thiSt trong gia dinh c6c c6 nh6n ndy.

Thu nhAp cOa c6c thdnh vi6n ch0 ch6t nhu sau:

Quf ll-2019 QuV ll-2018

Giao dlch vdi c6c b6n li6n quan khic
B6n li6n quan

Cdng ty c6 phAn dich vU khu cOng Nghiep Long Hfu

C6ng ty TNHH MTV ph6t tri6n c6ng nghiep Tdn Thufln

COng ty C6 phAn chi6u s6ng c6ng cQng Hd Chi Minh

C6ng ty c6 phAn c6ng nghQ lgreen

C6c nghiQp vr,r ph6t sinh trong k! giira COng ty vdi c6c b6n li6n quan nhu sau:
Quf ll-2019

COng ty TNHH MTV ph6t tri6n c6ng nghiQp Tdn Thu{n

Mua b6n nuoc d6ng chai 33.268.248

Tqi ngiy fet tnUc t! tti to6n, c6ng nE v0i cic b6n li6n quan nhu sau:

680.951.898 651.391.376

Mtiiquan hQ

C6ng ty con

Cdng ty g6p v6n

C6ng ty li6n k6t

COng ty liCn k6t

Quf ll-2018

25.970.000

01t4t2019

\
a..
t"
l1
0
v

30t6t2019
5.000.000.000

245.454.545
5.245.454.545

5.000.000.000
245.454.545

5.245.454.545

30t6t2019 011412019

18.300.000

65.920j22.877

65.938.422.877

14.220.000

65.920.122.877

65.934.342.877

C) NGHIA vU HoAN TRA cHr pHl B0 TRI TAr DINH cr-r cHo DU Aru rcN LoNG HAU 1 ('DU AN')
Vio ngdy 15 thdng 8 ndm 2007, COng ty nhfln duoc Vdn b6n s6 893/lPC.07 vA vigc hoAn trd cic khodn chi phi do
IPC da chitrudc tlAy d6 ph6t tri6n Dr,r 6n vdi s6 tiAn lA 58.150.554.435 Ddng, trong d6, bao g6m 9.279.920.000
Ddng gi6 ch6nh lQch gi0a thgc t6 vd ho6n d6i dAt cho d\r 6n t6i dlnh cu. C6ng ty d6 hodn tAt viec thanh to6n c5c chi
phl tr6n theo y6u cAu cOa IPC trong ndm 2007.
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NgAy 19 th6ng 4 ndm 2018, C6ng ty ky k6t Th6a thuQn nguyen t5c vA viQc hodn trd chi phi b6 tri t6i dinh cu cho DW

6n vdi lPC, trong d6 n6u 16 COng ty s6 hodn trA cho IPC chi phi b6 trit6i dinh cu bao gdm gi6 tri crla phAn diQn tich
nAn t6i dinh cu da b6 tri cho ngnrdi ddn bi gidi t6a theo gi6 hEp l1i duEc hai b6n th6a thu?n, chi phi s0 dqng v6n vd
10o/o lEi nhuQn dinh m0c. C0ng trong Th6a thufln nguy6n tic nAy, hai b6n ddng yi rlng, sau khi th6ng nh6t gie hi chi
phi t6i dinh cu vd ti6n hdnh c6c thrl tuc ch6p thu{n nQi bQ cia m6i bCn, hai b6n se ky k6t HEp ddng hodn trA chi phi.
Ddng thdi, hai b6n cOng th6ng nhAt Cdng ty s6 tam Ong cho IPC mQt khodn ti6n nnAt Cinn trong vdng 90 ngdy k6 tir
ngdy kf Th6a thufn nguy6n t5c ndy. ViQc xfr l1i's6 tiAn tgm rlng tr6n sE duEc thgc hiQn khi hai b€n th6ng nhAt chi phi
t6i dinh cu vd kf HEp ddng hodn trA chi phi. Trong ndm 2018, C6ng ty tqm Ong cho IPC khoAn ti6n 65.098.563.800
Ddng theo y6u cAu c0a Th6a thufn nguyOn tic ndy (Thuy6t minh V.5).

COng ty nhfn dugc tir IPC c6c vdn bdn th6ng b6o cdc s6 tiAn tam tinh kh6c nhau e6 COng ty thanh todn nhu sau:
Vdn bdn s6 ooAltpc.tS ngdy 15 th6ng 6 ndm 2018v'i s6 tiAn h62.476.082.900 D6ng;Vdn bAn s6 zstnpC.tS ngdy
26 th6ng 7 ndm2018 v'i s6 tiAn la 111.058.460.622 Ddng; vd Vin bdn s6 e+OltpC.t8 ngdy 23 th6ng 8 ndm 2018 voi
s6 tidn h 328.727.272.003 Ddng.

Tai thdi di6m lQp b6o c6o tdi chinh ri6ng ndy, COng ty dang ti6p tuc lAm vigc v0i IPC dA xdc dinh chi phi t6i dinh cu
ndy n6n C6ng ty chua thu thip d0 th6ng tin d6 x6c dinh gi6 tri ndn t6i dinh cu cOa Du 6n, COng ty chua ghi nhQn chi
phi b6 tri t6i dinh cu ndy.

GOng ty TNHH MTV ph6t tri6n c6ng nghiQp Tdn Thuqn

Ph6itrd mua nhd m5y nudc

CQng nq phditri

2 Gam kCt thuC holt ilQng

30/6/2019 01t4t2019

1.835.025.075

1.835.025.075

1.835.025.075

1.835.025.075

COng ty ki c6c hqp ddng thuC dAt tqi xd Long Hfu, HuyQn CAn GiuQc, tinh Long An d6 sr? dqng vdo muc dich dAu tu
co sd ha tAng c0a khu cOng nghiQp vd cho thu6 lai v0i Uy Ban NhAn DAn tinh Long An tir ndm 2006 d6n ndm 2066.
Theo c6c hqp ddng ndy, COng ty phdi trA tiAn thu6 clSt cho d6n ngAy d6o han hEp tl6ng theo quy dinh hiQn hdnh.

Th6ng Un vd O9 ptrfn

B0 phin theo lTnh vuc kinh doanh lA mQt phAn c6 th6 x6c dlnh ri6ng bigt tham gia vdo qu6 trinh sdn xuAt hoic cung
cAp sdn phAm, dich vr,r vd c6 rOi ro vA lgi ich kinh t6 fnac v0i cAc b0 phin kinh doanh kh6c.

B0 phin theo khu vuc dia lf ld mQt phAn c6 th6 x6c dinh ri6ng bigt tham gia vdo qu6 trinh sin xu6t hoic cung c6p
sdn phAm, dich vu trong phqm vi mQt mOi trudng kinh t6 cU th6 vd c6 r0i ro vd lEi ich kinh t6 fnac vdi c6c b0 phin
kinh doanh trong c6c mOitrudng kinh t6 khac.

Nguy6n TAn Phong
Ngudilfp

Pham Thi Nhu Anh
fii toan tru&ng

6t
iI,
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