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UY BAN NHAN DAN
THANH PHO HA NQI

CQNG HoA xA HQI CHU NGHiA VIl):T NAM
Dqc I~p - Tl! do - Hanh phtic .so QUY HOACH-KIEN TRUC-I

Ha N(Ji, ngay 123[':: 'kJlj~ 1'fh JlQ I
CONG -N efN

QUYET DINH .80:,--AJ3]tlal _
, . I Ngay:-A-S_/Ad __/2IKL

Ve vi~c phe duy~t Quy hOl,lch philll khu do thiH2-3, ty-1~1t2600
Dia diSm: Thu(\c cac qu~n Thanh Xuan, Hoang Mai, Ha Dong

va huy~n Thanh Tri - thanh ph6 Ha N(\i,

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Gin cu Lu~t T6 chuc HDND va UBND s6 11/2003/QHll;
Can cu Lu~t Quy hO\lchdo thi s6 30/2009/QHI2;
Can cu Lu~t Thll do s6 25/2012/QH13;
Can cu Lu~t Xay dvng s6 50/2014/QH13;
Can cu Nghi dinh s6 20/2009/ND-CP ngay 23/02/2009 clla Chinh phll vb

Qui'lll ly d(\ cao chuang ng\li v~t hang khong va cac tr~n dia quan Iy, bao v~ vung
troi t\li Vi~t Nam;

Can cu Nghi dinh s6 37/201O/ND-CP ngay 07/4/2010 clla Chinh phll vb L~p,
th:1mdinh, phS duy~t va qwin Iy quy hO\lchdo thi;

Can cu Nghi dinh s6 38/201OIND-CP ngay 07/4/2010 clla Chinh pM vb Quan
Iy khong gian, ki~n truc, canh quan do thi;

Can cu Nghi dinh s6 39/201OIND-CP ngay 07/4/2010 clla Chinh pM vb Quan
Iy khong gian xay dvng ng~m do thi;

Can cuNghi dinh s6 64/20101ND-CP ngay 11/6/2010 clla Chinh pM vb Quan
Iy cay xanh do thi;

Can cu Nghi dinh s6 .1112013IND-CP ngay 14/01/2013 clla Chinh phll vb
Quan Iy d~u tu phat triSn do thi;

Can cu Quy~t dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 clla TM tuang Chinh
phll vb vi~c phS duy~t Quy hO\lchchung xay dvng Thll do Ha N(\i d~n nam 2030 va
t~m nhin d~n nam 2050;

Can cu ThOng tu s6 10/201O/TT-BXD ngay 11/8/2010 clla B(\ Xay dvng vb
Quy dinh h6 sa Cllatung 10\liquy hO\lchdo thi;

Can cu Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 clla B(\ tmang B(\
Xay dvng vb vi~c Huang diin danh gia moi tmang chi~n lugc trong d6 :in quy
hO\lchxay dvng, quy hO\lchdo thi;

Can cu Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 clla B(\ Xay dVng
Huang diin vb n(\i dung Thi~t k~ do thi va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 clla B(\ Xay dvng sua d6i, b6 sung m(\t s6 diSu Clla Thong tu s6
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013;



Can cli Quy€t dinh s6 21/2005/QD-BXD ngay 22/7/2005 cua BQ Xay d\lng v€
vi~c Ban hanh quy dinh h~ th6ng ky hi~u ban ve trong cac db an quy hO\lch xay d\lllg;

Can cli Quy€t dinh s6 5237/QD-UBND ngay 14/11/2012 cua UBND Thanh
ph6 v€ vi~c phe duy~t Nhi~m V\l quy hO\lch phan khu do thi H2-3, t:5'1~1/2000;

Can cli Quy€t dinh s6 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 cua UBND Thanh
ph6 ban hanh Quy dinh v€ l~p, thAm dinh, phe duy~t nhi~m V\l, db an va quan ly
theo db an quy hO\lch do thi tren dia ban thanh ph6 Ha NQi;

Xet d~ nghi cua Giam d6c So' Quy hO\lch - Ki€n truc Ha NQi t\li To trinh s6
5671/TTr-QHKT ngay 02/12/2015,

QUYETDJNH:

Di~u 1. PM duy~t Quy hO\lch phan kIm do thi H2-3, tY 1~ 1/2000 vai cac nQi
dung chUy€u sau day:

1. Ten dB an quy h0l.lch: Quy hO\lchphan khu do thi H2-3, tY 1~1/2000.

2. Vi tri, ranh gi6'i va quy rno I~p quy h0l.lch phan khu:

a) Vi tri:
Db an Quy hO\lch phan khu do thi H2-3 n~m a phia Tay Nam do thi trung tam,

trong khu VlJCNQi do rna rQng va thuQc cac phuang: Thuqng Dinh, Khuong Trung,
Khuong Mai, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuan Nam, Khuong Dinh, H\l Dinh, Kim
Giang, Phuong Li~t - qu~ Thanh Xuan; cac phuang: Dinh Cong, Hoang Li~t, D\li
Kim, Thinh Li~t - qu~ Hoang Mai; cac phuong: Viin Quan, PMc La - qu~n Ha
Dong; cac xa: Tan Tri~u, Thanh Li~t, Tam Hi~p va thi trin Van Dii\n - huy~n Thanh
Tri - thanh ph6 Ha NQi.

b) Ph\lm vi ranh giai:
- Phia B~c giap duang Vanh dai 2 (duang Twang Chinh).

- Phia Nam giap Vanh dai xanh song Nhu~.
- Phia Dong giap Qu6c lQ lA (duang Giai Ph6ng).
- Phia Tay giap Qu6c lQ6 (duang NguySn Trai va duang TrAn PM).

c) Quy mo:
- Quy modi~n tich l~p quy hO\lchkhoang: 2.237 ha.
- Dan s6 d€n nam 2030: 223.000 nguoi.

- Dan s6 t6i da (nam 2050) khoang: 258.000 nguoi.

3. Ml}c tieu quy h0l.lch:

- C\l thi\ h6a cac dinh huang cua Quy hO\lch chung xay d\lng Thu do Ha NQi d€n
nam 2030 va t~m nhin d€n nam 2050 dii dugc ThU tuang Chinh phU phe duy~t t\li
Quy€t dinh s6 1259/QD- TIg ngay 26/7/2011. Hoan thi~n, bd sung, c~p nh~t cac yeu
c~u mai v~ d~u tu xay d\lllg, d~u tu phat trii\n kinh t€ - xa hQi vaG db an dii dugc phe
duy~t tuan thu Lu~t Xay d\lllg, Lu~t Quy hO\lch do thi va cac quy dinh lien quan khac.

- Xac dinh khung k€t ciiu h\l tkg xii hQi, h\l t~ng ky thu~t dam bao phM trii\n b~n
vilng tren ca So' Quy hO\lch chung xay d\lllg Thu do, Tieu chuAn, Quy chuk xay d\lllg
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va k€ thua ch<;m1Qccac quy ho:;tch qu~, huy~n, quy ho:;tch chi ti€t cac khu chuc nang
duQ'c pM duy~t, cac d6 an quy ho:;tch diSu chinh va cac d\l' an d&utu dang triSn khai
theo chi'! truang ci'!aUBND Thanh ph6. Ra soat, danh gia t6ng hqp quy trinh th\l'c hi~n
Quy ho:;tch chi ti€t qu~; cac ca So' cong nghi~p; cac truemg d:;tihQc, cao d:lng; b~nh
vi~n gay 0 nhiSm ... xac djnh quy dfit h:;ttAngky thuftt, h:;ttAngxa hQi.

- Xac djnh giai phap, k€ ho:;tchphat triSn do th[, cai t:;tova nang cip citc khu V\l'C
dan cu hi~n co, xay d\l'llg l:;ticac khu tftp thS Clltheo huang hi~n d:;tichit 1uqng cao, cai
thi~n diSu ki~n s6ng cho hguai dan, bao t6n ton t:;tocac gia tr[ di san truySn th6ng ci'!a
khu V\l'C.Quy ho:;tchxay d\l'llg phat triSn m6i khu trung tam a phia Tiiy Nam nQi do Ha
NQi v6i cac chuc nang chinh: Trung tam d[ch VIJ,thuang m:;ti,ffii chinh, van hOa, giai
tri, du l[ch, TDTT dp khu V\l'c.T6 chuc d6ng bQM th6ng h:;ttAngxa hQi va h:;ttAng ky
thuftt, t:;tora cac trung mm, cac khu nha a g:ln k€t v6i cac d[ch VIJh:;ttAng do th[ theo
mo hinh da chuc nang, dap lrng yeu du phat triSn kinh t€ - xa hQi.

- B[nh huang t6 chuc khong gian ki€n trUc canh quan cac khu chuc nang do th[
t:;ticac khu cong nghi~p di dai t6i khu V\l'Cm6i, cac khong gian d~c trung, cae tIvc
duemg chinh khu V\l'Cvi do th[ (Vanh dai 3, duemg Le Van Luang, duemg NguySn
Trai, duemg Giai Phong, duemg Van Quan - M6 Lao, ..., cai t:;tocinh quan khu V\l'cnut
giao thong NguySn Trill - Vanh dai 3). T:;to1ftpkhong gian k€t n6i khu V\l'CnQi do1[ch
Slr vi Vinh dai xanh song Nhu~, k€t n6i hii hOa cac chUc nang khac trong do th[; cai
t:;tosong To L[ch vi ki€n trUc canh quan 2 ben song, xay d\l'llg cong vien Chu Van An.

- D6 an Quy ho:;tchphan khu duQ'c duy~t lam ca So' phap 1ydS triSn khai t6 chuc
1ftpquy ho:;tch chi ti€t, thi€t k€ do th[, quy djnh quan 1yki€n trUc do th[ ph\lc VIJkiSm
soat phat triSn, quan 1y xay d\l'llg do th[ va diSu chinh quy ho:;tch cac qu~, huy~n da
duQ'c dp thfun quySn pM duy~t dS phU hqp v6i Quy ho:;tch chung xay d\l'llg ThU do
Hi NQi d€n nam 2030 va tAmnhin d€n nam 2050.

4. NQi dung quy ho~ch philn khu:

4.1. Cae chi tieu kinh Ii ky thu~t chinh:
* Cac chi tieu quy ho:;tchki€n trUc:
- Dit xay d\l'llg do th[: 86 - 100 m2/nguai.

- Bit dan d\ll1g do th[: 70 - 80 m2/nguai. Bao g6m:
+ Cong cQng doth!:.. 2: 5,0 m2/nguai.

+ Cay xanh do th[: 2: 7,0 m2/nguai.

+ Truemg THPT: 2: 0,6 m2/nguai.

+Bit giao thong va giao thOng t'inh (d€n duemg khu V\l'c):2: 13%
+Bit dan v[ 6: ~ 50 m2/nguai, trong do:

. Truemg mfun non, tiSu hQc, THCS: 2: 15 m%Qc sinh

. Cong cQng dan v[ a: 2: 1,5 m2/ngum

. Cay xanh dan v[ a 2:2 m2/nguai
*Cac chi tieu Quy ho:;tch h:;ttAng ky thuftt: Tuan thu Quy ho:;tchchung xay d\l'llg

Thi'! do Hi Noi d€n nam 2030 vi tfun nhin d€n nam 2050, Quy ho:;tch khu V\l'C,Quy
ho:;tch chuyeu" nganh va Quy chuAn xay d\ll1g Vi~t Nam, cac Tieu chuAn thi€t k€
chuyen nganh.
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4.2. Quy hOlJch tang m9t biing SUo d(mg dOt:
4.2.1. Nguyen tac chung:
Trang 0 quy ho~ch g6m cac 0 chuc nang do thi vi dUOngphan khu V\fC;cae chi

tieu quy ho~ch Slrdgng d~t cua timg 0 quy ho~ch duqc xac l(ip t~i ban ve Ii cac chi tieu
cua dan vi a nh~m kiem soat phat trien chung.

_DM a xay dgng mai vi hi~n co, bao g6m cae chlrc nang chinh: Nhi a; vuOn hoa,
san chai ni,li bi,l, t(ip luy~n TDTT; dUOngni,libi,l;bill d6 xe ni,li bi,l;cong trinh sinh ho~t
van hoa ci,lng d6ng ... se duqc xac dtnh C\lthe trong h6 sa quy ho~ch chi tiSt ho~c dV an
d~u tu xay dgng a giai do~ sau vi duqc c~p thfun quySn pM duy~t.

_ D6i vai d~t h~ ling xii hQi: D6i v6'i cac wOng hQc, nhi tre hi~n co khong dap
ung Tieu chuful, truac m~t cho phep Slrd\lng, vS lau dii chuyen d6i sang cac chuc nang
cong ci,lngph\lc V\lcho dan cu khu V\fc(nhi van hoa, nhi sinh ho~t t6 dan ph6, ...).

_Biii d6 xe: KhuySn khich xay dgng biii d6 xe nhiSu ling, kSt hQPd6 xe ng~m.
_ D6i vai d~t cong ci,lng, h6n hQP (thuang m~i, dich V\l, nhi a...):Uu tien b6 tri

cac chuc nang thuang m~i, dich V\l, cong ci,lng ..., de can d6i dam bao b6 tri du quy d~t
cong ci,lng do thi con thiSu. Vi~c b6 tri mi,ltph~n (h~ chS) can hQ phai dam bao duqc
cap co thftm quySn ch~p thu(l.n, d6ng thai dam bao cac diSu ki~n h~ tfulg xii hQi, h~
tfulg ky thu(it trong khu vvc vi chi dinh de ph\lC V\l dan cu khu V\fC,d6ng thai co giii
phap thiSt kS phil hQP khong inh hUOng tai ho~t di,lng cua khu V\fCcong ci,lng, van
phOng, thuang m~i, dich V\l.

_ D6i v6'i ca sa san xu~t c6ng nghi~p, b~nh vi~n, ca sa d~ hQc, giao d\lc nghS
nghi~p vi cac co quan, dan vi dong tren dia bin khong pM hQPv6'i Quy ho~ch se duQ'c
timg buac di dai ra khoi khu VVCNi,li thinh. Quy d~t sau khi di dai dUQ'cthvc hi~n theo
cac chuc nang quy ho~ch duqc duy~t, Uti tien de xay dgng, phat triSn cong trinh cong
ci,lng, cay xanh, biii d6 xe, cong trinh h~ tfulg xii hQi vi h~ tfulg ky thu(it ph\lc V\l chung
khu V\fC..., khong Slrdgng dS xay dgng chung cu cao tfulg sai quy ho~ch theo quy dtnh
~i Quy@tdtnh s6 130/QD-TTg ngiy 23/01/2015 cua Thu tu6'ng Chinh phu.

Cac wOng ~i hQc, cao diing duqc c~p co thfun quySn cho phep gift I~i trong khu
V\fCduqc phii t6 chuc cii ~o, nang c~p ch~t luqng, dam bao quy mo dio ~o theo quy
dtnh. Cac b~nh vi~n duqc phep gift I~i phii t6 chuc di dai co sa y t@0 nhiSm va chuySn
d6i thinh cac co sa nghien Clru- kham chfta b~nh ch~t luqng cao ph\lc V\ldiin cu khu VVC.

- D6i vai d~t an ninh, qu6c phOng se duqc thvc hi~n theo dV an rieng do co quan
co thftm quySn xem xet, quy@tdtnh tren co sa dam bao dap trng duqc yeu du vS an ninh,
qu6c phong, d6ng thai h~ chS inh hu6'ng t6i da dSn vi~c phat triSn do thi ~ khu VVc.
Ngoai ra, khi trien khai cac dV an d~u tu t~ khu V\fC,CM d~u tu co trach nhi~m lien h~
vai co quan chuyen nginh cua Bi,lQu6c phOng de giai quySt cac vful dS lien quan, dam
bao an toin, an ninh, qu6c phong theo quy dtnh hi~n hinh.

- D6i vai d~t cong trinh di tich, ton giao, danh lam thiing cinh dii ho~c chua duQ'c
xSp h~g, quy mo di~n tich vi hinh lang bao v~ se duqc xac dtnh chinh xac tren co sa
quySt dtnh ho~c y kiSn Cllaco quan quin Iy nha nuac lien quan. Vi~c xac dtnh ranh gi6'i
khu V\fc bao v~, l(ip dv an, cii t~o, xay dgng ... phai tuan tM theo Lu(it Di san van hoa,
cac quy dtnh lien quan va duqc c~p thftm quySn phe duy~t.

- D6i v6'i cae ngilla trang, nghIa dia va khu mi,lhi~n c6 ~ cae khu VVCkhong phil hQP
quy ho~ch, se duqc di dai quy t(ipdSn cac khu V\fcnghIa trang t(ip trung CllaThinh ph6:
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+ Trang giai do~ truac mitt, khi chua hoan chinh h~ th5ng nghIa trang ~p trung,
cac khu mi) hi~n co dugc t~p k€t t~ vao nghIa trang hi~n co (trong dAtcay xanh, TDTT
theo quy hO\lch). Cac nghIa trang ~p k€t ~ nay pMi dugc t5 chUc 1\lithanh khu khang
trang, s\lch se, ti€t ki~m dAt va pMi cOhinh lang cay xanh cach ly, h~ th5ng xu ly ky
thu~t dam bao di€u ki~n v~ sinh moi truang.

+ V€ lau dai, khi co quy dAtdanh cho cac khu nghIa trang ~p trung cua Thanh
ph5, khu V\fC~p k€t t~ cac khu mi) trong cac 10dAtneu tren se di chuySn phil hgp vm
quy hO\lch nghIa trang cua Thanh ph5 va phfuJ dAtnay dugc su dl)llg lam dAtcay xanh,
thS d\lc thS thao theo quy hO\lch.

- B5i vai cac tuy€n duang quy hO\lch (ill duang phan khu V\fCtr6' xu5ng) di qua
cac khu V\fCdan ell hi~n co, se dugc xac djnh C\lthS 6' giai do~ quy hO\lch chi ti€t, l~p
dl)"an phil hgp vm di€u ki~n hi~n tr~g, dam bao tinh kha thi, cong khai, minh b\lch.

4.2.2. Phan bb quy ddt va dan s6 trong cac khu quy hogch:
Phan khu do thi H2-3 co t6ng di~n tich khoang 2.237ha, t6ng quy mo dan s5

khoang 258.000 ngm'yi, dugc phan chia dugc chia thinh 07 khu va 26 0 quy hO\lch
(cac 0 quy hO\lch mang duang vai dan vi 6'). Ranh gi6'i cac 0 quy hO\lch dugc giai
h\ln ill dp duemg chinh khu VI)"Ctr6' len; C\lthS:

- Khu A: co di~n tich khoang 131,77 ha; quy mo dan s5: 15.200 nguai, dugc
chia thanh 02 0 quy hO\lch co ky hi~u: A-I, A-2.

- Khu B: co di~n tich khoang 241,13 ha; quy mo dan s5: 27.740 nguai, dugc
chia thanh 030 quy hO\lch co kYhi~u: B-1, B-2, B-3.

- Khu C: co di~n tich khoang 199,73 ha; quy mo dan s5: 43.150 nguai, dugc
chia thanh 040 quy hO\lch co kYhi~u: C-l, C-2, C-3, C-4.

- Khu D: co di~n tich khoang 415,50 ha; quy mo dan s5: 43.870 nguai, dugc
chia thanh 040 quy hO\lch co ky hi~u: D-l, D-2, D-3, D-4.

- Khu E: co di~n tich khoang 413,94 ha; quy mo dan s5: 56.850 nguai, dugc
chia thanh 050 quy hO\lch co kYhi~u: E-l, E-2, E-3, E-4, E-5.

- Khu F: co di~n tich khoang 560,80 ha; quy mo dan s5: 54.650 nguai, dugc
chia thanh 060 quy hO\lch co kYhi~u: F-l, F-2, F-3, F-4, F-5, F-6.

- Khu G: co di~n tichkhoang 148,28 ha; quy mo dan s5: 16.540 nguai, g6m 02
o quy hO\lch co ky hi~u: G-l, G-2.

- BAt ngoai khu quy ho?ch, g6m cae chUc nang: Cac tuy€n duang trl)c chinh do thi,
duang chinh khu V\fC,co t6ng di~n tich khoang: 125,85 ha.

4.2.3. C6c chirc nang sird'"mg ddt:
a) BAt cong ci)ng do thi (Thanh ph5 va khu 6'): T6ng di~n tich khoang: 80,14 ha (15'

1~3,58%); d?t chi tieu: 3,llm2/nguai. Chi tieu dAt cong ci)ng do thi con thi€u se dugc
can d5i du t\li cac quy dAtxac djnh chuc nang dAtcong ci)ng, h6n hgp (co thS quy d6i ra
di~n tich san su d\lng).

BAt cong trinh cong c9ng Thanh ph6 bao g6m cac chuc nang: Thuang m?i, dich
VI), van phong, khach s~, tii chinh, ngan hang, y t€, van h6a, hanh chinh quan ly do tN,
bao tang ..., dugc t6 chUc thanh cac trung tiim dS ph\lc VI) cac nhu d.u chung cua Thanh
ph6 ... BAt cong ci)ng khu 6' bao g6m cac cong trinh thuang m?i, van hoa, y t€, van
phong ... ph\lc VI) ngum dan trong khu 6' va khu V\fCIan c~.
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b) D~t cong ci,lng, h6n hqp: T6ng di~n tich khoang: 119,47 ha (tY I~ 5,34%); ~t
chi tieu: 4,63m2/nguai; Trong d~t cong ci,lng,h6n hqp Uti tien b6 trl cac chuc nang cong
ci,lng, bao g6m cac chlrc nang: Van phOng, thuang mi}i, dich V\l, tili chinh, van hoa,
khach Si!ll... co thS b6 tri chuc nang a, tuy nhien phai duqc dp th~m quySn ch~p thu(ln
va phai tuan thu theo cac yeu diu sau:

- Vi~c b6 trl mi,lt ph<1nnha a trong d~t cong ci,lng, h6n hqp phai dam bao cac
diSu ki~n hi} t<1ngxii hi,li, hi} t&.ngky thu~t trong khu vvc do; d6ng thai co giai phap
thiSt kS phli hqp khong anh huang tai hOi}tdi,lng cua khu vvc cong ci,lng van phong,
thuang mi}i, dich V\l.

- TY I~ san nha a va dan s6 trong chlrc nang d~t cong ci,lng, h6n hqp se duqc
can d6i tren err sa dan s6 toan 0 quy hOi}ch, cv thS se duqc cac c~p co thAm quySn
xem xet quySt djnh trong giai dOi}nI~p quy hOi}chchi tiSt tY I~ 1/500 va dv an d&.u
tu xay dvng, my thui,lc vi trl cua dv an.

- DS kiSm soat va giam quy mo dan s6 theo dinh huang Quy hOi}chchung xay
dvng ThU do, cac dv an h6n hqp (co can hi,)a) dii duqc dp thAm quySn phe duy~t va
dang triSn khai xay dvng chi phvc V\l nhu c&.udan cu trong khu vvc; KhuySn khich d6i
tuqng mua nha Ia dan cu khu VVC IiSnkS trong khu VVC.

c) D~t cay xanh, m~t nuac, TDTT do thi (Thanh ph6 va khu a): T6ng di~n rich
khoang: 365,38 ha (tY I~ 16,33%), trong do cO 200,92 ha m~t nuac; di}t chi tieu:
1O,26m2/nguai (dii quy d6i vai chi tieu m~t nuac duqc tinh 50% chi tieu ~t cay xanh),
bao g6m: cong vien; wan hoa, cay xanh, m~t nuac; quang trlIang, duang d;.to;khu vui
chai giai trl; san hai ~p Iuy~n TDTT, c6ng trinh dich V\l (quy mo nh6) ...

d) D~t trlIang trung hQc ph6 thong: T6ng di~n tich khoang: 16,88 ha (tY I~0,75%);
di}tchi tieu: 0,65m2/ngum. Twang trung hQcph6 thong b6 trl ti}ihi}tnhan cua khu a vm
quy mo duqc xac I~p dam bao du phvc V\l cho hQc sinh trong khu a va khu vvc Ian c(ln.

e) D~t giao thong do thj: T6ng di~n rich d~t giao thong do thi khoang: 181,98 ha
(tY I~ 8,14%); di}t chi tieu 7,05m2/ngum. D~t giao thong do thi bao g6m: Duang trvc
chinh do thi, duang chinh do thi, duang lien khu vvc; Duang chinh khu vvc, duang khu
VlJC; quang trlIang; ga, duang s~t do thi; bSn - bill d6 xe.

f) D~t dan vi a: T6ng di~n tlch khoang: 1.282,84 ha (tY I~ 57,35%); di}tchi tieu:
49,72m2/nguai. Cac dan vi a vai quy mo dan s6 ill 4.500 -7 20.000 ngum va mi,lt s6
nhom nha a di,lc I~p (D6i vai cac nhom a di,lc I~p, chi tieu trlIang hQc co thS duqc su
dvng cling vai cae dan vi a Ian c~n). Dan vi a co cac thanh ph&.nd~t nhu sau:

- D~t cong ci,lng dan vi a: T6ng di~n rich ~t khoang 37,41 ha; di}t chi tieu:
I,45m2/nguai, Ia d~t xay dvng cac cong trinh thuang mi}i,dich V\l, y tS, van h6a, qulin Iy
hanh chinh phvc V\l nhu c&.uthuang xuyen cho dan cu trong dan vi a; bao g6m: Chq,
sieu thi, cua hang; tri!ffiy tS; nha van hoa, phong truySn th6ng, thu vi~n, ...; trv sa quan Iy
hanh chinh dan vi a (tuang duang c~p phuang) ... vS ca ban dii duqc d&.utu xay dvng va
dang su dvng. Mi,lt s6 vi trl d~t xen kyt nh6 Ie se duqc xem xet, Uti tien b6 tri, b6 sung
cho chlrc nang nay.

- D~t cay xanh dan vi a: T6ng di~n tich d~t khoang 82,28 ha; di}t chi tieu:
3,19m2/nguai, g6m: Cac wan hoa, san biii TDTT (nhu: san thS thao ca ban, bS bai (nSu
co), nha t~p dan gian ... ) va cac khu vui chai giai tri phvc V\l cac Iua tu6i.

- D~t trlIang tiSu hQc, trung hQc ca sa: T6ng di~n tich d~t khoang 65,80 ha; ~t chi
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tieu: 2,55m2/nguoi D~t wOng mfun non (nha tn~,mflu gilio): T6ng di~n tich d~t khoang
34,63 ha; d:;ltchi tieu: 1,34m2/ngw'ri. TruOng ti€u hQc,trung hQc co sa, mfun non co ban
duQ'cb6 tri t:;litrung tam don vi a dam bao quy mo va ban kinh phl)c Vl)trong don vi a (d6i
vm khu vgc cii t:;lo)tren co sa quy hO:;lchchi tiSt ql$1, huy~n, pM hW vm Quy hO:;lCh
m:;lllglum truOng hQctren dia ban thanh ph6 Ha NQi duQ'cduy~t. Xfty dlJIlgmm kSt hW cii
1:;10chinh trang nang c~p cac wOng ti€u hQc,trung hQcco sa,mfun non hi~n cO.

- D~t nhom nha a: T6ng di~n tich d~t (bao g6m ca dUOng nQi bQ) khoang 778,62
ha; d:;ltchi tieu: 30,18m2/nguOi, bao g6m ~t a, cay xanh, dich Vl)cong cQng nhom nha
a, vuOn hoa, dUOngnQi bQ, san chO'iluy~n t?P TDTT, bai d6 xe ... Trong d~t a bao g6m
nha a chung cu, lien kS, bi~t thl)',nha vuOn, Cl)th€:

+ D~t nhom nha a mai (cac khu vgc nha a da va dang tri€n khai xay dlJIlg theo
dl)'an diu tu duQ'cc~p thfrm quy~n phe duy~t) duQ'cnghien Clmxay dlJIlg hi~n d:;li,d6ng
bQv~ h~ th6ng h:;ltfulg ky thU?t, t6 chUc khong gian kiSn trUc canh quan, kSt n6i hai hoa
vai khu vgc a hi~n co, khai thac cac hinh thuc kiSn trUc truy~n th6ng, gin gifr gia tr! van
hoa d~c trung. Nha a xay dlJIlg mai duQ'cphit tri€n theo hu6ng da d:;lllgvm nhi~u lo:;li
hinh nha a (chung cu, lien kS, bi~t thl)',nha vuOn... ) phil hW vai d~c trung phat tri€n do
thi 1:;IitUng khu vgc. D6i vai phful d~t a xay dlJIlg mai, trong qua trinh tri€n khai giai
dO:;lllsau cful nghien Clm, Uti tien b6 tri quy ~t d€ giai quySt nha a va dich Vl)cila dia
phuong va Thanh ph6, Uti Mn theo thu tl)': quy d~t tai dinh cu, gian dan, di dan giai
phong m~t bfutg trong khu vgc va do thi; nha a xa hQi; nha a thuong m:;li.Cac khu vgc
giap d~t ranh lang xom hi~n co, Uti tien b6 tri: cac cong trinh h:;ltfulg xa hQi, cac dl)' an
phl)c Vl)phit tri€n kinh tS - xa hQi1:;Iidia phuO'llg, lam khong gian chuy€n tiSp gifra khu
dan cu mm va cli, dam bao phit tri€n hai hOa, b~n vi'ing cila khu vgc lang xom trong qua
trinh do thi hoa.

Cai t:;lO,xay dlJIlg l:;Iicac khu t?p th€ cu, nha cu (Thugng Dinh, Thanh Xuan,
Kim Giang, ...) theo hu6ng cao tfulg, d6ng thOi dam bao b6 sung d6ng bQh:;ltfulg xa hQi,
h:;l tfulg ky thU?t va cac ti~n ich cong cQng theo dUng quy dinh t:;li QuySt dinh s6
70/20 14/QD-UBND ngay 12/9/2014 cila UBND Thanhph6.

+ D~t nhom nha a hi~n co cai t:;lOchinh trang (chil ySu thuQc khu vgc dan cu,
lang xom hi~n co): xac dinh cac trl)c giao thong va h:;lt<1ngky thU?t chinh cila khu dan
cu (dam bao m~t c~t ngang t6i thi€u 4m) tren cO'sa cac tuySn dUOng hi~n tr:;lllg,h:;lll
chS giai phong m~t b&ng, khong san I~p h6, ao; quy d~t tr6ng (cong) Uti tien b6 tri cac
cong trinh sinh hO:;ltcQng d6ng, vuOn hoa, san chO'i,bai d6 xe, tr:;lffidi~n, di€m t?P kSt
rac ... Nha a duQ'c khuySn khich xay dlJIlg da d:;lllgvai cac 10:;lihinh nha a lien kS, bi~t
thl)', nha vuOn ... m?t dQxay dlJIlg hW Iy, t:;lokhong gian cay xanh, san vuOn, dam bao
hai hOa vai khong gian kiSn trUc canh quan khu vgc. D6i vai cac khu vgc nha a hi~n
co n&m k~ c?il cac tuySn dUOng giao thong til dUOng phan khu Vl)'Ctra len ho~c cac
trl)c khong gian kiSn trUc canh quan chil d:;locila Phan khu do thi, cful duQ'cki€m soat
xay dl)'ng d6ng bQ, hi~n d:;liv~ t6 chuc khong gian kiSn trUc canh quan, hai hOa vm
khu Vl)'Ca hi~n co.

+ D6i vm mQt s6 khu d~t n&m xen cai trong khu dan cu, hi~n dang duQ'c S11

dl)ng vai cac chuc nang khac (cong cQng, co quan, van hoi, thS thao, y ts...): Ranh
giai, chUc nang cl) thS se duQ'c xac dinh theo Gi~y chUng nh?il quy~n S11 dlJIlg d~t, h6
sa S11 dl)ng d~t dai. .. va se duQ'cxac djnh Cl)th€ t:;ligiai dO:;lllI?pt6ng m~t bfutg, dl)' an
diu tu.
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+ D6i vai cac kIm nM a t\ip th~ hi~n co nfun xen cM trong dftt C(J quan, wOng
d:'l0 t':10,vi~n nghien Clm... , dftt an ninh, qu6c phong: Vi~c chuy~n d6i m\lc dieh Slr
dvng dftt sang dftt a pMi duQ'Ccftp co thfun quy~n xem xet quy€t dinh va phai thlJc
hi~n dung quy dinh cua phap lu\it. Chi tieu quy hO':1chki€n trUc t':1icac 0 dftt se duQ'c
xac dinh theo cac chi tieu d6i vai khu vvc nhom nha a trong cling 0 quy hO':1chva phai
phil h9P vai Quy chuful xay dvng Vi~t Nam.

+ Quy dftt nha a xa hQi, tai djnh cu: Cac dv an nha a tal djnh cu tren dia ban cac
q$ Thanh Xuan, Hoang Mal, Ha Dong va huy~n Thanh Tri co ban da duQ'ctri~n khai xay
d\lng theo cac quy hO':1chduqc duy~t. Vi~c b6 tri nha a xa hQi, nha a tii djnh cu se duQ'c
thlJc hi~n ldUtri~n khai cac dlJ an d~u tu xay d\lng theo chu wang cua UBND Thanh ph6
va quy djnh phap lu\it hi~n hanh.

- Dftt giao thong dan vi a: T6ng di~n tieh dftt dUOng giao thong dan vi a (bao g6m
duang giao thong ill duong phan kIm VVCtra xu6ng va bai d6 xe) khoang 284,10
ha, d':1tchi tieu 11,0Im%guai. DuOng giao thOng xac l\ip tren ban ve duQ'c djnh huang
v~ huang tuy€n, m~t c~t ngang theo cftp dUOngnh~m k€t n6i vai h~ th6ng giao thOng, h':1
ting kY thu\it chung cua kIm VVC,lam co sa d~ C\l th~ hoa m':lllg luai giao thong trong
giai do':lll sau.

Bai d6 xe duQ'cphan b6 d6ng d~u, hQ'PIy v~ vi trl va ban kinh ph\lc VI} trong ph':llTI
vi nghien Clm, dam bao ph\lc VI} cho khu VVcdan cu hi~n co va khach vang lal, k€t hQ'P
vai nhu du giao thong tTnbCllakhu VVCga dUOngs~t dang nghien Clm, my theo di~u ki~n
thlJc t€ co th~ xem xet xay dvng gara d6 xe ngfun ho~c nhi~u ting nhfun tang cuang quy
rno ph\lc VI}.

g) Dftt co quan, vi~n nghien clm, twang dao t':1O:T6ng di~n tieh khoang 61,63
ha (1:5' I~ 2,76%), cM y€u duqc xac djnh tren C(J sa hi~n tr\illg con l':1i(sau khi rna dUOng
theo quy hO':1ch- n~u co) duqc gii'i:l':1iphai duqc quy hO':1chcai t':1otheo huang giarn rn\it
dQ xay dvng, tang cuOng khong gian xanh, cong cQng, k€t n6i thu\ln ti~n vai cac khu
dan cu theo dUng quy djnh t':li Quy€t dinh s6 70/2014/QD-UBND ngay 12/9/2014 cua
UBND Thanh ph6.

Quy mo, chuc nang, cac chi tieu Slr dvng dftt cac cong trinh C(J quan, vi~n nghien
Clm, wOng dao t':10se duqc xac djnh C\l th~ trong giai do':lll sau, tuan tM Tieu chuful,
Quy chuftn xay dvng Vi~t Nam va quy djnh hi~n hanh cua Nha nuac va Thanh ph6.

h) Dftt cong trinh di tieh, ton giao - tin ngu5ngI8,68 ha (1:5' I~ 0,84%).
i) Dftt an ninh, qu6c phong: T6ng di~n tiehkhoang 73,74 ha (1:5' I~ 3,30%).

k) Dftt cong trinh d~u rn6i h':1t~ng ky thu\it: T6ng di~n tich khoang 36,26 ha (1:5'
I~ 1,62%).

Bang tang hQ"pquy ho:;tchsir d\lng d~t dai do thi

Chu-e nang sO'dl}ng ailt
Di~n tieh Chi tieu Ty l~

(ha) (m2/ng) (%)

A. T6ng di~n tieh: 2.237,00 100

I nilt dan dl}ng 2.046,69 79,33 91,49

I.1 Dllt cong cQng do thi 80,14 3,11 3,58
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Chlfe nang su d1]ng ddt Di~n tfeh Chi tieu Ty I~
(ha) (nllng) (%)

1.2 f)~t cong cQng, h6n hgp . 119,47 4,63 5,34

1.3 f)~t cay xanh, m(it nuac, TDTT do thi (*) 365,38 10,26 16,33

1.4 f)~t giao thong do thi 181,98 7,05 8,14

1.5 f)~t truang Trung hQc ph6 thong 16,88 0,65 0,75

1.6 f)~t dan vi a 1.282,84 49,72 57,35

1.6.1 f)~t cong cQng dan vi a 37,41 1,45 1,67

1.6.2 f)~t cay xanh, TDTT dan vi a 82,28 3,19 3,68

1.6.3 f)~t truang Ti6u hQc, Trung hQc ca sa 65,80 2,55 2,94

1.6.4 f)~t nhit tre, m&u giao 34,63 1,34 1,55

1.6.5 f)~t nhom nhit a (bao g6m ca duang nQibQ ) 778,62 30,18 34,81

a. - Ddt nhom nhCta xay d1!ng mal 204,24 9,13

b. - Ddt nhom nhCta hl?n co (ali ((;10 chinh trang) 574,38 25,68

1.6.6 f)~t giao thong dan vi a 284,10 11,01 12,70

a. - Duong glao thong 261,20 1l,68

b. - Bi'ii t/bxe taP trung 22,90 1,02

II Cae lo:;.i ddt khlie trong ph:;.m vi dan d1]ng 80,31 3,59

II.1 f)~t ca quan, vi~n nghien clm, truang dao t(lO 61,63 2,76

11.2 f)~t di tich ton giao, tin nguang va ph(lm vi bao v~ 18,68 0,84

III Ddt xay dlfllg ngoai ph:;.m vi dan d1]ng 110,00 4,92

III. 1 f)~t an ninh, qu6c ph6ng 73,74 3,30

III.2 f)~t cong trinh d~u m6i h(l t~g ky thu~t 36,26 1,62

B. Dan s6 (ngU'iri) 258.000

Ghi ehu:
- D~t cong ci)ng do thj: Vai di,ictM la kim do thj hi~n hfru, khong can quy d~t dlJ

trfr phat triSn, do do chi tieu quy d~t cong ci)ng chu ySu dugc tinh tmin cho kim VIJC,
cac chi tieu can thiSu se dugc ciin d6i Slr dVng chung vai cac phfu1khu Ian c~ va quy
d~t cong ci)ng, h6n hgp trong khu VIJC(co thS quy d6i ra di~n tich san Slr dVng).

- D~t cay xanh do thj (*): Di~n tich d~t cay xanh do thj bao g6rn ca h6 diSu hoa,
muong thoat nuac trong khu d~t. Chi tieu mi,itnuac lilli quy d6i dugc tinh toan bftng
50% chi tieu di~n tich d~t cay xanh!nguoi Hi~n trong cac khu VlJChi~n co cac hi) dan
dang sinh s6ng (Khu cong vien Dfun H6ng, H(t Dinh, Djnh Cong, ...), trong giai dO\tll
wac m~t, cho phep t\tffi thai t6n t(ti. VS lau dai se thlJc hi~n theo dlJ an cv thS.

- D~t giao thOng do thj, g6rn d~t duang giao thOng va d~t cac cong trinh giao
thong (bSn bai d6 xe, diSrn trung chuySn xe bus ...): Bai d6 xe thlJc hi~n theo Quy
ho(tch giao thong Thanh ph6 dugc duy~t. Tren co So' quy rno d6 t(ti timg khu vlJc,
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khuy~n khich xay dvng bili d6 xe cao t~ng (co th~ k~t h9P chuc nang nha di€u hanh
phvc vv cho chuc nang d6 xe), gop ph~n tang quy rno d6 xe phvc vv cho khu vvc
(cac chi tieu quy hO\lchki~n truc cv th~ se do dp th~rn quy€n xern xet, quy~t dinh
tren co So' tuan thu Quy chu~n, Tieu chwln chuyen nganh co lien quan).

- D~t cong cQng don vi a: Quy d~t bd sung cho d~t cong cQng don vi a se
duqc Uti tien xay dvng cac h\lng rnvc: hanh chinh, tr\lrn y t~, van hoa .... H~ th6ng
cong cQngdon vi a phvc vv nhu du thi~t y~u hang ngay duqc can d6i tren co sa h~
th6ng dich vv thuong rn\li hi~n co theo tuy~n ph6 va trong cac khu dan cu.

- D~t truOng hQc, nha tre: Trong tWOng h9P quy d~t cac cong trinh Nha tre,
TWOnghQc (Ti~u hQc, Trung hQc co So' va Trung hQc phd thOng) t\li khu vvc hi~n
hi1u khong du quy rno di~n tich dap Ung nhu c~u d\lYva hQctheo Quy hO\lchrn\lng
luai tWOnghQCThanh ph6 dil duqc pM duy~t, co th~ xern xet t~ng cao cao hon quy
dinh, vai lUtiy: dam bao an toan, thu~n ti~n cho hQcsinh cling nhu vi~c thoat n\lll khi
co sv c6 va phai duqc dp co th~ quy€n ch~p thu~n.

- D~t nhorn a: D6i vai cac 0 d~t xay dvng nha a nirn k€ c~n cac tuy~n dUOng
giao thong (tu dUOngphan khu vvc tra len) hoiitccac trvc khong gian ki~n truc canh
quan cM d\lo cua phan khu do thi, tuy theo quy rno, di~n tich, hinh dang hinh hQC
va khi nang ti~p c~n vai h~ th6ng h\l tkg ky thu~t do thi (duOng giao thong, dp
di~n, dp nuac, thoat nuac thai, phong ch6ng chay n6, ...), co th~ xac dinh rn~t dQ,
chi tieu quy hO\lchki~n truc t6i da theo Quy chu~n, Tieu chu~n chuyen nganh co
lien quan.

- D~t cong cQng, h6n h9P: Uti tien b6 tri san cong trinh cong cQng do thi
(Thanh ph6 va Khu vvc). Dan s6 trong cac 0 d~t cong cQng,h6n h9P (n~u co) niim
trong d~t don vi a duqc tinh toan, can d6i trong cac 0 quy hO\lchtren nguyen t~c:
Tuan thu cac nguyen t~c duqc xac dinh t\li d~t cong cQng,h6n h9P, khong vuqt qua
quy rno dan s6 t\li cac 0 quy hO\lchvi se duqc xac dinh C\lth~ trong giai dO\lnsau.

- D6i vai d~tco quan/cong trinh co chuc nang cong cQngph\lc V\lkhu dan eu (dich
V\l,van hoa, sinh hO\ltcQngd6ng, tr\lrny t~phuOng... ) hi~nco nhole, niimxen cii trong
cac khu dan cui nhorn nha a: Ranh giai C\lth~ se duqc xic djnh theo Gi~y chUngnh~
quy€n sir dvng d~t,h6 sa sir d\lng d~t dai... va se duqc xac djnh C\lth~ t::tigiai dO\lllI~p
t6ng rniittbing, dv an ~u tu. Tu)' theo quy rno, di~n tich co th~ xac djnh rn~t dQxay
dvng, cic chi tieu quy hO\lchki~n trUctheo Quy chu~, Tieu chu~n chuyen nginh co
lien quan, tuy nruen phii dim bio cac yeu du v€ khoang lui cong trinh, khoang cach t6i
thi~u giii:a cac cong trinh va dam bao ch6 d6 xe theo quy djnh t\li QCXDVN
01:200SIBXD.

- Ranh giai, quy rno va cac chi tieu quy hO\lchki~n trUcCllacac don vi a va cac 10
d~txay dvng se duqc xac djnh chinh xac trong giai dO\lllsau, khi l~pquy hO\lchtYl~ chi
ti~t hon, tren co So' quy ~t C\lth~4Ukhu vvc, dam bao man thu Tieu chuk, Quy chuk
xay dvng Vi~tNam va cac chi tieu co ban d6i vai 0 quy hO\lchdil duqc xac djnh t::tid6
an Quy hO\lchphan khu nay. Qua trinh l~p cac d6 an quy hO\lch,dVan d~u tu ck tuan
thu cac quy dinh t\liLu~t Quy hO\lchdo thi, Lu~tNha a,Lu~tD~t dai, Lu~t Xay dvng...
cac quy hO\lchchuyen nginh, IlnhVVC,rn\lllglum... va cac quy djnh hi~n hinh khac.

- Chi tieu quy hO\lchsir dvng d~t cua tUng0 quy hO\lchduqc xac l~p t::tiban ve la
cac chi tieu "g9P" t6i da cua dan vi a nhiimki~rn soat phat tri~n chung. Trang qui trinh
l~pquy hO\lchchi ti6t tYl~ 11500va cac dv an d~u tu, ranh gim, quy rno di~n tich, dan s6,
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chi tieu quy ho~ch kiSn trUc clla tUng 0 d~t se duqc xac djnh C\lthS tren ca sa dam bao
chi tieu chung Clla ca 0 quy ho~ch theo Quy ho~ch phOOkhu va dam bao tuOOthll Quy
ch~n xay dvng Vi~t Nam, Tieu chuk thiSt kS chuyen ngiinh, cac quy djnh Clla phap
lu~ithi~n hiinh va phai duqc ca quan co thtlm quy€n ch~p thu~.

- D6i vai cac d6 :in quy ho~ch chi tiSt, boo ve t6ng m~t bfulg tY I~ 1/500, dlJ :in dftu
illduqc dp thim quy€n pM duy~t nSu pM hW, khong trai vai quy djnh t~i d6 :in Quy
ho~ch phOOkhu duqc tiSp Wc triSn khai thlJc hi~n theo cae n(Ji dung eta duqc phe duy~t.
D6i vai cac d6 :in quy ho~ch chi tiSt, ban ve t6ng m~t bfulg tY I~ 1/500, dlJ :in dftu ill...
khong pM hW ck di€u chinh theo Quy ho~ch pharr khu, vi~c di€u chinh Quy ho~ch chi
tiSt, boo ve t6ng m~t bfulg tY I~ 1/500, dlJ :in dftu illcftn duqc dp thtlm quy€n ch~p thu~n
va thlJc hi~n theo dUng quy trinh quy djnh. D6i vm cac d6 :in Quy ho~ch chi tiSt, ban ve
t6ng m~t bfulg tY I~ 1/500, dlJ:in dftu illda duqc c~p thim quy€n ch~p thu~ cM truang,
chua pM duy~t, khi triSn khai cac thll Wc chuk bi dftu illtiSp theo cftn dugc kiSm tra, ra
soat, d6i chiSu vai Quy ho~ch phOOkhu duqc phS duy~t; truOng hW co SIJthay d6i v€
chuc nang Str dvng d~t va cac chi tieu quy ho~ch kiSn trUc thi ck bao cao c~p thtlm
quy€n xem xet quySt djnh tren nguyen t~c dam bao cac chi tieu khung Clla0 quy ho~ch
da duqc xac djnh ~i d6 :in Quy ho~h phOOkhu dugc duy~t, tuiin tM Quy chuk xay
dVng Vi~t Nam va cac Tieu chuftn thiSt kS lien quan.

- D6i vm cae khu Mt co di€u chinh chuc nang quy ho~h str dvng Mt so vm Quy ho~h
chi tiSt q~, huy~n duqc duy~t, khi triSnkhai cae buac tiSptheo ck ill som ley ngu6n g6c sU
dvng dMdSphu hW vm tinh hinh thlJc tS,hi~n~g si'rdvng Mt, tr:inhkhiSu ki~n.

4.3. TJ chu'ckhong gian kiin truc, ciinh quan - Thiif ki do fhi:
4.3.1. T6 ehue kh6ng gian kiin true, clmh quan:
Phat triSn do thi theo hinh thai tv nhiel1, dlJa vao ciinh quan, bao g6m M th6ng mi;it

nuac, song, h6 hi~n co: song To Lich, song Ur, h6 Linh Dam, h6 Djnh Cong, h6 Dim
H6ng, h6 Phuang Li~t, h6 H~ Dinh, h6 Thanh Li~t. L~y song To Lich, song Lir lam trl}c
hiinh lang xanh kSt n6i va xau chu6i toan b(J h~ th6ng cay xanh cong vien, h6 di€u bOa,
ciinh quan khong gian rna do thi; Lien kSt vai khu VlJCViinh dai xanh song Nhu~ va vm
cac dai, 16i xanh trong phOOkhu do thi, khu a, dan vi a t~o nen m(Jt phOOkhu do tm
mang tinh ch~t do thi xanh, song nuac, co moi truOng s6ng t6t.

du trUc khong gian dugc t6 chUc theo cac tuySn trl}c va m~g luai dUOng viinh
dai, hu6'ng tam, t~o thiinh cac 0 ph6 vai 16i trung tam khu a, tir do phat triSn tiSp M
th6ng 15ikhong gian d€n cac dan vi a hay 0 quy ho~ch nh6 han. Khung c~u trUc do thi
duqc xac I~p tren cac y€u t6: Dia hinh ciinh quan tv nhien: song, h6 nuac, cac lang xom,
khu xay dvng hi~n hfru, khung k€t c~u giao thOng dUOngb(J, dUOngs~t. Tren ca sa do t6
chuc khong gian do thi nhu sau:

- Phat triSn khong gian "nen" cao tkg theo cac trl}c chinh do thi: NguySn Trai -
Qu6c I(J 6, dUOng Ton Th~t TUng keo dai, dUOngGiai Phong, dUOng TruOng Chinh,
Vanh dai 2.5, Viinh dai 3. T~o m(Jt s6 diSm nhk cao tkg tren cac trl}c tuy€n, ~o nhjp
di~u chi€u cao cho cac tuy€n ph6 chinh. DiSm nhk toan phOOkhu do thi b6 tri ~i Khu
do thi Nam dUOngviinh dai 3 vm tftng cao khoang 50 tkg. Nghien cUu v€ khong gian
chi€u cao th6ng nh~t hili hoa va t~o nhjp di~u chung vm cac phOOkhu do thi n(Ji do rna
r(Jng: H2-2, H2-4, cac phOOkhu n(Ji dolich si'r:Hl-3, Hl-4.

- Chi€u cao toan phOOkhu co hu6'ng th~p dftn v€ phia Nam, hai bOa vm cac khu
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VVCcong vien cay xanh, h6 di~u hOa va cac khu vvc nha a sinh thai. KIm VVCthAp tAng
t6 chuc gful k~t v6i cac lang xom hi~n co, vanh dai xanh, hanh lang xanh va cae vilng
canh quan m~t nuac tv' nhien. Theo do cac khong gian thAp tAng t~p trung t~i khu VVC
Thanh Li~t, Tan Tri~u, Van Quan, Tay Nam Linh Dam ....va m(lt s6 khu dan cu lang
xom hi~n co aKhuang Dinh, Djnh Cong ....

Khong gian trong cac khu a, dan vi a dugc t6 chuc theo cAutrUc trvc 16i trung tam
~o dugc S\l'hai hOa giua cac cong trinh thuang m~i, chung cu cao tAng v6i khu nha a
sinh thai thAptAng, lang xom cli va cac cong trinh h~ tAngxa Mi khac.

D6i v6i khu vvc lang xom cli cai ~ theo huang tang cUOngh~ th6ng h~ tAng ky
thu~t, giao thOng, cay xanh, h~ tftng xa h(li, giu dugc clu trUc lang xom cli: m~t d(l xay
d\l'llg thAp, nhi~u san wOn, hinh thuc cong trinh ki~n trUCtruy~n th6ng ... nhfun ~o ra
nhling vUng d~m giua khu VVCphat trien do thi m6i va khu lang xom cli, ~ S\l'hai hoa
chuyen d6i dful ve khong gian, tftng cao cling nhu giii quy~t cac vAnde vS k~t cAuh~ tftng
ky thu~t.

D6i vai khu nha a thAp tftng hi~n co: Cii ~o chinh trang hinh thuc ki~n trUc cong
trinh d6ng nhAt, quan ly vS chia nh6 0 dAt t6i thieu, kich thuac va hinh dang thea quy
ho~ch vai tftng coo ~c trung 5 tftng. D6i v6i lOpcong trinh ti~p giap dUOnggiao thong co
m~t c~t ngang lan, my theo di~n tfeh dAtco the cao han tren co sa man thu Quy chuAn,
Tieu chuAn chuyen nganh co lien quan, dam bio man thu djnh huang Quy ho~h chung
xay d\l'llgThu do dugc duy~t, hai hOacanh quan ki~n trUctuy~n dUOngva khu vvc.

ChiSu cao cac tftng nhf!,mai don, mai he ph6, b~c thSm, ban cong va cae chi ti~t ki~n
trUcm~t ngoii nhf!, phai dim bao tinh th6ng nhAt,hii hOa, wong quan vS chiSu cao v6i
cac c6ng trinh Ian c~ cho tUng khu chuc nang va cho toan khu vvc.

D6i v6i nha a xay d\l'llg mai: Dugc phat trien theo huang da d~g v6i nhiSu lo~i
hinh nha a phil hgp v6i d~c trung phat trien do thi ~i tUng khu Y\l'C.

D6i v6i cac khu t~p the cli, nha cli (Thugng Dinh, Thanh Xuan, Kim Giang, ...):
Cii t~o, xay d\l'llg I~i theo huang do thi mai chAt lugng cao, un tien khai thac them quy
dAt, san cho h~ th6ng thuang m~i dich V\l, giam m~t d(l xay d\l'llg, b6 sung h~ tfulg xii
Mi, h~ t~ng kYth~t va cac ti~n feh cong c(lng.

Khimg cAutrUcdo thi dugc xae I~ptren cac y~u t6: Dia hinh cinh quan tv' nhien: song,
h6 nuac, cac lang xom, khu xay d\l'llghi~n hfru, khung k~t clu giao thong dUOngb(l, dUOng
s~t.Tren co sa d6 t6 chuc khong gian h~ th6ng cay xanh, c6ng c(lng, dan vi a nhu sau:

- T6 chUc khong gian xanh: LAy song To Lich, song Lir lam trvc xanh lien k~t xau
chu6i M th6ng cac cong vien cay xanh, h6 diSu hoa cAp thanh ph6, khu a: Linh Dam,
Dinh Cong, Dk H6ng .... Day la cac y~u t6 tv' nhien de xac djnh hinh thai do thi vai tinh
chAtxanh sinh thai, do thi song nuac. Tir khu VVCkhong gian hanh lang xanh, nem xanh
khu cay xanh ~p trung 100 CllaThanh ph6 t6 chuc cac dii xanh k~t n6i vai cae khu cay
xanh cong vien khu a, don vi a,~o nen hinh inh do thi sinh thai gful k~t vai tv' nhien.

- T6 chuc h~ th6ng c6ng c(lng: H~ th6ng cong c(lng do thi dugc xac djnh phil hgp v6i
Quy ho~ch chung xay dlJIlgThu do va ~o dugc lien k~t vS chuc nang d6i v6i cae phan khu
do thi Ian c~. Cae trung tam c6ng c(lng Ian nfun tren tuySn Qu6c l(l 6, dUOngGiii ph6ng,
khu VVCga Giap Bat, dUOngTon ThAtTUngkeo dai va trfu cae tuy~n Vanh dai 2.5, Vanh
dai 3 ~o thanh chu6i h~ th6ng trung tam cong c(lng lien k~t thea huOOgtam vao khu n(li do
cling nhu theo vinh dai lien k~t v6i cae phan khu n(li do rna r(lng. H~ th6ng c6ng c(lng
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Thanh ph6 dugc td chlrc vOi cac c6ng trinh co khong gian 16n, cao tfuJ.gk€t hgp vOi cae
quilng wOng khong gian rna ~ nen nhGng diem nruin do tm. H~ th6ng c6ng cQngkhu a
philn b6 theo cae khu quy ho<:tCh,khu nha a, biim theo ml)1lgdUOngkhu V\fCva cae duOng
xuong ca, ill do phiit trien ti€p h~ th6ng c6ng cQngdp don vi a.

- Td chlrc don vi 0'(0 quy ho~ch): Tren co saml)1lg luai giao thong va du trUc
cong cQng, city xanh, td chlrc philn thanh cac khu chuc nang va cac don vi a vai quy mo
phu hgp theo Quy chuk xay dvng.

* Cac yeu cdu vJ t6 chtl'Cva baa V? kh6ng gian kiin truc, dmh quan:
- Thi€t I~p cac tn)c khong gian canh quan ki€n trUchi~n d~i, cao tfuJ.gtren cac tn)c

chinh do tm, dam bao khoilng lUic6ng trinh phu hgp, hili hOa v~ chi~u cao.
- Khai thac t6i da canh quan khong gian mi;1tnuac hi~n co, td chlrc khong gian

xanh k€t hgp dich VI}vui choi giai tri, van h6a, the thao, cong vien tuang ni~m. Td chuc
ml)1lgcay xanh n6i k€t cac cong vien trong khu a vai hanh lang xanh.

- T~o cac hanh lang xanh d9C song To Lich va song Lir, td chuc khong gian va
quan Iy khong gian ki€n trUc canh quan hai ben song Uti tien t6i da cho cay xanh, khong
gian rna, cac tn)c lien k€t xanh vai khu V\fChai ben song, cac chuc nang dich VI}cong
cQng, van h6a, giai tri, khong gian di bQ phl}c VI}cong cQng. Khu V\fCti€p giap hanh
lang xanh song To Lich kiem soat v~ m~t dQxay dvng, tfulg cao, chuc nang, dim bao
khoang cach cong trinh pM hgp vOi ba song. Td chlrc cay xanh cong cQng, cong vien
maven song.

- Cai t~o chinh trang, thvc hi~n giiln diln cho cac khu V\fCdiln eli hi~n hilu nhfun
giam bat m~t dQxay dvng. Quin Iy vi~c chia nh6 10d~t va kiem soM xay dvng v~ m~t
dQ, tfuJ.gcao, khoang lui, hinh thuc kiSn trUc trong lang xom cli gin gift dugc nhfrng di;1c
tmng tIUy~n th6ng. Quan Iy chi;1tcM kh6ng chS tranh tang diln s6 qua muc d6i vOi cac
khu lang xom do thi hoa. Cac diem dan cu hi~n co gift I~i, chinh trang theo quy ho~ch
cful dugc ton tr9ng va nghien CUllkSt n6i h~ th6ng h~ tfuJ.gky thu~t vOi cac khu do thi
phiit trien mOi.

- Bao t6n cac c6ng trinh di tich lich SU, van hoa, tOn giao tin ngu5ng. Bao v~ canh
quan tv nhien, h~ th6ng song, muong, h6 nuac.

- Bd sung nilng dp h~ th6ng dich VI}h~ tfulg xa hQi: giao dl}c, y tS, van hoa, khu
cay xanh ... Uti tien phiit trien hl)1lgml}ch~ tfuJ.gxa hQicho khu V\fC.

- Giai quySt vk d~ chuyen ddi lao dQng vi~c lam: xay dvng cac khu dao t~o ngh~,
quy ho~ch cac khu cong cQng h6n hgp dich VI}do tm, co quan van phOng thu hUt Ivc
lugng lao dQng dia phuong.

4.3.2. Thiit ki do thi:
a) Cac nguyen Utc,yeu c~u chung v~ ThiSt kS do thi:
- Tuiln tM diM huang phiit trien khong gian Quy ho~ch chung xay dvng Thu do

dugc duy~t.
- Dam bao tinh th6ng nh~t ill khong gian tdng the do tm dSn khong gian Cl}the

thuQCPhiln khu do tm; Th6ng nh~t, hili hoa v~ khong gian gifta Philn khu do tm H2- 3
vai cac philn khu khac trong tdng the chung cua Thanh ph6. Dam bao tinh kS thira v~
kiSn trUc, canh quan do tm va pM hgp vOi di~u ki~n, di;1cdiem tv nhien, d6ng thai ton
tr9ng t~p quan, van hoa dia phuong; phiit huy cac gia tri truy~n th6ng de gin gift ban sic
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kien true, eanh quan do thi.
_Khai thae hQ'Ply eanh quan thien nhien OO~m410 ra gia tti thMn my, gful vm. ti~n

nghi, nang eao hi~u qua su dl}l1gkhong gian va bao v~ moi wOng do thi.
_ Tuan thu cae yeu eAu, quy djnh eua Lu(it, Nghi djnh, Thong tu va Tieu ehu&n,

Quy ehuk xay d\ffig Vi~t Nam, cae quy djnh hi~n hanh eua Nha nuae va Thanh pha co
lien quan.

b) Thiet ke do thi:
Tren ca sa ~e trung eanh quan va cAutrue khong gian do thi, phan ehia cae khu

Vl!enh~m quy djnh, kiem soat kien true eanh quan OOusau:

- Thiet ke do thi dai vm.khu ehU'enang.
- Thiet ke do thi dai vm.0 quy ho~eh.
- Thiet kS do thi dai vm. cae trJ.1etuySn ehinh, quan trQng.

- ThiSt kS do thi dai vm.cae diem ook trQng tam.

- ThiSt kS do thi dai vm.cae khOng gian rna.

4.4. Quy hOf!ch h? thang hf! tang IcY thu{it:
H~ thang h~ tAng ky thu(it eua de, an phil hQ'P,thang OO&tvai Quy ho~h chung

xay d\ffig Thu do, Quy ho~eh ehuyen nganh duqe duy~t, kh6'p nai thang OO&tvm. cae de,
an Quy ho~eh phan khu do thi a Ian e(\n.

Vi tri, quy mo eong su&tcae eong trinh dAumai h~ tAngky thu(it se duqe xem xet
ev the va co the di€u ehinh eho phil hQ'Ptrong giai do~ l(ip quy ho~eh chi tiSt, dg an dAu
tu xay d\ffig duqe cApthfun quy€n phe duy~t.

4.4.1. Giao thOng:
a) DuOng s~t:
_DuOng s~t quae gia: TuySn dUOngs~t B~e-Nam hi~n co dQephia ray dUOngGiai

Phong se duqe cii t~o nang e&pthanh dUOngs~t quae gia kSt hQ'Pvm. dUOngs~t do thi;

- DuOng s~t do thi:
+ Xay d\ffig tuySn dUOngs~t do thi sa 1 va cae OOaga tren tuySn (cae ga Phuong

Li~t, Giap Bit va Hoang Li~t) di nbi tren eAue~ cling tuySn dUOngs~t quae gia theo dg
an dAutu duqe duy~t.

+ Xay d\ffig tuySn dUOngs~t do thi sa 2A Cit Linh - Ha Dong va cae OOaga tren
tuySn (cae ga D~i hQe Quae gia, Vanh dai 3, Thanh Xuan 3, bSn xe Ha Dong) di nbi tren
du e~ dQe theo dUOngTrk Phu - NguySn Trili theo dg an dAutu duqe duy~t.

+ Quy ho~eh m~t b~g cae tuySn dUOngs~t do thi sa 2, sa 4, sa 8, tuySn tau di~n
mQt ray (monorail) M2 (Mai Dieh - My Dinh - Viin M6 - PhUe La; Giap Bat - Thanh
Li~t - PhU Luong).

Quy ho~eh m~t b~g cae tuySn dUOng s~t, cae OOaga tren tuySn se duqe nghien
elm xae diOOev the theo dg an rieng duqe e&pth<1mquy€n pM duy~t.

- Ga Giap Bat: Duqe eai ~o thanh ga dg phong eho ga Ha NQi, kSt hQ'Pvm. ga
dUOngs~t do thi tuySn sa 1 va cae tuySn xe bu)'t thanh trung tam v(\n til da phuong ti~n
k~t hQ'Pcae ehU'eniing eong eQng, cay xanh, m~t nuae, di~n tich khoang 32,45 ha (thge
hi~n theo dg an rieng).
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- Phat tri€n do thj gful k6t vai giao thong (TOD): Xay dgng cac khOng gian ti~n
tich (quang truOng ga, cac b6n xe bus, b6n taxi, di€m d6 xe d~p, xe may, khong gian di
bQ...) d€ tang wOng khil nang ti6p c~n cae ga dUOngs~t do thj. Quy dftt xung quanh kIm
VlJCga uu tien b6 tri cac chuc nang cong cQng thuang m~i d€ phat tri€n do thj gful k~t
vai giao thong. C\l th€ thgc hi~n theo dg an HAIMUD 2 du9'c duy~t.

b) DuOng bQ:
- DuOng cftp do thj:
+DuOng NguySn Xi€n - Nghiem Xuan Yem - Hoang Li~t (Vanh dai 3): BS TQng

m~t c~t ngang di€n hinh B = 5Imc-68m, thanh pharr cao t6c b6 tri tren du c~ (04 Ian
xe) k~t h9'P dUOngdo thj ben duai (047Q6 Ian xe).

+ DuOng TTarr PM - NguySn TTili(Qu6c IQ6): BS TQngm~t c~t ngang di€n hinh
B = 53mc-64,5m (10-712 Ian xe).

+ DuOng Giai Ph6ng (Qu6c IQ IA): bS TQngmi).tc~t ngang di€n hinh TQngB =
46m (06 Ian xe ca giai va 04 Ian xe h6n h9'P).

+ DuOng TruOng Chinh (Vanh dai 2): BS TQngm~t c~t ngang di€n hinh B =

53,5mc-57,5m (06 Ian xe ca giai va 04 Ian xe h6n h9'P) va b6 tri dUOngbQtren cao trong
thilnh pharr dUOng.

+ Dm'rng Ha NQi - Xuan Mai (do~ ill dUOng Vanh dai 2 d6n SongNhu~): BS
TQngm~t c~t ngang di€n hinh B = 30mc-53,5m (04c-06 Ian xe ca giai). Do~ ill nut giao
vai dUOngVanh dai 2 d6n nut giao vai dUOngVanh dai 3 b6 tri dUOngbQtren cao trong
thanh pharr dUOng.

+ DuOng Vanh dai 2,5: BS TQngm~t c~t ngang di€n hinh B = 40m (06 Ian xe
ca giai) ..

+DuOng 70: BS TQngm~t c~t ngang di€n hinh B = 36mc-50m (06 Ian xe cO"giOi).

- DuOng cftp khu VlJC:
+ DuOng hai ben song To Ljch: M~t c~t ngang di€n hinh mQt ben TQngB =

11,5mc-17;5m (02 Ian xe).
+ DuOng hai ben song Lir: M~t c~t ngang di€n hinh mQt ben TQng B =

11,5mc-30m (02c-04Ian xe).

+ Cac tuy6n dUOng chinh khu VlJC:BS TQngm~t c~t ngang di€n hinh B =
24mc-30m bao g6m 04 Ian xe cO"giai.

+ Cac tuy~n dUOngkhu VlJc:BS TQngm~t c~t ngang di€n hinh B = 16mc-25m bao
g6m 02c-03 Ian xe ca giai.

- Cac tuy~n dUOngcftp nQibQ:Vj tri, huang tuy~n va quy mo Cllacac tuy~n dUOng
se du9'c xac djnh trong giai do~ nghIen CUuI~p quy ho~ch chi ti~t, dg an d~u tu xay
dlJilg dam bao tuan thu Quy chuarr, Tieu chuarr chuyen nganh. TruOng h9'P tuy~n qua
khu VlJckh6 khan vS giai ph6ng m~t bfulg ho~c khu dan cu, lang x6m hi~n tr~g ... c6
th€ xem xet thu hyp C\lCbQvia he, tuy nhien vfu1phili dam bao s6 Ian xe theo quy djnh.

- Cac nut giao thOng:
+ Cac nut giao lillac c6t: Thi~t k~ ~i cac nut giao gifra dUOng cao t6c do thj,

dUOngtrvc chinh do thj vai h~ th6ng dUOngcling cftp hoi).cthftp han.
+ Cac nut giao lillac ap dlJilg hinh thUc giao bAng.
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_ o1u vuqt (ho~c hfun chui) cho nguai di bi) qua duang: B6 tri t~i cac nut giao
thong co luu luqng xe va nguCridi bi) lOn, cac nut giao khic c6t, g<1nvi tri cac ga tau
di~n ... Khoiing cach cac c&u (ho~c hfun) di bi) 2:500m, bS fi)ng t6i thiSu 3m. CIJ thS
dugc xac dtnh trong giai do~ nghien cUu lftp quy ho~ch chi tiSt 15' l~ 1/500.

_ Tf~m dUng d6 xe bu;'t: Dugc b6 tri tren cac tuySn duang dp do th! va duang
chinh khu VlJC,khoiing cach gifra cac tr~ khoiing 3007500m va khong qua 800m. CIJ
thS dugc thvc hi~n theo Quy ho~ch m~g luai v~ tai hiinh khach cong ci)ng cua Thiinh
ph6.

- Giao thong tInh:
+Xay dvng cac bai d6 xe cong ci)ng theo nguyen ilic: Vi tri bai d6 xe dugc b6 tri

vCribiin kinh phlJc VIJkhoiing 400-500m; D6i vCricac khu chilc nang do th! xay dvng
mai, trong giai do~ nghien CUutiSp theo phai co giai phap dam bao nhu dm d6 xe cua
ban than cong trinh cao t<1ng,thAptkg va nhu c~u vang lai cua kIm vgc (khoiing 20%).

+Bai d6 xe cong ci)ng nfun trong thiinh phk dAtdan vi a chu ySu phlJc VIJkhach
vang lai va khu VlJCdan cu hi~n co dam bao chi tieu di~n tich t6i thiSu 2,5% dAtdan vi a.

+ Trong ph~ vi Phan khu do th!, dg kiSn phan b6 thiinh 21 vi tri bai d6 xe tftp
trung, d~t t6ng di~n tich 23,25 ha. Quy mo va cong suAtcua cac bai d6 xe se dugc xac
dtnh chinh xac a cac giai do~ lftp quy ho~ch chi ti~t va dg iin d~u tu xay dvng. KhuySn
khich ap dvng hinh thilc d6 xe nhiSu t<1ng(ngfun ho~c n6i) dS ti~t ki~m quy dAt, nang
cao hi~u qua d~u tu va dap lmg nhu C&Ud6 xe cho khu VlJC.

+ Cac bai d6 xe cong ci)ng nfun trong thiinh phk dAt cong ci)ng, cay xanh se
dugc xac dtnh CIJthS trong giai do~ sau tren co sa nhu C&Uthgc t~. Cac bai d6 xe trong
dAt cay xanh khong vuqt qua 20% t6ng di~n tich khu dAt (my tUng vi tri cac bai d6 xe
.nay dugc xay dvng ng~m, ben tren sir dvng cac chuc nang trong dAtcay xanh).

_Kh6i luqng giao thong chinh: T6ng di~n tich dAtgiao thong tinh dSn duang cAp
khu VlJC:498,86 ha (22,30%), trong do:

+ Tinh d~n duang dp do th!: 103,40 ha (4,62%)
+ TinhdSn duang dp khu VlJC: 249,17 ha(1 1,14%)

+D&th~ t<1nggiao thong d~u m6i: 32,45 ha (1,45%)

+Di~n tich bai d6 xe tftptrung: 23,25 ha (1,04%)
4.4.2. Chi gi6'i au:itng ao, chi gi6'i xdy d1p1gva hanh lang baa V? cae tuyin hg tdng

ky thu(it:
- Chi giai duang do tren biin ve dugc xac dtnh tren co sa t9a di) tim duang, m~t c~t

ngang diSn hinh dS xac dtnh sa bi) hUOngtuySn m~g luCriduang quy ho~ch. CIJ thS se
dugc xac dtnh chinh xac theo h6 sa chi giai duang do 15' l~ 11500cac tuy~n duang ho~
theo Quy ho~ch chi ti~t 15' l~ 11500dugc c&pthfun quySn phe duy~t.

- Chi giCrixay dvng CIJthS cua tUng cong trinh dugc xac dtnh theo c&pduang quy
ho~ch theo quy dtnh cua Quy chuk xay dvng Vi~t Nam.

- Hiinh lang bao v~ cac tuy~n h~ t<1ngky thuftt: Tuan thu theo dUng Tieu chuk quy
ph~m nganh va Quy chuk xay dvng Vi~t Nam.

4.4.3. Chucln bi kfJ thu(zt:
a) Thoit nuac mua:
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- Luu V1JCthoat nuac:
+ Luu V1Jc1: Co di~n tich khoimg 962 ha (bao g6m cac phuOng Phuong Li~t,

Khuong Mai, Khuang Trung, ThuQ'llg Dlnh, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuan Nam,
IZhuang Dlnh, Kim Giang thuQc qu~n Thanh Xufu1;mQt ph~n phuOng D::liKim, Djnh
Cong thuQc qu~ Hoang Mai va mQt ph~ xa Thanh Li~t thuQc huy~n Thanh Tri) duqc
thoat vao song To L[ch. .

+ LUll vgc 2: Co di~n tich khoang 870 ha (bao g6m cac phuOng H~ Dlnh, Kim
Giang thuQc qu~n Thanh Xuan; phuOng Van Quill, PMc La thuQc qu~ Ha Dong; mQt
ph~n phuOng D~i Kim thuQc qu~n Hoang Mai va xa Thanh Li~t thuQc huy~n Thanh Tri)
duqc thoat vao song Nhu~.

+ LUll vgc 3: Co di~n tich khoang 405 ha (bao g6m mQt ph~ Hoang Li~t thuQc
qu~n Hoang Mai va mQt ph~ xa Tam Hi~p thuQc huy~n Thanh Tri) duqc thoat vao h6
Llnh Dam va song To L[ch.

Trang diSu ki~n blnh thuOng cac lUllV1JCse thoat tv chay ra song To L[ch va song
Nhu~. Khi mgc nuac song Nhu~ len cao, mgc nuac ~i h6 d~u m6i Yen So' > +4,50m se
dong d~p Thanh Li~t va su dvng tr91TIbO'1TIYen So' dS bom cuOng buc toan bQ lUllV1JC1
va 3 ra song H6ng. D6i vai lUllV1Jc2 se su dvng tr91TIbam du BuO'UdS bom cuOng buc
ra song Nhu~.

D6i vai khu V1JCdan cu lang xom hi~n co su dVng h~ th6ng thoat nuac nua rieng,
xay dgng cac tuy€n c6ng bao thu gom nuac mua va nuac thai ill khu V1JClang xom. T~i
v[ tr1d1l.un6i tuy€n c6ng bao vai tuy€n c6ng thoat nuac thai cua Thanh ph6 se xay dgng
cae ga tach nuac thai.

D6i vai cac khu V1JCdo thi mai da va dang ti€p Wc triSn khai xay dgng dn hoan
thi~n h~ th6ng thoat nuac mua theo quy ho~ch duqc duy~t.

T\li cac khu V1JCti€p giap gifra cac khu V1Jcdan cu lang xom hi~n co va cac khu do
tm mai, c~ nghien Clruthi€t k€ h~ th6ng thoat nuac dam bao tieu thoat thu~ Iqi, khong
gay ling ng~p cho cac khu V1JCdan cu hi~n co, k€t hqp xu Iy chenh I~ch cao dQn€u co.

- Cac trvc tieu thoat nuac mua chfnh cua kIm V1JCnghien ClruI~p quy hO\lch:
+ Tuy€n muong n6i h6 Dfun H6ng, h6 Khuong Trung 1 vai h6 Djnh Cong, phvc

VVtieu thoat nuac cho khu V1JCcac phuOng Khuong Trung, Djnh Congo BS rQngmuong
B= 15m.

+ Tuy€n muong n6i h6 Llnh Dam vai h\lIUll song To L[ch. BS rQng muong B =
15m (hi~n dang triSn khai thi cong).

+ Xay dgng trvc thoat nuac n6i h6 Van Quill thuQc qu~n Ha Dong xu6ng C\llTI
h6 diSu hOa Thanh Li~t dS h6 trq cho khu V1JCVan Quill va thoat nuac cho lUllVV'Chai
ben. BS rQng muong dg ki€n khoang B = 17m.

+ Ngoai cac trvc song muong tieu thoat chfnh kS tren con co mQt s6 cac tuy€n
c6ng thoat nuac chfnh da duqc xay dgng va dg ki€n nhu sau:

++ H~ th6ng c6ng tren dUOngVanh dai 3 v6i ti€t di~n DlOOOmm7D1500mm va
duqc thoat vao h~ th6ng thoat nuac cua khu vgc.

++ H~ th6ng c6ng tren dUOng Vanh dai 2.5 (dO\lll ill dUOng NguySn Trai d€n
dUOngGiai Phong) vai ti€t di~n tu D800mm -7 (BxH) = (3mx3m) va duqc thoat vao cac
trvc song, muong tieu liSn kS.
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++ H~ th6ng c6ng tron D 1OOOmmc.-D15001mn va tuy€n c6ng ban (BxH) =
(1.5mx1.8m) tren dUOng Giai Phong va duqc thmit vao cac tlVc song Lu va song To
Lich.

++ Ngoai ra trong khu Vl,l'Cnghien cUu b6 sung them cac h~ th6ng c6ng thoat
nuac mua rieng ill D600 c.-(BxH) = (3mx3m) tren cac tr\lc duong quy hO\lchmai dam
bao tieu thoat nuac thu~n 1qi cho khu Vl,l'Cnay.

- Tr\lln bom va h6 di~u hOa:
+ Xay d\lTIgcac tr\lln bmn tieu ph\lc V\l di~u hoa nuac mua t\li khu Vl,l'Ccac h6

di~u hOa, C\lth@:
++ Tr\lm bmn h6 Klmong Trung 1: Cong swlt 1260m3/h, ph\lc V\ltieu thoat nuac

cho khu Vl,l'CphuOng I<huong Dinh va mi)t ph~n phuOng Khuong Trung.
++ Tr\lm bmn h6 H\I Dinh: Cong su~t 900m3/h, ph\lc V\ltieu thoftt nuac cho khu

Vl,l'CphuOng H\I Dinh.
++ Tr\lm bom h6 Dfun chu6i: Cong su~t 900m3/h, ph\lc V\l tieu thoat nuac cho

khu Vl,l'CphuOng Khuong Dinh.
++ Tr\llll bam h6 I<huong Trung 2: Cong su~t 720m3/h, ph\lc V\l tieu thoat nuac

cho mi)t phk phuOng Khuong Trung, I<l1uongDinh va Dinh Congo
++ Tr\lln bmn Yen Phuc: Cong s~t 2000m3/h ph\lc V\ltieu thoat nuac mi)t phk cho

khu Vl,l'CphuOng Van Quill va mi)t phk phuOngPhUcLa, q~ Ha Dong.
+ T6ng di~n tich cac h6 di~u hoa hi~n co gift l\1iva d\Xki€n theo quy hO\lch trong

khu Vl,l'Cnghien CUuI~p quy hO\lch la khoang 176 (ha), chi€m 15' tr9ng khoang 7,8% di~n
tich khu Vl,l'C.Vi~c d:1utu xay d\lTIgcac h6 trong danh m\lc d~ an Cal t\lOmoi tTuOngh6
Ha Ni)i duqc UBND Thanh ph6 pM duy~t 1\IiQuy€t djnh s6 845IQD-UBND ngay
12/02/2010 th\Xchi~n pM hqp vai Quy hO\lchphan khu do thi H2- 3.

b) Sann~n:
- Cao di) san n~n duqc thi€t k€ trong khoang ill 5,90mc.-6,80m, trung binh khoang

6,20m c.-6,40m.
- Cao di) tim dUOng t\li cac nga giao nhau duqc xac djnh tren ca So' cac cao di) dii

kh6ng ch€, quy hO\lch m\lllg luai c6ng thoat nuac mua, dam bao di) sau chon c6ng.
- Cao di) n~n cac 0 d~t duqc thi€t k€ dam bao thoat nuac tv chay, phil hqp vm quy

hO\lchsU:d\lllg d~t va phan 1uu thoat nuac cac 0 d~t.
- D6i vm cac khu Vl,l'Cdii xay d\lTIg,khu Vl,l'Clang xom cli se duqc san g\lt C\lCbi)

phil hqp vai quy hO\lch sU:d\lllg d~t va phftn luu thoat nuac.
- D6i vm cac khu Vl,l'Ccong vien cay xanh, h6 di€u hoa duqc th\Xchi~n thea d\Xan

rieng.
4.4.4. Cdp nu:6'c:
a) Ngu6n nuac:
Ti€p tvc duy tri m\lllg 6ng c~p nuac theo mo hinh m\lllg vong cftp nuac 6n djnh

(nuac miiitsong H6ng, song Da va nuac ngfun khu Vl,l'Cni)i thanh Ha Ni)i), mi)t s6 nha
may nuac ngfun a ni)i thanh se giam dk cong su~t va chuy€n sang chuc nang la tr\llll
d\XW nuac - tang ap.
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Truac nam 2020: TiSp tlJc su d\lIlg nuac ngfun ill cac Nha may nuac Phap Van,
Tuang Mai, H~ Dinh va tr~m c~p nuac C\lCb(>hi~n co trong khu vvc.

Sau nam 2020: ChuySn d6i Nha may nuac ngfun H~ Dinh, cac tr~m cip nuac C\lC
b(>thanh tr~m tang ap Thanh ph6 va khu vvc. Ngu6n nuac c~p cho cac tr~m tang ap
duqc I~y ill Nha may nuac m~itsong Da, song H6ng.

b) M~g lum cip nuac:
_ Giu hilicae tuySn 6ng c~p nuac truy€n dful 0400mm, 0600mm, 0800mm tren

trvc dUOngGiai Phong, Vanh dai 3, Nguy€n Trai, TruOng Chinh.
_ Xay dlJIlg cac tuySn 6ng truy€n dful dUOngkinh ill <1>400mmdSn <1>800mmt~o

thanh m~g luai c~p nuac theo d~g m~g yang, dam bao c~p nuac cho toan khu VVC
theo djnh huang Quy ho~ch chuyen nganh cip nuac.

_Xay d\lIlg m~g lum 6ng phan ph6i co dUOngkinh ill <1>100mm dSn <1>250mmduqc
thiSt kS ~ n6i vm m~g lum truy€n dfu1bfulg m(>ts6 diSm d~u thich hqp va duqc phan
chia thanh nhi€u khu vvc 006 cOm~g phan ph6i d(>cI~pciu trUcthea d~g m~ch yang.

c) dp nuac chUa chiy:
_Thvc hi~n theo nguyen t~c cac hQng cUu h6a duqc d~u n6i vao cac tuySn 6ng cip

nuac co dUOng kinh <1>lOOmmtra len, thu~n lqi cho cong tic phOng chay, chUa chiy.
Khoang cach cac hQng cUu hoa tren m~g luaiduqc b6 tri theo quy djnh hi~n hanh. CIf
thS se duqc nghien cUu triSn khai trong giai do~n I~p d6 in quy ho~ch chi tiSt tY I~.1/500,
dV in d~u ill xay dvng.

_ SU d\lIlg h6 di€u hoa trong phan khu quy ho~ch vao m\lc dich chUa chiy bfulg
cach xay dlJIlg cac h6 thu nuac chua chay.

- D6i vai cac cong trinh cao !kg, ck co h~ th6ng chUa chiy rieng.

3.4.5. Thoat nuvc thili va v? sinh moi wOng:
a) Thoat nuac thai:
_Nhu c~u thu gom xu I;' nuac thai: T6ng luu luqng nuac thai cua khu quy ho~ch

khoing 114.305m3/ng.d.
- Lva chQnMth6hg thoat nuac thai la h~ th6ng h6n hqp:
+ D6i vm khu vvc dan cu lang xom hi~n co cai ~o chinh trang: SU d\lIlg h~

th6ng thoat nuac nua rieng.
+D6i vai khu vvc xay dlJIlgmai: SUd\lIlg h~ th6ng c6ng rieng hoan toano
+ Nuac thai y tS, b~OOvi~n phai duqc thu gom, xu I;' rieng dim bao cac Tieu

chuk, Quy chuAnhi~n hanh wac khi xa ra moi wOng (thvc hi~n theo dV in rieng).
_Cac tr~ bam chuySn b~ duqc b6 tri tren nguyen cic dam bao di) sau chon c6ng

khong vuqt qua gim h~ cho phep; duqc d~t trong cac khu vvc cay xanh, cae khu d~t h~
tAngky thu~t dS dim bao khoang cach Iy v~ sinh, wOng hqp kho khan cOthS xay ngfun
hoan toano

_Khi h~ th6ng thu gom nuac thai CllaThanh ph6 chua duqc d~u ill xay dlJIlg d6ng
bi), dS giim b6't 0 nhi€m moi wang, nuac thai xu I;' C\lCb(>qua bS tv ho~i d~t trong
tlmg cong trinh dS giim b6't 0 nhi€m nuac thai d~u ra.

_Huang thoat va OOamay xu I;' nuac thai: Nuac thai trong khu vvc Phan khu do
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thi H2-3 dugc dugc tho at v~ tn:llu XLNT Yen Xa, cong su~t 285.000m3/ngd, di~n tich
14,65 ha.

_ Xay d\l11gm<:mgc6ng thoat nu6'c thai kich thu6'c D300mm+D2400mm va cac
tr(Ul1bam chuy~n b~c, cong su~t 1.600m3/ngd - 50.000m3/ngd d~ dan nu6'c thai v~ nha
may xu Iy Yen Xa.

b) Quan Iy ch~t tM.i rful va v~ sinh moi wang:
- Tieu chu~ tinh toan ch~t thai rful sinh hO\ltla 1,3 kg/nguoingay.
_ T6ng kh6i IUQllgch~t thai rful cua khu quy hO\lch khoang 402,5 tklngay, dugc

phan 10\liill ngu6n thai theo nhom (nhom cac ch~t co th~ thu h6i tai su dvng, tai ch~,
nhom cac ch~t phai xu Iy chOn I~p ho~c tieu huy, nhom ch~t thai nguy h\li xu Iy t~p
trung theo quy dinh) va dugc thu gom, v(ln chuy~n toan bQ v~ khu xu Iy ch~t thai t~p
trung cua Thanh ph6 theo quy dinh.

- Phuang thuc thu gom ch~t thai rful:
+D6i v6'i khu V\ICxay d\l11gnha cao ~g: Co h~ th6ng thu gom ch~t thai rful cho

ruug dan nguyen.
+ D6i v6'i khu V\ICxay d\lug nha th~p t~g: Ch~t thai rful sinh hO\ltdugc thu gom

trvc ti~p theo gia c6 dinh ho~c thu gom vao cac thung rac va cong-ten-na kin duQ'c thu
gom va v(ln chuy~n hang ngay v~ cac di~m t~p k~t rac c6 dinh, sau do xe chuyen dvng
cua CO' quan chuc nang se chuyen ch6"d~n nai xu Iy ch~t thai rful quy dinh cua Thanh ph6.

+ D6i v&i khu V\ICcong trinh cong cQng, CO' quan, wang h9C... ch~t thai rful
dugc thu gom va v(ln chuy~n thong qua hqp d6ng trvc ti~p v6'i cO' quan chuc nang.

+ V6'i cac nai cong cQng nhu khu V\ICcong vien cay xanh, duang trvc chinh ...
d~t cac thUng rac nh6 co n~p kin dung tich t6i thi~u la 100lit, khoang cach 100rn/thung.

_Nha v~ sinh cong cQng: Dugc xac dinh theo quy dinh v~ quan Iy bun c~ va nha
v~ sinh cong cQng trong Quy chu~ xay d\l11gVi~t N am.

- NghIa trang:
Khong quy hO\lch m6"rQng ranh gi6'i cac nghIa trang hi~n co trong kIm V\ICnghien

cw. Khi co nhu dm, c~ an tang t~p trung ~i nghIa trang cua Thanh ph6.
DUng hung tang, tr6ng cay xanh cach Iy, dong cua cac nghla trang hi~n co n~m

trong ranh gim phit tri~n do thi. Co k~ hO\lchthu h6i, giai t6a khi co nhu ciu su dvng d~t.
Cac mQl<higiai t6a chuy~n v~ nghla trang t~p trung cua Thanh ph6.

DV ki~n xay d\l11gm6'i Nha tang ISThanh Xuan quy mo 2,5 ha t\li a quy hO\lchD-
1, giap duang Vanh dai 2,5 va duang Ton Th~t TUng k60 dai, cai ~o Nha tang IS b~nh
vi~n 103.

3.4.6. cdp tli?n:
a)Ngu6ndp:
Nang dp va xay m6'i cac TBA II OKV trong l<huV\ICc~p di~n cho khu Quy hO\lch

g6m: ThuQllg Dinh, Linh Dam, Xa La, Phuong Li~t, Hoang Mai, D\li Kim, MQ Lao. S6
luQllg, vi tri, cong su~t cua cac tr\lm bi~n ap se dugc xac dinh theo dV an rieng dugc
duy~t.

b) M<:mglum di~n cao th~ 11OKV:
- Xay d\l11gtuy~n cap ngfun 11OKVHa Dong - D(liKim - ThUQllgDlnh - Thanh Congo
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- Xay dlfJ1gtuySn cap ngfun 11OKVLinh Dam - Hoang Mai.

c) M;mg trung thS:
- Cai ~o, thay thS cac tuySn 35KV, lOKV, 6KV hi~n co, th6ng OO:1tc:1pdi~n ap

22KV va duQ'c~t ngfun theo cac tuySn dUOngquy ho~ch.
- B6 sung cac tuySn cap tIvc va OOanh22KV di ngfun theo cac tuySn dUOng quy

ho~ch ill c:1pkhu vgc tr6' len.
d) Tr?ffi biSn ap 22/0,4KV va m~g lu6'i h~ thS:
- Cai ~ nang dp cong su:1ttr~m va chuy€n d6i thaOOtr?ffi 22/0,4KV cac tr?ffi

biSn ap hi~n co dang su dl)llg cac c:1pdi~n ap 6/0,4KV, lO/0,4KV va 35/0,4KV.
- Di chuySn cac tr?ffi biSn ap hi~n co vao vi tri phil hgp. M(lt s6 cac tr?ID biSn ap

co vi tri khong hgp Iy, co th€ g(lp cac tr?ffi 006 vm OOauthiinh tr?ffi co cong su:1t16'n
han ho~c di chuy€n vi tri d€ khoang cach dSn cac ph\! tai dam bao theo tieu chu:1n.

- Xay dlfJ1glum h~ thS 0,4KV c:1pdi~n cho chiSu sang den dUOngthiSt kS di ngfun
dQctheo he dUOngquy ho~ch.

- Cili t~o, nang c:1p1:1tca cac lo~i hinh chiSu sang g6m chiSu sang cac cong trinh
giao thong, chiSu sang cac cong trinh cong c(lng, chiSu sang quiing cao, 113h(li..., nang
cao ch:1t lugng den chiSu sang tiSt ki~m nang lugng, trang bi h~ th6ng di€u khi€n tv'
d(lng, ~p trung, dam bao my quan cho h~ th6ng chiSu sang do tN.

4.4. 7. Mr;mg luM thOng tin lien lqc:
- Ngu6n dp: Khu vgc duQ'cc:1pngu6n ill cae Tr?ffi HOST Van Quan, Dinh Tien

Hoang, Kim Lien, Tr:1nKhat Chan, Thugng Dinh, Giap Bat, ElO Ha Dong, Ha Dong.
Dam bilo cung dp cho khu vgc quy ho~ch co cong su:1tkhoang 205.453 thue bao.

- Gift nguyen, nang cong su:1t6 t6ng dai v~ tinh hi~n co.
- Xay dlfJ1g20 t6ng dai v~ tinh v6'i t6ng dung lugng khoang 170.000 s6. Vi tri cac

t6ng dai v~ tinh ~t 6' cac khu d:1tcong c(lng, g:1ndUOnggiao thong 16'nva 6' trung tam
viJng ph\!c V\l.

- Xay dlfJ1gcac tuySn cap tIvc dQc theo m(lt s6 tuySn dUOngquy ho~ch d€ lien kSt
t6ng dai v~ tinh vm t6ng dai di€u khi€n.

- Xay dlfJ1gcac tuySn cap ill t6ng dai v~ tinh dSn cac til cap thue bao.

- T6ng dai v~ tinh kSt hgp vm bUll C\lCdV kiSn xay dlfJ1gduQ'c d~t ~i khu cong
c(lng cua khu quy ho~ch.

- M~g truy€n hinh dam oo~cung c~p dich V\l truy€n hinh cho c(lng d6ng s6ng
va lam vi~c t~i khu vgc nghien Clm.

_M~g truy OO~pInternet: DuQ'cphiit tri€n theo 2 phuang thuc qua m~g cap n(li
h~t va vo tuySn.

+ Giai do~ d~u: Phiit tri€n chu ySu theo hu6'ng truy OO~pInternet qua m~g hfru
tuYSn.

+ Giai do~ sau: Phat tri€n cM YSutheo cong ngh~ NGN va cong ngh~ kSt n6i
vo tuySn bang thong r(lng Wimax vm t6c d(l truy€n dft li~u cao, co th€ len t6'i 100 Mbps,
khu vgc phil song r(lng, kha nang bao m~t cao.
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4.5.Khfmg gian xay dlf1lg nglim i/o thi:
Phuong an hu6ng tuySn (ngfun ho(ic n6i) cua cac tuySn dUOng s~t do thi s6 2, 4,8

se duqc xac djnh theo d\Tan rieng duqc dp thAmquy~n phe duy~t.
B6 trl cac hfun ngfun (ho(ic n6i) di bi? dan sinh vm khoang cach t6i thiSu 500m

duai tuySn dUOng lien khu V\TCtra len va mi?t s6 tuySn dUOng chinh khu V\TC,khu V\TC
co luu luqng di bi? 16n, gAncac trung tam cong ci?ng, ga dUOngs~t do thi.

T<;iicac nut giao khac c6t cAnb6 trl cac hftm ngfun cho nguCribi?hanh.
Cae bai d5 xe my di~u ki~n th\TctS cling nhu theo cac d\I an duqc c&pthAm quy~n

phe duy~t rna xac djnh xay dvng ngfun hay n6i.
DQc theo cac trvc dUOnggiao thong do thi cAnb6 trl cac Tuynel kY th~t tren cac

trvc duOng, kich thuac se duqc CIJthS va chi tiSt a giai dO\lll sau, cac Tuynel ky thu~t
nay chua h~ th6ng c&pnuac phan ph6i, h~ th6ng cap di~n, thong tin lien l<;ic.

DQc theo cac dUOng lien khu V\TCb6 tri cac hao cap kY th~t chua dvng cac dUOng
cap phIJCVIJcac hi? tieu thIJ dQc tuySn dUOng.Cac hao cap nay duqc xay dvng tren via
he, hai ben duOng, kich thuac hao cap duqc chi tiSt va CIJthS a giai dO\lllsau.

Cac khu V\TCxay dvng cong trinh cong ci?ng ngfun: T6 chUc t<;licac khu d&t co
chuc nang Slrdvng d&tla cong ci?ng thanh ph6 va khu a. ChUc nang Slrdvng khong gian
ngfun cong ci?ng bao g6m cac chUc nang: thuong m<;ii,dich VIJdp thanh ph6 va khu a;
M th6ng h<;itAng ky thu~t, bili d5 xe (khong xay dvng van phOng giao dich, khach s\lll,
nha nghi. .. ). D6i vm khong gian cong ci?ng ngfun thui?c cac khu V\TCdii va dang triSn
khal dftu tu xay dvng, tiSp tvc th\Ic hi~n theo d\I an dii duqc phe duy~t. D6i vm d&ta, chi
nghien CUuxay dvng khong gian ngfun duai cac khu V\TCxay dvng nha a cao tAng va
chi duqc Slrdvng dS bai d5 xe ngfun va h~ th6ng h<;itAngkY th~t cAnthiSt. D6i vm bai
d5 xe: khuySn khich xay dvng bai d5 xe ngftm thui?c d&tcay xanh thanh ph6, khu a va
don vi a nh&m tiSt ki~m d&t,tren m(it d&tt6 chuc thanh cac khong gian cay xanh phIJc
VIJmIJc dlch chung cho khu V\TC.D6i vm d&tcong ci?ng khac va co quan, van phong,
khuySn khich xay dvng ch5 d5 xe ngfun nh&mtiSt ki~m d&t.

D&u n6i kY th~t, d&un6i khong gian ngfun phai dam bao d6ng bi?, theo h~ th6ng.
Tuan thu cac tieu chuful, quy ph\lffi v~ d&u n6i kY thu~t, d&u n6i khong gian ngfun.
Khong gian ngftm congci?ng phai duqc kSt n6i vm khong gian cong ci?ng n6i, h~ th6ng
giao thong, dUOngdi bi?a cac khu V\TChqp ly.

4.6. Danh giti moi trll'ung chi€n lll'flc:
Phat triSn do thi phai tuan thu quy hO<;ichduqc duy~t va cac quy djnh hi~n hanh

cua Nha nuac va Thanh ph6 v~ bao v~moi truOng.
Phai co bi~n phap phong ngira, giam thiSu 0 nhiSm moi truOng trong qua trlnh thi

cong xay dvng.
~=~~~~~~~~~~~~~~M

thi theo hu6ng van minh, hi~n d<;ii.

4.7. Phan ky i/au til', xac i/inh danh m{lc cac d{l' an Il'U tien i/au til':

4.7.1. Quy hogch t6ng mgt biing sit dl,mg ddt d9'f ddu:
Theo Quy hO\lChchung xay dvng Thu do dii duqc ThU tu6ng Chinh phu phe duy~t,

Phan khu do thi n&m trong khu V\Tcphat triSn dqt dftu cua Thanh ph6; co ga Giap Bat,

22



cac tuy~n giao thong quan tn;mg: dUOngNguyen Trai, Giiii Ph6ng, Ton Th~t Timg keo
diii, dUOngViinh dai 2, Viinh dai 2.5, Viinh dai 3 Iii d(ing Igc thuc diiy phat tri€n do thi.
Do V?y, phfut IOn quy d~t thu(ic Phan khu do thi se nfun trong quy hO\lch xay dl!llg dqt
diu (d~n 2030). M(it phfut duQ'cphat tri€n a giai dO\llldii h\lll d~n 2050.

D6i vm khu Vl!Cxay dl!llg dqt diu, ca ban d~n nfun 2030 se duQ'cxay dl!llg hoan
thi~n vS h\l tfutg, ki~n trUc.D6i v&ikIm Vl!Cxay dl!llg dqt sau (dai h\lll) d~n nfun 2050 se
duQ'cxay dl!llg hoan thi~ d6ng b(i; trong qua trinh thgc hi~ quy ho\lCh, trong khu Vl!C
nay cae c6ng trinh h\l tfutg xa hQi,h\l tfutg ky thU?t thi~t y~u, cac khu dan cu hi~n co... vfrn
duQ'cdiu ill xay dl!llg cii t\lO,tuy nhien l(i trinh se keo dii han so vm khu Vl!Cxay dl!llg
dqtdiu.

4.7.2. Quy rno dan s6 dl! kidn giai dogn ddu:
- Quy rno dan s6 t6i da xac l?p theo Phan khu do thi khoang: 258.000 nguOi.
- Quy rno dan s6 dg bao trong giai dO\lll ngful h\lll (d~n narn 2020) khoang:

422.910 nguai, tren ca sa can d6i quy d~t dam bao dap Ung cac chi tieu t6i thi€u trong
Phan khu do thi.

Ghi chit: Trang giai dO\llldiu v&iquy rno dan s6 khoang 422.910 nguOi, khi chu6i
do thi phia B~c song H6ng va phia Dong Viinh dai 4 chua hinh thiinh, dan s6 t\li cac khu
Vl!CN(ii do se co sg gia tang IOndo tang dan s6 tl! nhien va tang dan s6 ca hQc, nhu sg
dich chuy€n dan s6 ill khu Vl!Cn(ii do rna r(ing vao, dan s6 ill cac khu Vl!Cnong thon
d~n, ... Trang giai dO\lllsau (d~n nam 2030 va 2050) khi chu6i cac do thi phia B~c song
H6ng va phia Dong Viinh dai 4 hinh thiinh v&ih~ th6ng h\l tfutg ky thti?t va h\l tfutg xa
h(ii hoan chinh se thu hUt dan s6 ill khu Vl!CN(ii do lich su va N(ii do rna r(ing dich
chuy€n ra, dua dan s6 t\li cac khu Vl!Ctheo phan bd quy rno dan s6 cua Quy hO\lch
chung xay dl!llg Thu do (quy rno dan s6 khoang 258.000 nguOi).

4.7.3. Quy hogch h? th6ng hg tdng XG hr5iWI do thi dr;t ddu:

- Quy hO\lch h~ th6ng h\l tfutg xa hQi va do thi dqt diu duQ'c nghlen Clru d6ng b(i
trong ranh gim quy hO\lchtdng rn~t bfulg giai dO\llldiu.

- M(it s6 dg an h\l tfutg xa hQiva do thi Uti tien diu ill g6rn:

+ VS nha a: Cii t\lo cac khu nha tap th€ cli xu6ng dp phil hqp v&i quy hO\lch,
cac khu Vl!Cdan cu lang xorn hi~n co.

+ VS dich V\I: Phat tri€n dich V\I t\li trung tam cac dan vi a, cac khu Vl!Cdan cu
lang xorn hi~n co. Xay dl!llg trung tam thuang rn\li dich V\I t\li trung tam cac khu a.

+ VS giao d\lc: CM t\lo chinh trang, nang dp va xay dl!llg rnm cac wOng trung
hQcphd thong t\li trung tam cac khu a. Xay dl!llg va eMt\lOd6ng b(i cae C\lillwOng ti€u
hQc, trung hQc ca sa t\li trung tam cac dan vi a. Phat triSn d6ng b(i h~ th6ng nha tre,
wOng mill non trong rung nhorn nha a, dam bao quy rno, ch~t lugng va ban kinh ph\lC
V\I.

+ VS van h6a - xa hQi:Tri€n khai cii t\lo va dl!llg rn&icac cong trinh ph\lc V\I van
h6a c~p do thi; cac cong vien cay xanh, wOn hoa; cay xanh th€ d\lc th€ thao; h~ th6ng
nha van h6a c~p khu a va dan vi a.

+ VS y t~ - suc kh6e c(ing d6ng: Bd sung, xay rnm h~ th6ng cham soc suc kh6e cho
nguOi dan t\li cac khu a. CMt\lOchinh trang, nang cip va xay rnm h~ th6ng trung tam YW
cua tUngkhu Vl!Cdan eli lang xorn hi~n cOgful liSnvm h~ th6ng y t~trong tUng dan vi a.
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4.7.4. Quy hO(lch h? th6ng h(l tdng kY thu{tt a(Ytadu:
- H~ th<'mgh(l t:1ngky th~t dqt d&uduge nghien elm, phat triSn d6ng bQ vai quy

hO(lehsu dvng dk
- MQt s6 dg an h(l t:1ngky thu~ltuu tien d&utu d6ng bQg6m:
+Hoan ehinh tuy~n duang Vanh dai 3, Vanh dai 2.5 va Vanh dai 2.
+Xay dgng cae tuy~n giao thong k~t n6i gifra tuy~n duang ehinh do thi vai tuy~n

duang vanh dai.
+Hoan ehinh va xay dgng cae eong vien cay xanh k~t hgp h6 di€u hoa ehinh nhu

Dk H6ng, H(l Dinh ....
- N(lo vet cae song, t(lOdi€u ki~n tg ehay eho h~ th6ng thoat nuae trong giai dO(lll

chua xay dgng hoan thi~n cae tr(lffibom.
- Dg an xay dgng cae tr(lffixu 19'nuae thai eve bQtrong giai dO(llltruae milt nh&m

giiim thiSu t6i da cae tae h(li tieu ege ill 0 nhi8m moi truang nuae d~n dai s6ng nguai
dan do thi.

, '. .
- Cae dg an truyen thong nhfun v(ln dQng thay doi ~p quan hung tang va cat tang

t(li cae nghla trang trong do thi sang hinh thue hOa tang va quy ~p mQra cae nghIa trang
ngo(li do theo dUng quy hO(leh.

- Cae dg an phiin 10(liva thu gom rae t(li ngu6n.

4.8. Quy tJjnh qulin lj:
- Vi~e quan 19'd~t dai, d&utu, xay dgng do thi e:1ntuiin thll quy hO(leh va "Quy

ainh quem lj theo a6 an Quy hO(lchphdn khu ao thi H2-3, tY I? 1/2000" duge ban hanh
kern theo h6 sa quy hO(lehnay. Ngoai ra con phai tuiin thll quy dinh ella phap lu~t va cae
quy dinh hi~n hanh ella Nha nuae va Thanh ph6; Tieu ehu:1n,Quy ehu:1nxay dgng Vi~t
Nam, Quy eh~ quan 19'quy hO(leh,ki~n trUe chung Thanh ph6.

- Vi~e di€u ehinh, thay d6i, b6 sung quy hO(lehphai duge thge hi~n theo dUng quy
dinh ella phap lu~t.

- Trang qua trinh triSn khai quy hO(lehxay dgng co thS ap dvng cae tieu ehu:1n,
quy ph(lffinuae ngoai va phai duge co quan co thfun quy€n eho phep.

Di~u 2. T6 ehue thge hi~n.

Sa Quy hO(leh- Ki~ntrUe va Vi~n Quy hO(lehxay dgng Ha NQi ehiu traeh nhi~m
v€ cae s6li~u trinh duy~t ella d6 an Quy hO(lehPhiin khu do thi H2-3, 15'I~ 1/2000.

- Giao Sa Quy hO(leh- Ki~ntrUe ehiu traeh nhi~m kiSm tra, kYxae nh(ln h6 sa, ban
ve d6 an va Quy dinh quan 19'theo d6 an Quy hO(lehphiin khu do thi H2-3, 15'I~ 1/2000
theo dUng quy dinh, phUhgp vai nQi dung Quy~t dinh nay; CM tri, ph6i hgp vO'iUBND
cae qu(ln: Thanh Xuiin, Hoang Mai, Ha Dong, UBND huy~n Thanh Tri va Vi~n Quy
hO(leh xay dgng Ha NQi t6 ehUe eong b6 eong khai d6 an Quy hO(lehphiin khu do thi
H2-3, 15'I~ 1/2000 duge duy~t dS eho cae t6 ehUe, ea quan va nhiin diin bi~t, thge hi~n,
lUll trfr h6 sa d6 an theo quy dinh.

- Giao CM tieh UBND cae qu(ln: Thanh Xuiin, Hoang Mai, Ha Dong, CM tieh
UBND huy~n Thanh Tri, Thanh tra SaXay dgng co traeh nhi~m chi d(lo, kiSm tra, giiim
sat xay dgng theo quy hO(leh;xu 19'cae truang hgp xay dgng sai quy hO(leh theo thAm
quy€n va quy dinh ella phap lu~t. .
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Di~u 3. Quy~t djnh nay co hi~u l\!c kSill ngay kYo
Chanh Van phong UBND Thanh phd, Gii:imddc cac So': Quy hO\lch- KiSn trUc,

K~ hO\lchva DAu tu, Giao thong v~ tai, Xay dlfllg, Hi nguyen va Moi truOng, Tai
chinh, Giao d\lc va Dao t\lo,Y t~,Cong Thuong; Nang nghi~p va Phat triSnnang than,
PhOngchay va chua chay, Cong an Thanh phd, BQTu l~nh Thu do; Vi~n truang Vi~n
Quy hO\lchxay dlfllgHa NQi;CM tich UBND cac q~: Thanh Xuan, Hoang Mai, Ha
Dong, Chu tich UBND huy~n Thanh Tri; Chu tich UBND cae phuOng: ThUQl1gDlnh,
Khuong Trung, Khuong Mai, Thanh Xuan Trung, Thanh Xuan Nam, Khuong Dlnh,
H\l Dlnh, Kim Giang, Phuong Li~t, Dinh Cong, Hoang Li~t, D\li Kim, Thinh Li~t,
Van Quan, PMc La; Chu tich UBND cac xa: Tan Tri€u, Thanh Li~t, Tam Hi~p va
Chu tich UBND thi trful Van DiSn; Giam ddc, Thu truang cac So', Nganh, cac td chuc
va ca nhan co lien quan chiu trach nhi~mthi hanh Quy~tdinh nay.!.

Nui nhijn:
- NlmDi~u 3;
- ChiItieh UBND TP;
- Cae PCT UBND TP;
- YPUBTP: Cae PCYP, cae phimg CY;
- Luu: YT ( 6'; bim), QHr,.

CYD: 370849
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