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UYET PINH
Q | Ngay: A4S, //[cz.-/wff
Ve viéc phé duyét Quy hoach phan khu d6 thi H2-3; % 1¢ 1720

Pia diém: Thuoc cac quin Thanh Xuan, Hoang Mai, Ha Péng
va huyén Thanh Tri - thinh phd Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Cin ctr Luat T8 chire HDND va UBND s6 11/2003/QH11;

Can ctr Luat Quy hoach db thi s6 30/2009/QH12;

Can ¢t Luat Tha d6 sé 25/2012/QH13;

Can ctr Luét Xay dung sb 50/2014/QH13;

Can cir Nghi dinh s6 20/2009/ND-CP ngay 23/02/2009 cta Chinh pha vé
Quan ly do cao chuéng ngai vat hang khong va céc trdn dia quan ly, bao vé viung
troi tai Viét Nam;

_ Cin clt Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phd vé Lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

. Can clr Nghj dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé Quan
Iy khong gian, kién triic, canh quan db thi;

Cin ¢t Nghi dinh sb 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé Quan
Iy khéng gian xdy dung ngam db thi;

Cin c&r Nghi dinh sé 64/2010/NB-CP ngay 11/6/2010 ctia Chinh phi vé Quan
1y cdy xanh d6 thi; '

_ Cén cir Nghi dinh s8 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cua Chinh phu vé
Quan ly d4u tu phat trién do thy;

Céan cir Quyét dinh sé 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cta Tha tuéng Chinh
phi vé viée phé duyét Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén nim 2030 va
tAm nhin dén ndm 2050;

Cin ¢t Thong tu sé 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ctia B6 Xédy dung vé
Quy dinh ho so cla timg loai quy hoach db thi;

Cén cur Thong tu s8 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cta B9 truong B
Xay dung vé viéc Huéng dén danh gia méi truong chién luoc trong d6 4n quy
hoach xay dung, quy hoach d6 thi;

Cén cu Thong tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 coa Bo Xay dung
Huéng dan vé ndi dung Thiét ké do thi va Thong tu so 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 clia Bé XAy dung sita ddi, bd sung mot s6 didu cua Thong tu s6
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013;



Can cir Quyét dinh sb 21/2005/QD-BXD ngay 22/7/2005. ciia B6 X4y dung vé
viéc Ban hanh quy dinh hé thong ky hiéu ban v& trong cac dd 4n quy hoach xay dung;

~ Can cur Quyét dinh s6 5237/QP-UBND ngay 14/11/2012 ctia UBND Thanh
phé vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu do thi H2-3, ty 1¢ 1/2000;
Can ot Quyét dinh so 72/2014/Qb-UBND ngay 17/9/2014 cia UBND Thanh

phd ban hanh Quy dinh vé 1p, thdm dinh, phé duyét nhiém vu, dd 4n va quan ly
theo dd 4n quy hoach db thi trén dia bén thanh phé Ha Noi;

Xét dé nghi cua Giam dbc S& Quy hoach - Kién trac Ha Néi tai To trinh sb
5671/TTr-QHKT ngay 02/12/2015,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phén khu d6 thi H2-3, ty 1€ 1/2000 vdi cac ndi
dung cht yéu sau day:

1. Tén d6 an quy hoach: Quy hoach phan khu d6 thi H2-3, ty 1¢ 1/2000.

2. Vi tri, ranh gi6i va quy mé lap quy hoach phéan khu:

a) Vi tri:

P an -Quy hoach phén khu d6 thi H2-3 nim & phia TAy Nam d6 thi trung tam,
trong khu vire Noi d6 mé rdng va thude cac phudng: Thugng Pinh, Khuong Trung,
Khuong Mai, Thanh Xuén Trung, Thanh Xuédn Nam, Khuong Pinh, Ha Pinh, Kim
Giang, Phuong Liét - quin Thanh Xuan; cdc phuong: Dinh Céng, Hoang Liét, Dai
Kim, Thinh Liét - quan Hoang Mai; cdc phudng: Vin Quan, Phuc La - quén Ha

Pong; cac x&: Tan Triéu, Thanh Liét, Tam Hiép va thi trén Vian Dién - huyén Thanh
Tri - thanh phd Ha Noi.

b} Pham vi ranh gidi:

- Phia Béc gidp dudng Vanh dai 2 (duong Truong Chinh).

- Phia Nam giap Vanh dai xanh séng Nhué.

- Phia Péng gigp Quéc 16 1A (dudong Gii Phong).

- Phia T4y giap Quéc 16 6 (duomg Nguyén Trii va dudng Tran Phu).

c) Quy mé:

- Quy md dién tich 1ap quy hoach khoang: 2.237 ha.

- Dén sb dén niam 2030: 223.000 nguoi.
- Dién 56 tbi da (nim 2050) khoang; 258.000 nguoi.

3. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé héa cac dinh hudng ctia Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén
nam 2030 va tam nhin dén nam 2050 d duoc Th tuéng Chinh phi phé duyet tai
Quyet dinh s6 1259/QP-TTg ngdy 26/7/2011. Hoan thién, bd sung, cép nhdt cac yéu
ciu méi v& dAu tu xay dung, dau tu phat trién kinh t& - x& hoi vao db an d3 dugc phé
duyét tuan thu Luat X4y dung, Ludt Quy hoach d6 thi va cac quy dinh lién quan khéc.

- Xac dinh khung két cdu ha tang x& hoi, ha téng k¥ thudt ddm bao phat trién bén
viing trén co s& Quy hoach chung xay dung Thu dd, Tiéu chuin, Quy chuin xay dung
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va ké thira chon loc céc quy hoach quan, ‘huyén, quy hoach chi tiét cac khu chitc ndng
dugc phé duyét, cac dd 4n quy hoach didu chinh va céc du an dAu tur dang trién khai
theo chi truong ciia UBND Thanh phd. Ra soat, danh gia tdng hop quy trinh thuc hién
Quy hoach chi tiét quan; cac co s& cong nghiép; cac truong dai hoc, cao dang; bénh
vién gay 6 nhiém... xac dinh quy d4t ha tang k¥ thudt, ha tAng xa héi.

- X4c dinh giai phap, k& hoach phat trién d6 thi, cai tao va ning cap cac khu vue
dan cu hién c6, x8y dung lai cac khu tap the cii theo hu'(mg hién dai chit lugng cao, cai
thién diéu kién sdng cho hguoi dén, béo tdn ton tao cac gid tri di san truyén thong cla
khu vue. Quy hoach x4y dung phét trién méi khu trung tAm & phla Tay Nam ng¢i d6 Ha
Noi véi céc chirc néng chinh: Trung tdm dich vy, thuong mai, tai chinh, vén hoa, giai
trf, du lich, TDTT c4p khu vuc. Té chirc dong b hé théng ha ting xa hoi va ha ting k¥
thudt, tao ra cac trung tdm, cac khu nha & gan ket v6i cac dich vu ha ting d6 thi theo
mé hinh da chitc nfing, dap tng yéu cu phat trién kinh té - x4 hdi.

- Dinh huéng tb chirc khéng gian kién triic canh quan cac khu chitc nang do thi
tai cac khu cong nghiép di doi t6i khu vire méi, cac khong gian dac trung, cac tryc
dudng chinh khu vuc va d6 thi (Vanh dai 3, duong Lé Van Luong, duomg Nguyén
Tréi, dudng Giai Phong, dudng Van Quan - M4 Lao,..., cai tao canh quan khu vuc nat
giao thong Nguyén Trii - Vanh dai 3). Tao lap khong gian két ndi khu vuc ndi d6 lich
sir va Vanh dai xanh song Nhué, két ndi hai hoa cac chirc niing khac trong dé thi; cai
tao song Td Lich va kién trc canh quan 2 bén sdng, xdy dung cong vién Chu Vin An.

- b6 4n Quy hoach phén khu dugc duyét lam co s¢ phép ly d& trién khai t6 chirc
1ap quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi, quy dinh quan ly kién triic d6 thi phuc vu kiém
sodat phat trién, quan ly x&y dyng d6 thi va didu chinh quy hoach cic quin, huyén da
dugc cap. thim quyén phé duyét 8 phu hop véi Quy hoach chung x4y dung Tha do6
Ha Noi dén nim 2030 va tAm nhin dén nim 2050.

4. Noi dung quy hoach phan khu:
4.1. Cic chi tibu kinh té ky thudt chinh:
* Céc chi tiéu quy hoach kién tric:

- Dét x4y dung d6 thi: 86 - 100 m*/ngudi.
- P4t dan dung d6 thi: 70 - 80 m*/ngudi. Bao gbm:
+ Céng cong d6.thi: " | > 5,0 m*/ngudi.
+ Cay xanh db thi: > 7.0 m*/ngudi.
+ Trudng THPT: > 0,6 m*/ngudi.
+ Pét giao thong va giao thong tinh (dén dudmg khu vue): > 13%
+ Dét don vi < 50 m*/nguoi, trong d6:
. Trudng mam non, tiéu hoc, THCS: > 15 m*hoc sinh
. Chng cong don vi & > 1,5 m*/nguoi
. Céy xanh don vi & > 2 m*/ngudi

*C4c chi tiéu Quy hoach ha tang k¥ thust: Tudn thi Quy hoach chung x3y dung

Thi d6 Ha Noi dén nim 2030 va thm nhin dén niim 2050, Quy hoach khu vuc, Quy

hoach chuyén nganh va Quy chuin xdy dung Viét Nam, cac Tiéu chuan thiét ké
chuyén nganh.
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4.2. Quy hoach téng mdt bang sit dung diit:

4.2.1. Nguyén tdc chung:

Trong 6 quy hoach gém cac & chie nang d6 thi va dudng phén khu virc; céc chi
tiéu quy hoach sir dung dat cta timg 6 quy hoach duoc xac 1ap tai ban vé& 1a cac chi ti€u
cta don vi & nham kiém soat phat trién chung.

- Bit & x4y dung méi va hién co, bao gbm céc chitc néng chinh: Nha &; vuon hoa,
san choi ndi by, tap luyén TDTT; duong ndi bd; bai do xe ndi bo; cong trinh sinh hoat
van hoa cong dong... s& duoc xac dinh cu thé trong ho so quy hoach chi ti€t hoac du an
dAu tr x4y dung & giai doan sau va dugc cap tham quyen phé duyét.

- D6i v6i dét ha thng xa hi: DI v6i cée truomg hoc, nha tré hién c6 khong dap
{ing Tiéu chudn, truéc mat cho phép st dung, ve lau dai chuyén ddi sang cac chire ning
cong cong phuc vu cho dan cu khu vic (nha vin hoa, nha sinh hoat t6 dan pho,...).

_ B3 d5 xe: Khuyén khich xdy dung béi d xe nhiéu tang, két hop d6 xe ngam.

- Dbi voi dit cong cong, hdn hop (thuong mal, dich vu, nbha §...): Ul tién bd tr
cac chire ning thuong mai, dich vy, cong cong ..., dé can doi dam béao bo tri da quy dat
cdng cdng do thi con thieu. Viée bo tri mdt phan (han ché) can h phai dam bao dugc
cap co thdm quyén chap thuén, dong thoi dam bao cac diéu kién ha :té.ng x4 hodi, ha
tang k§ thuat trong khu vuc va chi danh dé phuc vu dén cu khu vue, dong thoi co giai
phép thiét ké phu hgp khong anh hudng t6i hoat dong cua khu vuc céng cong, van
~ phong, thuong mai, dich vu.

- P4i v6i co so san xuat cong nghiép, bénh vién, co so dai hoc, gido duc nghé
nghiép va céc co quan, don vi dong trén dia ban khéng phu hop v6i Quy hoach s& duogc
timg budc di doi ra khoi khu vue NG thanh. Quy dat sau khi di doi duge thue hién theo
cac chirc ndng quy hoach dugc duyét, uu tién dé xiy dyng, phét trién cong trinh cong
cdng, cdy xanh, bai do xe, cong trinh ha ting xa héi va ha tang k¥ thudt phuc vu chung
khu vye..., khong str dung dé x4y dung chung cu cao tang sai quy hoach theo quy dinh
tai Quyét dinh s6 130/QP-TTg ngay 23/01/2015 ctia Thu tuéng Chinh phi.

Céc trudng dai hoc, cao ding duge cép c6 thm quyén cho phép gitt lai trong khu
vuc dugc phai to chic cai tao, ning cap chét luong, dam bao quy moé dao tao theo quy
dinh. Céc bénh vién dugc phép gitt lai phéi t chitc di dbi cos6y t€6 nhiém va chuyén
déi thanh céc co s& nghién ciru - kham chita bénh chat lugng cao phuc vu dan cu khu vuc.

- Péi voi dat an ninh, quéc phong sé& duge thuc hién theo du 4n riéng do co quan
c6 thdm quyén xem xét, quyét dinh trén co s dam bao dap tmg dugce yéu cau veé an ninh,
quoc phong, dﬁqg thoi han ché anh huong 01 da dén viéc Rhét trién d6 thi tai khu vue.
Ngoai ra, khi trién khai cac du én dau tu tai khu vure, Chu dau tur ¢6 trach nhiém lién hé
véi co quan chuyén nganh ciia BO Quéc phong d¢ giai quyét cac van dé lién quan, dam
bao an toan, an ninh, quoc phong theo quy dinh hién hanh.

- Pbi véi dét cong trinh di tich, ton gido, danh lam thing canh d4 hodc chua dugc
xép hang, quy md dién tich va hanh lang bao vé sé& duoc xéac dinh chinh xéc trén co s&
quyét dinh hoc ¥ kién clia co quan quan ly nha nuée lién quan. Vige xac dinh ranh gidi
khu vue bao v¢, 1ap du an, cai tao, xay dufng:.. phai tun thi theo Luat Di san van hoa,
cac quy dinh lién quan va dugc cap tham quyén phé duyét. ,

- D&i vé6i ce nghia trang, nghija dia va khu md hién c6 tai cac khu vuc khéng phu hop
quy hoach, s& duoc di doi quy tap dén cac khu vuc nghia trang tip trung ctia Thanh pho:
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+ Trong giai doan trudc mat, khi chwa hoan chinh hé thng nghia trang tép trung,
cac khu md hién c6 duoc tip két tam vao nghia trang hién c6 (trong dét cay xanh, TDTT
- theo quy hoach). Cac nghia trang tap két tam nay phai duoc 6 chnic lai thanh khu khang
trang, sach s&, tiét kiém dit va phal c6 hanh lang cy xanh cach ly, hé théng xtr Iy k¥
thuat dam bao didu kién vé sinh méi trudng.

+ V& lau dai, khi c6 quy At danh cho cac khu nghia trang tap trung cda Thanh
phd, khu vire tap két tam céc khu md trong cac 16 d4t néu trén s& di chuyén phu hop véi
quy hoach nghia trang cua Théanh phd va phin dt nay duge sit dung lam dat cdy xanh,
thé duc thé thao theo quy hoach.

- Pi voi céc tuyén dudng quy hoach (i duong phan khu vuc tré xubng) di qua
cac khu vire dan cu hién 6, s& duoc xé4c dinh cu thé & giai doan quy hoach chi tiét, lap
du 4n phit hop véi didu kién hién trang, ddm bao tinh kha thi, céng khai, minh bach.

4.2.2. Phén b6 quf ddt va dan s6 trong cdc khu quy hoach:
Phan khu d6 thi H2-3 ¢6 tdng dién tich khoang 2.237ha, tdng quy mé dan s6 -
khoang 258.000 ngudi, dugc phan chia dugc chia thanh 07 khu va 26 & quy hoach

(céc 6 quy hoach twong duong v6i don vi 0). Ranh gi6i cac 6 quy hoach dugc gidi
han tir cap dudng chinh khu vye trd 1én; cu thé:

- Khu A: ¢6 dién tich khoang 131,77 ha; quy mé dan sé: 15.200 nguoi, duge
chia thanh 02 8 quy hoach c¢6 ky hiéu: A-1, A-2. |

- Khu B: c6 dién tich khodng 241,13 ha; quy mé dan s&: 27.740 ngudi, dugc
chia thanh 03 & quy hoach ¢é ky hiéu: B-1, B-2, B-3.

- Khu C: c6 dién tich khoang 199,73 ha; quy mo dén sb: 43.150 ngudi, duoc
chia thanh 04 6 quy hoach c6 ky hiéu: C-1, C-2, C-3, C-4.

- Khu D: ¢6 dién tich khoang 415,50 ha; quy m6 dan s6: 43.870 nguoi, dugc
chia thanh 04 6 quy hoach ¢6 ky hig¢u: D-1, D-2, D-3, D-4.

- Khu E: ¢6 dién tich khoang 413,94 ha; quy mé dén sé: 56.850 ngudi, duoc
chia thanh 05 6 quy hoach co ky hi¢u: E-1, E-2, E-3, E-4, E-5.

- Khu F: ¢6 dién tich khoang 560,80 ha; quy md dan s&: 54.650 ngudi, dugc
chia thanh O6oquyh0ach co ky hiéu: F-1, F-2, F-3, F-4, F-5, F-6.

- Khu G: ¢6 dién tich khoang 148,28 ha; quy md dan s&: 16.540 ngudi, gdm 02
6 quy hoach ¢6 ky hi¢u: G-1, G-2.

- Pét ngoai khu quy hoach, g0m céc chire ning: Céc tuyén duong truc chinh db thi,
duodng chinh khu vire, ¢6 tong dién tich khoang: 125,85 ha.

4.2.3. Cde chire niing st dung ddt:

a) Dt cong cong do thi (Thanh phd va khu d): Téng dién tich khoang: 80,14 ha (¥
1¢ 3,58%); dat chi tiéu: 3,11m ’/ngudi. Chi tidu dét cong cong do thi con thiéu s& dugc
cin db1 du tai cac qui dét xac dinh chirc ning dat cong cong, hdn hop (co thé quy dbi ra
dién tich san str dung).

Dt cong trinh cong cong Thanh phé bao gom cdc chirc ning: Thuong mai, dich
v, vin phong, khéch san, tai chinh, ngan hang, y té, van héa, hanh chinh quan 1y d6 thi,
bao tang..., dugc td chitc thanh céc trung tim dé phuc vu céc nhu ciu chung cia Thanh
phd... Dit cong cong khu & bao gdm cédc cOng trinh thuong mai, vén hoa, y t8, vin

phong... phuc vu ngudi dén trong khu ¢ va khu vire lén can.
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b) Dt cong cong, hdn hop: Téng dién tich khoang: 119,47 ha (ty 1§ 5,34%); dat
chi tiéu: 4,63m *nguoi; Trong dét cong cong, hdn hop tu tién bd tri cac chire ning cong
cong, bao gbm cac chic ndng: Vin phong, thuong mai, dich vu, tai chinh, vin hoa,
khach san... c6 thé bb tri chirc nang &, tuy nhién phai dugc cép thdm quyén chép thudn
v phai tun thi theo cdc yéu cu sau:

- Viée bo tri mot phan nha & trong d4t cong cong, hon hop phai dam bao cac
didu kién ha ting x4 hoi, ha tang k¥ thudt trong khu vuc d6; ddng thoi co giai phap
thiét ké pht hop khéng anh huéng t6i hoat dong ciia khu vire cdng cong van phong,
thuong mai, dich vu.

- Ty 1¢ san nha & va dén s6 trong chue ning d4t cong cdng, hén hop s& duoc
can déi trén co s¢ dan s6 toan 6 quy hoach, cu thé s& duge cac cap ¢6 tham quyen
xem xét quyét dinh trong giai doan 14p quy hoach chi tiét ty 16 1/500 va du an déu
tu xay dung, tiy thudc vi tri cia dy an.

- Dé kiém soat va giam quy mb déan sb theo dinh huéng Quy hoach chung xay
dung Tha dd, cac dy an hdn hop (co cén hé &) dé duge cap thdm quyén phé duyét va
dang trién khai x4y dung chi phuc vu nhu ciu dan cu trong khu vire; Khuyén khich déi
tuong mua nha 1a dan cu khu vue lién k& trong khu vue.

¢) Pit cay xanh, mit nuée, TDTT do thi (Thanh phd va khu &): Téng dién tich
khoang: 365,38 ha (ty 1& 16,33%), trong d6 ¢6 200,92 ha mit nudc; dat chi ti€u:
10 26m2/ngu0fl (43 quy dbi v6i chi tidu mit nude duge tinh 50% chi tiéu dat cAy xanh),
bao gom cbng vién; vuon hoa, cdy xanh, mit nudc; quang truong, dudng dao; khu vui
choi giai tri; san béi tap luyén TDTT, cdng trinh dich vu {(quy m6 nho)...

d) Dt trudng trung hoc phé théng: Tong dién tich khoang: 16,88 ha (ty 1€ 0 ,75%);
dat chi tiu: 0,65m*/ngudi. Trudng trung hoc phd thong bé tri tai hat nhan ctia khu & véi
quy md dugc xac ap dam bao @l phuc vu cho hoc sinh trong khu & va khu vue 1an cén.

e) Dét giao théng d6 thi: Tong dién tich dit giao thong db thi khoang: 181,98 ha
(ty 1€ 8,14%); dat chi tiéu 7 05m2/nguo’1 Pit giao théng d6 thi bao gébm: Pudng truc
chinh db thi, dudng chinh dé thi, dudng lién khu vire; Dudng chinh khu vue, dudng khu
vuc; quang trudng; ga, dudng sat do thi; bén - bii db xe.

f) Pt don vi o Tong di¢n tich khoang: 1.282,84 ha (ty 1¢ 57,35%); dat chi tiéu:
49,72m*ngudi. Cac don vi & v6i quy moé dan sb tir 4.500 + 20.000 nguoi va mét 5O
nhém nha ¢ doc lap (E)01 v6i cdc nhom & ddc 18p, chi ticu truong hoc ¢6 thé duge sir
dung ciing véi cc don vi & 18n cén). Pon vi & ¢6 céc thanh phén dt nhu sau:

- Dét cong cong don vi O: Téng dién tich dat khoing 37, 41 ha; dat chi tiéu:
1,45m*/ngudi, 1a dat xay dyung cac cong trinh thuong mai, dich vu, y t&, viin héa, quan ly
hanh chinh phue vy nhu céu thudng xuyén cho dén cur trong don vi &; bao gom: Che,
siéu thi, ctra hang, tram y té; nha van hoa, phong truyen théng, thu vién,...; try sO quan ly
hanh chinh don vi & (tlrong duong cap phudng)... vé co ban da dugc dau tur Xy dyng va
dang str dung. Mot s vi tri dét xen ket nho 1é s& duge xem xét, vu tién bé tri, b6 sung
cho chiic néng nay.

- Pit cay xanh don vi & Tong dién tich dat khoang 82,28 ha; dat chi ticu:
3,19m%/ngudi, gom Céac vuon hoa, san bai TDTT (nhu: san thé thao co ban, b& boi (néu
c0), nha tip don gian...) va cdc khu vui choi giai tri phuc vu céc Iira tudi.

- Pét trudomg tidu hoc, trung hoc co s¢: Tong dién tich d4t khoang 65,80 ha; dat chi
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tiéu: 2,55m*/ngudi. Dit trudng mam non (nha tre, mau gigo): Tong dién tich d4t khoang
34,63 ha; dat chi tiéu: 1 34m2/ngu01 Truomg tiéu hoc, trung hoc co s&, mam non co ban
duoc bd tri tai trung tAm don vi & dam bao quy md va ban kinh phuc vu trong don vi & (dbi
véi khu vue cai tao) trén co s& quy hoach chi tiét quan, huyén, phi hop v6i Quy hoach
mang ludi 1ru0ng hoc trén dja ban thanh phé HaNgi duoc duyét. Xay dung m6i két hop cai
tao chinh trang ning cAp céc trudng tiéu hoc, trung hoc co s¢, mam non hién co.

- Dét nhém nha &: Téng dién tich dat (bao gom ca dudng ndi bo) khoang 778,62
ha; dat chi tiéu: 30 18m2/ngu01 bao gdm dit &, cAy xanh, dich vu cong cong nhom nha
&, vudn hoa, duong ndi bd, san choi luyén tip TDTT, bii dd xe... Trong dat & bao gbm
nha & chung cu, lién k&, biét thu, nha vuon, cu thé:

+ it nhom nha & mdi (cac khu virc nha & d3 va dang trién khai x4y dung theo
du an dau tu duge cap thim quyén phé duyét) duge nghién clu xdy dung hién dai, déng
bo vé hé théng ha tAng k¥ thuat, t chirc khong gian kién tric canh quan, két ndi hai hoa
v6i khu vuce & hién c6, khai thac cac hinh thirc klen triic truyén thdng, gin giit gia tri vin
hoa dic trung. Nha & x&y dung méi dugc phat trién theo hu’()'ng da dang voi nhleu loai
hinh nha &-(chung cu, lién k&, biét thy, nha vuon...) pht hop véi déc trung phat trién d6
thi tai tung khu vuc. D&i v6i phin dit & xay dung mdi, trong qua trinh trién khai giai
doan sau cAn nghién ctu, vu tién b tri qu§ dat dé giai quyét nha & va dich vu ctia dia
phuong va Thanh phd, vu tién theo thir tw: quy dat tai dinh cu, gidn dén, di dan giai
phong mat bing trong khu vuc va db thi; nhd & x4 hi; nha & thuong mai. Cac khu vue
giap dit ranh lang x6m hién ¢, uu tién b6 tri: cac cong trinh ha ting x4 hdi, cic dv 4n
phuc vu phat trién kinh t& - x& hoi tai dia phuong, lam khong gian chuyén t1ep gitia khu
dan cu méi va cii, dam bao phat trién hai hoa, bén viing cta khu vue lang x6m trong qué
trinth do thi hoa.

Cai tao, x4y dung lai cac khu tép thé cii, nha cii (Thuong Dinh, Thanh Xuén,
Kim Giang,...) theo hudng cao tAng, ddng thoi dam béo bd sung dong bd ha tang xa hoi,
ha ting ky thuat va céc tién ich cong cong theo ding quy dioh tai Quyét dinh sb
70/2014/QD-UBND ngay 12/9/2014 ctia UBND Thanh phd.

+ P4t nhém nha & hién c6 cai tao chinh trang (chu yéu thude khu vuc dan cu,
lang x6m hién ¢6): xac dinh cac truc giao théng va ha ting k§ thuét chinh cta khu dan
cu (dam bao mét cét nhgang 51 thiéu 4m) trén co sO cac tuyen duong hién trang, han
ché giai phéng mit bang, khéng san l4p hd, ao; quy dit trong (cong) uu tién bd tri cac
cOng trinh sinh hoat céng ddng, vuon hoa, san choi, bii db xe, tram dién, diém tap két
rac...Nha & duge khuyén khich xdy dung da dang vdi céc loai hinh nha & lién ké, biét
thy, nha vudm. .. mat @6 xay dung hop ly, tao khdng gian cdy xanh, sdn vudn, dam bao
hai hoa vdi khong gian kién tric canh quan khu vue. Péi vé6i cac khu vuc nha ¢ hién
c6 nim k& can céc tuyén duong giao thong tir dudng phan khu vue trd 18n hoge cac
truc khong gian kién triic canh ‘quan chu dao cia Phén khu d6 thi, can dugc kiém soét
xdy dung dong b, hién dai vé t§ chiic khong gian kién triic canh quan, hai hoa véi
khu vuce & hién co.

+ Pbi voi mot sé khu dét ndm xen cai trong khu dén cu, hién dang dugc su
dung V0i céc chic ndng khac (céng cong, co quan, van ho4, thé thao, y té...): Ranh
gi6i, chirc nang cu thé s& duoc xéc dinh theo Glay chu'ng nhén quyen sir dung dat, hd
50 sir dung dAt dai... va s& duoc xéc dinh cu thé tai giai doan lap t6ng mit bing, du 4n
dau tu.



+ Pbi véi cae khu nha & tap thé hién co ndm xen cai trong dat co quan, trudng
dao tao, vign nghién cuu.. , dét an ninh, quoc phong: Viéc chuyen d6i muc dich sir
dung dét sang dat & phai duoc cép c6 thAm quyén xem xét quyét dinh va phai thuc
hién ding quy dinh cta phap ludt. Chi tiéu quy hoach kién trac tai cac 6 dat s& duoc
xéc dinh theo cac chi tiéu dbi véi khu vie nhém nha & trong ctiing 6 quy hoach va phai
phtt hop v6i Quy chuin x4y dyng Viét Nam.

+ Quy dAt nha & x& hoi, tdi dinh cu: Céc du 4n nha & téi dinh cu trén dia ban cdc
quan Thanh Xuan, Hoang Mai, Ha Dong va huyén Thanh Tri co ban da duoc trién khai xay
dung theo cac quy hoach dugc duyét. Vige bd tri nha & x4 hoi, nha & tai dinh cur s8 duoc
thyc hién khi trién khai cac dur an du tu xay dung theo chii truong ctia UBND Thanh phb
va quy dinh phép luét hién hanh.

- Dt giao théng don vi &: Tng dién tich dht dudng giao théng don vi & (bao gbm
duong giao théng tir duong phan khu vuc trd xubng va bai dd xe) khoang 284,10
ha, dat chi tiéu 11,0Im 2nguoi. Buong giao thong xac 1dp trén ban v& duge dinh huéng
ve huéng tuyén, mit cit ngang theo cap dudng nham két ndi véi hé thong giao thong, ha
. tang k¥ thudt chung cia khu vue, lam co s& dé cu thé hda mang ludi giao théng trong
giai doan sau.

Bai dd xe duoc phén bd ddng déu, hop 1y vé vi tri va ban kinh phuc vu trong pham
Vi nghlen ctru, dam bao phuc vu cho khu vye dan cu hién c6 va khach vang lai, két hop
voinhu chu giao thong tinh ctia khu vuc ga duong sét dang nghién ciru, thy theo diéu kién
thuc t& ¢6 thé xem xét xdy dung gara db xe ngdm hofic nhiéu tAng nham ting cudng quy
mo phuc vu.

g) Pét co quan, v1en nghién ctu, trudng dao tao: Téng dién tich khoang 61,63
ha (ty 1€ 2,76%), chu yéu duoc xéac dinh trén co s& hién trang con lai (sau khi m& dudmg
theo quy hoach - néu ¢6) duge giit lai phai duge quy hoach cai tao theo huéng gidm maét
d6 xdy dung, tang cuong khong gian xanh, cong cong, két ndi thudn tién véi cac khu
dan cu theo dung quy dinh tai Quyét dinh s6 70/2014/QD-UBND ngay 12/9/2014 cta
UBND Thanh phé.

Quy md, chirc ning, céc chi ti€u st dung dat céc cong trinh co quan, vién nghién
ctry, trudng dao tao s€ duoc xé4c dinh cu thé trong giai doan sau, tuan thu Tiéu chuén,
Quy chudn x4y dung Viét Nam va quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc va Thanh phd.

h) D4t cong trinh di tich, tdn gido - tin ngudmg18,68 ha (ty 1€ 0,84%).

i) Pt an ninh, qubc phong: Téng dién tich khoang 73,74 ha (ty 1€ 3,30%).

k) Dét cong trinh d4u mébi ha ting k¥ thuat: Tbng dién tich khoang 36,26 ha (ty
18 1,62%).

Bang téng hop quy hoach sir dung dat dai do thi

Dién tich | Chitiéu | Tyl

Chire nang sir dung dat s
(ha) (m*/ng) | (%)

A. | Tong dién tich: 2.237,00 100
I | Ditdan dung 2.046,69 | 79,33 91,49
I.1 | Dét cdng cong db thi 80,141 3,11 3,58




Chite ning sir dyng dt Dién tich Chz tibu | Ty1é
(ha) (m“/ng) | (%)
1.2 | Bét cong cong, hdn hop 119,47 4,63 5,34
1.3 | Pét cay xanh, mat nuée, TDTT d6 thi (*) 365,38 10,26 16,33
1.4 | Dét giao thong do thi 181,98 | 7,05 8,14
1.5 | Dit trudmg Trung hoc phé th(‘)ng 16,88 0,65 0,75
1.6 | Pitdonvi& 1.282,84 | 49,72 57,35
16.1 | Dit cong cong don vi & 37.41 1,45 1,67
1.6.2 | Bt cAy xanh, TDTT don vi & 82,28 | 3,19 3,68
1.6.3 | Pét truong Tiéu hoc, Trung hoc co sér 65,80 2,55 2,94
[.6.4 | Dét nha tré, miu gido 34,63 | 1,34 1,55
1.6.5 | DAt nhém nha & (bao gdm ca dudng ndi bd ) 778,62 | 30,18 34,81
a. | - Dét nhém nha 6 xdy dung méi 204,24 913
b. | - Dét nhém nha & hién 6 (cdi tao chinh irang) 574,38 25,68
1.6.6 | Dét giao théng don vi & 284,10 | 11,01 12,70
a. | - Puong giao théng 261,20 11,68
b. | - Bdi db xe tdp trung 22,90 1,02
II | Céc loai dit khac trong pham vi din dung 80,31 3,59
.1 | Pétco quan, vién nghién ctu, trudng dao tao 61,63 2,76
1.2 | DAt di tich tdn gido, tin ngudng va pham vi bao vé 18,68 0,84
HI | Pt xiy dung ngeai pham vi din dung 110,00 4,92
[IL1 | DAt an ninh, qudc phong 73,74 3,30
111.2 | Dét cdng trinh d4u mbi ha ting k¥ thuit 36,26 1,62
B. | Dén s6 (ngwai) 258.000
Ghi chil:

- Pt cong cong d6 thi: Vi dac thu la khu d6 thi hién hitu, khéng con quy dat dy
trit phat trién, do d6 chi tidu quy dat céng cong chi yeu dugce tinh toan cho khu vue,
céc chi tiéu con thibu s& dugc can dbi sir dung chung voi cac phén khu 18n cn va quy
dAt cong cong, hon hgp trong khu vyc (¢6 thé quy ddi ra dién tich san st dung).

- Bét cdy xanh d6 thi (*): Dién tich dit ciy xanh d6 thi bao gdbm ¢ hé diéu hoa,
muong thoat nuoc trong khu dAt. Chi tiéu mit nu6c khi quy d6i duge tinh todn bang
50% chi tiéu dién tich dat cay xanh/nguoi. Hién trong cdc khu vuc hién ¢6 cac hd dan
dang sinh song (Khu cbng vién Pim Hong, Ha Dinh, Dinh Céng,...), trong giai doan
truée mit, cho phép tam thi ton tai. V& 1au dai s& thue hién theo dyr an cu thé.

- Pét giao théng dé thi, gdm dit dudng giao théng va dét cdc cong trinh giao
thong (bén bai db xe, diém trung chuyén xe bus...): Bii d6 xe thuc hién theo Quy
hoach giao théng Thanh phé dugc duyét. Trén co s¢ quy mo dd tai timg khu vuc,
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khuyén khich x4y dung béi db xe cao tang (c6 thé két hop chire nang nha diéu hanh
phuc vu cho chuc nang dd xe), gop phan tdng quy mé dd xe phuc vu cho khu vuc
(cac chi tidu quy hoach kién tric cu thé s& do cap thdm quyén xem x¢ét, quyét dinh
trén co sé tuan thu Quy chudn, Tiéu chudn chuyén nganh c6 lién quan).

- Pt cong cong don vi &: Quy dét bd sung cho dat cong cong don vi & s€
dugc uu tién xay dung cac hang muc: hanh chinh, tram y té, van hoa.... Hé théng
cong cong don vi ¢ phuc vu nhu ciu thiét yeu hang ngay dwoc cén déi tren co s hé
théng dich vy thuong mai hién c6 theo tuyén phé va trong cac khu dan cu.

- bat truong hoc, nha tré: Trong truong hop quy dt cac cong trinh Nha tré,
Trudmg hoc (Tiéu hoe, Trung hoc co s& va Trung hoc phd thong) tai khu vuc hién
hitu khong dé quy mé dién tich dép tmg nhu cau day va hoc theo Quy hoach mang
ludi truong hoe Thanh phé di duoc phé duyét, ¢6 thé xem xét tng cao cao hon quy
dinh, v6i luu y: dam béo an toan, thuén tién cho hoc sinh ciing nhur viéc thoat nan khi
c6 su cb va phai duge cip cé thdm quyén chip thuan.

- P4t nhém &: Di véi cac 6 dat xay dung nha & nim ké cén céc tuyen dudng
giao thong (tir dudng phan khu vuce tré 1én) hodc cic truc khong gian kién tric canh
quan chu dao cua phan khu d6 thi, tiy theo quy m9, dién tich, hinh dang hinh hoc
va kha néng tiép c4n voi hé théng ha tang k§ thuft do thi (duong giao thong, cap
dién, cap nude, thoat nudce thai, phong chéng chay nd, ...), c6 thé xéc dinh mat do,
chi tiéu quy hoach kién tric tbi da theo Quy chuén, Tleu chuan chuyén nganh c6
lién quan.

- D4t cong coéng, hén hop: uu tién bd tri san cong trinh cong cong d6 thi
(Thanh pho va Khu vyc). Dan s6 trong cac O dit cong cong, hdn hop (néu co) nam
trong dat don vi & duge tinh toan, can dbi trong céc 6 quy | hoach trén nguyén téc:
Tuén thi cac nguyén tic duoc x4c dinh tai d4t cong cong, hdn hop, khong vuot qua
quy mod dan so tai cac 6 quy hoach va s& duogc xac dinh cu thé trong giai doan sau.

- Péi véi dit co quan/cong trinh ¢6 chirc nang cong cong phuc vu khu dan cu (dich
vy, vin hoa, sinh hoat céng dong, tram y té phuong...) hién c6 nho 1é, nim xen cai trong
cac khu dén cu/ nhom nha &: Ranh gidi cu thé s& dugc xé4c dinh theo Glay chimg nhéan
quyen sit dung dat, hd so str dung dit dai... va s& duoc xéc dinh cy thé tai giai doan lap
tdng mat bang, dv an diu tu. Tuy theo quy m6, dién tich c6 thé xdc dinh mat do xay
dung, céc chi tiéu quy hoach kién tric theo Quy chuén, Tiéu chuin chuyén nganh co
lién quan, fuy nhién phai dam béo céc yéu ciu vé khoang i cong trinh, khoang céch t6i
thidu gifla céc cong trinh va dam bdo chd dd xe theo quy dinh tai QCXDVN
01:2008/BXD.

- Ranh gidi, quy mé va céc chi tiéu quy hoach kién triic ctia cac don vi & va céc 16
dat xdy dung s& duoc xac dinh chinh x4c trong giai doan sau, khi lap quy hoach ty 1€ chi
tiét hon, trén co s& quy dat cu thé tai khu vie, ddm béao tudn thu Tiéu chuén, Quy chudn
xdy dung Viét Nam va cac chi tiéu co ban db6i véi 6 quy hoach d3 duge xac dinh tai 4
an Quy hoach phéan khu ndy. Qua trinh 14p céc dd an quy hoach, dy an du tu cin tudn
tht cac quy dinh tai Ludt Quy hoach d6 thi, Luit Nha &, Luét Pét dai, Luat X4y dung...
cac quy hoach chuyén nganh, linh vic, mang ludi... va cac quy dinh hién hanh khac,

- Chi ti€u quy hoach sir dung dat cia timg 6 quy hoach dugc xac 1ap tai ban v& la
cac chi tiéu “gbp” t01 da ctia don vi & nhim kiém soat phat trién chung. Trong qué trinh
1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 v c4c du 4n dAu tu, ranh giéi, quy md dién tich, dan 50,
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chi tiéu quy hoach kién tric ctia timg 6 dat s& duoc xéc dinh cu thé trén co s& dam béo
chi tiéu chung ciia ca & quy hoach theo Quy hoach phén khu va dam bao tudn thi Quy
chudn xdy dung Viét Nam, Tiéu chuin thiét ké chuyén nganh, cac quy dinh cia phap
luit hién hanh va phai dugc co quan ¢co thém quyén chip thudn,

- Do1 v6i cac db 4 &n quy hoach chi tiét, ban v& tdng mit bing ty 1& 1/500, dy an diu
tir duoc clp thim quyen phé duyét néu phit hop, khong tréi v6i quy dinh tai dd 4an Quy
hoach phén khu duoc tiép tuc trién khai thuc hién theo cac ndi dung da dugc phé duyét.
D61 véi cac db 3 an quy hoach chi tit, ban v& téng mit bang ty 1¢ 1/500, du an dau ..
khéng phu hop can didu chinh theo Quy hoach phén khu, viéc dleu chinh Quy hoach ch1
tiét, ban v& tong mit bang ty 1& 1/500, du &n dau tu cin dugc cip thim quyén chap thuin
va thuc hién theo dung quy trinh quy dinh. Pbi voi cac dd an Quy hoach chi tiét, ban v&
tdng mit bing ty 18 1/ 500, du an diu tu d3 duoc cap tham quyén chap thuin chu truong,
chua phé duyét, khi trién khai cac thit tuc chuén bi du tur tiép theo can dugc kiém tra, ra
sodt, di chiéu véi Quy hoach phén khu dugc phé duyét; truong hop ¢6 su thay doi vé
chirc néng sir dyng dat va cac chi tidu quy hoach kién tric thi cAn béo céo cdp tham
quyén xem xét quyét dinh trén nguyén tac dam bao cée chi tiéu khung clia 6 quy hoach
d3 dugc xac dinh tai dd 4n Quy hoach phén khu dugc duyét, tudn thu Quy chuén x4y
dung Viét Nam va cac Tiéu chuén thiét ké lién quan.

- Dbi voi cac khu dét c6 didu chinh chirc néng quy hoach sir dung dt so voi Quy hoach
chi tiét quéan, huyén dugc duyét, khi tnen khai cc budc tiép theo can ra soat k§ nguon gboe sir
dung dét dé phix hop véi tinh hinh thuc t& hién trang stt dung d4t, teanh khiéu kién.

4.3. Té chikc khéng gian kién triic, cdnh quan - Thiét ké db thi:

4.3.1. T6 chike khdng gian kién triic, canh quan:

Phat trién d6 thi theo hinh thai tur nhién, dwa vao canh quan, bao g6m hé thong mat
nude, song, hé hién c6: song T6 Lich, song L1, hé Linh Dam, hd Pinh Cong, hd Pam
Hdng, hé Phuong Liét, hé Ha Pinh, hd Thanh Liét. Liy song T6 Lich, séng Lir 1am truc
hanh lang xanh két néi va xau chudi toan bd hé théng cdy xanh cong vién, ho diéu hoa,
canh quan khong gian m& d6 thi; Lién két v&i khu vue Vanh dai xanh séng Nhué va véi
cac dai, 18i xanh trong phén khu d6 thi, khu &, don vi & tao nén mot phan khu 36 thi
mang tinh chét do thi xanh, sOng nude, co moi trudng sbng tot.

Chu tric khong gian duoc t6 chiic theo céc tuyén truc va mang lugi dudng vanh
dai, hudng tdm, tao thanh céc 6 pho voi 161 trung tAm khu &, tir d6 phat trién tiép hé
thdng 161 khong gian den céc don vi 6 hay 6 quy hoach nhé hon. Khung cau tric d6 thi
duoc xac 1ap trén céc yéu t6: Dia hinh canh quan tu nhién: séng, hd nudc, cac lang xom,
khu x&y du‘ng hién hitu, khung két cdu giao thong dudng bd, dudng sit. Trén co so d6 to
chitc khong gian d6 thi nhu sau:

- Phat trién khong gian "nén" cao ting theo cac truc chinh d6 thi: Nguyén Trii -
Quéc 16 6, duomg Ton Thét Ting kéo dai, dudng Giai Phong, duong Truong Chinh,
Vanh dai 2.5, Vanh dai 3. Tao mdt 56 dlem nhén cao ting trén c4c truc tuyen tao nhip
didu chiu cao cho cac tuyén phé chinh. Diém nhén toan phén khu d6 thi bo tri tai Khu
d6 thj Nam duodng vanh dai 3 voi tAng cao khoang 50 tAng. Nghién ciu vé khong gian
chiéu cao théng nht hai hoa va tao nhip diéu chung v&i cac phin khu d6 thi ndi d6 mo
rdng: H2-2, H2-4, cic phan khu néi d6 lich st: H1-3, H1-4,

- Chidu cao toan phan khu cé huéng thip dan vé phia Nam, hai hoa véi cac khu
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vuc cong vién cdy xanh, hd didu hoa va cac khu vue nha & sinh thai, Khu ve thép ting
t6 chirc gin két vai cac lang xom hién ¢6, vanh dai xanh, hanh lang xanh va cac ving
canh quan mit nuéc ty nhién, Theo d6 céc khong gian thip tang tép trung tai khu vuc
Thanh Liét, Tan Triéu, Van Quan, Tay Nam Linh Pam....va mét s0 khu dén cu lang
x6m hién ¢6 & Khuong Dinh, Dinh Cong....

Khéng gian trong cac khu &, don vi ¢ duge td chirc theo céu tric tryc 16i trung tAm
tao dugc sy hai hoa gifta cac cong trinh thuong mai, chung cu cao tAng v&i khu nha &
sinh thai thap tAng, lang xém cii va céc cong trinh ha tAng x3 hoi khac.

Péi voi khu vuc lang x6m cii i tao theo hudng ting cudng hé théng ha ting k¥
thudt, giao théng, cdy xanh, ha tAng x& hoi, gift duge cau tric lang x6m cli: mét do xay
dung thip, nhidu sin vudn, hinh thic cong trinh kién triic truyén théng... nham tao ra
nhiing ving dém gitta khu vue phat trién do6 thi méi va khu lang xém cil, tgo su hai hoa
chuyén doi dan vé khong gian, tAng cao ciing nhu gii quyét cac van d& vé két ciu ha ting
k¥ thuat.

D4i voi khu nha & thap tAng hién co: Cai tao chinh trang hinh thire kién tric cong
trinh dong nhat quan 1y vé chia nh6 6 dat t6i thiéu, kich thude va hinh dang theo quy
hoach v6i ting cao dc trung 5 tang. Béi voi 16p cong trinh tiép gidp dudng giao théng cd
mit cit ngang lon, tiy theo dién tich dét c6 thé cao hon trén co s& tuén thi Quy chuén,
Tiéu chuan chuyén nganh c6 lién quan, dam béo tuan thi dinh huéng Quy hoach chung
x4y dung Thi d6 duge duyét, hai hoa canh quan kién triic tuyén duomg va khu vie.

Chidu cao c4c ting nha, mai don, mai he pho bic thém, ban cong va cdc chi tiét kién
tric mat ngoai nha, phai dam béo tinh théng nhét, hai hoa, twong quan vé chiéu cao véi
cac cOng trinh 14n cAn cho timg khu chirc néng va cho toan khu vuec.

Pbi v&i nha & xay dung méi: Pugc phat trién theo hudng da dang véi nhiéu loai
hinh nha & phii hgp véi ddc trung phat trién d6 thi tai ttmg khu vuc.

P6i véi cac khu tip thé cii, nba cil (Thuong Pinh, Thanh Xuén, Kim Giang,...):
Cai tao, xay dung lai theo hudng dé thi mdi chét lugng cao, uu tién khai thic thém quy
dét, san cho hé théng thuong mai dich vy, gidm mat d¢ xay dung, bd sung ha tAng X4
hoi, ha ting ky thuét va cdac tién ich cong cdng.

Khung chu tric d6 thi dugc xéc 14p trén céc yéu tb: Dia hinh canth quan tur nhién: sdng,
ho nude, cac lang xom, khu xdy dung hién hifu, khung két cAu glao théng dudng bo, dudng
sit. Trén co s& d6 t6 chic khong gian hé thong cy xanh, cdng cdng, don vi & nhur sau:

- T4 chitc khong gian xanh: Lay song T6 Lich, song Lur Jam truc xanh lién két x4u
chudi hé thong cac cong vién cdy xanh, ho diéu hoa cap thanh phd, khu &: Linh Dam,
Pinh Céng, Pam Hong.... Day 1a cic yéu t6 tir nhién dé xac dinh hinh thai d6 thi véi tinh
chét xanh sinh thai, d6 thi song nude. Tur khu vyc khéng gian hanh lang xanh, ném xanh
khu cay xanh tdp trung 16n ctia Thanh phé t6 chirc cac dai xanh ket noi vaéi cac khu cay
xanh cong vién khu &, don vi &, tao nén hinh anh d6 thi sinh thai gfn két véi tu nhién.

- T4 chitc hé théng cong cong: Hé thng cong cong do thi dugc xac dinh pht hgp véi
Quy hoach chung x4y dymg Thu dé va tao duoc Lién két Ve chirc ning ddi véi céc phan khu
d6 thi lan can. Céc trung thm cong cong lon ndm trén tuyén Québc 16 6, dudng Giai phong,
khu vuc ga Gidp Bat, dudng Tén Thét Ting kéo dai va trén céc tuyén Vanh dai 2.5, Vanh
dai 3 tao thanh chudi hé théng trung tAm cong cdng lién két theo huéng tim vao khu ndi d6
cling nhu theo vanh dai lién két v6i cac phan khu ndi d6 mé rong. Hé théng cdng cong
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‘Thanh pho duoce t6 chic véi cic cong trinh ¢6 khong gian 1én, cao tang két hop véi céc
quang truong khéng gian mé tao nén nhiing diém nhén d6 thi. Hé thdng cbng cong khu &
phan bé theo cac khu quy hoach, khu nha &, bam theo mang duong khu vue va céc dudng
xwong ¢4, tir dé phat trién tiép hé thdng cong cong cép don vi &.

- T4 chirc don vi & (8 quy hoach): Trén co s¢ mang luéi giao théng va chu tric
cong cdng, cly xanh, t chirc phén thanh cac khu chic ning va cac don vi & voi quy md
phtt hgp theo Quy chuén xdy dung.

* Cde yéu cau vé té chirc va bao vé khdng gian kién triic, canh quan:

- Thiét 1ap cac truc khéng gian canh quan kién tric hién dai, cao tAng trén cac truc
chinh d6 thi, dam béao khoang 1t cong trinh phit hop, hai hoa vé chiéu cao.

- Khai théc t6i da canh quan khéng gian mit nude hién b, tb chic khong gian
xanh két hop dich vu vui choi gidi tri, vén hoa, thé thao, cong vién tudng niém. T6 chic
mang cdy xanh ndi két cac cong vién trong khu & voi hanh lang xanh.

- Tao cac hanh lang xanh doc séng T6 Lich va song L, t6 chirc khong gian va
quan ly khong gian kién tric canh quan hai bén séng uu tién tdi da cho ciy xanh, khéng
gian m&, cac truc lién két xanh véi khu vuc hai bén song, cac chirc ning dich vu céng

cong, van héa, giai tri, khong gian di bo phuc vu cong cong. Khu vuc tiép giap hanh
lang xanh song T Lich kiém soat vé mat d6 xay dung, tAng cao, chirc ning, dam bao
khoang cach cong trinh phtt hop v6i bd song. T6 chiic cy xanh cong cong, cong vién
m& ven sOng.

- Cai tao chinh trang, thuc hién gifin din cho cac khu vuc dan cu hién hitu nham

_ gidm bét mat do xdy dung. Quan Iy viéc chia nhé 16 dit va kiém soat xAy dung vé& mét

do, ting cao, khoang i, hinh thirc kién triic trong lang xém cii gin glu duoc nhimg déc
trung truyén théng. Quan ly chit ché khéng ché tranh ting dan sb qua mirc dbi véi cc
khu lang x6m do thi hoa. Cac diém dan cur hién c6 gir lai, chinh trang theo quy hoach
can duge t6n trong va nghién ciu két ndi hé théng ha ting ki thust vSi cac khu dd thi
phat trién mai. _

- Béo t6n céc cong trinh di tich lich sir, van hoa, ton gido tin ngudng. Bao v€ canh
quan ty nhién, hé thong song, muong, hé nude.

- Bb sung nang cdp h¢ théng d1ch vu ha tAng x4 hoi: gido duc, y t&, vin hoa, khu
cdy xanh... uu tién phat trién hang muc ha tAng xa hoi cho khu vyc.

- Giai quyét vin d& chuyén 5101 lao dong viéc lam: xdy dung cac khu dao tao nghé,
quy hoach cac khu cong cong hon hop dich vu d6 thi, co quan vén phong thu hit luc
lugng lao dong dia phuong.

4.3.2. Thiét ké do thi:

a) Céc nguyén tic, yéu cau chung v& Thiét ké d6 thi:

- Tuan tht dinh hudng phét trién khéng gian Quy hoach chung xdy dung Thu d6
dugc duyét.

- Pam bao tinh théng nhét tir khong gian tdng thé dé thi dén khong gian cu thé
thudc Phan khu do thy; Thong nhét, hai hoa vé khéng gian gitta Phén khu do6 thi H2-3
v6i céc phan khu khéc trong tong thé chung ctia Thanh pho Pam bao tinh ké thira vé

kién triic, canh quan do thi va phi hop véi didu kién, dic dlem tu nhién, dong thoi ton
trong tip quan, vin hod dia phuong; phat huy céc gia tri truyén théng dé gin gitt ban sic
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kién triic, canh quan d6 thi,
- Khai thac hop Iy canh quan thién nhién nhiim tao ra gid tri thdm my, gin véi tién
nghi, ning cao hiéu qua sur dung khong gian va bao vé mdi trudng 4o thi.

- Tuén thii cic yéu cAu, quy dinh cua Luat, Nghi dinh, Thong tr va Ticu chuan,
Quy chuén xay dyng Viét Nam, céc quy dinh hi¢n hanh ctia Nha nuéc va Thanh phb cé

li€n quan.

b) Thiét k& @b thi:

Trén co s& déc trung canh quan va cAu tric khdng gian d6 thi, phén chia cic khu
vue nhim quy dinh, kiém soat kién tric canh quan nhr sau:

- Thiét ké d6 thi d6i v6i khu chitc ning.

_ Thiét ké db thi di véi 6 quy hoach.

- Thiét ké d6 thi déi v6i cc truc tuyén chinh, quan trong.

- Thiét ké d6 thi d6i véi cac diém nhén trong tAm.

- Thiét k& db thi ddi v6i cac khong gian mo.

4.4. Quy hoach hé thong ha ting kp thugt:

Hé thdng ha tang k¥ thuat clia dd an phu hop, théng nhat v6i Quy hoach chung

xdy dung Thi d6, Quy hoach chuyén nganh dugc duyét, khop ndi théng nhét véi cac dd
an Quy hoach phan khu d6 thi & 1an can.

Vi tri, quy m6 cong suAt céc cong trinh dau méi ha ting k¥ thuat s& dugc xem xeét
cu thé va co thé d1eu chinh cho phti hop trong giai doan 18p quy hoach chi tiét, du 4n du
tu xdy dung dugc cip thdm quyén phé duyét.

4.4.1. Giao thong:

a) Dudng sit:

- Dudng sit qubc gia: Tuyen duong sat Bac-Nam hién c6 doc phia Tay duong Giai
Phoéng s& dugc cai tao nang cap thanh duong sat qudc gia két hop véi duong sht do thi

- Pudng sét d6 thi:

+ X4y dung tuyén dudng sat do thi so 1 va céc nba ga trén tuyen (céc ga Phuong
Liét, Giap Bat va Hoang Liéf) di ndi trén cAu can cing tuyén dudng sat quoc gia theo du
an dau tu duge duyét.

+ Xay dung tuyén dudng sit do thi s& 2A Cét Linh - Ha Dong va cac nha ga trén

tuyen (cac ga Pai hoc Quoc gia, Vanh dai 3, Thanh Xuéan 3, bén xe Ha Péng) di ndi trén
cau can doc theo duong Trin Phi - Nguyén Tréi theo du dn déu tu duge duyét.

+ Quy hoach miit bing cac tuyén dudng sit db thi 56 2, b 4, s6 8, tuyén tau dién
mot ray (monorail) M2 (Mai Dich - My Dinh - Van MBS - Phuc La; Gidp Bat - Thanh
Liét - Phtt Luong).

Quy hoach mit bing cac tuyén duong sit, cac nha ga trén tuyén s& dugc nghién
ctu xéc dinh cu thé theo dy 4n riéng dugc cap thdm quyén phé duyét.

- Ga Giap Bat: Bugc cai tao thanh ga du phong cho ga Ha Noi, két hop véi ga
duong sit @6 thi tayén sb 1 va cac tuyén xe buyt thanh trung tdm vén tai da phuong tién
két hop céac chirc nang cong cdng, cdy xanh, mit nudc, dién tich khoang 32,45 ha (thuc
hién theo du an riéng).
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- Phét trién d6 thi gén két véi giao thong (TOD): Xy dung cac khong gian tién
tich (quang truomg ga, cac bén xe bus, bén taxi, diém do xe dap, xe may, khong gian di
bo...) dé tang cudng kha nang tiép cin cac ga Gudng sit d6 thi. Quy dat xung quanh khu
vie ga uu tién bd tri cac chie ning céng cdng thuong mai dé phat trién d6 thi gin két
voi giao thong. Cu thé thuc hién theo du 4n HAIMUD 2 duoc duyét.

b) Budng bo: '

- Pudng cip db thi:

+ Pudng Nguyen Xién - Nghlem Xudn Yem Hoang Liét (Vanh dai 3): Bé réng
mit cét ngang dién hinh B = 51m+68m, thanh phén cao tdc b tri trén cdu can (04 lan
xe) két hop dudmg do thi bén dudi (04--06 lan xe).

+ Pudng Tran Phu - Nguyén Trai (Quéc 16 6): B& rong mit cit ngang (’1‘1en hinh
B =53m+64,5m (10+12 lan xe).

+ Pudng Giai Phong (Quéc 16 1A): bé rdng mit cat ngang dién hinh rong B =
46m (06 lan xe co gidi va 04 lan xe hon hop).

+ Pudng Trudong Chinh (Vanh dai 2): B& réng mit cit ngang dién hinh B =
53,5m+57,5m (06 lan xe co gidi va 04 lan xe hdn hop) va bb tri dudng bo trén cao trong
thanh phan dudng.

+ Pudng Ha Noi - Xuan Mai (doan tir duong Vanh dai 2 dén Séng Nhué): Bé
réng mit cit ngang dién hinh B = 30m=53,5m (04+06 lan xe co gi6i). Poan tr nut giao
voi duong Vanh dai 2 dén niit giao véi dudng Vanh dai 3 b trf dudng b trén cao trong
thanh phén dudng.

+ Pudng Vanh dai 2,5: B& rong mit cit ngang dién hinh B = 40m (06 lan xe
co gidi). .

+ Duong 70: Bé rdng mit cit ngang dién hinh B = 36m+50m (06 1an xe co gi6i).

- Pudng cap khu vrc:

+ Pudng hai bén séng Td Lich: Mat cit ngang dién hinh mét bén réng B =
11,5m+17,5m (02 lan xe). 7
+ Pudng hai bén séng Lir: Mat cit ngang dién hinh mét bén rong B =
11,5m=+30m (02+04 lan xe). :
+ Cac tuyen dudng chinh khu vyc: B& rong mit cit ngang dién hinh B =
24m~30m bao gém 04 1an xe co gioi.
\ + Céc tuyén dudng khu vie: Bé rong mit cét ngang dién hinh B = 16m+25m bao
gom 02+03 lan xe co gidi.
- Céc tuyén dudmg cap noi bd: Vi tri, hudng tuyén va quy mé clia cac tuyen duong
s& dugc xéc dinh trong giai doan nghién ctru lap quy hoach chi tiét, du an dau tu xay
dung dam bao tuén tha Quy chudn, Tiéu chudn chuyén nganh. Trudng hop tuyén qua
khu vue khé khan vé giai phéng mit bing hogc khu dén cu, lang x6m hién trang. ..
thé xem xét thu hep cuc bé via hé, tuy nhién van phéi ddm bao so6 lan xe theo quy dmh
- Cac nut giao thong:
+ Cac nit giao khac cbt: Thiét ké tai céc nit giao gilta dudng cao tbc d6 thi,
dudng truc chinh d6 thi véi hé théng dudng cing cp hoac thap hon.
+ Céc nut giao khac ép dung hinh thirc giao bang,
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- CAu vuot (hodc him chui) cho ngudi di by qua dudng: Bo tri tal cac nut glao
théng c6 luu lugng xe va ngudi di bo 1on, cac niit giao khac cdt, gan vi fri cac ga tau
dién... Khoang cach cac cau (hodc ham) di bd >500m, bé rong 161 thidu 3m. Cu thé

duge xac dinh trong giai doan nghién ctu 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.
- Tram dimg dd xe buyt: Pugc bd tri trén cac tuyén duong cip do thi va dudng

chinh khu vyc, khoang cach giita cac tram khoang 300--500m va khong qua 800m. Cu
thé dugc thuc hién theo Quy hoach mang lui vén tai hanh khéch cong cong cua Thanh

pho.
- Giao théng tinh:
+ XAy dung cac bii dd xe cong cong theo nguyén tic: Vi tri bai 38 xe duoce bd tri
véi béan kinh phuc vu khoéng 400-500m; béi véi cac khu chiic ndng do thi xay dung

m6i, trong giai doan nghién ctru tlep theo phai c6 giai phap dam bao nhu ciu db xe cia
ban thin ¢dng trinh cao tang, thap tAng va nhu ciu ving lai ctia khu vuc (khoang 20%).

+ Bii d3 xe cong cong nam trong thanh phén dét don vi G chu yéu phyc vu khach
véing lai va khu vure dén cu hién ¢6 dam bao chi tiéu dién tich 181 thidu 2,5% dét don vi &.

+ Trong pham vi Phan khu do thi, du kién phén b thanh 21 vi tri bii d6 xe tap
trung, dat tong dién tich 23,25 ha. Quy mé va cong suft ciia cac bai db xe s& duge xdc
dinh chinh x4c & cac giai doan l8p quy hoach chi tiét va du 4n diu tu xay dung. Khuyen
khich &p dung hinh thirc dd xe nhleu tang (ngAm hoic ndi) 8 tiét kiém quy dit, ning
cao hidu qua dau tr va dap Gmg nhu ciu do xe cho khu vye.

+ Céc bai dd xe cong cong ndm trong thanh phan dat cong cong, cdy xanh s&
duoc xac dinh cy thé trong giai doan sau trén ¢ s& nhu cAu thuc té. Cac bi d6 xe trong
dét ciy xanh khong vuot qua 20% tdng dién tich khu dt (tty tirng Vi tri cac bii @6 xe

‘nay duge xdy dung ngim, bén trén str dung cdc chire ning trong dat cay xanh).

- Khdi luong giao thong chinh: Téng dién tich dét giao thdng tinh dén dudng cp
khu vuc: 498,86 ha (22,30%), trong do:

+ Tinh dén dudng cap do thi: 103,40 ha (4,62%)

+ Tinh dén duong cdp khu vuc: 249,17 ha (11,14%)

+ DAt ha tAng giao théng ddu mdi: 32,45 ha (1,45%)

+Dién tich bdi dd xe tip trung: 23,25 ha (1,04%)

4.4.2. Chi gidi dwong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bdo vé cdc tuyén ha tang
ky thudt:

- Chi gi6i dudng dé trén ban v& dugc xac dinh trén co s& toa d6 tim dudng, mat cét
ngang dién hinh dé xac dinh so bd huéng tuyén mang ludi duong quy hoach. Cu thé &
dugc xdc dinh chinh xac theo hé so chi gi6i duong do ty 18 1/500 c4c tuyén dudng hodc
theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc cap thim quyén phé duyét.

- Chi gi6i xdy dung cu thé cua timg cdng trinh dugc xac dinh theo cap dudng quy
hoach theo quy dinh cia Quy chuan xay dung Viét Nam.

- Hanh lang bao v¢ cac tuyén ha tAng k¥ thust: Tuan tht theo ding Tiéu chuén quy
pham nganh va Quy chuan xay dung Viét Nam.

4.4.3. Chudn bi kyf thudgt:

a) Thodt nudc mura:
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- Luu vire thoat nude:

+ Luu vye 1: Cé dién tich khoang 962 ha (bao 20m céc phudng Phuong Liét,
Khuong Mai, Khuong Trung, Thugng Dinh, Thanh Xufn Trung, Thanh Xuén Nam,
Khuong Binh, Kim Giang thudc quén Thanh Xuén; mét phin phuéng Pai Kim, Dinh
Cong thudc quan Hoang Mai va mét phén x4 Thanh Liét thudc huyén Thanh Tri) dugc
thoat vao song To Lich.

+ Luu vue 2: C6 dién tich khoéng 870 ha (bao gdm cac phudng Ha Pinh, Kim
Giang thudc quan Thanh Xuén; phudng Van Quéan, Phic La thuge quan Ha Pong; mot
phan phuéng Dai Kim thugc quan Hoang Mai va x& Thanh Liét thudc huyén Thanh Tri)
duoc thoat vao séng Nhué.

+ Luu vuce 3: C6 dién tich khoang 405 ha (bao gdm m6t phin Hoang Liét thude
quan Hoang Mai va mdt phan xd Tam Hiép thudc huyén Thanh Tri) dugc thoat vao ho
Linh Dam véa song T6 Lich.

Trong diéu kién binh thudng cac luu vyc s& thoat ty chay ra song Té Lich va sbng
Nhué. Khi muc nude séng Nhué 1én cao, muc nudce tai hé dau mbi Yén S& > +4,50m s&
déng dap Thanh Li€t va sit dung tram bom Yén So dé bom cudng bue toan b luu vuce 1
va 3 ra sdng Hong. D4i véi luu vue 2 s& st dung tram bom Céu Buou dé bom cudng bl
ra séng Nhué.

béi véi khu vye dén cur lang x6m hién ¢4 str dung hé théng thodt nudc nira riéng,
xay dung cac tuyen cong bao thu gom nude mua va nudce thai tir khu vurc lang xom. Tai
vi tri du ndi tuyén cbng bao véi tuyén cong thoat nude thai cia Thanh phd s& xay dung
cac ga tach nudc thai.

Péi véi cac khu vuc db thi méi da va dang tiép tuc trién khai xay dung can hoan
thién hé thdng thoat nurée mua theo quy hoach duge duyét.

Tai cac khu vue tiép giap gilia cac khu vire dén cu lang x6m hién c¢é va cac khu do
thi méi, can nghién ciru thiét ké hé thong thodt nudce dam bao tiéu thoat thuan loi, khéng
gly Ging ngap cho cac khu vuc dan cu hién co, két hop x1r Iy chénh [&ch cao d6 néu co.

- C4c tryc tiéu thodt nude mua chinh cua khu vue nghién ctru 1dp quy hoach:

+ Tuyén muong nbi hd Pam Héng, hd Khuong Trung 1 véi hd Dinh Céng, phuc
vu tiéu thoat nuée cho khu vue cac phuong Khuong Trung, Dinh Cong. BE rdng muong
B=15m..

+ Tuyén muong ndi hd Linh Pam véi ha hru séng T6 Lich. Bé rong muong B =
15m (hién dang trién khai thi cong).

T Xay dung truc thoat nudce ndi hd Van Quén thude quin Ha Péng xubng cum
ho dicu hoa Thanh Liét d€ ho trg cho khu vye Van Quadn va thoat nude cho Iuu vyc hai
bén. Bé réng muong du kién khoang B = 17m.

+ Ngoai c4c truc séng muong tiéu thoat chinh ké trén con ¢6 mdt sb cac tuyén
cbng thoat nudc chinh da dugce xay dung va du kién nhu sau:

++ Hé thdng ‘;ong trén duong Vanh dai 3 véi tiét dién D1000mm=D1500mm va
duoc thoat vao hé thong thoat nude ctia khu vue.

++ Hé théng céng trén dudng Vanh dai 2.5 (doan tir dudng Nguyén Trai dén
dudng Giai Phong) vai tiét dién tir D800mm + (BxH) = (3mx3m) va dugc thoat vao cic
truc s6ng, muong tiéu lién ké.
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++ Hé théng cbng tron D1000mm+D1500mm va tuyén cdng ban (BxH) =
(1.5mx1.8m) trén dudng Giai Phéng va duge thodt vao cac truc song Lir va song To
Lich. '

++ Ngoai ra trong khu vuc nghién ciru b sung thém cac hé théng cng thoat
nuée mua riéng tr D600 + (BxH) = (3mx3m) trén cac truc dudng quy hoach moi dam
bao tiéu thoat nude thudn loi cho khu vuce nay.

- Tram bom va hd didu hoa:
.+ Xay dung cac tram bom tiéu phuc vu diéu hoa nuée mua tai khu vie cée hé

diéu hoa, cu the:

“++ Tram bom hd Khuong Trung 1: Cong sudt 1260m*/h, phuc vu tiéu thoat nude
cho khu vie phudng Khuong Binh va mét phan phuong Khuong Trung.

++ Tram bom hd Ha Pinh: Cong sudt 900m™/h, phuc vu tiéu thoat nude cho khu
vuc phuong Ha Binh.

++ Tram bom hd ]_E)é“im Chubi: Cong sudt 900m*/h, phuc vu tiéu thoat nudce cho
khu vie phudng Khuong Dinh.

++ Tram bom hd Khuong Trung 2: Cong suét 720m*/h, phuc vu tidu thoat nuée
cho mdt phan phudng Khuong Trung, Khuong Binh va Dinh Cong.

++ Tram bom Yén Phuac: Cong sudt 2000m’/h phuc vu tiéu thoat nude mét phén cho
khu vuc phuong Van Quan va mét phan phuong Phic La, quan Ha Ddong.

+ Tdng dién tich céc hd diéu hoa hién ¢6 giif lai va du kién theo quy hoach trong
khu vurc nghién ctru 1ap quy hoach 1a khoang 176 (ha), chiém ty trong khoang 7.8% dién
tich khu vue. Viée dau tu xay dung céc hd trong danh muc dé 4 an Cai tao m6i truong hd

Ha N6i dugec UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 845/QD-UBND ngay
12/02/2010 thue hién pht hop véi Quy hoach phan khu d6 thi H2-3.

b) San nén:
- Cao do san nén duoc thiét ké trong khoang tir 5,90m+6,80m, trung binh khodng
6,20m +6,40m.

- Cao d6 tim dudng tai cic nga giao nhau dugc xé4c dinh trén co s¢ cac cao 46 dd
khéng ché, quy hoach mang luéi cong thoat nude mua, dam bao d sau chén cbng,

- Cao d6 nep cac 6 dat dugc thiét ké dam bao thodt nude tu chay, phthop véi quy
hoach sir dung dat va phén luu thoat nuéce cac 6 dat.

- Béi v6i cée khu vue di xdy dung, khu vuc lang xom cii s& duoc san gat cuc bo
pht hop v6i quy hoach st dung dét va phan luu thoat nude.

- Péi véi cac khu vuc cong vién cdy xanh, hd didu hoa duge thue hién theo du 4n
riéng,

4.4.4. Cdp nuc:

a) Ngubn nudc:

" Tiép tuc duy tri mang ng cp nude theo m6 hinh mang vong cip nude on dinh
(nudc mit song Hong, song Pa va nuée ngdm khu vyc néi thanh Ha Nbi), mot s6 nha

may nudc ngam & ndi thanh s€ giam dan cng suét va chuyén sang chiic ning 1a tram
du trit nudce - tAng ap.
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Tru6e nam 2020: Ti€p tue sit dung nude nghm tir cac Nha may nude Phap Vin,
Tuong Mai, Ha Dinh va tram cap nuéc cuc b hién co trong khu vuc.

Sau ndm 2020: Chuyén ddi Nha may nudc ngé:gn Ha Dinh, céc tram cAp nuéce cuc
b thanh tram tdng ap Thanh pho va khu vie. Ngudn nucce cap cho cé4c tram ting ap
duoc lay tir Nha may nude mét song Pa, song Hong.

b) Mang Judi cap nuée: o

- Giir lai cac tuyén 6ng cép nudc trgyén dén @400mm, P600mm, P800mm trén
truc duong Giai Phéng, Vanh dai 3, Nguyén Tréi, Trudng Chinh.

- Xay dung céc tuyén dng truyén dan dudng kinh tir ®400mm dén ©800mm tao
thanh mang luéi cap nude theo dang mang vong, dam bao cap nude cho toan khu vire
theo dinh huéng Quy hoach chuyén nganh cap nudc.

- Xay dung mang lui ng phén pl}“c“')i c6 duong kinh tir 1 00mm dén ®250mm dugc
thiét ké dau ndi voi mang Iudi truyén dan bing mot so diem dau thich hop va duoc phin
chia thanh nhidu khu vuc nho c6 mang phén phéi djc 1ap cau tric theo dang mach vong,

¢) Cip nudc chita chay:

- Thyc hién theo nguyén tic cic hong ciru hda duge dAu ndi vao cac tuyén Sng cip
nuée c6 dudng kinh ®100mm trd 1én, thudn lgi cho céng tac phong chay, chita chdy.
Khoang cach cac hong ctu hoa trén mang fugi duge bo tri theo quy dinh hién hanh. Cu
the s& duge nghién clu trién khai trong giai doan 1ap d6 an quy hoach chi tiet ty 1€ 1/500,
du an dau tu xay dung.

- Str dung hd d,iéu hoa trong phén khu quy hoach vao myc dich chita chay bing
céch x4y dung cc ho thu nude chita chay.

_Pi véi cac cong trinh cao ting, can 6 hé théng chita chay riéng.

3.4.5. Thodt mtde thai va Vé sinh moi truong:

a) Thoat nudc thai:

- Nhu céu thu gom xur [y nuéc thai: Téng luu luong nudc thai cua khu quy hoach
khoéng 114.305m’/ng.d.

_ Lua chon hé thong thoat nudc thai 13 hé thdng hén hop:

s Déi voi khu vuc dén cu léghg x6m hién ¢6 cai tao chinh trang: Stir dung hé
thong thoat nudc nira riéng. o
+Déi voi khu vue xdy dung méi: St dung hé théng cdng riéng hoan toan.
+ Nudc thai y &, bénh vién phai duoc thu gom, xir Iy riéng dam bao cac Tiéu
chuén, Quy chuén hién hanh trude khi x4 ra méi trudng (thue hién theo dwr 4n riéng).

- Cc tram bom chuyén béc duoc b tri trén nguyén tic dam béo d sau chon cbng
khong vuot qué gidi han cho phép; duge dit trong cac khu vyc cly xanh, cac khu dat ha
thng k¥ thuat € dam bao khoang cach ly vé sinh, truong hop kho khén c6 the xay ngam
hoan toan.

- Khi hé théng thu gom nuée théi cta Thanh phé chua dugc dau tu xdy dyng ddng
bo, dé giam b6t 6 nhiem mbi truong, nude thi xur Iy cuc by qua bé tr hoai dat trong
timg cong trinh dé giam bét 6 nhiém nude thai dau ra.

_ Hudng thoat va nha may xr ly nude thai: Nude thai trong khu vuc Phén khu d6
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thi H2-3 duoc dugc thodt vé tram XLNT Yén X4, cong sudt 285.000m’/ngd, dién tich
14,65 ha.

- Xay dyng mang cbng thodt nude thai kich thuéc D300mm=+D2400mm va cac
tram bom chuyén béc, céng suit 1.600m*/ngd - 50.000m’/ngd d& din nudce thai vé nha
may xur ly Yén Xa.

b) Quan Iy chét thai rén va vé sinh moi trudng:

- Tiéu chudn tinh todn chét thai rin sinh hoat 1a 1,3 kg/nguoingdy.

- Tong kh01 lugng chét thai rin cta khu quy hoach khoang 402,5 tan/ngay, dugc
phén loai tx nguon thai theo nhom (nhém cac chat c6 thé thu hoi téi sir dung, téi ché,
nhoém cac chdt phai xur Iy chén lap hoic tiéu huy, nhom chat thai nguy hai xu ly tap

trung theo quy dinh) va duoc thu gom, van chuyén toan bd vé khu xir Iy chét thai tap
trung cia Thanh phé theo quy dinh.

- Phuong thirc thu gom chét thai rin:
+Péi véi khu vue xay dung nha cao tAng: C6 hé théng thu gom chat thai rén cho
timg don nguyén.
+ Déi véi khu vire xdy dung nha thip tAng; Chét thai ran sinh hoat dugc thu gom
truc tiép theo gidy cb dinh hoic thu gom vao cae thing rac va cOng-ten-no kin dugce thu

gom va van chuyén hang ngay vé cac diém tap két rac cb dinh, sau d6 xe chuyén dung
clia co quan chure nang s€ chuyén cha dén noi xit ly chét thai rén quy dinh ciia Thanh pho

+ DP6i véi khu vue cdng trinh cong cong, co quan, trudng hoc... chét thai rén
duge thu gom va vén chuyén thong qua hop ddng truc tiép véi co quan chire ning.

+ Véi céc noi cong cong nhu khu vire cong vién cly xanh, duong truc chinh...
dit cac thung rac nho ¢6 nap kin dung tich ti thiéu 12 1001t khoang cach 100m/thung.

- Nha v¢ sinh cong cfng: Pugc x4c dinh theo quy dinh vé& quan ly bun cin va nha
vé sinh cong cdng trong Quy chuan x4y dung Vit Nam.

- Nghia trang;:

Khéng quy hoach m& rong ranh gi6i c4c nghia trang hién c6 trong khu vue nghién
ctru. Khi ¢6 nhu cau, cdn an tAng tip trung tai nghia trang ctia Thanh phd.

Dimng hung tang, tréng cdy xanh céch ly, déng cira cdc nghia trang hién ¢6 nam
trong ranh gid phat trién d6 thi. Co ké hoach thu hdi, giai tda khi ¢6 nhu cau sir dung dat.
Cac mod khi giai toa chuyén vé nghia trang tap trung ctia Thanh phd.

Du kién x4y dung méi Nha tang 1& Thanh Xuén quy m6 2,5 ha tai 6 quy hoach D-
1, glap duomg Vanh dai 2,5 va dudng Tén Thét Tung kéo dai, cai tao Nha tang I& bénh
vién 103.

3.4.6. Cap dién:

a) Nguf“)n cap:

Néng cép va xay méi cac TBA 110KV trong khu vyc cap dién cho khu Quy hoach
gbm: Thuong Dinh, Linh Bam, Xa La, Phuong Liét, Hoang Mai, Dai Kim, M6 Lao. S6
luong, vi tri, cong suat cla cac tram bién dp s& dugc xé4c dinh theo dy an riéng dugc
duyét.

b) Mang luéi dién cao thé 110K V:

- Xay dung tuyén cép ngim 110KV Ha Péng - Dai Kim - Thuong Pinh - Thanh Céng,
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- Xay dung tuyén cap ngdm 110KV Linh Dam - Hoang Mai.

¢) Mang trung thé:

- - Cai tao, thay the cac tuyén 35KV, 10KV, 6KV hién cd, théng nhét cip dién 4p
22KV va dugc dit ngim theo céc tuyén dudng quy hoach.

-Bb sung cac tuyén cap truc va nhanh 22KV di ngam theo céc tuyén dudng quy
hoach tir cap khu vie tré 1én. .

d) Tram bién ap 22/0,4KV va mang lu¢i ha thé:

- Cai tao néng cép cong suét, tram va chuyén d6i thanh tram 22/0,4KV cac tram
bién 4p hién co6 dang st dung céc cap dién ap 6/0,4KV, 10/0,4KV va 35/0,4KV.

- Di chuyén céc tram bién 4p hién c6 vao vi tri phit hop. Mot sb cac tram b1en ap
cd vi tri khéng hop ly, ¢6 thé gop cac tram nhd véi nhau thanh tram c6 cong sudt I6n
hon hoic di chuyén vi tri dé khoang cach dén cac phu tai dam bao theo tiéu chuan.

- Xay dung luoi ha thé 04KV cép dién cho chidu séng dén dudng thiét ké di ngdm
doc theo heé dudng quy hoach.

- Cai tao, néng cAp tAt ca cac loai hinh chiéu sang gbm chiéu séng céc cong trinh
giao thong, chiéu sang céc cong trinh céng cdng, chiéu sang quang cio, 1€ hdi... , nang
cao chit luong dén chiéu sang tiét kiém ndng lugng, trang bi he théng diéu khlen tu
dong, tip trung, ddm bao m¥ quan cho hé théng chiéu sang d6 thi.

4.4.7. Mang huoi thong tin lién lac:

- Ngudn cép: Khu vue duoc cip ngudn tir cac Tram HOST Van Quén, Pinh Tién
Hoang, Kim Lién, Tran Khat Chéan, Thuong Binh, Giap Bat, E10 Ha Dong, Ha Dong.
Dam béo cung cdp cho khu vire quy hoach ¢6 cong suit khoang 205.453 thué bao.

- Giiit nguyén, nang cong suit 6 tong dai vé tinh hién co.

- Xay dung 20 tdng dai vé tinh vdi tong dung lugng khoang 170.000 sb. Vi tri cac
tdng dai vé tinh dit & cac khu dit cong cdng, gan dudng giao thong l6n va & trung tim
ving phuc vu.

. -Xay dung cac tuyen cap truc doc theo mbt s6 tuyén dudng quy hoach dé lien két
tdng dai vé tinh véi tong dai diéu khién.

- Xay dung céc tuyén cap tir tong dai vé tinh dén cac t0 cap thué bao.

- Téng dai vé tinh két hop véi buu cuc du kién xdy dung dugc dat tai khu cdng
cong ctia khu quy hoach.

- Mang truyén hinh dim nhén cung cap dlCh vu truyén hinh cho cong ddng séng
va lam viéc tai khu vuc nghién ctru. .

- Mang truy nhép Internet: Dugc phit trién theo 2 phuong thirc qua mang cép ndi
hat va vo tuycn.

_ *+Giai doan dAu: Phaét trién chu yéu theo huéng truy nhép Internet qua mang hiru
tuyen.
+ Giiai doan sau: Phat trién chil yeu theo cdng nghd NGN va .cdng nghé két nbi
vo tuyén bing théng rong Wimax véi tbe d6 truyén dit liéu cao, ¢o thé 1én t6i 100 Mbps,
khu vure phil séng rong, kha nang bao mat cao.
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4.5. Khong gian xdy dung ngim d6 thi:

Phuong &n hudng tuyén (ngam hogc n01) clia cac tuyén dudng sit do thi s62,4,8
s& dugce xac dinh theo du 4n riéng dugc cap thAm quyén phé duyét.

B trf céc him ngdm (hodc nbi) di bd dan sinh voi khoang cach tbi thidu 500m
dudi tuyén duodng lién khu vye trg 1én va mdt s6 tuyén dudng chinh khu vue, khu vuc
¢6 luu lugng di bd 16n, gan cac trung tam cong cong, ga duong st d6 thi.

Tai cac nut giao khac cbt can bd tri cac him ngdm cho ngudi bo hanh.

Céc bai db xe tiy didu kién thye té cling nhur theo cac du an duge cap thdm quyén
phé duyét ma xac dinh xéy dung ngim hay noi.

Doc theo cac truc dudng giao thong db thi can bb tri cac Tuynel k¥ thudt trén céc
truc dudng, kich thudc s& duoc cu thé va chi tiét & giai doan sau, cac Tuynel ki thuét
nay chira hé théng cap nudc phan phéi, hé théng cap dién, thong tin lién lac.

Doc theo cac dudng lién khu vuce b6 tri cac hao cap k¥ thuét chira dung céc dudng
cap phuc vu cac hé tiéu thy doc tuyén duong. Cac hao cap nay duoc xay dung trén via
hé, hai bén dudng, kich thudc hao cép duoc chi tiét va cu thé & giai doan sau.

Cac khu vye xdy dung cong trinh cOng cong ngim: T6 chitc tai cac khu dit c6
chitc néng str dung dat 1a cong cong thanh phé va khu &. Chirc niing sir dung khong gian
ngam cdng cong bao g6m céc chite nang: thuong mai, dich vu cap thanh phé va khu &;
hé théng ha tang k¥ thuat, bii dd xe (khong xay dung vin phong giao dich, khach san,
nha nghi...). Déi véi khong gian cong cong ngam thudc céc khu vye dé va dang trién
khai dau tur xay dung, tiép tuc thuc hlen theo du 4n da duge phé duyét. Péi véi dat &, chi
nghién ciru x4y dung khong gian ngam dudi cac khu vye xay du:ng nha & cao ting va
chi duge st dung dé bai do xe ngm va hg thong ha tang k¥ thuat can thiét. Pbi véi bai
do xe: khuyen khich xdy dung bai do xe ngém thude d4t ciy xanh thanh phé, khu & va
don vi & nhim tiét kiém dét, trén mit dat t6 chirc thanh cac khong gian cdy xanh phuc
vu muc dich chung cho khu vuc. ]-301 voi dat cong cong khac va co quan, van phong,
khuyén khich xay dung chd d xe ngAm nhém tiét kiém dat.

PAu ndi k¥ thudt, du ndi khong glan ngam phai dam bao dong bg, theo hé thong

Tuén thu céc tiéu chudn, quy pham vé déu ndi ky thudt, d4u noi khong gian ngam.
Khong gian ngdm cbng cng phéi duge két ndi véi khéng gian cong cdng noi, hé thong
giao thong, dudng di b & cac khu vue hop ly.

4.6. Danh gid moi truong chién luwoc:

Phit trién d6 thi phai tuan tha quy hoach duge duyét va cic quy dinh hign hanh
cta Nha nude va Thanh phé vé bao vé moi truong.

Phai ¢6 bién phéap phong ngira, giam thiéu 6 nhiém méi trudong trong qua trinh thi
cbng xay dung.

Néng cao nhén thitc ctia ngudi dn trong viée khai thac st dung céc hoat dong doé
thi theo hurdng van minh, hién dai.

4.7, Phiin kp diu tw, xdc dinh danh muc cdc d dn wu tién diu tw:

4.7.1. Quy hoach tong mdit bing sie dung dat dot déu:

Theo Quy hoach chung xdy dung Thu d6 dé duge Thu tuéng Chinh pht phé duyét,
Phén khu d6 thi nim trong khu vuc phét trién dot dau cua Thanh phé; ¢6 ga Giap Bat,
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cac tuyén giao thong quan trong: dudng Nguyén Tréi, Gidi Phéng, Tén That Ting kéo
dai, dlrorng Vanh dai 2, Vanh dai 2.5, Vanh dai 3 1a dong lyc thic d4y phat trién d6 thi.
Do vay, phén 16n quy dit thudc Phén khu d6 thi s& nam trong quy hoach xdy dung dot
dau (dén 2030). Mot phan dugc phét trién & giai doan dai han dén 2050.

B01 v6i khu vye x8y dung dot dau, co ban dén nam 2030 s& duogc xdy dung hoan
thién vé ha ting, kién trac. Déi véi khu vuc xdy dung dot sau (dai han) dén nim 2050 s&
dugc xdy dyng hoan thi¢n dong bo; trong qua trinh thuc hién quy hoach, trong khu vuce
ndy cac cdng trinh ha tAng x4 hoi, ha tAng k§ thuét thiét yéu, cac khu dan cu hién ¢6... vén
duoc dau tr xdy dung cai tao, tuy nhién 16 trinh s€ kéo dai hon so véi khu vire xdy dung
dot dau.

4.7.2. Quy mé din s6 di kién giai doan déu:

- Quy md dan s6 16i da x4c 1ap theo Phan khu d6 thj khoang: 258.000 ngudi.

- Quy mé din sb du béo trong giai doan ngan han (dén nim 2020) khoang:
422.910 ngudi, trén co s& can ddi quy dét dam bao d4p tng céc chi tiéu tdi thiéu trong
Phén khu d6 thi. '

Ghi chii: Trong giai doan diu v6i quy md dan sb khoang 422.910 ngudi, khi chudi
d6 thi phia Bac séng Hong va phia Pong Vanh dai 4 chua hinh thanh, dén s tai cac khu
vire NOi d6 s& ¢0 sy gia ting 16n do ting dén s& tur nhién va  tang dén s& co hoc, nhur sur
dich chuyén dan s6 tir khu vire ndi d6 mé réng vao, dan s tir céc khu vuce nong thon
dén,... Trong giai doan sau (dén ndm 2030 va 2050) khi chu01 céc do thi phia Bac song
Hong va phia Déng Vanh dai 4 hinh thanh v6i hé thdng ha tAng k¥ thuét va ha tAng x4
héi hoan chinh sé thu hut dén sb tir khu viee Noi d6 lich s va Noi d6 m& rong dich
chuyén ra, dua dan s tai cic khu vuc theo phén bd quy mé dan sb coa Quy hoach
chung x4y dung Tht d6 (quy mé dan sb khoang 258.000 ngudi).

4.7.3. Quy hoach hé thong ha tang xa héi va dé thi dot déu:

- Quy hoach hé thong ha tAng xa héi va db thi dot ddu duge nghién ciu dong bod
trong ranh gl(n quy hoach tng mit bing giai doan dau.

- M6t s6 du 4n ha tang x4 hdi va d6 thj vu tién dau tu gdm:

+ V& nha &: Cai tao cdc khu nha tip thé cti xudng cip phit hop véi quy hoach,
cac khu vue dén cur lang xém hién cé.

+ V& dich vu: Phét trién dich vu tai trung tdm cac don vi &, cdc khu vuc dan cu
lang x6m hién c6. Xy dung trung tdm thwong mai dich vu tai trung tm cac khu &,

+ Vé gido duc: Cai tao chinh trang, néng clp va xiy dung mdi cac trudng trung
hoc phé théng tai trung tam céc khu &. Xay dung va cai tao dong b6 cac cum trudmg tiéu
hoc, trung hoc co so tai trung tAm cac don vi &. Phét trién dong b hé théng nha tré,
trudng mam non trong timg nhém nha &, dam bao quy mé, chit hrong va ban kinh phuc
vuL.

+ Vé vin héa - xa hoi: Trién khai cai tao va dung méi cac cbng trinh phuc vu vin
héa cp d6 thi; cdc cong vién cdy xanh, vudn hoa; cdy xanh thé duc thé thao; hé théng
nha vin héa cip khu & va don vi 6.

+ V& té - siic khoe cong ddng: BS sung, xdy m6i hé thong chém séc stic khoe cho
ngudi dan tai cac khu 6. Cai tao chinh trang, néng cap va xdy mdi hé théng trung tam y té
ctia timg khu vire dan cur ling x6m hién c6 gn lién véi hé théng y t& trong timg don vi &.
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4.7.4. Quy hoach hé théng ha tang kj thudt dot déu:

- Hé théng ha tAng k¥ thuat dot dAu duge nghién ctru, phét trién dong bd véi quy
hoach sirdung dat.

- M6t 6 du 4n ha tang k§ thudt uu tién du tr dbéng bod gém:

+ Hoan chinh tuyén duomg Vanh dai 3, Vanh dai 2.5 va Vanh dai 2. -

+ X4y dung cic tuyén giao thong két ndi gitra tuyén duong chinh d6 thi véi tuyén
duong vanh dat.

+ Hoan chinh va x4y dung céc cong vién cdy xanh két hop hé diéu hoa chinh nhu
Dam Hong, Ha Pinh....

- Nao vét cdc song, tao didu kién tu chay cho hé théng thoat nudc trong giai doan
chua x4y dung hoan thién cac tram bom.

- Du én xAy dung céc tram xit ly nuéce thai cuc bd trong giai doan truoc mét nham
giam thiéu t6i da cac tac hai tiéu cuc tit 6 nhiem mdi trudng nudc dén doi sdng ngudi
dén do thi.

- Cac du 4n truyén théng nhim vén dong thay ddi tip quan hung tang va cat ting
tai cac nghia trang trong d6 thj sang hinh thirc héa tang va quy tdp mo ra cic nghia trang
ngoai do theo ding quy hoach.

- Céc du &n phén loai va thu gom rac tai nguén.

4.8. Quy dinh quin ly:

- Viéc quén 1y dét dai, dAu tr, xdy dyng d6 thj cin tuan thi quy hoach va “Quy
dinh quan Iy theo do dn Quy hoach phdn khu do thi H2-3, ty I¢ 1/2000™ duoc ban hanh
kém theo hé so quy hoach nay. Ngodi ra con phai tudn thi quy dinh cua phap luat va cac
quy dinh hién hanh ciia Nha nuée va Thanh phd; Tiéu chuén, Quy chuén xay dung Viét
Nam, Quy ché quan Iy quy hoach, kién tric chung Thanh phd.

- Viéc diéu chinh, thay dbi, bb sung quy hoach phai duoc thue hién theo diing quy
dinh cua phép luat.

- Trong qua trinh trién khai quy hoach xdy dung c6 thé ap dung céc tiéu chudn,
quy pham nuée ngoai va phai duge co quan cod tham quyén cho phép.

Piéu 2. T4 chire thuc hién.

56 Quy hoach - Kién tric va Vién Quy hoach xdy dung Ha Ndi chju trach nhlem
v& cac s6 liéu trinh duyét ctia dd 4n Quy hoach Phan khu d6 thi H2-3, ty 1& 1/2000.

- Giao S& Quy hoach - Kién tric chiu trach nhiém kiém tra, ky x4c nhan hé so, ban
v& d6 4n va Quy dinh quéan Iy theo dd 4n Quy hoach phan khu d6 thi H2-3, ty 1é 1/2000
theo dting quy dinh, phil hop véi ndi dung Quyét dinh nay; Chu tri, phéi hop véi UBND
céc qudn: Thanh Xuan, Hoang Mai, Ha B6ng, UBND huyén Thanh Tri va Vién Quy
hoach xay dung Ha N6i td chirc cdng bb cdng khai d6 an Quy hoach phén khu d6 thi
H2-3, ty 16 1/2000 duoc duyét dé cho céc td chitc, co quan va nhan dan biét, thue hién,
Iy trit hé so db én theo quy dinh.

- Giao Chu tich UBND céc quén: Thanh Xuén, Hoang Mai, Ha Béng, Chu tich
UBND huyén Thanh Tri, Thanh tra S& Xay dung c6 trach nhiém chi dao, kiém tra, giam
sit x4y dung theo quy hoach; xir Iy céc truong hop x4y dung sai quy hoach theo tham
quyén va quy dinh cua phép luat. .
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Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong UBND Thanh phd, Giam ddc cac So: Quy hoach - Kién tric,
Ké hoach va Pau tu, Giao théng van tai, Xay dung, Tai nguyén va M6i trudmg, Tai
chinh, Gido duc vaPaotao, Y té, Coéng Thuong; Nong nghi¢p va Phat trién néng thon,
Phong chdy va chita chdy, Céng an Thanh phd, BS Tu lénh Thi d8; Vién trudng Vién
Quy hoach xdy dung Ha N6i; Chil tich UBND céc quén: Thanh Xuan, Hoang Mai, Ha
Péng, Chii tich UBND huyén Thanh Tri; Chu tich UBND céc phudng: Thuong Pinh,
Khuong Trung, Khuong Mai, Thanh Xuin Trung, Thanh Xuin Nam, Khuong Binh,
Ha Pinh, Kim Giang, Phuong Liét, Dinh Céng, Hoang Liét, Pai Kim, Thinh Liét,
Van Quan, Phic La; Chua tich UBND cac xa: Tén Tridu, Thanh Liét, Tam Hiép va
Chu tich UBND thi trdn Vin Dién; Giam dbc, Thu truong cac S, Nganh, cac t6 cerc
va ca nhan c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

‘ TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: prmenCHU TICH 22—
- Nhyr Biéu 3; sl ]
- Chirtich UBND TP;
-Cac PCTUBND TP;
- VPUBTP: Cac PCVP, cic phong CV;
- Luu: VT ( 43 ban), QHr..
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