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GIAI TRiNH BAO CAO TAI CHiNH RITNG, HqPNHAT QtJ"f I NAM 2019

Kinh eti : - Uy Ban Chfng Khodn Nhi Nu6c

-. So Giao dich Chring khorin Thdnh ph6 H6 Chi Minh

Cln cri theo khoin 4, tli6u 11, chuong lII, Th6ng tu 155/2015/m-BTC, ban hinh ngdy

0611012015 vd c6 hi€u lgc tir ngdy 1/l/2016 cria BQ Tdi Chinh huong din v€ cdng bi5 th6ng tin

tren thi trudng chimg kho6n, C6ng ty C6 phdn Vinhomes ("C6ng ty Vinhomes") xin dugc giii
trinh trudng hgp lgi nhuin sau thu6 TNDN thay d,5i tt l0% trd l6n so vdi cing kj' ndm trudc:

. Lgi nhuin sau thu6 TNDN theo brio crio tai chinh rieng crla C6ng ty Vinhomes quj I

nim 2019 tnng 406 r! d6ng so vdi cing kj'ndm tru6c, nguy6n nhdn chn y6u diin tu hoat dong

tii chinh: quf 1 nim 2019, m{c dir chi phi lii vay ting manh nhung Vinhomes nh{n tluoc

khoin thu nhip tir viQc thanh ly khoin tliu tu cho mQt di'i tec doanh nghiQp ld I .5 l2 tj' d6ng'

. Lgi nhuin sau thu6 TNDN theo brio crio tii chinh hgp nhSt c1a C6ng ty Vinhomes quy

I nim 2019 gi6m 1.299 rj d6ng so v6i cing kj' nim trudc, nguyen nhdn chri y€u la do COng ty

Vinhomes hAu h6t da hoin thdnh bin giao c6c cln hQ, bi6t thU cho khrich hdng tai c6c du en

Vinhomes Greenbay vd Vinhomes Central Park. Cg thri, doanh thu trong qui I 
.ntrm 

2O 18 cia

dg iin vinhomes Greenbay vir cria dy iin vinhomes central Park tl?t 8.006 tj'il6ng, tl6n qui I

ndm 2019 doanh thu hai dq 6n niy cdn 2 157 t! tl6ng.

C6NG \INHOMES?,.

Don v! tlnh: WD
Chi ti6u Ouf I/2019 Ouf I/ 2018 ChGnh l6ch V.

Lgi nhuin sau thud
TNDN - 860 cAo

riens
2.127 .69t.887 .825 1.721 .415.22s.551 406.276.662.27 4 24%

Lgi nhuan sau thue
TNDN - Bao c6o
noD nnat

2.687 .049.53 | .952 3.986.3 13.31 1.741 (t .299.263.779.789) (33%)
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COng ty C6 phan Vinhomes

THoNG TrN cHUNG

c6t.to w

99lg tV CO phAn Vinhomes ("C6n9 ty"), ten truoc dey ta COng ty C6 phan phAt tri6n D6 thi Nam Ha
Noi. la mot cong ty c0 phan duoc thanh tap theo Luat Doanh nghiep cia viet Nam theo Giav chuno
nhan oang kf Doanh nghiep s6 0103022741, do sd K6 ho?ch vd oau tu Thinn pn6 ga ruoi i6o noai
6 thang 3 nim 2008 vi duqc c5p tEi GiAy Chung nhan Oeng ky Ooanh nghiep C6ng ty C6 plAn"s6
0,10267'1977 vao ngay 5 theng 8 nem 2010. Theo ciSy chung nhan D6ng ky boanrinqnicp sila o6i
lan tho 19 duqc cap ngay 2 thang 2 ndm 2018, C6ng ty duqc d6i te; t'hanh C6nt ty C6 phAn
Vinhomes. C-gng,ty sau d6 c0ng nhan dugc cdc ci6y Ctrung nhan Ddng kf Doanh nifriip sd adi
vdi lln s0a d6i gAn nhtt tA tAn thu 26, ttuEc c{p ngay 6 than! 3 nam 20l S.

Ho?t dong chinh trong ky hien tai cia c6ng ty ta phat tri6n va kinh doanh bet donq san. cho thue ven
llo1gr.n9 9ap 

dich yu quen ly bat dong san va cec dich vu rien quan, cung cd-p orcn vu t6ng thiu
xay oung, dtch vU tu van, thigt k6, giem sit vd qudn ly xay dung.

C.6N.ty:9 try !d chtnh d{t tai s6 4s8, ph6 Minh Khai, phudng Wnh Tuy, euAn Hai Ba Trung, Thanhph6 He Noi, Vigt Nam.

Tap doan Vingroup - COng ty Cp ta cong ty me cia COng ty. Tap doan Vingroup _ COng ty Cp va cgcc6ng ty con sau dey duoc ggi chung li 1jp dodn

HQI oONG QUAN TRt

Cac thanh vien HOi ddng euen tri trong ky va vao ngAy tep beo c6o nay nhu sau:

Bd N9uy6n Dieu Linh
Ong Pham NhAt Vuqng
Ong Nguyen Vigt Quang
Bi Cao Thi Hi An
Ong Varun Kapur
Ong Mueen Uddeen

Chrl tich
Chrl tich
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien doc tap
Thenh vien doc tap

B6_nhipm ngay 28 th6ng 2 nem 20tg
Mien nhiem ngay 2g thang 2 ndm 2019

BAN KIEM SOAT

Cdc thAnh vien Ban ki6m so6t trong ky va vao ngay lap bao c6o nay nhu sau:

Ong Phqm KhOi NguyCn Trudng Ban
Ba Ooan Thi Thu Mai Thanh vien
Be Le Thi Duyen Thanh vien



COng ty C6 phAn Vinhomes

THoNG TrN CHUNG (ri6p rheo)

BAN TONG GIAM DOc

CAc thanh vien Ban T6ng Giem d6c trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ba Luu Thi Anh Xuan
BA Nguygn Digu Linh
BA Oao Thi Thien Huong
Ong Douglas John Farrell
Bd Nguygn Ngec Thrly Linh
Ong Nguy6n Or?c Quang
Ong Pham Thigu Hoa
Ba Phi Thi Thqrc Nga
0n9 Nguy6n Vin Trai
Ong Pham Van Khuong

T6ng Giam d6c
T6ng GiAm tt6c
Ph6 T6ns Giam d6c
Ph6 T6ng Gi6m d6c
Ph6 T6ns Gi6m d6c
Ph6 T6ng Gi6m d6c
Ph6 T6ng Giem d6c
Ph6 T6ng Gidm doc
Pho Tonq Giam d6c
Ph6 T6n! GiAm tr6c

B6_nhiQm ngay 28 thang 2 n5m 2O19
Mien nhigm ngAy 28 th6ng 2 nem 2019
B0 nhiem ngay 10 theng 01 nam 2019

NGUq OAI DIFN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dien theo phAp luat cia C6ng ty

' t-q nsiy I thang 'l n6m_2019 tt6n ngay 5 th6ng.3 nem 2019 ta Ba Nguygn Dieu Linh, T6ng Gt6m
d6c, Ong Nguyen V6n Trai, Ph6 T6ng Gi6m d6c vA Ong phqm Nhfl Vuqng. Chrl tich Hdi at6ng
Qudn tri.

> tu ngay 6 theng 3 nem 20tg d5n ngdy tap bao ceo nay la Ba Nquv6n Di€u Linh. Chrl tich H6i
d6ng Quan tri, Ba Luu Thi Anh Xu3n, Tdng Gi6m Odc va ong Nguygn Van Trai, ph6 T6ng Giam
d6c.

Ba Le rhi Hdi Y6n, Gidm d6c Tai chtnh K6 toan, duqc ng.udi dai dign theo phap ruat coa c6ng ty riy
quy6n ky b6o ceo tai chinh c0a COng ry rheo CiAy Uy quy?nnjiy O irrang a nar; z0r 9. " ' '



COng ty C6 phAn Vinhomes

BAo cAo cOA BAN TONG GIAM ooc

Ban T6ng ci6m d6c COng ty C6 phen Vinhomes (',COng ty') trinh bay beo c6o ney va beo cao tei
chinh hop nhat cUa Cong ty va cAc c6ng ty con cho giai doan tai chtnh ba thang kiit thUc ngay 3.1
thang 3 nem 2019.

TRAGH NH|EM cUA BAN rONG G|AM ooc o6r vor aAo cAo rAt cHiNH Hgp NHAr
G[rA N|EN 09

) lua chen c6c chinh siich k6 toin thich hop va 6p dung c6c chlnh sach nay mot c6ch nhat quen;
r thuc hiCn cac dAnh 9ia va uOc tinh mot cach hqp Iy va than trQng;

Ban Tdng ci6m d6c chiu trech nhiem dam bao b6o ceo tai chinh hqp nhat cho tuns qiai doan tai
chinh phan enh trung thvc va hqp ty flnh hinh tai chtnh hqp nndt giOa nien dO, kgt qua ioit eEng t<inn
doanh hgp nhat gioa nien d0 va tinh htnh tuu chuyan tiSn te hqp nhrt gioa nien do cia condtv va
cec c6ng ty. con. Trong qu6 trinh lap bao c6o tai chtnh hqp nhAt gioa nien CA nay, Ban t6nj'c'i6m
d6c cAn ohli:

) neu 16 cAc.chuAn mr,rc kd toan.ap dung cho C6ng ty va cac cong ty con c6 dugc tuan thi hay
khing va tat ca nhong sai rgch kgngJ6u so vdi nhtrng chuan mqi n-ay d6 ouqc irinn oay va g;i
thich trong beo c6o tai chlnh hqp nhAt gi0a ni6n dO; vl

, 
P!_1i:":1".!ii chlnh hEp nh6t gioa nien dO tren co sd nguyon rac hoat dong tien ruc rru trudng
hqp khong the cho reng C6ng ty va cec cong ty con s6 tigp tuc hoat d6ng. -

Ban T6ng Gi6m d6c chiu vach nhicm dam b6o vigc c6c s6 sech k6 toen thich hqp duqc ruu gio d6
phdn anh tlnh hinh tai chinh,hqp nhat gioa nien do cia cong ty va cec cong ty con, vdi muc d6;hinh
xac hop ty, tai bat ky thdi.diem ndo vi ddm bio rSng cdc s6 s6ch k6 toan tuai thi voi ch6 d6 ke toen
da duqc 6p dung. Ban T6ng Gi6m tt6c c0ng chiu tr6-ch nhiem ve viec quan l,i cac tai san cia COno tv
va cac cong ty con va do d6 phai thqc hien cec bien phep thictr nqp d6 ngin cnan va prrai nre. n iii
hanh vi gian lan va nhong vi pham khac.

.:Llgg glejtlgqc cam k6t da iuan thri nhong y€u ciu neu rren trong viec tap beo c6o tai chinh hqp
nnar grua nten dq kem theo.

c6NG BO cUA BAN T6NG G|AM Doc

Theo ! ki6n coa Ban T6ng Gi6m d6c, beo cao tai chinh hqp nhet gioa nien do kcm theo phin 6nh
trung thuc va h9p ty tinh hinh tai chtnh hgp nhat gioa nien do citgong ry va c6c c6ng ty con vao
ngay,31 theng 3 nem 20'r9, k6t qua ho?t d6ng t<rntr doanh hgp ntrat girra ni€n nQ vi fl-nh rrinh ruu

:?yY?" lin :? hsp nhat gioa. nien d$ cho,giai do?n tdi chtnh ba th6ng ket thrtc cirng ngAy phtr hqp
y.ol:?: cfril ml]c k€ to^an Yilt.\"T, Ch6 dQ k6 ro6n doanh nghiep viet Nam va cai qiy ojnh pnip
ry c0 rien quan den viec tap va trtn[tray bao ceo tai chinh hEp nhAt gioa ni6n dO.

r/),

Ha Noi, Vigt Nam

Ngay 22 theng 4 n5m 2019



COng ty C6 phAn Vinhomes

BANG CAN OOI KE TOAN HgP NHAT GIUA NIEN OO
ngay 31 th6ng 3 ndm 2019

BOl a.DN/HN

Ngey 31 theng 3
ndn 2019

Ngdy 31 theng 12
ndm 2018

100

110

111
't't2

120
123

130

131

132

135

136
137

110
141
149

150
151

152

153

155

A. TAI sAN NGAN HAN

L TiAn ve cec khoen fi{,,rg
Ct Nng ti€n
1 . TiAn
2. C6c khoan tuong duqng

tien

. Oeu tu tei chtnh ngdn hpn
1. Oau tu nrm gio d6n

ngay deo han

l . Cec khoen phiti thu ngCn
h?n
1. Phii thu ngSn hEn cria

khach hang
2. Tri trudc cho ngudi ben

ngen han
3. Phai thu vA cho vay ngin

nan
4. Phai thu ng5n han khec
5. Dq phdng phai thu ngrn

han kh6 doi

lV. HAng t6n kho
1. Hang tdn kho
2. Du phdng giam gia hang

t6n kho

V. TAi sen ngCn h?n khec
1. Chi phl tri trudc ngln

nan
2. Thu6 GTGT duqc kh6u

tri,
3. Thu6 va cec khoan khac

phei thu Nha nudc
4. Tai san ngdn hqn khic

96.6't4.245.780.097

2.387.016.056.828
't .381 .145.632.230

1 .005.870.424.598

831.024.056.998

831,024.056.998

17.303.771.369.713

9.370.073.582.155

3.953.618.653.519

2.846.524.106.330
31 .250.333.826.772

(1 16.778.799.033)

36.886.776.AU.018
37.010.301.533.186

(123.524.909.168)

9.205.657.672.510

'I .791.695.410.681

762.67 5.5'17 .4't8

138.958.556.61 9
6.512.328.187.792

91.202.543.545,647

3.515.372.453.072
2.695.195.180.365

820.177.272.707

1.009.104.569.232

1.009.404.569.232

13.356.143.612.198

7.144.805.092.954

2.552.553.7 52.942

4.527 .857 .439.663
29 .241 .296 .067 .036

(1 10.368.740.397)

36.858.428.958.296
37 .065.228.524.079

(206.799.565,783)

6.163.193.952.849

'1.005.320.832.545

't 19 .251 .028 .829

94.493.903.683
5.244.'128.187 .792



COng ty C6 phAn Vinhomes Bola-DN/HN

BANG cAN oot KE ToAN Hgp NHAT GIOA NIEN oQ (riEp theo)
ngey 31 thang 3 nem 2019

Oon vi tlnh: VND

Me s6 TAI sAN
Thuy6t
minh

Ngey 31 theng 3
nem 2019

Ngay 31 thAng 12
nem 2018

200

210

216

220
221

227

229

230
231
232

210

250
253

268
269

255

260
261
262

TAr sAN DAr HAN

Cec khoen phei thu dei
h?n
1. Phdi thu dai han khac

fei sen c6 {fnh
1. Tai san c6 dinh hou hlnh

Nguyen gia
Gia ti khau hao loy k6

2. Tai san c6 dnh v6 hinh
Nguyen gie
Gie tri hao mon tgy ka

Bdt tlQng sdn cAu tu
1. Nguyen gia
2. GiA tri khAu hao toy k6

TAi sdn d& dang del h?n
1. Chi phl xay dvng co ben

dd dang

Dlu tuai chinh dei han
1. OAu tu g6p v6n vdo tton

vi kh6c
2. DAu tu nim gi(r tt6n

ngay dao han

Tei sen ctal h?n khAc
1. Chi phl tra tru6c dai h?n
2. Tdi sdn thu6 thu nhfp

hoan lai
Tai san dai han khec
Lqi thg thuonq mai

3.
4.

13

14

16

16

17

17.1

17

11

'18

3't.857.866.515.770

/n.107.387.013
40.407.387.013

217.582.04.663
172.184.800.596
197.191.143.512
(25.006.342.916)

45.397.244.067
71.906.639.241

(26.509.395.174)

5.833.159.677.264
6.041 .176.081.838
(208.016.404.574)

1E.377.101.310.710

18.377 .404.310.710

178.312.161.507

378.632.164.507

99.680.000.000

6.91 1 .000.931 .61 3
495.345.954. t 10

188.499.778,565
5.177 .606.275.736
1.049.548.923.202

2E.486.2',t2.922.O51

213.789.123.875
213 .7 89 j23 .87 5

1 28.1 87.001.268
't 00.435.383.996
1 19.582.952.985
(19.147.568.989)

27 .7 51 .620.272
50.628.208.058

(22.876.587 .786\

5.828.905.860.211
5.994.452.37 0.082
(165.546.509.871)

18.363.034.037.803

18.363.034.037.803

178.312.164.507

378.632.164.507

99.680.000.000

3.473.981.731.387
508.583.153.'143

340.864.044.729
1.543.754.158.486
L080.783.375.029

270 TONG CQNG TAI sAN 128.472.',t12.295.867 'l19.688.756.467.698



C6ng ty C6 phAn Vinhomes

BANG cAN o0r Ke ToAN Hqp NHAT GtrlA NteN oO Gi6p rheo)
ngay 31 theng 3 n5m 2019

B01a-DN/HN

Don vi tlnh: VND

Md s6 NGUON VON
Thuy6t
minh

Ngey 31 thAng 3
ndm 2019

Ngey 31 theng 12
nem 2018

300

310
311

312

,, t.,

'la<

318

?.i o

320

330

337

341

342

Hg enAr rnA

Nq ngCn hgn
1. Phei tra ngudi b6n

ngen h?n
2. Ngudi mua tri ti6n

truOc ngan han
3. Thu6 vd cac khoan phai

nop Nha nuoc
4. Chi phl phiitri ngin

nan
5. Doanh thu chua thqc

hiPn n95n hqn
6. Phii tri ngin han kh6c
7. Vay ngen han

Ng ddl hpn
1. Chi phl phai ta dai han
2. Doanh thu chua thqc

hign dai han
Phdi ta dai hAn khac
Vay dai han
ThuA thu nhap hoen hi
phai tre
DU phdng phai tra dai
nan

c.

J.
4.
5.

19.1

19.2

20

21

22

24

21

24

zc

77 .716.28't.439.628

54.862.053.253.310

2.7 44.768.87',t .98',1

21 .844.769.716.480

2.134.452.501.008

5.786.426.436.696

498.239.732.826
15.527 .549.407 .319
6.325.846.587.030

22.851.228.186.288
324.248.441.024

'1.671.161.691.012

129.471.626.015
20.010.972.764.585

548.804.143.780

169.569.519.872

71.543.881.480.730

42.872.273.5 .509

2.504.',134.374.954

't4.206.623.47 4.438

2.543.862.616. 184

6.083.734.652.1 14

458.1 15.463.386
10.672.889.629.674
6.402.91 3.383.759

28.671.607.886.221
520.943.001.214

't .718.385.689.622
1 14 .028 .026 .191

25.505.722.594.7 51

623.140.392.739

'r 89.388.'r 81.704



COng g C6 phAn Vinhomes

BANG cAN oot KE ToAN Hgp NHAT GtuA NteN DO (ti6p theo)
ngay 31 thrng 3 ndm 2019

B01a-DN/HN

Don vi tinh:

Md s6 NGUON V6N
ThuyAt
minh

Ngey 31 thAng 3
ndm 2019

Ngey 31 thAng 12
ndm 2018

400

410
41'l

411a

4'12
420

421

421a

421b

429

vON cHU sd HUU

V6n cht s& h&u
1. V6n c6 phen da phat

hanh

2.

4.

- Cd phicu phd thong
cO quydn bi6u quydt

Th{ng du v6n c6 phAn
QuV khic thu0c v6n ch0
sd h0u
Lgi nhuan sau thue
chua ph6n ph6i
- Lqi nhuAn sau thu6

chu.a phen Dhdi lav
kd tI6n cu6i nam 

'
truoc

- Lqi nhuAn sau thue
chua phen ph6i ky
nay

Lqi ich cia c6 dong
khong kiCm soat

26

26.1

26.1

zo. I

26.1

50.755.830.856.239

a
50.755.830.856.239

33.495.139.180.000

33.495.139.180.000
295.000.000.000

1.816.269.367.634

10.167.140,718.353

7.626.959.265.966

2.540.181.452.387

4 .982 .281 .590 .2s2

4E.144.874.986.968

48.1/U.874.986.968

33.495.139. 180.000

33.495.139.180.000
295.000.000.000

1 .816.269.367.634

7.626.959.265.966

7.626.959.265.966

4.91 1 .507.173.368

440 TONG CONG NGUON VON 128.472.112.295.867 1r9.688.756.467.698

v^,
Biri ThIHA---------.--
KA toan trudng

Biji TiCn LUc
Ngudi lap

Ha NOi, Vigt Nam

Ngay 22 theng 04 nem 2019



COng ty C6 phAn Vinhomes

BAO CAO KET oUA HoAT BQNG KINH DoANH HgP NHAT GIUA NIEN oo
cho giai doan tai chinh ba thang kot thric ngAy 31 th6ng 3 nam 20't 9

B02a-DN/HN

Don vi tlnh: VND

Ma s6 cHI TIEU Thuy6t
minh

QUY I ndm 2019 QUY I ndn 2018
(Phan loai lAi)

Doanh thu b6n hing vi
cung cap dich vV

Cec khoan giem tr& doanh
thu

Doanh thu thuAn vi ben
hang va cung cAp dich vq

Gil v6n hing ben vi dich
vV cung cap

Lgi nhufn-gQp vi ban hing
va cung cap dich vU

Doanh thu ho?t dong tai
chinh

7. Chi phi tii chinh
Trong d6: Chi phl lAivay ve
phet henh t6i phi6u

8. Phin lei trong c6ng ty tian
doanh, lien kot

9. Chi phi ban hang

10. Chi phi quan ti doanh
nghi0p

1'1. Lgi nhuin thuin tr) hotrt
dong kinh doanh

12. Thu nhap kh6c

13. Chi phi khac

14. Lgi nhuin khec

1.

21

't0

't1

31

32

10

22
23

25

26

30

5.852.604.619.,t 8727.1

27.',|

27.1

28

5.852.604.619.187

(4.523.910.388.003)

1.328.694.231.184

2.939.913.591.760

(506.807.457.518)

(495.428.597.661)

(232.894.07O.9401

(193.874.842.808)

3.335.031.451.678

31.767.500.764

(8.593.429.669)

23.174.071.095

27.2

29

30

30

10.534.720.626.555

10.534.720.626.555

(7.675.976.136.549)

2.858.744.490.006

3.011.069.662.872

(300.576.531.586)

(300.307.393.734)

159.112.549

(530.642.690.729)

(198.375.240.249)

4.840.378.802.863

47.211.943.998

(18.748.292.141)

28.463.651.557



COng ty C6 ph6n Vinhomes

BAo cAo rEr euA tonr oQNG K|NH DoANH Hgp NHAT G|L/A N|EN DO (ti6p theo)
cho giai doan tai chinh ba theng k6t thUc ngay 31 th6ng 3 ndm 2019

B02a-DN/HN

Don vi tinh: VND

Md s6 CHITIEU
Thuyet
minh QUY I nem 2019 Qut I nem 2018

ehen bai lai)

50

51

52

60

61

6?

70

15. T6ng lgi nhuan truoc thuii

16. Chi phi thuii TNDN hion hinh

17. (Chi phi)/thu nhap thu6 TNDN
hoan hi

18, Lqi nhuan sau thuii TNDN

19. Lqi nhuan sau thuri crja
c6ng ty me

20. Lgi nhu{n sau thu6 cria
c0 at6ng kh6ng ki6m soet

21. Lal co bin tr6n c6 phi6u

3t

3l

3.359.205.522.773

(573.864.860.138)

(97.291.130.683)

2.687.049.531.952

2.540.'t81.452.387

146.868.079.565

758

4.869.842.454.420

(9O9.942.224.2731

27.413.081.594

3.986.313.311.741

3.906.326.412.106

79.986.899.635

1.595

Biri Ti€n Luc
Ngudi lap

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 22 thang 04 nem 2019

Boi Thi He
Ke to6n trudng



COng ty C6 phAn Vinhomes

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TF HqP NHAT GIUA NIEN oQ
cho giai doan tai chlnh ba thAng k6t th0c ngay 31 thang 3 nim 2019

B03a-ON/HN

Don vi tinh: VND

MA
so

cHineu tnuye(
mrnn

Qui I 2019 Qui I 2018

01

02

03
04

05

08

09
'10

11

12
14
15

20

r. Lr.ru cHUYeN TteN Tu HoAT
DONG KINH DOANH

Lqi nhudn tru6c thui!
Oi6u chlnh kd toAn cho cec khoAn:

Kheu hao tai san c6 dinh hou
hinh va bet dong sdn dlu tu, hao
mdn tai san c0 dinh v0 hinh (bao
gdm phan bd tqi th6 thuong mqiy
Cac khoan hoan nhap dU phdng
L6 chenh rech ty sie n6i odai oo
danh gie lai cac khoin mpc tidn
te c6 goc ngoAi tg
LAi ti, hoat dong dau tu
Chi phl leivay va ph6t hanh tr6i
phi€u

Lqi nhudn tu ho?r dong kinh doanh
tru6c thay d6i von luu dong

(Tdng)/gidm cac khoen phdi thu
ciem hang t6n kho
Tdng/(gie-m) c6c khoan phaitrd
(kh6ng k6 lSivay pheitra, thu6
thu nhap doanh nghiep phdi nop)
(Tdng)/giam chi phi te trudc
Tien lei vay da fe
Thue thu nhap doanh nghigp da
n0p

Luu chuyAn tiin thuln tir hoat
d0n9 kinh doanh

20

3354.205.522.773

83.476.142.727
(96.683.259.81 1)

6.744.091
(1 .945.577.451.563)

495.428.597.661

1.894.856.295.878
(2.297 .224.790.494')

54.926.990.893

15.178.227.791 .717
(726.347.575.773)
(818.667.654.601)

(2.066.145.478.201)

11.219.625.179.4.t9

4.86A.U2.454.420

56.229.027.327
(93.227.976.711)

( 1 .201 .081 .259.498)

292.500.254.316

3.923.262.499.854
747.164.883.208

2.446.130.365.028

(6.308.791.856.454)
436.643.905.802

(533.01 1.093.560)

(89.012.472.663)

622.386.231.21s
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

B.AO gAg Lr./u cHUyeN IEN TE Hgp NHAr ctr,rA NteN oo (ri6p rheo)
cho giai doan tai chinh ba thAng k6t thoc ngay 31 thang 3 ndm id19'

B03a-DN/HN

Oon vi tlnh: VND

ME
sd

cHI TIEU Thuy6t
nrnn

Qui I 2019 Qui | 2018

21

31

34
36

I [. Luu cHUyEN TleN Tu HoATI oorc oAu ru
I

I Ti6n chidg mua sim, xay dyng
I tai sen c6 cinn va cec tdi-sdn dei
I han khec

I Ti6n chi cho vay, mua cec c6ng
I cU nE cia don vi khec

I Ti6n thu hdi cho vay, b6n tai

I cOng cu ng cia don vi khac
I Ti€n chidau tu g6p v6n vdo tton
I vikhec (tru ditien thu ve)
I Ti6n thu hdi dau tu g6p v6n veo
I don vi khac (tru ditien do don vj
I bithanh ly nim gio)

I TiCn thu tei cho vay, cd toc va tqi
I nhuan duoc chia

I luu ctruyAn tlAn thuin su dgng vio
I hoet dong dau ru
I

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
OONG TAI cHiNH

TiCn thu tu phet henh c6 phi6u,
nhan von g6p cia chi sd h0u
Ti6n thu tri di vav
Ti6n trd nq g6c vay
C6 trlc, lqi nhuan da tra cho chd
sd hou

Luu chuy6n tlin thuin (srir dqng
vao)/tu hoet d0ng tai chinh

(6.729.375.545.438) | (14.651.968.063.268)

(2.370,140.572.63e) 

i 
e01.372.307.817)

(376.240.073.836) 

| 
(8. e61 .629.362.4S0)

1.888.9s3.919.403 

I 
9.503.428. s71 .42s

(13.478,695.290.250) I (29.322.681.5S5.456)

7.602.906.291.870 | 13.977.169.s14.944
I

3.840.180.014 | 353.1.17.106.112

2.018.000.000.000
(7.636.606.030.225)

(5.6r 8.606.030.22s)

12.000.000.000.000
10.955.256.601 .431
(7.51 7.540.490.328)

(907.280.000.000)

14.530./136.111.103



C6ng ty C6 phAn Vinhomes

E Ut Iten Luc
Ngudi lap

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 22 thang 04 nam 2019

BO3a-DN/HN

BAo cAo LUU CHUYEN TICN TE HgP NHAT GIOA NIEN DO (ti6p theo)
cho giai doan tai chinh ba theng k6t th0c ngay 31 thang 3 nem 2019

./.-
..1I llttu

BUi Thi Ha
K6 to6n trudng

Don vi tinh: VND

MA
so

cHInEU ThuyAt
mtnn

QUY I 2019 Qut t 2018

50

60

70

Lur chuyAn tiiin thuan trong ntm

Tidn ve turyng duang tiin ttiu
nem

Tiin va tuong aluong tiin cuiii
nim 4

(1.128.356.396.2,14)

3.515.372.453.O72

2.387.016.056.828

500.854.279.050

r.s61.577.770.818

2.062.432.049.868

Giiim d6c Tdl chinh K6 todn
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH HOP NHAT GI0A NIEN oo
tai ngay 31 thang 3 ndm 2019 va cho giai doan tai chinh ba theng ket thuc cUng ngay

B09a-DN/HN

r. THONG Ttr,r vE c6Ne w
Cong ty C6 phAn Vinhomes ("rc6ng ty'y, ten tru6c day ta C6ng ty C6 phin phat triAn 06 thi
Nam Ha Noi, la mot cong g c6 phAn dugc thAnh tap theo Luat Ooanh nghiep cia ViCt Nam
theo Giey_Chung nhan Deng kli Kinh doanh s6 0103022741, do Sd KE troach va bAu tu
Thenh ph6 Ha Noi cap ngay 6 thiing 3 nem 2008, va dr.rqc c6p tai GiSy Chtilng nh{n Ding k!
Doanh nghigp C6ng ty Cd phAn s6 0102671977 vao ngay 5 thang 8 nem zdro. fneo di5v
Chr}ng nhAn Oang kf Doanh nghiQp srla itti tAn thu IS Ouqc c6p ngay 2ldl.engZ ndm 2018.
Cong ty duqc d6iten thanh C6ng ty C6 phan Vinhomes. C6nq ty sau d6 cuno nhan duoc cdc
ciey Chung nhan Odng kf Doanh nghiep sr}a d6i vdi tAn srla-061 gin nh6t taian tii; rA;;;;;
cap ngay 6 theng 3 nem 2019.

Hoat dong chfnh trong nem hign tai c0a C6ng.ty ta phat tri6n va kinh doanh bAt dong san, cho
tlu.e vdl.ehq5, cung cAp dich vu quan ly blt'dQng sen va cec dich vu lien quan,-cu;i c6f
dich vu t6ng thau xay dvng, dich vU tr/ van, thi6t k6, giem sat va quin tf xty dpng.

g9Jtg. ty cg !ru sd chinh tai s6 +Sg, ph6 Minh Khai, phr.?dng wnh Tuy, euan Hai Ba Trung,
Thdnh ph6 He Noi, Vigt Nam.

-c-ly,ki:_"i]_rit^k,l! 
dgllh-Pi"Lqye.l c-rla hoat dons chuy6n.nhuqns b5t dgns sdn cua c6ns

ry va cac cong ty con bat dau.tu thdi di€m xin giay ph6p dAu tu, thuc hien oiai onOno mal
bang, xay dpng co b6n cho dgn thdi di6m hoan thien. Do vay, chu klr sdn xuer iintr Olantr
9ia.ho?t d0ng-chuy€n nhuqng bAt d0ng sdn cia C6ng ty ua iic -ong 

ty 
"on 

ta trong vdng tt
12 thdng den 36 theng.

Chu ky san xuet, kinh doanh cia c6c hoat ttong khec cia C6ng ty va cac cong ty con th6n9
thudng la trong vdng 12 th6ng.

Sl bg]ls^.lAylen c0a Cong ty tai ngay 3i thang 3 nem 20j9 ta: 6.129 (ngay 31 th6ng .12

nam 2018: 6.258).
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET MINH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAT G|UA NIEN oO (ti6D theo)
tai ngay 31 th6ng 3 nem 2019 va cho giai doan tei chinh ba theng k6t thuc cirng ngAy

STT TAn cdng ty Tru sO chlnh

BO9a-DN/HN

1. THONG TtN vE coNG Ty (i6p theo)

Co cflu t6 ch(rc

Tai ngay 31 th6ng 3 nam 20'19,_COng ty c6 .17 c6n9 ty con (tai ngay 31 theng 12 ndm 2018:
18 cOng ty con). Th6ng tin chitiCt vg c6c cOng ty con va ti tg UiBu quy6t, t1i tg tqi Ictr cUa Cong
ty trong cec cong ty con nay nhu sau:

19 cbieu Ti E tqi
quy6t (%) lch (%)

99,18 98,76C6ng ty Cd phAn DAu
tu va Ph6t tri6n Sinh
Thei("Cong ty Sinh
rhei') f)
Cong ty TNHH Oau tu
vA Phet trien 06 thi Gia
Lem ccong ry o0 thi
Gia Lam') (')

Cong ty C6 phAn Tu
v6n Dlu tu vd OAu tu
Viet Nam ('COng ty
Oeu tu Vigt Nam") (')

Cong ty TNHH Bdt
dong sdn Tay Teng
Long ('Cdng ty Tay
Tang Long")

cdng ry TNHH 06 rhi
O?i hoc Qu6c te
Berjaya Vigt Nam
("C6ng ty OTOH
Beqaya")

C6ng ty Cd phan DO thi
Du lich Can cid ('Cong
ty Can Gid") (-)

Cong ty TNHH
Metropolis Hd N0i
('Cong ty Metropolis
Ha N0r)

C6ng ty Cd phan OAu
tu ve Phat tri6n Oia 6c
Thdnh ph6 Hodng Gia
('Cong ty Hoeng cia")

C0n9 ty C6 ptr)n OAu
tu vA Phat tri6n
Vinpearl Leng Van
('Cong ty Vinpearl
LAng Van") (-)

s6 19,1, Ph6 Be Trigu,
Phudng Le O?i Hanh, Quan
Hai Ba Trung, Thanh ph6
Ha Noi

56 7, Oudng 85ng Ling '1,

HoAt d1ng chinh

Dau tu, xay dung
va kinh doanh brt
d0ng san

Oau tu, xay dUng
ve kinh doanh bAl
d0ng san

Oau tu, xay dung
va kinh doanh bdt
d0ng san

Oiu tu, xAy dyng
ve kinh doanh bet
dong san

Oeu tLr, xay dqng
va kinh doanh bet
d0ng sen

DAu tu, xiy dung
va kinh doanh bet
d0ng san

Dau tu, xay dung
va kinh doanh bat
dong san

Oau tu, xay dLPng
va kinh doanh b6t
d0ng sen

85,00 83,95

69,50

90,00

97,90

99,89

'100,00

57,85

99,00

Khu d6 thi sinh thei
Vinhomes Riverside,
Phudng Vigt Hung, euan
Long Bien, Thdnh ph6 Ha
N0a

68,64 56 191, Ph6 Ba Trieu,
Phudng LC Oai Hanh, euan
Hai Ba Trung, Thanh ph6
Ha Noi

90,00 56 72, Oudng Le Thdnh
TOn, Phudng 86n Nghe,
Quan 1, Thenh ph6 Hd Chi
Minh

97,90 Tang 20A, Toa nha Odng
Khdi Vincom Center, 72 Lg
Th6nh Ton, phudng Bgn
Ngh€, quAn 1, Thanh ph6
H0 Chi Minh

99,89 56 72, Dudng Le Thenh
TOn, Phudng B6n Ngh€,
Quan 1, Thenh ph6 Hd Chi
Minh

100,00 LO d6t HH Pham Hinq,
Phuong Me Trt, euan tam
TO Li€m, Thanh ph6 Ha Noi

57,85 S6 72A Nguyan Trei,
Phudng ThuEng Dinh,
Ouan Thanh Xuan, Thanh
ph6 Ha Noi

95,82 56 7 Trudng Sa, phudng
Hda Hai, Quan Ngo HAnh
Son, Thdnh ph6 Dd N5ng

OAu tu, xay dung
va kinh doanh bet
dong san

14



C6ng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH HgP NHAT GIOA NIEN oO (ti6p theo)
t?i ngay 31 theng 3 nem 2019 vA cho giai doan tai chinh ba th6ng k6t thuc cung ngay

i. THONG Ttil vE c6NG Ty (ri6p theo)

Co cdu fd chrr (ti6p theo)

STT Ten cdng ty
T9 tC.bi6u Ti E rqi
quy6t (%) ich (%)

6?50 6?50

100,00 100,00

Tang 20A, Tda nha
Vincom Center Oong
Khdi, 36 72 Le Thdnh
Ton, Phudng Ben Ngh6,
Quan 1, Thenh ph6 Hd
Chi Minh

S0 290, Nam Ki Khdi
Nghia, Phudng 8, Quan
3, Thdnh ph6 Hd Chl
Minh

s0 290, Nam Ky Khdi
Nghia, Phudng 8, Quan
3, Thenh ph6 Hd Chi
Minh

T4-12-10, Phdng 10,
Teng 2, Tda nha T4,
TTTM Times City, 56
458 Minh Khai, Phudng
VTnh Tuy, QuAn Hai BA
Trung, Thanh ph6 Ha
N0i

B09a-DN/HN

10 COng ty TNHH Trung
tam Tai chinh Viet Nam
Berjaya ('Cdng ty
TTTC Berjaya')

C0n9 ty Cd phln Olu
tu Xay dung Th6i Son
("C6ng ty Th6i Son")

C6ng ty C6 phAn DAu
tu Xay dung Odt Rong
Vang ('C0n9 ty OAt
R0ng Vang') (.)

C0ns ty C6 phAn DAu
tu Kinh doanh Phet
tridn 96 thi Tay HA NOi
('C6ng ty Tey Ha N0i")
(-)

C0ng ty TNHH Thuong
mei Bau tu ve PhAt
tridn Thien Nien Ky
('COng ty Thien Nien
Ki)

C6ng ty C6 phAn cS
ci chi ccong ty Gs
ci chi) c)

Cong ty TNHH Kinh
doanh va Phet tri6n
Thuong mAi An Thinh
('C6ng ty An Thinh")

C6ng ty TNHH Kinh
doanh BAt dgng sdn
Ph0 Gia ('Cong ty PhU
Gia') (') ('.)

100,00 100,00

'100,00 100,00

Tru sd chinh Hoat dAng chinh

Oau tu, xay dung
va kinh doanh bat
dong sdn

11

12

13

14

15

16

17

Dau tu, x6y dung
va kinh doanh bat
d0ng san

Oau tu, xay dung
ve kinh doanh bAt
dong sen

OAu tu, xay dung
ve kinh doanh bat
dong sdn

85,00

98,00

99,90 604 Trudng Son,
Phudng 2, Quan Tan
Binh, Thanh ph6 Hd chi
Minh

85,00 TAng 2OA, tOa nha
Vincom Center, 72 Lo
Thenh Ton, P. Ben
Nghe, O.1, TPHCM

96,79 56 63 Ph6 Hang ce,
Phudng.HAng 86, euan
Hoan Kiem, Hd NOi

Oau tu, xey dung
ve kinh doanh bAt
dong san

Oau tu, xay dlrng
va knh doanh bAt
dong sdn

Olu tu, xdy dr.rng
va kinh doanh bAt
dong sdn

100,00 100,00 TAng 2OA, Tda nha Ddng OAu tu, xAy dqng
KhdiVincom Center. 56 ve kinh doanh bdt
72 L0 ThAnh TOn, dong san
Phuong Ben Ngh6,
Quan 1, Thanh ph6 H6
Chl Minh

100,00

(') Ti le lqi ich vd_t! lp_bi6u quy6t trong c6c c6ng ty con nAy khdc nhau do COng ty ki6m so6t
c6c cong ty con nay gien tiCp th0n9 qua cac c6ng ty con khec.

(--) Cong ty dang trong qu6 trinh hoan t6t thi tuc giai th6.
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2.

2.1

COng ty C6 phAn Vinhomes Boga-DN/HN

rHUyEr M|NH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAT G|OA N|EN og (ti6p theo)
tai ngey 31 th6ng 3 nam 20i9 va cho giai doan tei chinh ba thang k6i thric ctrng ngay

CO Sd TRINH BAY

Chuin m1rc vd ChA CtQ k6 toen dp dung

Bao c6o-tai.chlnh hq?_nhat gioa nien do coa c6ng ty va cac c6ng ty con duoc trinh bay beng
dong.Viet Nam ('VND') phU hqp vdi Cn5 OO t<5 toa'n doanh ngniei Vigt Nam, va cac btru5i
muc ke toan Viet Nam do B0 Tai chinh ban henh theo:

Quy6r dinh s6 149/2001/QO-BTC ngay 31 thang .t2 n5m 2001 vA viec ban hdnh bon
chuAn mvc k6 toan ViCt Nam (DEt 1);

9uy9t dinh s6 i65/2002/QO-BTC ngay 31 th6ng 12 nam 2002 v5 vi6c ban hanh seu
uhuan muc ke toAn Mgt Nam (Dot 2)l

Quy6t dinh s6 234I2003/QD-BTC ngey 30 theng 12 nam 2003 va vicc ban hanh sau
unuan muc ke toan Viet Nam (Dqt 3):

> Quy6t dinh s6 12l2005/Qo-BTc ngay 15 rheng 2 nem 2oo5 vd vicc ban hdnh s6u chu6n
muc kg toan Vigt Nam (Oqt 4); va-

> Quy6t dinh s6 r00/2005/Qo-BTc ngay 28 theng 'r2 nem 2005 ve viec ban hanh bon
ChuAn mpc k6 to6n Met Nam (Dqt 5j.

Theo d6, bao cao tai chinh hqp nhStgioa niCn dO duEc trinh bay kem theo va viCc s0 dvngbao c€o nay^ kh6ng dAnh cho cic d6ilugng ktrOng Cuqc cung 
-*p 

"a" 
tnOng tin vA cac tni

li:.Yllrllf 1'ti9, 
va,lhons le t6 toen tai tci Nair vd hon ni. iions duoc chrr dinh trinhDay unn ntnh tar chinh hoD nhat oi&a nien dor.k6t gu.a hoat dong kinh-doanh nqp ntr6t liOanien d0 vd luu"chuydn tiAn rp hqp-ntrAt giOa nien cO tt,"o ij" ngJyen tac va thOng tC ke to6ndugc chap nhan rQng rai d cac nudc va lanh th6 khac ngoai vi6iilim.

Hlnh thtirc sd kd toen ep dgng
Hinh thfc sd k6 toen dugc ap drrng cia COng ty va cdc c6ng ty con ta Nhat ky chung.

Kit kd ben nCm

1i,|19 l:":l "il crj3 !o1g ty va cac€ong ry con iq duns cho viec tAp bao cao tei chinh hqpnhat bet deu tu ngay 1 thang 1 ve fet tnOc ngay 3i th6n-g 12.

Don v! ti6n tQ trong kd todn
860 cao tei chtnh hEp nhet gioa nien dO duqc tap beng don vi tiAn tg hong k6 toen c0a COng
ry va c6c cong ty con ta VND.
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COng ty C6 phAn Vinhomes B09a-DN/HN

2.

2.5

THUYET MINH BAo CAo TAI CHINH HqP NHAT GIOA NIEN oQ (ti6p theo)
tai ngey 31 thing 3 ndm 2019 vd cho giai doan tai chtnh ba thang k6t thuc cUng ngAy

cq sd rnirn BAy (ti6p theo)

Cs sb hw nhdt

Bao c6o tii chinh hgp nhat gioa nien dO bao g6m cdc b5o c6o tAi chinh gi0a nien dO cia
COng ry va cac cdng ty con cho giai tai chlnh ba thang ket thoc ngay 31 theng 3 nam 2019.

C6c c6ng ly con duqc. hqp nhrt toan bO ke tu ngay mua, te ngay Cong ty n5m quyAn ki6m
soet c6ng ty con, va tiep tuc tluoc hEp nhAt cho d6n ngay C0n9 ty ch6m du,t quyen ki6m soet
d6i voi cong ty con, tru.trudng hgp quytn ki6m so6t crla COng ty chi ta tam thdi khi c6ng ty
con chi duqc mua va nam gio cho muc dich b6n hi trong thdi gian khong qua 12 th6n9.

860 ceo tai chinh gioa.niCn d0 cia Cong ty me va cec cong ty con s& dung dd hqp nh6t ttuqc
lap cho cirng mot ky ke toan va dugc ep dvng cac chinh sach ke to6n mQt c6ch th6n9 nhat.

56 du cac tai khoan tren beng can d6i k6 to6n gi0a nien dO gioa cec don vitrong cung COng
ty, c6c khoan thu nhap va chi phl, cac khoan tei hoAc 16 nOi Uq crrua thuc hiCn phet ainh tt
c6c aiao dich nAy dugc lo6i tru hoan toan.

Anh hudng do cec thay d6i trong ti te sd hou cong ty con ma khong tdm m5t quy6n ki6m
soat dugc hach to6n veo lqi nhuan sau thu6 chua phan ph6i.

Truong hgp Cong ty thoei mot phAn v6n nlm gio tai cong ty con, sau khi thoei v6n C6nq tv
mat quyen kiem soet va cong ty con trd thanh cong ty tien doanh, lien f6t c0a COnq titni
khodn dau tu vao cong ty tien doanh, tien ket dtrqc trinh bey theo phuong pnap v6n ind sd
h0u. K6t qud cia viec thoei v6n duqc Ahi nhan vao bdo cAo k6t qud hoal donb kinh doanh
hqp nhat gioa niCn d0.

Trudng hgp.C6ng ty tho6i-mot phAn v6n ndm gio tai c6ng ty mn, sau khi tho6i v6n C6ng ty
mat quygn kigm soat va c0n9 ty con trd thanh kho3n dAu tu th6nq thudnq cia COno tithi
khoen d6u tu dugc trtnh bay theo phuong phep gi6 96c. Kct qui cil viQc ttrioai v6n c;q6 ghi
nhan vao bao c6o k6t qua ho?t dong kinh doanh hop nhAt gioa ni6n dO.

Lgi.ich cia cAc c6 dong khong ki6m. so6t td phAn toi tch trong tai, hoAc t6, va trong tai san
th.uancia cong ty c-on kh6ng duqc n6m gio bdi Cong ty va duqc trinh bdy ri€ng bietircn b6o
cao Ker qua noar o0n9 ktnh doanh hEp nhat gioa ni6n dQ vd duoc trinh biy ri6ng biet kong
phan v6n chri sd hOu trCn bang can d6i k6 toan hgp nh6t gioa nien dO.
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THUYET M|NH BAO cAo TAt CHINH Hqp NHAT Gil:/A N|EN De (ti6p rheo)
tai ngay 31 th6ng 3 nam 2019 va cho giai doan tai chfnh ba th6ng k6t thric cirng ngay

3, T6M TAT cAc cHiNH sAcH xE roAH cHO YEU

3,1 TiAn ve cec khoen ttreng ifimry tiin
Tien va c6c khoen tuong duong ti6n bao gdm tidn mit tai quy, ti6n gui ngan hang, tien dang
chuyen va cec khoan dau tu.ngan h?n c6 thdi hAn g6c khong qua ba theng, c6 tinh thanh
khoan cao, c6 khe neng chuy€n ddidA dang thanh c6c tuqng tian x6c dinh vdlhong c6 nhiAu
rui ro trong chuyen d6i thenh tign.

3.2 Heng t6n kho

Hang tdn kho duqc ghi nhan theo gi6 thAp hon gioa gie thanh dg dua m6i sdn prr6m d6n vi
tri va dieu kign hien tai va gia ki thuan c6 the thuc hien duoc.

Gi6 tri thuAn c6 tha thuc hicn duqc ta gia ban udc flnh cria hAng tdn kho trong diau kipn kinh
doanh binh thudng trr/ chi phi udc tinh d6 hoan thanh va chi phi ban hAng ubc tinh.

Heng h6a b6t d'ng sen

BAt itOng san dugc mua ioAc duEc xay d\jng de ben hoAc d6 cho thue dai han dap ong
atugc di€u kign ghi nhan doanh thu mot ran trong qua trinh hoat dong binh thudng cia con!
ty,va cac c6ng ty con, kh6ng phei dd cho thue hoAc chd teng gi6, du-qc qhi nhan t-a nanq nOi
99J 

dong sen theo giA thAp hon gioa gie thanh oB Cua m6ilin phAm c-6n vi rri va dier;kien
hien tai va gie ki thuan c0 the thvc hi€n dugc.

Gia thAnh cia heng h6a bAt dong sin bao gdm:
> Chi pht tidn srl dung d6t va tidn thue dAt, c6cchi phi phet tri6n d3t;
> Chi phl xly dqng lrd cho nhd thAu; vd
> 

Lh] fiFi vay, chi phi ru vAn,$i6t k6, chi phi san t6p, dgn bu giai ph6ng mer beng, phi
tu van, thue chuyen nhuqng det, chi pht quan ty xay dung chung-, vd c6c Jhi pni tienluan
khac.

Gi6 tri thuan.c6 th6.th\rc hicn duEc ra gia bin u6c tinh_ctla heng tdn kho bat dong san trong
dieu kign kinh doanh binh thudng trir chi phi uoc tinh d6 hodn thanh va chi phi oai trang uoi
tinh.

Gia v6n crla hdng h.6a b6t dong san da ben duEc ahi nhan tren bao cao ket qua hoat dono
kinh doanh hgp nhat dua tren cec chi pht trpc ti6p tqo thanh hang h6a Oat Odnq sa; d6 vj
chi phl chung duqc phan b6 tren co sd dien tich tuong ung cda h;ng ho6 O6t A6"ng san OO.

Dq phdng gien gie hang 6n kho

Ou phdng giim 9i6 hdng t6n kho dugc trtch tap cho phAn gie tri du ki6n bi t6n th6t do cec
ll9?l ..yI.SlaT tro,ng gi6 tri (do giam gie, hu hdng., kem phAm chAr, t6i thdi v.v.) c6 th6 xdy
ra dor vorthanh pham, hang hoe t6n kho thuoc quygn sd htru coa c6nq tv va cdc c6no tv con
dua tren beng chong hqp tf v€ sq suy giAm gia tri t?i ngey k6t th0c ktk6 toan.

::l?19, P,aj gjaT thoandrr phdns siem gie hang tdn kho dusc hach roen vao sia v6n hans
ban tren bao cao ket qud hoat dong kinh doanh hgp nh6t gi0a nien dO.
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COng ty C6 phAn Vinhomes

Thue Ai san

BO9a.DN/HN

3.

3.3

THUYET MtNH BAo cAo rAt CHINH Hqp NHAT G|OA NtEN oO (ti6p rheo)
tai ngay 31 th6ng 3 nAm 2019 va cho giai 6oan tai chlnh ba th6n9 k6t thUc cUng ngey

Toir rAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cxo yEu (ti6p theo)

Cec khoen phei thu

Cdc-khodn phii thu tluqc trinh bAy tren b6o c6o tai chinh hqp nhAt theo gia tri ghi s6 cec
khoan phai thu tr./ khech hAng va phai thu khec sau khi c6n kr,r cac khoin dliphdn! ttuqc tAp
cho cac khoan pheithu kh6 ddi.

r]ei sen c6 ctlnh hhu hinh

Tai san c6 dinh hou hinh duqc thg hien theo nguyCn gie rr.? di gia tri hao mdn toy k6.

Nguyen g,ia tai san c6 dinh bao 96m gie mua va nhOng chi phl c6 tien quan truc ti6p tt6n vipc
dua tAi sdn vio hoat dong nhu dr,r ki6n.

G6c chi phi mua-sdm, n6ng cAp vd d6i mdi tai sdn ci5 dinh duqc ghi tang nguyen gi6 cria tdi
sin vd chi phi bAo tri, sira choa duEc hach toen vao b6o c6o k€iqud troat-OOng kinh doanh
hqp nhat gi0a nien d0 khi phat sinh.

Du phong nq pheithu kh6 ddith6 hign phAn g!6 tri cia cac khoan phaithu ma C6ng ry va cec
c6ng ty con dr,r ki6n khong c6 khe neng thu hi6itqi ngay k6t th0c ki, k6 toan. teng io'ac gidm
s0 du tei khoen dU phdng duqc hach toan vao chi pht quan ty doanh nghiep trong b6o c6o
ket qua hoAt dong kinh doanh hEp nh6t gi0a nien dO,

Khi tai san c6 dinh hou hrnh duoc ban hay thanh ry, cac khoan rai hoac 16 phat sinh do thanh
ly tai sdn (la phan chenh lech gioa tien thu thuAn tu vigc ben tai sen vdi qia tri con tai cia tei
sdn) dugc hach to6n vao bao cao k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nh5t gioa niCn dO.

vicc xec dinh mot th6a thuan c6 phai re thda thuan thue tei san hay khong dlra tren ban chat
cua thoa thuan d6 tai thdi diem khdi dau: tigu viec thuc hien thda thuan nty c6 phu thuoc veo
viec.srl dUng mot tai san nhAt dinh va thda thuAn c6 bao gdm Aidu Itroin ve qlyAn sl Oqng
lai san hay khong.

Thda thuan thue tai scn dr.rEc phan loai la thu6 tai chinh n6u theo hqp ddng thue tai sen bcn
cho thuc chuyen giao phin ldn rii ro va lqi ich gin lian vdi quy6n sd ncru t-ai sen cho bcn di
thue. Tat cA cac th6a thuan thu€ tai sen khac duoc phan toai ta thue hoat d6ng.

Trong trudng hqp COng ty vA cec c'ng ty con le ben cho thue

Khoen deu tu thuan trong hqp ttdng cho thu€ tai chlnh duqc hach toen nhu khoin ohii thu
tren bang can doi ka-toan hqp nhat. Khoan tidn lai trong khoan thanh to6n tidn thu6 duoc qhi
nhan vao b6o ceo 1ClCua h€at d0n9 kinh doanh nqp nhAt trong su6t thdi nan cia hgp tt6-ng
thue theo lai suat cO dinh tren gi6 ki ddu tu thuAn hien c6.

Tai san lheo hqp ddng cho thue hoat dong duqc ghi.nhen ta b6t dong sin dAu tu tr€n bing
can d6i ke toSn hqp nhAt. Chi pht tru€ ti6p ban dAu dA thuong thao thaa thuan cho thue hoai
ttQng duqc ghi nhan vao bao cao k6t qua hoat dong kinh dolnh hqp nh6t gioa niCn d6 khi
Dhet sinh.

Tl y. nlSp tr.p- tien- cho thuC dugc h?ch toan vao- beo c6o k6t qui ho?t dong kinh doanh hqp
nhat gioa nien dO theo phuong phep dudng thlng trong su6t ihdt gian cho thu€.

Trong trudng hqp Cdng ty ve cac c6ng ty con B ben dithue

Cac khoan tien thue theo-hqp ddng thu6 hoat dong dugc hach toan vao bao cAo k6t qui hoat
d0n9 kinh-doanh hEp nhat gioa nien dO theo phuong phap dudng thing trong su6t thdi han
cua nqp oong thue.
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Nhd c&a, vNt ki6n tr0c
M6y m6c, thi6t bi
Phuong tien van tai
Thiet bi vdn phong
Bin quytn
PhAn m3m mdy tinh
Tai san khac

8,5t ding san deu tu

Quydn s& dung.itAt cO thdi han
Nha c&a. vat kign tnic
M6y m6c thi6t bi

BO9a-DN/HN

3.

3.6

rHUyEr M|NH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAT GtCrA NteN oO (ti6p rheo)
tai ngay 31 th6ng 3 nem 2019 va cho giai 6oan tai chinh ba thang k6t thuc cung ngay

r6M TAT GAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU yEu (ti6p theo)

Tei sen cd dlnh v6 hinh

Tai san c6 dinh v0 hinh duqc ahi nhan theo nguy€n gi6 trir di gia tri hao mdn l0y k6.

Nguyen gia tai sin c6 dinh vO hinh bao gdm gie mua va nh0ng chi phi c6 lien quan trrlc ti€p
den viec dua tai sdn vio s& dr,rng nhu dr,r ki6n.

C6c chi phi nang cap va d6i moi tei san c6 dinh v6.hinh duqc ahi teng nguyen gie cia tai sen
va cec chi phi khec dugc hach toan vao bao cao k6t qua hoqt iEng ri;n-doinn-hqp nn6t gi&a
nien d0 khi ph6t sinh.

Khi taisan c6 djnn vO hinh dugc ban hay thanh ty, cac khoan tai hoac t6 phet sinh do thanh
l! tai sdn (ld phAn ch€nh lpch giira tidn t6u thuAn iu viec ben tai san vdi qia ki c0n tai cia tai
sen) dugc h?ch toAn vdo b6o c6o k6t qua hoat dong kinh doanh hEp nh5t gifta nien dO.

KhAu hao vd hao mdn

KhAu hao tdi sin c6 dinh hou hinh va hao mdn tii sin c6 ttinh vO hinh dugc trich theo phuong
ph6p dudng thing trong su6t thdi gian hou dqng uoc flnh cia cac tai san nhu sau:

44 - 47 nam
5 - 10 nem
6-9nem
3-5nam

5-10nlm
J-Cnam
2-5n6m

3.7

3.8

BAt dgng srin dAu tu dugc th6 hign theo nguyen gi6 bao gdm ci cac chi phi giao dich tien
quan trar di gia tri hao mdn toy k6.

Cac khoan chi phi lien quan tt6n bet dong san deu tu ph6t sinh sau ghi nhan ban ttlu ttuqc
hach toen vao gie tri con lai coa b6t dSng sdn dAu tuthi C6ng ry va;ac cong ty con cO thd
fng-lhu gugc,:i9 lgi ich knh t6 trong ttrong lai nhiAu hon rioc noat trQng 

-duqc 
cranh gie

ban dau cua bat dong san dAu tu d6.

KhAu hao bAt dong san .rlu tu duqc trich theo phuong phap dudng theng trong su6t thoi
gian hiru dvng udc ttnh cia cec bAt dong san nhu sau:- 

'

45 - 49 nem
27 - 50 nAm
7-10nem

ColSryv,a.cac cong ty-con kh6ng trich kh6u hao d6i voi quyAn s& dung d6t tau dai duoc ghi
nhAn la bat dong sen deu tu.

Bat dgng san dau tu dugc ngung ghi nhan tren bang can d6i ke toan hqp nhat sau khi da
?an 

h91..:ay khi 
P?t dgng sin dAu tu d6 khong c6n duEc sl} dung va xet th5y kh6ng thu

dugc lqi ich kinh tg kong tuong tai tD viec thanh li bAt dong sdn dAu tu d6. Che;h tCch-qi&a
tien thu thuan tu viec ben tai san vdi gie tri cdn hi. ctla b6t dong sin dAu tu ttugc ghi n-h{n
vao bao ceo k6t que hoet dong kinh ddann hop nnAt giOa nten C:O irong ky thanh t!r,.
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C6ng ty C6 ph6n Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT GIOA NIEN Do (ti6p theo)
tai ngey 31 thang 3 n6m 2019 va cho giai doan tei chinh ba thang k6t th0c cung ngay

3. T6M rAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHt] yEu (ri6p theo)

3.8 Bet dflng sen 6eu !u(ti6p theo)

Viec chuygn tu bAt dong sen do chu sd h0u_s&.dung hodc hang tdn kho thanh bAt dong sdn
dAu tu chi duqc thuc hien khi c6 sU thay C6i vA mui Oictr sir diung nnu trudng trqp cirl sd
h0u cham dut s& dung tei san d6 ve bit itau cho ben khac thue hoat donq troac tni t6t tnuc
giai doan xay dvng. Vipc chuyan tU brt dong sdn ttAu tu sang bAt dgng s.-in ctri sd trou sir
dqng hay hang ton kho chi duqc thlrc hign khi c6 sU thay d6i vd muc dich srl dunq nhu c5c
trudng hqp chrl sd hou Odt CAu s|} dung tai san nAy ho'dc bat dAu kien khai cho-muc ttich
ben. ViCc chuyAn tu bAt dong san dAu tu sang O6t dQng sdn do chrl sd hou si dung hoec
heng,ton kho kh6ng tam thay d6i nguy€n gi6 hay 9i6 tri cdn lai c0a bAt dong sdn tAi ngdy
chuven d6i.

3.9 Chi phi lti vay

chi phi di va-y bao g6m rei tian vay vd c6c chi phi khac phet sinh lien quan truc ti6p tt6n c6c
khoin vay cria C6ng ry va cac c6ng ty con.

chi phi di vay duqc hach.toan nhu chi phi phat sinh trong nem ngo?i tr} cec khoan chi phi di
vay tien quan trqc ti6p d61 vigc mua sim, xay d\rng ho{i hinh tia;h mot tai san ,u tn8.an
96 mot jhdigian di dai dg c6 the ttua vao su oun! theo muc drch dinh truoc noat a6 oin
dugc von h6a vao nguyen gia ctla tai san d6.

3.10 Chl phi tra Ut6c

chi phi tri-truoc bao g6m cdc chi phi tra trudc.ngen h3n ho{c chi phi tra tru6c dai han ken
bang can doi ke to6n hgp nhat va duEc phan b6 trong khoang thdi gian ka truoc crla chi phr
tuong Ong vdi cec tqi ich kinh t6 dugc tAo ra ti/ cec ahi phi nay.

Chi phl tra tn Oc ngin hqn bao gdm chi phl moi gioi ben c6n hO, biet thu ve nha ph6 thuono
m?i' thue thu nhap doanh nghigp t?m tinh.cho cac khoan thanh toen theo ti6n tt6 cLla kh6ci
hang mua cen h0, bigt thp t?i cec dU en bAt dong san cda C6ng ty vd cac cong ty con va c6c
chi phi tra trudc ngin han khac dp ki6n mang tfi rEi tctr t<inrr iii irong inoanjtio,i gi-,oi
chu ky kinh doanh.

Chi phi tra truoc dai hgn bao gdm chi phi trudc hoat dong, c6ng cq dung cu xuSt dunq, chi
phi tra kuoc tian thue va c6c chi phi ki truoc khac m"ng iEi tqi iirrii"n td ti".fr,rJt ;iho,;gian trCn mot nem.

Tidn thu, det te truoc

Tidn thue dat tra truoc bao gdm s6 du chua phan b6 h6t coa khoan fien thue dat da trd theo
Pp^^qqlg_tl$^dil ki vdi cac co. quan nha nuoc c6 rhAm qryA" il";-il;il il 

"645l2u3nr-Brc, kholn titn thu6 d5t trd.trudc n6i tren dugc ghi irhan nhu chi pni tii truoc
dai han va duqc phan bd vdo bao cao k6t qua hoat dong klnh-doanh trqp nt'at iioa nien do
trong thdi^gian 

"91 
tai 9,i. hgp ddng thue. Ngoai ra, tiAn tnue drt tra tr;dc cO-ng bao gdm

quyen rhue dat phat sinh tu cec giao dich hop nhrt kinh/ doanh, trong d6, ben bi irua ta-oen
d!t1"9lh"9 g?g.h?p.ddng thue hoat d0ng c6 digu khoan thue uu caiio vbt gia tiri truons t3i
ngay hop nhat kinh doanh.



COng ty C6 phAn Vinhomes Boea-DN/HN

THUYET M|NH BAo CAo TAt CHINH Hgp NHAT GtuA N|EN oQ (ti6p theo)
tai ngay 31 theng 3 nem 2019 va cho giai doan tai chinh ba theng k6t thuc cing ngay

3. TOi,t rAr cAc cHiNH sAcH xE roAH cH0 yeu (ri6p theo)

3.11 HW nhit kinh doanh ve Ui th6 thuong m?i

Hqp nhAt kinh doanh duqc hach to6n_theo phuong phap gi5 mua. Gie phi hqp nhet kinh
doanh.bao gdm gie tri hop ry t?i ngdy di€n ra trao o6icria iac-taisin oem tiao d6ii"i" rnoin
nq phditra da phat -sinh hoac da duoc thla nhan va cec c6ng cu v6n do b€n mua Dhat hanh
de doi lay quyen kiem soet ben bi mua vA cec chi phl lien quan trlrc ti6o d6n vigc hoD nh5t
kinh doanh. Tai san, ng phAi trl c6 thg xac dinh duEc.va nhong khodn no fidm tani pnai

,S_{{9triy trolgy]gp nhSr kinh doanh cia ben bi mua CAu Ouqc ltri nhan theo gie rri ;# ttai ngay hqp nhat kinh doanh.

Lqirh6 thuong mai phat sinh tu hqp nhlt kinh doanh duqc ghi nhan ban dAu theo qi6 o6c.
ta phan chenh tgch gioa gie phi hqp nhAt kinh doanh so vdi phAn sd hrlu crla b€n rnj" tino
gia ki hqp ly cia tai san, nq phai ta c6 tha xac dinh dugc vi cac khoin nq tiem tan; da;hi
nhan Neu gia_phi hqp nhat kinh doanh thep hon 9i6 ki hqp ry crra tei san thuan cii oen-oi
mua, phen chenh tgch d6 sC duEc ahi nhan vao b6o c6o k6t qui hoat d6no kinh doanh hoo
nhet gioa nien d0. sau ghi nhan ban dAu, rqi th5 thLrong mai cuqc xic-ointr oi6 tri bino
19.ylel^g'3_!q di sie.tri phen b6 toy k6 Lqi th6 thuons maiouqc pnan u6 tneo priuong phei
ouon-g.rnang rong thdi gian hou lch dugc u6c finh lA mudi (10) nem. Oinh kV c6no-tv me
pnrar.danh gia t6n th,at rqi the thuong_mai tei c6ng ty con, n6u c6 benq chunq clio th6-v;6 rdi
T,T,q?lg-T:l liton thar lon hon s6 phen b6 hans nam rht phan b6-theo s-6 rqt th6 inuons
mat ot ron that ngay trong nam ph6t sinh.

Hqp nhdt kinh doanh du'i stl ki6n soet chung

ciao dich hqp nhat kinh doanh duoi su ki6m so6t chung duEc thqc hiCn nhu sau:
> Tdi sdn vA ng cr]a cec don vi duqc hqp nh6t theo gie tri ghi s6 tgi ngay nop nhat;
> Khong c6 lEi thg thuong mai ph6t sinh tr:l giao dich hqp nhet kinh doanh;
> Bao c6o kgt qua hoat dong kinh doanh hgp nhjt gioa nien dO phan anh ket oua hoat

dong kinh doanh c0a cac don vi ttugc hqp nnft ttr thOi CiAm hq,p ni,Af iinf, dolih, 
"a 

-'
> chenh Fgh.giy? gie pht hqp nhSt va tai sdn thuAn coa ben bi hgp nhSt dugc ghi nhan

vao v6n chi sd hou.

sau ngdy hqp nhattinh doanh, n6u c6ng ty va c6c c.ng ty con chuvgn nhuonq vd mat ouvd.h
Ktem soat khoan dau tu vao don vi nay, phan chenh lgch gioa gia phi trqp nn6t va tai ian
thuan da dugc hach toen truoc da/'va,i 

"b" "n,i 
ra no, .6'ttugc ani nh{n kong bao cao kctque hoat dong kinh doanh hgp nhAt gi0a nien dO.

3.12 Mua tal sen ve hW nhet khh ctoanh

COng.ty va cec c6n9 ty,con mua cac c6ng ty con sd hou tai sdn vd c6 c6c hoqt ttQng sdn xuAt
kinh doanh. Tai thdi digm mua, Cong ty iaiac c.ng ty con s6 x6c dlnh viQc mr"'a;"g it;;
d6 c6 phai ra giao dich hqp nhat kinh d;anh hay kh-6ng. ciao dich nay atuEc coi ta noit'oono
ngp nnat Krnh doanh ncu c6ng ty con c6 c6c ho?t dong sdn xuSt kinh doanh gdn ridn voita]
sdn duoc mua.

N6u viec mua rai c6ng ty con khong phai ra giao dich hqp nhat kinh doanh, giao dich d6 duoc
!*! p.al.1jty]i IOt siao.dich mua mQt nh6m c6c tdi i6n va nE phii trd. 6il prii;;; ;;;;phan Do vao cac Ei sdn vd ng phdi trd dua tren 9i6.tri hqp ly tuong ung cia cac tdi san ve
nq phii tri, va kh6ng c6 tEi the thuong mEt tray tiu6 tiru ntr4p noan tai tt:uqc ghi nhan.

l1o1S. quqLq hqp tJuoc ngay ki6m soet, khoan dau tu ta cong ry tien k6t hoac khoen dAu tu
ffTnql_1f g9?.:6n.s.tv m.e va siao dich muac6ns ty co'ni<nons prrat ra giao otJhEp
nnar Krnh doanh, khi rap beo ceo tai ch,inh hqp nhSr c6ng ty m9 kh6ng denh-gie rai khoa;
dau lu truOc day ma ti6n hanh phan b6 gi6 tri ghi s6 c0a-ttrb6n aAu t"-"a gia;hi ;ri 

"a;cec tai san va nE phai tre dua tren gie tri hqp [1uong ung ctia c6c tAi sin vi nb phii trd.
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THUYET MINH BAo cAo rAr CHINH Hgp NHAT G|OA NteN oQ (ti6p theo)
tai ngay 31 thang 3 nAm 2019 vi cho giai doan tai chinh ba thang ket thuc c0ng ngay

3. T6il TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHO Y€U (ti6p theo)

3.13 Cdc khodn 6lu tv

OAu tu veo cec c'ng ty fien kdt

CAc khodn ttAu tu vio c6c cOng ty lien k6t duqc hach toan theo phuong phAp v6n chri sd
hou. COng ty lien kel la c6n9 ty ma trong d6 Cong ty va cac c6ng ty con cO anh hudng d6ng
ke nhung kh6ng phii la c6ng ty con hay c6ng ty tien doanh cia C6ng ty va c6c cong ty con.
Th0n9 thudng.. C6ng.ty va cac cong ty con duEc coi td c6 inh hudng d6ng k6 n6u sd hou tu
20% quyen bieu quyet d don vi nhan dau tu.

Theo phuong phep v6n chi sd htru, khoan dau tu dugc ghi nhan ban dAu k6n bang can d6i
ke toan hqp nhat gioa nien d0 theo gie g6c, sau d6 dugc itidu chinh theo nhong thay d6i cia
phAn sd hcru cJa C6ng ty va cac c6ng ty con trong gie tri tei san thuAn cira cong ty tiCn k6t
sau khi mua. Lqi the thuong mai ph6t sinh tir vjec dau tu vao c6ng ty tien k6t dugc phan enh
trong gi6 tri cdn lai cria khoan dAu tu. C6ng ty va cec c6ng ty con fnOng phan 66 tqi th6
thusng mai nay ma hang_ nem thqc hign d6nh gia xem toi the thuong m?i c6 bi suy giam gia
ki hay kh6ng. 860 cao ket que hoet dong kinh doanh hop nhAt gioa nien da phan 6nh phln
sd hcru cia Cong ty va cac cong ty con trong b6o ceo k6t qua ho;t dong kinh doanh coa c6ng
tv li6n k6t sau khi mua.

Phan sd hou crla nha deu tu trong lqi nhuan/(16) cia cong ty li6n tet sau khi mua duqc phan
enh ken bao ceo k6t qua hoqt ttQng kinh doanh trqp nnAi gioa nien dO va phdn sd hou crja
nha dau tu trong. thay d6i sau khi mua crla c6c quy cia cong ty tien k6t duEc ghi nh6n vAo
cec quy. Thay d6i loy k6 sau khi mua duqc dieu chinh vio gia tri cdn tai cia khoAn dAu tu
vao c6ng ty lien ket. C0 tfc nhan duqc/Lgi nhuan dugc chia tu c6ng ty tien ket duqc c6n trtr
vao khoan dAu tu vao cOng ty tien k6t.

Bao ceo tai chlnh cia cong ty tien k6t duqc tap clng ky voi bao ceo tai chinh hqp nhAt gioa
nien d0 cia C0n9 ty va c6c c6ng ty.con va srir dung c6c chinh sach ke toan ntrit quarivdi
99nS !y ui 9ec c6ng ty con. Cac diAu chinh hqp nhAt thich hEp de duqc ghi nhan d6 bao
dam c6c chlnh sach kA toen dugc ep dung nhAt qu6n v6i Cong ty vd c6c c6ng ty con trong
trudng hEp cAn thi5t.

Chung khodn kinh doanh ve deu tug6p v6n vdo don vi kh6c

Chfng khoan kinh doanh va dAu tu 96p v6n vao don vi khec duoc ghi nhan theo gie g6c.

DV phdng giAn gie ticdc khoen chong khoen kinh doanh vd c6c khodn dAu tu g6p v6n

Dy phong dnqc lap cho vi6c giam gia ti cia cac khoan chong khoen kinh doanh va c6c
khoan dau tu g6p von vao ngay k6t thrlc ky k6 toan theo hudng dan c0a Th6ng tu s6
228I2009/TT-BTC ngay 7 th6ng 12 nam 2009 va Th6ng ru_s6 89/201arrT-BTc ngay 2-8 theng
6 nam 2013 do B0 Tei chinh ban_hanh. Tdng hogc giim s6 du dLp phong duoc hicn toan va6
chi phi tal chinh kong bao c6o kdt qua hoat dong kinh doanh hqp ntrAt gioa nien Og.

DAu tu n1m gi? ddn ngey deo han

CAc khoan dAu tu n6m giO C6n ngay dao h?n ttuqc ghi nhan theo gia g6c. Sau ghi nhan ban
deu,.cac kh-oan dau tu nay duEc ghi nhan theo gie tri c0 thd thu h6i. C6c khodn luy giim gi6
tri cia khoan ddu tu n6u phat sinh duqc hach io5n vao chi phi tei chinh trono bj;€o i5t
qud hoat d0ng kinh doanh hop nh6t gioa nien d6 va giam tru truc ti6p gia tri delu tu.



C0ng ty C6 phAn Vinhomes BO9a.DN/HN

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH HqP NHAT GI0A NIEN oQ (tiEp theo)
tai ngay 31 thang 3 ntm 2019 vl cho giai doAn tai chinh ba thang kdt thric cr:rng ngay

3. T6M TAT cAc CHINH sAcH KE ToAN cHU YEu (ti6D lheo)

3.14 Cec khoen phei ta ve chi phi trich tr.tu
c-dc kho6n phii.trd va chi.phi trich huoc duqc ahi nhan cho s6 tidn phai tra trong tuong rai
lien quan den hang h6a va dich vU da nh4n duqc khong phu thuoc vao vigc Con! ty va-c6c
cong ty con da nhan duqc h6a d-on cia nhA cung cAp hay chua. C6c khoin ptai tA nna tnau
xay dlrng cho dU 6n bAt dfng sin dugc ghi nh{n theo bien ban nghiem thu kh6i tuqng gioa
hai. ben, khong phu.thuoc vao viec Cong ty va cac c6ng ty con da nhan dugc n6a Coinl0a
nna cung cap nay cnua,

3.15 Cdc khodn dy phbng

DV ph)ng chung

N€u 
-anh 

hudns vd gie tri thdi gian cia tian rd trgng y6u thr gia tri cua m6t khodn du oh6no
:,419.y9_c tre!khau ve gia r4 hien tat si dvng ti te chi6r khAu ta ti tg kuoc thu6 va prrdn ani
ro nnurg rur r9 cU the cua kho6n.ng d6. Khi gi6 tri cia khoan dU phong Cuqc ctitdt kn5u,phan tang len theo thdi gian crSa khodn dq phdng duqc ghi nhan ti i:tri ptri tai cninn.

DV ph)ng chi pht beo hdnh cho bdt dlng sen (t6 ben

3.16 Cec nghiep vt! beng ngo?i te

Cec nghiep vu phat sinh bing cac don vi tian tg kh6c vdi don vi tidn te k6 toen cia C6no tv
va.cgc c6ng ty con (VND) dugc hach toan theo ti gia giao dictl thr..r,c i6 vao ngay phet sln;
nghiep vu theo nguy6n tic sau:

, 
llgnigp vu lem phat sinh c6c khoan phAi thu duqc hach to6n theo tg gie mua cria ngdn
heng thuong mgi noi C6ng ty vi cec c6n9 ty con chi dinh kh6ch hdng ihanh to6n;
NghiCp vu tam phat sinh cic khoin phai tra duqc hach toan theo ti gia b6n cria ng6n
hang thuong mai noi Cong ty va c6c cong ty con dq ki6n giao dich; vi-
Giao dich mua sim tdi san hoac cec khoan chi phi dugc thanh toan ngay bing ngoai t6
(khOng qua cac tai khoen p^hai tra) duqc h4ch todn theo t! gta mua c0a rildn na""g di6;;
m?i-noi Cong ty ve c6c c6ng ty con thuc hign thanh toii hoic ti gia irua Oai' il.,ryBi
khodn trung binh cia ngan heng thuong mai noi C6ng ty va cac iOng ty con tt 

"j,nfxuyen thuc hign thanh to6n.

9^0:-gllJ"ld",:o"g.tl :glghi nhfn dp phdns khi c6 nshia vv nq hien rai (nghia vu phap ty
hoac nghia vq.li6n ddi), ta,ket-qud,cria mOt sU ki6n.da xdy ra trong qua khu. Vigc tnann toan
ngnra vU ng nay co the se dan den sU giam sUt ve nhong tqi ich kinh te va C6ng ty va cac
c6ng ty con cO thg dua ra dusc mOt uO; flnh dang tin caivd gt6 trl ila ngh-" uu "nq 

OO. --
Khi Cong ty va cac c6ng ty con cho rSng mQt phAn ho{c toan bO chi pht de thanh toan mot
Khoan du phong sC dugc hoan tei, vi dV nhu th0n9 qua hqp ddng bdo hi6m, khoan bdi hoan
l3l_"higyc:.Sf i nhAn la-fot taisan-rieng bier khi-viCc nhair cuq; o6i hodn tA gAn nhu chdc
cnan. Uhr pht tten quan d€n cac khoan dy ph0n9 dugc hach toen vao b6o c6Jk6t oui hoat
dong kinh doanh hgp nhat gioa niCn dO sau khi -a tru di c6c khoin Odi noan.

Cong ty va cac c6ng ty con udc tinh chi phi d\r phong bao hinh drja tren doanh thu ve cac
rnong !n nten cO ve viec sua choa cia cec bet dong san da ban trong qua khLr.
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes B09a-DN/HN

THUyer M|NH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAT G|UA N|EN oO (ti6p rheo)
tai ngay 31 thAng 3 nim 2019 vA cho giai itoan tai chinh ba theng k6t thoc clng ngAy

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH K€ ToAN cno yEu (ti6p theo)

3.16 Cdc nghiQp vg blng ngo?t !e (ti6p theo)

Tai ngay k6t thric ky.ke toen, cec khoan mr,rc tidin tp c6 96c ngoai tC duoc denh gie tai theo ti
gie giao dich th\rc te tAi ngAy cia bdng can d6i k6 toan hop nhAt gioa nien dO theo nguyCn
lac sau:

,- C6c khoan mUc tidn tg duqc phan to?i ta tai san dugc hach toan theo t! gi6 mua c0a
ngln hing thuong m?i noi Cong ty va cec cong ty con thudng xuyen c6 giao dich; va

C6c khoin mvc tidn tC duqc phan loai ta nq phai tra dugc hach to6n theo ti gi6 b6n crla
ngan hang thuong mai noi C6ng ty va cac cong ty con thudng xuygn c6 giao dich hoec
ty gie mua b6n chuyen khoan trung binh cia ngan hang thuong mai noi C6ng ty va cac
c6ng ty con thudng xuyen thlpc hien thanh toen.

3.17 Phen chia lgi nhuan

Lqi nhuan thuan sau thu6 thu nhap doanh nghiep (khong bao g6m cdc khoin rai tu oiao dich
mua gia rd) c6 the duqc chia cho cec nna cAu tu7c6 coni sau ihi duEc Dai hoi aa"o'"6 oo'""
phe duygt, va sau khi de trich tAp c6c quy du phdng ttreo OiAu tg cia COng ty va c6-c c6ng t!
con va cec quy dinh cia ph6p tuat ViCt Nam.

3.18 Tiin te tut6c tlt kh6ch heng mua cCn hO, biet th\, nhdt ph6 thtreng m{
Cac khoan tign khach hang tra truoc ttB mua cdn hO, biCt thu, nha ph6 thuong mai trong
tuong lai ma chua di didu kipn ttg ttugc Ahi nhan la doanh thu tronq ki duqc pni-n ann troni
tai khoan "Ngudi mua tra tian trudc'trong phan nq phei trd tren b-enq ca" o'6i ie i"l" h"i
nhat gi&a nien d0. cac khodn h6 trq theo chuong trinh ben hans minq tinh ctrit oiem tiu
vao doanh thu duqc ahi giam vao chitieu "Ngudi ;ua tra tian trudc' o6i'vdi cec cen-ho, biet
thu' nha pho thuong mai trong tuong rai chua d0 didu kipn ghi nhen re doanh thu trong k!'.

3.19 Ghi nhAn doanh thu

Po3ll th.u 9yq9 Sli nhan khi COng ry ve c6c c6ng ty con c6 khd neng nhan duoc cec tEi ich
kinh-te cO the xac dinh duoc mot €ch ch,c chin. Doanh thu duEc xlc dinh theo oia tri hoo
ly -cia c6c khoan da thu hoac se thu duEc sau khi trir di cac khodn ctri6i tnau th;;;' ;;i.
giam gia hang b6n va hang ban bi tra tai. Cec di6u kiCn ghi nhan cu th6 sau day cod th;;duEc il6p ong khi ghi nhan doanh thu:

Tat ca cac khoan chenh lech ty gie thLrc tA phet sinh trong nam va chenh tgch do danh gia tai
s0 du llen t9^ c6-g6c ngo?i te cu6i ky duqc hach toan vao k6t qua hoat dong kinh doani hop
nhat gi&a nien d0.

zc
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THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH HqP NHAT GIOA NIEN DQ (i6p theo)
tai ngay 3l th6ng 3 nam 2019 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t thtic cijng ngay

r. r6ni| rAr cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo yEu ft6p theo)

3.19 Ghi nhQn doanrr frru (ti6p theo)

Doanh thu chuy$n nhpng b*t d1ng sen

Doanh thu c}luydn nhuqng bAt dong sdn duqc ahi nhfn khi phAn ldn c6c rii ro va toi ich g5n
li6n vdi quydn sd hou bAt dQng sdn dugc chuyan giao cho ngudi mua.

Doanh thu chuygn nhuqng brt dong sen c0ng bao gdm doanh thu ghi nhan mot tan ti/ vtec
cho thue dai ha-n bat d0n9 sin. Trudng hqp thoi gian cho thu€ chi6m tr6n 9oo/o thdi gian srl
dung hou lch.crla tai san, Cong.ty va cac c6n9 ty con tua chgn phuong ph6p ghi nha;doanh
thu mot lan d6i vdi toan b6 so tign cho thu6 nhan trudc n€u th6a man dong thdi cac di6u kien

> Ben dj thue kh6!g c! quyBn h0y ngang hqp ddng thue va doanh nghiep cho thue kh6ng
c6 nghta vu phii ki tEi s6 tidn dA nhan trudc trong mQi trudng hEp vd dudi m9i hini
thuc;

> 56 tiAn nhan truoc tU vigc cho thue khong nhd hon 90% t6ng s6 tidn cho thue du ki6n
thu duqc theo hgp d6ng trong su6t thdi han cho thue va ben dithu€ phai thanh to6n toan
b0 sO tien thue trong vdng 12 th6ng kA tr/ thdi diSm khdi dAu thuC tai san:

> Hiu nhu toln bO nli ro va toi ich gin lidn vdi quydn sA h*u tai sin thu6 dd chuy8n giao
cho ben di thue; va

> Doanh nghigp cho thue phai udc tinh dugc tuong C6i OAy ttri gi6 v6n cta hoat dong cho
thue.

Doanh thu cho thuC b^t ddng sen

Doanh thu ta] cho thue tai sin theo hgp ddng thue hoat ttong dugc hach to6n vao b6o c6o
k6t que hoat dQng kinh doanh hqp nn5i gioa;ien dQ theo ph-uong pt ip c"Jrg the^g l."g
suol mot gtan cho thue.

Doanh thu cung cdp dich vq

Doanh thu cung cap dich vU dugc ghi nhan khi dich vU dugc cung c5p cho kh6ch hdng.

Tien Ei

D-oanh thu duqc ghi nhan khitian tei phat sinh ten co sd ddn tich (c6 tinh tt6n lqi tuc me tai
san dem lai) tru khi kha neng thu hdi tian tai kh6ng chic chdn.

C6 tLtc ve bi nhuen dwc chia

c6 tuc va lqi nhuan dugc chia duqc ghi nhan ra doanh thu khi quyan ttuqc nhan khoen thanh
toan cO tr?c ve lgi nhuan dugc chia cia C6ng ty vd c6c c6ng ty cbn dugc x6cdinh.

Thu nhep ftr hoat d6ng chuydn nhugng v6n

Thu nhap tu hoat dQng chuy6n nhuqng v6n duqc xac dinh ta phen chenh tCch gioa gi6 ben
yi .Sil."0L qlil v6n.chuy6n nhusng. Thu nhap nay duoc ghi nhan vao ngay piat siin giao
otcn, ruc ta kht hgp dong chuyen nhugng duEc thLrc hien.

Thu nhep tu hqp ddng hqp ftc ddu tu trong d6 C6ng ty duVc chia se bi nhuan trutc thu6

Thu.nhep_dugc chia til tgi nhuan truOc thu€ crla hoat atong kinh doanh bat dong san theo
cdc hEp d6ng hqp tdc dAu tu duEc ghi nhan la doanh thu ho?t dong taj chinh tren bao c6o
ket qua hoat dong kinh doanh hqp nh6t gioa nien dO.



Cdng ty C6 phin Vinhomes

THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH Hgp NHAT GtuA NtEN oO (ti6p rheo)
t?i ngay 31 th6ng 3 nam 2019 va cho giai doan tai chlnh ba thang k6t thrtc cirng ngay

3. TOM TAT cAc GHINH sAcH KE ToAN cHU yeu (fi6p theo)

3.20 Thu6

Thu6 thu nhap hien henh

Tai san thu6 thu.nhAp va thu6 thu nhAp phei nop cho ntm hign hanh va dc ndm tftrdc dugc
x6c ttinh bling s6 tidn oq xi6n duEc thu hdi ttr hoac phai n6p cho co quan thu6, oua tr€n cii
mfc thuC suAt vd c6c luat thug c6 hifu tqc d6n ngay k6t thric ky k€ to6n gioa ni6n dO.

Thue thu nhap hien hanh duoc ghi nhan vdo bio c6o k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nhAt
gi0a nien dO ngoai ku trudng hqp thu6 thu nhap phat sinh tien quan Oen mQt khodn mr,rc
duEc ghi thing vio v6n chi sd htru, trong trudng hop ndy, thu6 thu nhap hien hanh c0ng
duEc ghi nhan truc ti6p vAo v6n ch0 sd hou,

Gdng ty vl cac cong ty con chi duEc bU tral cac tai san thu6 thu nhap hien hanh va thue thu
nhap hign hinh phdi nop khi C6ng ty va cec cong ty con c6 quyAn hgp ph6p duoc bU tru
gioa tai san thue thu nhap hiCn hanh voi thu6 thu nhap hign hdnh phdi nop vA C6nq ty va cac
c6ng ty con dU dinh thanh toan thu6 thu nhap hiCn hanh phCi nQp vi tdi sdn thud thu nhip
hign hanh tr6n co sd thuAn.

Thu6 thu nhAp hoen tai

ThuC thu nha! hoen tai.dugc x6c dinh chocec khoan chenh tech tam thdi tei ngay k6t thoc
ki'ke toen gioa co sd tinh thue thu.nhap cia c6c tai sen va nq phii tri vd 9i6 ti ghi s6 coa
cec khoan muc nay irong b6o c6o tai chinh hqp nhAt gi&a nien dO.

Thue thu nhap hoen rei phaitra duqc ghi nhan cho tat ca cac khoen chenh rech tam thdi chiu
thu6, ngoai trir:

> ThuC thu nhAp hoen.lai phai tra phat sinh tU ghi nhan ban dAu crla mot tei san hav nq
plar,rra-ru.Jn9i9rap dtch ma giao dictt nay kh6ng c6 anh hudng diln toi nhuan k6 toan ve
rqr nnuan flnh thue thu nhAp (ho{c 16 tinh thu6) tai thoi iti6m ph6t sinh giao dich:

Tei san thua thu nhap ho€n rai cln duqc ghi nhan cho tat ca cec ch6nh rcch tam thdi duqc
kheu tru, gia tri dusc khiu kir chuyAn sarig cac nam sau c,:a 

"ac 
rnoan ir ti.n irlr5 

"J "1.khoin uu diithu6 chua si dung, titri ctrlc-ctrln trong 6;;9i"i;a; tqi nhuan tinh thu6 d6sy duns nhrrns chenh tech tam iidi duqc khau tru, ci"lnoinioiinhinic;#;;#ith;6
chua s0 dung nay, ngoai tru:

> Tai.sen thu6 hoen tei phat sinh ti] 
-ghi 

nhan ban ttAu c0a mot tai san hoic nq phai tra t|.}mot giao dich ma giao dich ndy kh6ng c6 dnh hudng C6n lq, nhrin k6 to6n va tqi nhuantinh thue thu nhap (hoac t6 flnh thud) tai thdi diEm p-har sjni.t gia; d!ch;
> O6i voi c6c chenh tech tam thdi duqc kh6u tru phat sinh ttr cac khoen dau tu vao c6cc6ng ty con, c.ng ty tien ket va_c6c *rodn v6n 96ir tien doanh, iJ ;"it rg rh,';nip-hJii

lai dugc ghi nh6n khi chdc chjn td ch6nh tQch'em thOi se O,i,A,; ioan nhap fong'tu;;;lai c6 thd_dv do6n dugc va c6 tsi nhuSn .i.,1, tirC lO J jv^'g dusc khoen chenh lech
tAm thdi tl6.

B09a-DN/HN

' 9l19Lqt'i:l t?m,thdi chiu thu6 sin liSn voi cac khoan dAu tu vdo cec c6ns ty con,
cong ry tten ket va cac khoen v6n g6p ljen doanh khi C6ng ty vd c6c c6nq tv coi iO t<na
nang. Ktem soat thdi gian hoan nhap khoan chenh lech tam thdi vA chic-chin Xhoin
chenh tgch tam thdi s6 kh0n9 duEc hoan nhap trong iuong tai c6 th6 dt;;;.- " -

Gie trt ghi_s6 crl-a tAi sin thuC thu nhap hoan lai phai duEc xem x6t lai vao ngay ket thuc kyke toen gi0a nien_d0 va phii giAm gie tri ghi sai;na tai san fnu6 tru nnap hoin-lai O6n mOibAo ddm ch6c ch jn co drl tqi ;huan-tnh tiue cho phep tqi ich ;; ;Oi p;ia;;;## 6la;san thuerhu-nhap hoan tei dusc sr}du".s 
9,1!.i!i!a.-,ii1,'r.,einr-"r,dp"r,"r" rai chuaduqcghinhen trudc day dr.rgc xem x6t tei vao.nga-y k6t th0c kli k6 toan tioa-iien cq ve duEc ghi nhenkhi chac chan c6 di rqi nhuan tinh rhu-6 irong tuond bi d6;6"66 la oung cac tii Jan tnu6thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.



C6ng ty C6 phAn Vinhomes Boea-DN/HN

THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH Hgp NHAT GruA N|EN oe (ri6p rheo)
tai ngay 31 theng 3 nem 2019 va cho giai do?n tAi chinh ba thang k6t thrjc cung ngay

3. rOM rAr cAc CHINH sAcH rE roAt cru v€u (ri6p theo)

3.20 Thud (ti6p theo)

Thud thu nhAp hoen /al (ti6p theo)

Tai san thu6 thu nhap hoan tai va thu6 thu nhap hoan tgi phii trri ttugc xac dinh theo thu6
suat d\r tinh se 5p dqng cho nem tei chinh khi tai san duqc thu hdi hav no phai tra duoc
thanh to6n, dua tren cac mrlc thue suAt va tu4t thu6 c6 higu tuc vdo ngay-k6t th0c ky k6 toan
gioa nien d0.

Cong ty va cac c6ng_ ty con chi dr/qc bij ki] cac tai san thu6 thu nhap hoen lai va thue thu
nhap hoan lAi phei tra khi doanh nghipp c6 quyAn hqp phep duoc b0 tru qioa tai sdn thu6 thu
nlap h,iCJr henh vdi thue thu nhap hign hanh phai nop va cec tai sin tnLie tnu nhap hoan tai
va.thu6.thu nhAp hoan lAi. ph€i tre ney tien quan toi thug thu nhap doanh nghiep Ctuqc quin
ry Dor cung met cs quan thuC:

> d6i voi ct ng mot don vi chiu thu6: hoec

Ldi tr6n c6 phtdu

Lai co ban tr€n c6 phi6u duEc tinh blng c6ch chia rqi nhuan hoac 16 sau thu6 phan b6 cho
cd cong sd hou cd pni6u prrd mong crr"ts"g tv i";rhiiiiitrlii'nr, 

"r,o 
uicc rrich raD ouv

Knen rhudng, phuc tqD cho s0 luqng binh quan gia quyAn crla s6 cd phieu pn6 thOng'Ojni
luu henh trong ky.

Ldi suy gii-m kdn c6 phi6u ttu-qc tinh bdng c5ch chia tqi nhuan hoac 16 sau thue phan b6 choc6 cl6ns sd,hou c6 phi6u ph6 thong cia-C6ng ty (sau khi ia Oei:"i'inr, "ht;,ii.i',;;il;5phjeu uu dei c6. quydn chuy6n c6iy ito s6 ru{nj dinn qran tii qryln cU" JO .1 pr,ij, pna
thong dang ruu hanh trong n6m vd s6 ruqng oinn quan jiq aulvdn i.i" 

"o 
pr,iE" il5ilil;duqc phet-hanh trong trudng hqp tAt cd.cec c6 phi6u p-h6 th0ng tiAm nang c6 iac a6ng"suygiam deu duqc chuy6n thanh cd phi6u ph6 rhond.

Thue thu nhap hoen lai duqc ghi nhAn vao bao c6o ket qua hoat dong kinh doanh hEp nhAt
gioa nien d0 ngo?i tru trudng hqp thu6 thu nhap ph6t sinh ti€n quan d6n m6t khoin msc
duqc ghi theng vao v6n chi sd htu, trong trudng hgp nay, thu6 thu nhap hoan lai c0ng duEc
ghi nhan tr\?c tiAp vio v6n chi sd hou.

> c6ng ty,va cec c6ng ty con du dinh thanh toan thu6 thu nhap hien hanh Dhai noD va tai
san thue thu nhAp hien hanh tren co sd thuAn hoAc thu hdi tdi san ddno thdi ;di viac
tha_nh toan nq phai tre trong tung.ky tuong tai khicec khoan trgng y6u crjainuti ttru nndp
hoan lai phai trj hoic tai san thu6 thu nhfp hoan tai duqc thanhjoan hoAc ttru trdi.

Mot b0 phan la mst hgp phAn c6 th€ xec dinh rieng bigt crla cong ty va cec c6n9 ty con thamg-ia vq9 yieg cung cAp c6c sdn phem ho{c dich v-q tien quan (ud dnln duEc chia theo ho?tdOng kinh doanh). M6i mot bo phan nay chiu rii . 
"a 

t-u a"i-"-di tn xna. uiet so vdi cecb0 phan khac.

Hoat dong kinh doanh bet dono san va cac dich vq lien quan la hoat dong chri y€u tao radoanh thu va rgi nhuan cho c6i9 ty vi cic cong ty con, trdng if,i 
"!" 

khoan doanh thu khacchi6mry trons nh6 trons t6ns adarirr"tnu.cria cg"i, qfil;;;;jiv con, oo vfy Ban r6nsGlam.dOc cho reng C0ng ty vA c6c c6ng ty con hoit c6ng trong mit bE phfn kinlidoanh duinhat Hon nrra' Ban T6ng ciam o6c con'g i<ac oinr' ua-o cio uo "pi'ai'iri"' c,i"g iy 
"J "e; "6"6ty con theo khu vuc dia ly duqc dua the6 dia dGm cia tai sania 6 Vret r.ram.

3.22 Th6ng tin theo b0 phdn
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THUYET MINH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAT GILIA N|EN o0 (ti6p theo)
t?i ngay 31 thang 3 nAm 2019 va cho giai do?n tai chinh ba th6ng k6t thrlc cung ngay

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU YEU (ti6p theo)

3.23 CAc b€n li€n quan

C6c b€n dugc coi la ben lien quan cia C6ng ty va c6c c6ng ty con n6u mOt b€n c6 kha nanq,
truc ti6p hoAc gian ti6p, ki6m so6t b€n kia h;di gay anh nu-drig d6ng tA tOi ben Xia trong viql
ra cac quyet dinh tai chinh va hoAt dong, hoAc khi C6n9 ty va c6c c6ng ty con va b6n kia cijng
chiu su kiem soet chung hodc dnh hudng d6ng ke chung. Cac ben tien quan c6 th6 tA c6a
c6ng ty hoAc cac ca nhan, bao g6m cac thanh vien gia dinh than cQn cia c6c c6 nhen dugc
coi la lien ouan,

COng ty C6 phAn Vinhomes

nEN vA cAc KHoAN TUSNG ouoNc T|EN

TiBn m{t
Ti6n grli ngAn hing
C6c khoin tuong duong tiSn

TONG GONG

Ngey 31 theng 3
n,m 2019

B09a-DN/HN

Don vi tlnh: VND

Ngdy 31 theng 3 Ngey 31 theng 12
ndm 2019 ndm 2018

1.585.239.201 2.029.217.761
1.379.560.393.029 2.693.165.962.604
1,005.870,424.598 820.177.272.707

2.387.016.056.828 3.5't5.372.453.072

5.

cac khoan tLfong atuong tian vio ngiy 31 thang 3 nam 2019 bao qdm c5c khoan tien oii
:49 ,Vl,{D 

tai cec ngan hang c6 ky han rrr 1 den 3 th6ng va hudng |ti suat tu 3,9%/ndm d:6n
5,5%/nem (nem 201 8: tu 3,9%/nem d6n 5,S%/ndm).

DAU ru NAM G[.P oEN NGAY oAo HAN
Oon vitinh: VND

Ngey 31 theng 12
nem 2018

Tien gii ngan heng
c6 ky han (i)

T6NG CQNG

Gi6 g& Gie tti ghi d
831.024.056.998 831.024.056.998

Gie g6c gQ m gnt so

'1.009.404.ffi9.232 1.009.404.569.232

(i) Cac khoan tiAn g.yi ng?n hang rai ngay 3j thang 3 nem 20.t9 c6 ki, han g6ctu.t2 d€n 13
tnang va huong lai suat tir 6,.1%/nam dbn 7.1o/olndm.

831.04,056.998 831.02't.0S6.990 1.009.404.569.232 t.009.404.559.232
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HAN6.

6.1

9.370.073.582.155 7.144.805.092.954

6.459.267.156.232

2.910.806.425.923

Ngey 31 theng 3
ndm 2019

3.950.563.883.519

3.054.770.000

4.484.620.674.249

2.660.184.418.705

Don vi tinh: VND

Ngay 31 theng 12
ndm 2018

2.550.405.329.416

2.148.423.526

Tra tru6c cho ngudi b5n
Tra tnPOc cho cec ben lien quan
(Thuyer minh s6 32)

TONG CQNG

DU phdng tra trudc cho ngudi ben

7. PHAI THU VI CHO VAY NGAN HAN

3.953.618.653.519 2.552.553.7 52.942

(17.104,690.200) (10.694.631 .564)

Ngey 31 theng 3
nem 2019

2.824.600.000.000
21.924.106.330

Don vi tinh: VND

Ngay 31 theng 12
nAm 2018

4.504.600.000.000
23.257.439.663

2.846.524.106.330 4.527.857.439.663

(70.e69.108.833) (70.969.108.s33)

COng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH HgP NHAT GIUA NIEN oQ (i6p lheo)
tai ngay 3'l th6ng 3 nem 2019 ve cho giai doan tai chinh ba thang ket thoc cung ngay

pHAr rHU cUA KHAcH nAtc vA rnA rnudc cno Ncudr eAN NeAr

Phll thu ngdn h7n cia kh1ch heng

Phaithu tU chuygn nhugng b5t ttgng sin
Phaithu ttr chuyen nhuqng khoen deu tu
PhAi thu tu cung cAp dich vU xay dqng va
cac dich vV lien quan
Phai thu ti, cho thu€ vi cung c6p dich vp
lien quan
Phai thu ti, dich vu quin lf b5t rtQng sin

roNG coNG

Trong d6:
Phdithu ttt khdch hdng
Pheithu tltcec ban lien ouan
(Thuy6t minh s6 32)

Tre h.Fec cho ngtfri bdn ngln hVn

Cec khoan cho vay cac d6i tac doanh nghigp
C6c khoan cho vay dai h?n d6n han thu hdi

TONG GONG

Du phOng phai thu vd cho vay kh6 ddi

Ngey 31 theng 3
ndm 2019

5.442.729.652.580
2.390.067.010.000

8'10.121 .171 .404

'176.988.354.979

550.167.393.192

B09a-DN/HN

Don vi tinh: VND

Ngey 31 theng 12
nem 2018

5.258.910.762.253
939.948.510.204

772.169.347.806

94.576.046.590
79.200.426.099
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH HgP NHAT GIuA NIeN oO (ti6p theo)
tai ngay 3 l theng 3 nem 2019 vA cho giai dtoan tAi chtnh ba thang k6t thuc cung ngay

PHAI THU NGAN HAN KHAG

Ngey 31 thAng 3
nem 2019

O{t cqc, g6p v6n cho mUc dich hgp t6c dlu
tu, kinh doanh (i)

Phai thu lei vay ve lai tiAn g|}i
Phai thu lqi nhuan dugc chia (ii)
Phei thu tir cac khoin thu. chi hb
Phai thu tU ky quy, dat cec ngin han
Phei thu kh6c

TONG CSNG

DV ph)ng phei thu ngen hAn khec (28.705.000.000) (28.705.000.000)

Don vi tlnh: VND

B09a-DN/HN

Don vi tlnh: VND

Ngay 31 theng 12
nem 2018

27.7 06.7 92.7 18.200 25.726.792.7 18.200

1.608.447 .740.516
641.011.062.903
475.320.737.656
75.505.277.843

743.256.289.654

31.250.333.826.772 29.241.296.067.036

Gi6 tr! cd thd
thu hdi

1.'170.922.494.287
1 .294.826.718.000

156.102.087.765
86.745.650.000

805.906.398.784

Trong d6:
Phdithu ngdn hAn khectucec ben khec 25.769.574.712.985 16.229.552.025.71A
Pheithu ngen han khec Rr cAc bfln fien
quan (Thuydt minh s634 s.4\0.70g.113.7a7 1g.011.744.041.318

o

(i) Chri y6u bao gdm:

> Khoan det coc voi oie rri 22.6oo,ti vNo cho mot d6i tac doanh nghiep cho muc atich
dA.t' tu ph6t triSn m-Ot OU an U5t C6ng san rf,eo t qp ddng-hq; tac kinh doanh va phat
tli6n 

.du ?1, Khodn dii csc nay ddcc. ddm oad'oai rniit'.6 Ja ililft ;?i;"Jdoanh nghigp nay thuoc sd hou bdi cd d6ng va moi quyan va tqi ich d6i v6i cec cdphan nay.

> C6c khoin g6p v6n theo hgp ddng hgp t6c ttAu tu vd kinh doanh vdi gia tri4.765 tiVND cho Tao doan U,""r9-ul;.9gng q Cp.ya mOt cOng ivion trong rap doin chomuc dich dAu tu phet t;6n mot s6 Otr in oAt aong sdnihlo cac hEp dong hqp t6cdAu tu va kinh doanh.

(iD Phai thu lqi nhuan duEc chia chi-y6u tu c6c hop ddng hqp tac dau lu va kinh doanh vdi
],.!_0" fan vinsroup -_cons ty ci, cho re" bi.h-pl,,ii-ti3; J. op l" uai A;;'re,.rvinhomes Riverside, Th" H"r11gly, Vrnhomes lmieria iai e-trOng, Vinnomes.Diagon
Bay va Vinhomes Star Citv Thanh n6a. T6ng pi nhuNn COnl ty ;uqc chia trong ky duEcrrinh.baytrongThuy6tmi;hs6.27.2 ca"iiioiniqi ;li"'iiJa"nqpaonshoptecdau
tu ve kinh doanh niy di dusc thu bing ti3n sau ;dt 3l til;3 nem 20.19.

N9 XAU

t"tq r5, 
9.19 COng ty va c6c cong ty con chri y6u bao gdm cac khoan phai thu g6c va tei chovay cac d6i t6c doanh nghipp ctiqud han thanh to6n: 

-

D6i tugng nq

o6i tac doanh nghiep

TONG GONG

116.778.799.033 110.368.740.397

116.778.799.033

Ngey 31 th6ng 3 ndn 2o1g
Gie g6c Gi6 tri c6 thd

thu h6i
Gi6 g6c

31

- 110.368.740.397



COng ty C6 ph6n Vinhomes

THUYET M|NH BAO CAO TAt CHINH Hqp NHAT G|UA N|EN OQ (ti6p rheo)
tai ngay 31 thang 3 nam 2019 va cho giai doan tai chtnh ba thang r6i ttir:c cUng ngay

B09a-DN/HN

Ngdy 31 thAng 3 nen 2019

Oon vi tlnh: VND

Ngay 31 thAng 12 nem 2018

Gi6 g6c DV phdng Gi6 g6c Dv phdng

30.371.025.549.324 (118.090.042.159) 33.682.717.668.022 (201 .364.69S.774)

't 0. HANG TON KHo

BAt dong sAn
de ben dang
xa_y dung (i)
Bat dong san
de b6n da xay
dung hoan
thanh
BAt dong san
mua de bAn (ii)
HAng ton kho
khac

4.490.635.446.210

925.466.571.018

1.223.173.966.634

- 1.287.355.691.140

(5.434.867.009) 1.009.380.814.368 (5.434.867.009)

1 .085.774.350.549

TONG CONG 37.010.30.t.533.186 (123.524.909.168) 37.066.228.5U.079 (206.799.565.783)

(D

(ii)

Chri y6u bao gdm chi pht xay dung vi phdt triAn cec h?ng muc cin hO, biet thv, van
pnong, rruong hqc, khach san va trung tam thuong mqi ttg ben thuoc DU 6n Vinhomes
creen Bay, Du an Vinhomes Metropolis, Op e-n Vinhomes Goiden' River, Dr,r dn
Vinh-omes Ocean Park, DU an Vinhomes Grand park, Dq 6n Vinhomes West eoini, Or,r
an Vinhomes Central Park va Dr.r an Vinhomes Sportia.

Chr).y6u bao gAm cac biet thu mua de ban thuoc Dg an Vinhomes Thang Long va Dq
an Vinhomes Riverside.

11. CHI PHi TRA TRUOC

Ngin hqn
Chi phi hoa hdng tien quan dgn cac can hO
va bigt thv chua ban giao
Thue thu nhap doanh nghigp t?m nop
Chi phl tre truoc ngtn hqn kh6c

TONG GONG

Dai h?n

Ouyen thue d6t (i)
Chi phi tra truOc tign thu6 bigt thv
Chi phi c0n9 cU, dung cU
Chi phl tra huOc dai han khac

TONG GONG

(i) Dey ld quyAn thue.d6t tAi cac trung tam thuong mAi cria C6ng ty Sinh Thei phet sinh rir
ngp oong ngp tac Ktnh doanh.

Ngey 31 theng 3
nem 2019

1.478.206.065.614
219.481.133.488

94.008.21 1.579

Don vi tinh: VND

Ngdy 31 thAng 12
nAm 2018

834.412.632.265
154.122.283.012

16.785.917.268

1.791.695.410.681 1.005.320.832.545

361.826.186.486 365.250.409.071
38.207.158.355 44.s04.531.796
28.071.603.085 27 .450.577 .099
67 .241.006.184 71 .377 .635.177

495.345.954., 0 508.583.153.143



THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH HgP NHAT GIOA NIEN oo (ti6p theo)
tai ngay 31 thing 3 ndm 20'19 vA cho giai doan tAi chinh ba ihAng k6t th0c cung ngay

C6ng ty C6 phAn Vinhomes

12. TAI sAN KHAC

gln han

OAt cec cho mvc dlch dAu tu (i)
He th6ng thiet bi dien (ii)

rONG coNc

Trong d6:

DAt cec cho cec bCn kh^c
DAt cec cho cec ben I€n quan
(Thuy6t minh s6 92)

Dai han

Oat cAc cho muc dich dAu tu (i)
Oat cgc cho muc dich thuong mai (jii)

TONG CONG

Trong d6:

Ddt cac cho cec ben khec
Ddt cac cho cec ben 6n auan
(Thuydt minh sd 34

Ngey 31 theng 3
nem 2019

6.282.341.085.139
229.987.102.653

B09a-DN/HN

Don vi tinh: VND

Ngey 31 theng 12
nem 2018

5.014.141.085.139
229.987 .102.653

6.5',t2.328.187.7 92 5.244.'128.'t87.792

974.871.602.653

5.537.456.585j39

4.071 .912.920.950
1. 105.693.354.786

974.871.602.653

4.269.256.585.139

511.417.630.700
1.032.336.527.786

5.177.606.275.736 1.543.754.158.486

1.105.693.354.786 1.032.336.527.786

4.071.912.920.950 511.417.630.700

(') 
9^.t11-"1 ll""_ri34! !e9 cho c6c ir6i t6c doanh nshiep dB mua c6 phAn/phAn v6n s6pva nnan chuyen nhugng/hgp tac phat triCn mot s6 du 6n bAt d6ng sen.

(ii) gay la hg th6ng thi6t bi dien sC gygc C6ng ty va c6c c6ng ty con chuyen giao tai cho
Tong COng ty Oien tuc Thanh Dh6 Ha N6i.

(liD 
Ilojt:,f.af,rj choiot.96irac doanh nghiep voi lai suAt duEc xec dlnh theo tai suAr huy
oeng let Ktem ky han 12 theng (tei.tre sau) crja Ngan hang TMCP NgoEi thuong ViQi
Nam, lei suet duqc diBu chinh ba th6ng mQflAn. ra-n c4t cqi va rai coc-s6 duec ciuvdngilf ,lf*l llTh toan tuons uns vdi10% sia rri ngnidm ti,u theo;;hqt;d,rr;ijiidi
9.u^qc 

Ky,K€t ve thuc hign gioa C6ng ty ve d6i tac doanh nghigp nay. Khoin tt{tigc ndy
khong c6 tai sdn dim bdo.
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

rHUyEr M|NH BAo cAo rAl CHINH Hop NHAT GtrlA N|EN D0 (ti6p theo)
tai ngay 31 thang 3 nam 2019 ve cho giai doan tai chinh ba thang k5t thrjc cing ngay

cHt PHi or vAY Dugc vON H6A

Trong ky, Cong ty va cac c6ng ty con dd v6n h6a chi phi di vay voi qi6 Vi lA khodnq 191 ti
VND. Cac khoan chi phi di vay nay tien quan d6n cAc khodn viy truJ tiep nnam OAi tu xav
dung cAc Du en Vinhomes Central Park, D\"p 6n Vinhomes Ocean park. Du 6n Vinhomei
Sportia va Du en Vinhomes Metropotis. Cac khoan di vay duqc v6n h6a c6 lai suSt tir 9% Oen
100k.

cHt PHi xAy Dr,rNG co BAN DO DANG

Ngdy 31 theng 3
nem 2019

Du en Vinhomes Long Beach Cin Gid 12.426.925.564.936
DU en Leman colf Course & Vi a C0 Chi 1 .694.009.673.986
Du an Vinhomes Ky Hda 1 .j36.79 j.A50.272
Dq 6n Vinhomes colden River 586.874.203.892
DU en Vinhomes Lang Van 544.760.826.1j2
DU 6n Vinhomes Ocean Park 490.189.048.116
DUp en Vinhomes Sportia 432.61 i.086.683
D\.r 6n Vinhomes West Point 296.812.780.022
Tda vdn phdng tai dU an Vinhomes Times City 266.382.916.586
DU an Vinhomes Green Bay 'tO7.g7O.1O7.BS j
Du en Vinhomes Me Linh (.)
C6c dy 6n khic 394.07 5.6Z2.254

(') Du" an thuoc-sd h&u. ctla C6ng ty Cd phAn OAu tu BAt dQng sdn prime Land, mot c6ng ty con cU
cua c0n9 ty da dugc ben trong ky (Thuyet minh s6 26.1).

17. cAc KHoAN oAU Tu TAI cHiNH DAI HAN

Don vi tlnh:
s

VND

Ngay 31 theng 3 ndm 2019
Gia gdc DV ph'ng

378.632,164.507

99.680.000.000

BO9a.DN/HN

Don vi tlnh: VND

Ngey 31 theng 12
ndm 2018

12.403.703.983.34'1
1 .657 .779.028.714
1 .133.148.858.598

642.157.514.293
539.420.902.932
416.685.47',t.913
356.058.000.034
130.332.169.426
184 .924 .343 .007
106.899.188.556
641 ,287.783.339
150.636.793.650

18.377.404.310.710 18.363.034.037.803

't5.

't6.

Ngey 31 theng 12 ndm 2018
Gie g5c DV phdng

OAu tu g6p v6n vdo 6on vi
khec (Thuy6r minh s6 17.1)
Oau tu nim gio ddn ngdy
dao han (i)

TONG CQNG

37 8.632.164,507

99.680.000.000

478.312.164.507 478.312.164.507

(i) 96 q'{ y?o ngey 31 theng 3 nem 2019 bao g6m.hai khoan dau tu vao trai phi6u cria Ngen hengrMcP Ngo_ai !fugng viet Nam c6 gia ki ghi.s6 te 50.0oo.ooo.ooo vND va Ngen harig rMcF
oey tu- v.a TJ! tri6n viet Nam c0 gie ki ghi s6 ra 49.680.000.000 vND. Thdi hq-n cia kiodn tr5i
phieu tho nhat la 120 th6ng k6 tir ngay 2s theng 1 1 nem 20i 6 ve hudnq tai suai z.sz%/ngm cho
nem dau tien, Lai suat trong c6c nam ti6p theo bang lai suat ii6n q&i tiei kigm ca nhen ki han 12
theng cong bien d0 1%. Thoi han cia khoan tr6i phi€u thrl hai ta 120 th6no k6 ti, noav iB tnano
12 nem 2018.hudng rai suat bang tei suAt tham ciri6u cang f/orndm, trongto iai 

"u5rr'h"r;t 
iti

bang trung binh c0n9 lai suet tien g&i tigt kiem ce nhan ap dung cho klr hqn i 2 thdng.
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COng ty C6 phAn Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MtNh BAO CAO TAt CHINH Hqp NHAT Gtr_rA NteN oO (ri6p theo)
tai ngey 31 th6ng 3 nim 2019 vA cho giai doan tai chinh ba theng ket thuc cUng ngay

,I9, pnAI rRA rcuq BAN vA NGUdI MUA TRA TIEN TRuoc NGAN HAN

19.1 Phei te nguit bAn ngCn hgn
Don vi tinh: VND

Gie tri, d6ng thdi E s6 c6 khd ndng trd ng
Ngay 31 thAng 3 Ngdy 31 th6ng 12

ndm 2019 nem 2018

Pha_i tre cho ngudi ban
- O'iftc doanh nghiQp cung c6p dlch vtt x6y
o+tng
- PhAi trA nguti bdn kh6c
Pheitra cho cac ben li6n quan
(ThuyAt minh s6 32)

TONG GQNG

19,2 Ngttui nua tri tidn tru6c ngdn hnn

Thanh toan theo cec hgp ttdng chuydn
nhuqng bat dong san (i)
Tra trudc theo cac hgp ttdng xAy dirng

T6NG CSNG

2.357.010.291.908 2.192.065.032.024

410.894.505.195 440.897.206.640
1.946.1 15.786.713 1.751.167.825.384

387.758.580.073 312.069.342.930

2.744.768.87 1.98'l 2.504.134.374.954

Don vi tlnh: VND

Ngey 31 thdng 12
ndm 2018

13.718.960.600.239
487 .662.87 4j99

21.844.769.716.480 14.206.623.474.438

Ngay 31 theng 3
nem 2019

21.56'1 .601.708.203
283.168.008.277

Trong d6:
T:1tlrryc nsen han cl.a cec b6n khec 21.6g5.604.s6g.870 13.gg2.1ss.742.4g2
t ra rnJoc ngan hAn c0a cec ben 6n auan
(Thuyet minh s6 32) 14g.16s.146.6i0 214.427.731.946

(i) Oay chtl y6u td s6 du c6c khoan thanh to6n theo ti6n dO coa cac hEp ttdng mua can hO,

Pli'"!J^"3 llll"l,6 5ry"g..,nui tai ou^en.vinhomes ocean Park, VinhomEs e reen aay,vrnnomes uentrat park, Vinhomes Golden River, Vinhomes New Center Ha Tinh,
Vinhomes West Point va Vinhomes Metropotis tu c6c kh6ch hang da ky iil Ca"g;u;
ban vdi COng ty ve cec cong ty con.

39



COng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH Hgp NHAT GtrlA NteN oe (ti6p theo)
tai ngay 31 thang 3 nem 2019 va cho giai doan tei chinh ba th6ng k6t thUc cirng ngay

THUE vA cAc KHoAN pHAt Nep, pHAt rxu txA tusc

Plii "l?I nue Inu nn?p
doanh nghi€p
Thue gj6 tri gia
tdng
Cac to?i thu6 khec

r0 G GONG

Phaithu

Thue gie trigia tdng
Thug lhu nh{p
doanh nghigp
CAc lo?i lhud khrc

rONG cQNG

So &u kl

2.121.U2.729.021

412.631.18E.917
1 0.188.698.2,t6

581.016.449.665

1 .187 .253.451.826
,167.305.690.,r72

Sb phei n1p
hong ki Sd de n5p trong ki

(2.066.'t45.478.201)

(320.084.385.671)
(23E.755.856.267)

(264.985.720.139)

SO 6 cen hr
tonS k!

B09a-DN/HN

Don vi tlnh: VND

tto cuot ky

635.913.700.485

1.259.800.268.072
2U.738.532.451

2.r 3,r.452501.m8

Sd cu6i nem

254:t.862.616.184 2.215.5r5.60a963

no oau xy

119.251.028.829

s4 .261 .182.602

232.721.0A1

& phii thu ttolg
ki

799.054.,{95.897

44.357.722.304

106.930.632

(155.630.007.308) 762.675.517.418

- 138.618.904.906

- 339.651.713

213.7 4.932.512 843.519.11a.833 (r55.630.007.3081 901.634.074.037

21. CHI PHi PHAI TRA

Ngin hqn

Gie v6n trlch truoc cho cac cdn hO ve bigi thq
di bdn giao
Trlch tn?dc chi phl hoa hdng m6i gidi va c6c
chi phi ban hang kh6c tien quan d6n c6c c6n
h6 va biCt th9
Lai trei phigu va lei vay phai tra
Chi phl xay dung trlch tn?dc
C6c khoin chi phi phii tri kh6c

TONG GONG

Trong d6:
Chi phl phAi be ngdn hqn cho c6c b6n
khec
Chi phi phei.ft ngdn hAn cho cec ben \en
qua, (Thuyet minh s6 32)

Dei h?n

Lai vay phai tra cho c6c ben khac
Lai vay phrii tra_cho cac ben tien quan
0huyet minh s6 32)

TONG GONG

5.786.426.436.696 6.083.734.652.114

Ngey 31 theng 3
ndm 2019

2.561.338.162.327

1.175.51 1.608.076
781 .508.318.520
735.950.'t 56.885
532.118.190.888

Don vi tinh: VND

Ngey 31 theng 12
ndm 2018

2.294.540.578.510

1.385.362.158.394
833.817.283.490

1 .413.050.605.353
156.964.026.367

5.575.342.471.150

211.083.965.546

162.152.876.713

162.095.564.3.1 1

5.732.349.104,241

351.385.547.873

102.099.452.056

4't 8.843.549.158

324.28.441.024 520.943.00.t.2.t4
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COng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAT Gtr_rA NteN oQ (ti6p theo)
t?i ngay 31 thang 3 nem 2019 va cho giai do?n tai chinh ba thang k6t thrjc cing ngay

22. DOANH THU CHUA THLTC HIEN

Ngin hln
Doanh thu chua thvc hien tu dich vV quan
ly bat dong san
Doanh thu chua thuc hien tu dlch vU cho
thue

Dai h?n
Doanh thu chua thpc hien tu dich W quan
ly bat dong san
Doanh thu chua thuc hien t0 dich vV cho
thuC

TONG CONG

PHAI TRA KHAo

Ngin hln
TiCn nhan ti/ khach hang theo c6c hEp
dong dAt cec, vay v6n vd cic thda thuan c6
lien quan khac
Nhan dAt cac theo h?p d6ng hqp t6c dAu
tu va kinh doanh (i)
Kinh phi bao trl cUa cec cen h0 da ban
giao (ii)
Nhan d{t cqc tr/ dai ty m6i giOi va khech
thue mat bang
Cec khoen thu hf phii trd
C6c khoin phai tra khac

rONG CQNG

Trong d6:
Pheite cec b6n kh6c
Phei td khec cho b6n fien quan
(Thuyet minh s6 32)

Dai h?n
Nhan ky quy, ky cuqc dai han
C5c khoin phaitra dei han khec

roNG CQNG

Ngey 31 theng 3
nem 2019

422.002.104,666

76.237.628.160

B09a-DN/HN

Oon vi tinh: VND

Ngey 31 theng 12
ndm 2018

423.489.278.056

34.626. 185.330

498.239.732.826 458.115.463.386

1.434.851.199.347

236.310.491 .665

1 .460 .577 .430 .887

257.808.258.735

1 .671 .16,t .6 91 .01 2 1.718.385.689.622

2.169.401.423.838 2.176.s01.1s3.008

Ngey 31 theng 3 nen
2019

10.640.408.740.409

2.803.'t47 .707 .005

't.641 .280.910.426

57.276.664.329
4.O44.251.951

381 .391 .133.199

Oon vi tlnh: VND

Ngey 31 theng 12
ndm 2018

4.786.477.987 .39'l

2.562.807.000.000

1.549.064.562.640

322.152.833.02'l
567.393.265.242
884.993.981.380

15.527.545.407.319 1 0.672.889.629.674

12.829.000.054.001

2.698.549.353.318

107.734.159.257
21.737 .466.758

8.121.646.969.890

2.551 .242.659.784

99.024.310.374
15.003.715.817

129.471.626.0't5 114.028.026.191
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THUYET MINH BAo cAo TAI CHINH HgP NHAT GIUA NIEN oQ (ti6p theo)
t?i ngay 31 th6ng 3 nam 2019 vA cho giai doan tai chinh ba theng kgt thUc cirng ngdy

COng ty C6 phAn Vinhomes

PHAI TRA KHAC (ti6p theo)

Oay la,cec khoan dat. cec tu mot s6 cong ty trong cung Tap doan cho COng ty theo cac
hEp dong hop lec dau tu va kinh doanh cho muc dich hqp tac van hinh vi chuygn
nhL?gng c6c cAu phAn trung tam thuong mai, truong hoc, khach san thu6c du 6n
Vinhomes Central Park va Vinhomes Long Beach CAn cio. Khodn itit coc d6i voi cAu
phan trung tam thuong mai chiu l6i 10o/otn6m va khoan dat cac d6i v6i c5u phln khdch
san chiu lei g%/nemi

Oay la khoan kinh phl bao tri cho cac cdn hO da ban giao va s6 dugc chuy6n vE cho c6c
Ban Qudn tri Tda nhi. C6n9 ty va cec cong ty con hen ttang duy trt cac i<hoan kinh phi
bao trl nay trong cAc tai khoan tign g&i ngan hang va dAu tu nim gio tt6n ngay deo han.

B09a-DN/HN
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hqp NHAr ctr,rA NteN DQ (ri6p rheo)
tai ngay 31 theng 3 nem 2019 ve cho giai do?n tai chinh ba thang kei thric cUng ngay

26. vON cHU sd Huu (ti6p theo)

29.2 C6 phi6u ph6 th6ng vd cd phtdu uu 6€i

Tdng doanh thu
Trong d6:

Doanh thu tr..t chuygn nhugng b6t dQng sdn
D^oanh lhu tu cung cAp dich vu qudn i-y b6t
dong san va cac dich vu lien quan
Doanh thu cho thue vi cung cdp c6c dich vr/
lien quan
Doanh thu ben hang h6a
Doanh thu khec

Cec khoan giem tl.r doanh thu
Doanh thu thuin

27.2 Doanh thu ho?t Ct1ng titi chinh

B09a-DN/HN

Don vi tinh: c6 phi6u
Ngey 31 thAng 3 Ngay 31 theng 12

ndm 2019

3.349.5't3.918
3.349.513.918
3.349.513.918

3.349.513.9 18
3.349.513.918

ndm 2018

3.349.51 3.918
3.349.513.918
3.349.513.918

3.349.51 3.S18
3.349.513.918

Quy I ndm 2019

5.852.604.619.187

4.836.91 1.354.430

308.319.177.93 1

298.997 .794.489

408.376.292.337

Don vi tinh: VND

Qui I nem 2018

10.534.720.626.555

10.237 .846.147 .942

160.337..189.620

114.322.620.444
14.059.652.082
8. 155.0'16.467

Don vi tinh: VND

Quy I ndm 2018
(Phen bai lai)

1.033.427 .922.689
1.815.027.854.000

162.522.918.055
90.968.128

2.939.913.591.760 3.01,t.069.662.872

5.852.604.619.187 10.534.720.626.555

56 luqng c6 phi6u ttang ky phat hanh
56 luon-g c6 phi6u dd ban ra c6ng chUng

C6. phi6.u ph6 th6nS
C0 Dhi6u uu dai

56 lugng c6_phi6u dang tuu hCnh
C , pheu ph6 thAng
CO phi6u uu dei

Menh qia cd phi6u nang ruu hanh: 10.000 vND/c6 phi6u (ngdy 3i thang 12 nam 20 18: .r o.oooVND/co phjeu).

27. DOANH THU

27.1 Doanh thu ben heng vdt cung cip dlch vt1

Thu nhap t& thanh lli khoen dAu tu (-)
Thu nhap,tu hqp ddng hqp tac kinh doanh (..)
Lai tien g0i, dat coc va cho vav
Thu nh{p tdi chlnh kh6c

TONG CQNG

Quy I nem 2019

1.491 .977 .227 .552
999.389.969.000
448 _248.422.982

297 .972.226

(-) Lai ban Cong ty C6 phin gAu tu eit dgng sdn prime Land (Thuy6t minh s6 26.1).
(.') 

.Lqi 
nhuan duqc ctlia tir cac hqp ddng hqp tac finh doanh vdi Tap doan Vingroup _ COngty cP cho muc drch phat tri6n_ c6c- dLp 6n bat dong sin vin-trlmes Riverside 2, TheHarmony, Vinhomes lmpeda H,ei phdng, 

-Vinnomei 
dralon Bay-va vintromes Star CityThanh H6a. C€c khoan tqi nhuan ti? hq; ddng t Ep tac kiih Aoa-rirr nay ca Ouqc thu bangtien tai ngay tap beo ceo tai chinh giAa nien ig niy.
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH Hqp NHAT G|UA NteN oO (riep theo)
tai ngay 31 th6ng 3 nem 2019 va cho giaj doan tai chlnh ba thang k6t thLic cung ngAy

crA vON HANG BAN vA DtcH vU cuNG cAp

ci6 v6n bdt dQng sAn tt5 chuy6n nnuEng
Gi6 v6n dich v9 qudn t! UAt CAng sin vA-c6c
dich vU lign quan
Gia vdn cho thue va €c chi phi lien quan
Gie vdn hang h6a duqc ban
Gie v6n hoat dong khac

TONG CQNG

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay va ph6t hAnh trai phi6u
Chi phl tai chlnh khec

ToNG GQNG

Chi phi ben hing
Chi phl hoa hdng m6i gidi
Chi phi nhan cong
Chi pht quang ceo ti6p thi
Chi phi ben hang khac

Chi phi quan ty doanh nghiop
Phi quan ly c6ng ty me

9lie.hikhau hao tat san c6 dinh va phan
b0 loi the thuong mai
Chi phl nhan vien quan tV
Chi phi dich vu mui ngoii

roNG CQNG

B09a-DN/HN

QUY I ndn 2019

Don vi tlnh: VND

Qu!' I ndm 2018

3.808.975.257.358 7 .364.7 57 .736.19'l

296 .245 .644 .961
192.898.383.406

225.791.102.278

203.798.902.7 90
89.701.240.255

4 .959 .458 .022
't2.7 58.799.291

4.523.910.388.003 7.675.976.136.549

29.

cHI PHi BAN HANG vA cHI PHi QUAN Lv DoANH NGHIFP

Quy I nem 2019

495.428.597.661
11.378.859.857

Don vi tinh: VND

Quy I ndn 2018

300.307.393.734
269.137.852

Don vi tinh: VND

Quy I ndn 2018

330.790.785.243
2.694.348.692
7.08',t.297 .484

'190.076.259.310

232.894.070.940 530.642.690.729

506.807.457.518 300.576.531.586

QUY' I ndm 2019

163.985.816.279
31.867.433.71s
21.120.661.657
15.920.159.289

109.509.792.645

35.663.884.187
34.469.157 .4't4
14.232.008.562

94.774.497.763

20.705.',t20.416
64.245.328.7'19
18.650.293.351

193.874.842.808 198.37 5.240.249

426.768.913.748 729.017.930.978
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COng ty C6 phAn Vinhomes BO9a-DN/HN

Oon vi tlnh: VND

Qut 12019 Qut t 2018

THUYET M|NH BAo cAO TAt CHINH Hgp NHAT G|UA NteN oQ (ti6p rheo)
tai ngay 31 th6ng 3 nam 2019 vA cho giai doan tai chinh ba theng k6t thrjc cUng ngdy

31. THUE THU NHAP DoANH NGHIFP

Thu6 suAt th{6 thu nhap doanh nghiep C'TNDN) ap dung cho COng ty va cac c6ng ty con
trong kli ta 20% thu nhap chiu thug (2018:20%).

C6c bao cao thu6 cia Cong ty va cec c6ng ty con sC chiu sr,r ki6m ka cia co quan thuii. Do
vieg eq d-Ung luat va cec quy dinh vd thu6 c6 th6 duoc aiai thich theo nhi€u c6ch khec nhau,
s6,thuc dugc kinh bey tren beo ceo tai chinh hgp nh6t c6 th6 s6 bi thay d6i theo quyet olnn
cu6i ciing cia co quan thue.

chi phi thu6 TNDN hian hanh

Chi phithug TNDN hiCn hanh
Chi phi/(thu nhap) thu6 TNDN hoan rai

TONG CONG

573.864.860.138
97.291.130.683

909.942.224.27 3
(27 .413.081 .594)

482.529.142.679671.155.990.821
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT GIUA NIEN OQ (ti6p thCO)
tai ngay 31 th6ng 3 ndm 2019 va cho giai do?n tAi chinh ba theng k5t thrtc ctlng ngay

sO Du vor cAc BEN L|EN ouAN

chi ti6t c6c khoen phei thu ve phei te vot cec bcn licn quan
CAc khoan_phaithu va phai tra vdi cac ben tien quan t?i ngay 31 th6ng 3 nam 2019 va tai
ngay 31 thAng 12 nam 2018 nhu sau:

COng ty C6 phAn Vinhomes

COng ty Vincom
Retail

BO9a-DN/HN

Ngey 31 theng 3 NgAy 31 theng 12
Ben li6n quan M6i quan he NAi dung nghiep vU

Phei thu ngan h?n cia khtch htng l.thuy6t mtntr s6 O.ty

Tap doan COno tv me Ph6ithu tu dich vv
Vingroup - C6ng tu van qu'n li 

.

ty CP - tong thau xay dung
pheithu ti| cung
c3p hdng h6a, dich
vu

ndm 2019
VND

nAm 2018
VND

cong ty vinmec c6ng ty trong ch,uyrin nhugng cd 694.000.000.000 694.000.000.000
cung Tap phan pheithu
doan

85.968.410.648 .100.722.267.148

27.073.151.168 9.956.455.061

5.437.4U.926 2.643.568.168

8,43't,272,978 9.257.163.159

10.525.332.702 9.361.797.217

19.406.272.864 113.424.419.052

4.818.324.186 6.127.019.8S3

63 086.443..t 80

8.099.61 1.101

33.731.490.394

837.955.498

187.173.728.173 158.568.387.452

Phdi thu cung c6p
cac dich W

.AF^ a,,.^^^ phdithu ttr dich vu
:,.::"+r^: -'s tu vAn qudn t{. 245.U1.036.602 199.956.041.606

#; '* r6ng trJu xay oqng
phai thu tu doanh 8.333.486.510
thu chia se hqp t6c
kinh doanh

Phdi thu lu ch-uyCn 1 .508.542.474.993 1 .356.167.299.959
nhuqng bet dong
san

phdi thu c6c dich
vu kh6c

Cong ty Vinschoot C6ngtytrong pieithutudoanh
cing Tap thu chia se ttr' dichooan vU gi6o duc ve cdc

4jch vu lien quan
cong ty cP Dich c6ng ty kong prraitfiu tu oicrr vuvV Inuqng mai cungTap tuvAnx6vdunovA
,r,ong 

n9p doen quen ty du,n -
vrncomme[@

phdithu ti} cung
cAp dich vu cho
thue van phdng

Cong ty TNHH C6ng ty trong pt,ii tt , i, ajc-t, uv
Sen xudt va Kinh cung f-ep - tu udn,aV Oung uidoanh Vinfast doan quan ty ov an

phdithu cec dich
vU khdc

Quy thign Em Cirng chri sd p'hei.thu tu dich vuhrlu tu vAn xay dung vA
quan ty d(.| 6n
phdi thu cdc dich
vU khac

Cdc cong ty_khrc phaithu khdc
trong cing Tap
doen

51
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THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hgp NHAT Gt0A N|EN oO (i6p theo)
tai ngey 3l th6ng 3 ndm 2019 va cho giai doan tai chlnh ba theng k6t thrjc cirng ngay

sO Dr.p v6t cAc BEN L|EN euAN (ti6p theo)

Chi ti6t cec khoen phei thu ve phei te vfui c6c b6n li€n quan (ti6p theo)

Cac khoan phai thu vd phdi trd v6i c6c ben lien quan tai ngey 31 thang 3 n5m 20.tg vd tai
ngay 3l th6ng 12 ndm 2018 nhu sau: (ti6p theo) -'

C6ng ty C6 phAn Vinhomes

CAc cong ty khAc
lrong cing Tap
doan

Tap doan
Vingroup - COng
ty CP

BO9a-DN/HN

Ngay 31 th6ng 3 Ngey 31 theng 12
86n li6n quan M6iquan he NOidung nghi,p vU

Tre tnF& cho ngL*t ben ngen hen (.thuy6t minh s6 6.2)

nAn 2019
VND

nAm 2018
VND

Trd truOc kh6c
cho ngudi ban

3.054.770.000 2.148.423 .526

3.054.770.000 2.148.423.526

Phel thu ngdn h?n khrc (Thuy6t mjnh s6 B)

COng ty Cdng
vien Trung Tam

Cac cong ty
kh6c trong cong
Tap doen

Phdilhu khdc

Phaithu khdc

4.275.3'17.718.200

633.463.249.000

10.518.695.594

490.000.000.000

71.459.450.993

10.945.229 .7 08.7 12

I .294.826 .7 18.000

11.743.124.442

490.000.000.000

250.168.224

269.694.321.940

C6ng ty me G6p v6n hqp tdc
dau tu ve kinh
doanh

pheithu ti] chia se
tqi nhuAn hqp ddng
hgp tec dau tu va
kinh doanh

phaithu do chi hO

COng ty trong G6p v6n hqD tac
clng Tap dAu tu vA kintrdoan doanh

Tei sen ngfin h?n Rhdc (Thuy6t minh s6 12)

fln 0oan ^- conglyme oAtcacchomuc
vrngroup - COng ty dich mua c6 pliAnur va nhan chuyCn

nhuqng dU dn bdt
d0ng san

COng ty Sai Ddng COng ty OAt cqc cho mqc
rrong cung dich mua c6 phln
Tap doAn

Tei sen ddt h?n khec Ohuy6t minh s6 12)

JiJ^9:il ^^,. cons ty me oJr cec cho mvc
vrngroup - Cong ty dich dau tu va mua

c6 phan

5.480.759.113.787 13.01't .7 44.041 .318

5.467.'198.985.139 4.198.998.985.139

70.257.600.000 70.257.600.000

5.537,4s6.585.,t 39 4.269.256.585.139

4.O71.912.920.950 511.417.630.700

52
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HgP NHAT GIUA NIEN Do (ti6D theo)
tai ngay 3'l thang 3 nem 2019 vA cho giai doan tai chtnh ba thang k6t th0c cirng ngay

sO Du vot cAc BeN LIEN euAN (ti6p theo)

Cni tftt cec *noen phei thu ve phei te vOl cdc b€n ti6n quan (ti6p rheo)

Cec khoan.phai thu vA phii trd vdi cec ben tien quan t?i ngay 31 theng 3 nem 2019 va tai
ngay 31 thang 12 ndm 2018 nhu sau: (ti6p theo)

Phel te nguti bAn ngdn tr?n (Thuyet minh s6 .19.1)

Ben li6n quan Mdiquan h€ NOidung nghiep vu

Tap doan ^- Cong ty me phtdich vv quan ti
Vingroup - Cong phditrd
ty CP phl dich vu pheilrd

khac

99nS tV COng ty trong pht dich vv vd muavrncomerce c0ng tap doan hang h6a phdi trd
Cong.ty Vincom COng ty trong phl dich vu va muaKetarr cing Tap hang h6a pheitre

doan
Cong.ty.Mncom COng ty trong phtdich vU va mua
Retail Mien Nam cing fap - 

hang h6a phditrd
doan

8:ffi 'n'[iitr# :;',ff +[X-'
doen

Cec cong ty
khAc trong cUng
Tap doen

Ngtr'l mua trd ud'n tnfrc ngin hen (Thuy6t minh s6 19.2)

99ng tV COng ty trong Tra trudc tian muavrncommerce cing Tap doan hAng h6a

T€p doan 
- - COng ty me Trd tru6c ti}n mua

;rngrou0 
- Cong heng h6a

iong.ty Vincom C6n9 ty trong Trd trudc tidn mua
Ielal. cijng Tap doen hang h6a
Qu! ThiQn TAm t6.ctruicung frd iruOc ctro noat

chd sd hou dong xay dung
C^Ac cong ty khac trong c0ng Tap Cec khodn ung trudcoOan khac

Phi dich vv va mua
hang h6a phditrd

Phei tra khac

93.109.237.354

30.392.558.998

B09a-DN/HN

Ngay 31 thAng 3 nen Ngey 31 theng
2019 12 nem 201A

VND VND

287.806.161.780 34.733.745.096

39.029.385.640 217.492.807.308

_ 5.552j06.827

10.795.083.026

9.582.326.376

13.771.790.455

26.773.832.796 54.290.683.699

387.758,580.073 312.069.3,t2.930

93.'109.237.354

41 .267 .7 45 .122

48.920.707.830

1 4.392.320.586

16.737.721.05425.663.350.258

'149.165.146.5.t 0 214.127 .731 .946
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Cdng ty C6 phAn Vinhomes

C6ng ty Cdng
Vien Trung Tam

Cong ty TNHH
Viet Nam Grand
Prix
C6ng ty Cd phAn
Vincom Retail

C6ng ty Vinpearl

Tap doan
Vingroup - C6ng
ty CP
Cac c6ng ty
khec trong Tap
doan

Cdc cdng ty kh6c
trong Tap doan

B09a-DN/HN

THUYET M|NH BAO CAO rAl CHINH Hqp NHAr ctrJA N|EN oQ (ti6p theo)
tai ngay 31 thang 3 nlm 2019 ve cho giai doan tai chtnh ba thAng ket th0c cing ngay

s6 Du vot cAc BCN L|EN euAN (ti6p theo)

Chi ti6t cec khoen phei thu vd phei tra vhi c6c ben fien qua, (ti6p theo)

cac khoan phii thu va phii kd vdi cac ben rien quan tai ngay 3 r theng 3 nam 20jg va tai
ngay 31 thang 12 nam 2018 nhu sau: (ti6p theo) - '

Chip phet be ng*n t?n (Thuy4t minh s62j)
Ben lien quan M6iquan h6 NOidung nghi,p vU

Ngey 31 th'ng 3 Ngey 31 th6ng
nen 2019 12 nen 2018

VND VND
1 43.92A.7 48.A64 fi 6.7 57.625.57 7

30.505.068.313 24.632.630.137

19.381.383.674

16.814.963.096

186.517.447 918

453.80'1.599 23.477.844.241

35.t.385.547.873

106,197.525.496

2fi.083.965.546

COng ty trong
clng TAp
doan
COng ty trong
c0ng Tap
doan
COng ty trong
cUng Tap
doan
C6ng ty trong
clng Tap
doan
Cong ty me

Lai vay phai tra

Lei vay phditra

Lei cQc hqp ddng hqp
tgc kinh doanh

LAi cac hqp ddng hqp
l6c kinh doanh

Lai vay phai tra

Chi phlphejtre ngrn
han kh6c

Chi phi pheitra ngin
han khdc

Chi phi phei te det h?a (Thuy6t minh s6 21)
Cdng ty Xavinco COng ty trong Lai vay phdi tre

cung Tap
doen

C6ng ty Xalivinco C6ng ty hong Laivayphgitra
cUng Tap
doan

C6ng ly VinFast C6ng ty trong Lei vay phai tra
clng Tap
doan

C6ng ty Vinpearl C6n9 ty hong Lar vay phiri he
cong Tap
doen

't20.422.457 .003

40.193.655.253

_ 169.570.684.931

_ 103.154.149.233

1.479.452.055 39.921.189.498

162.095.564.311 418.843.s49.158
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THUYET M|NH BAO CAO TAt CHINH Hqp NHAr GtuA NteN oO (ri6p theo)
tai ngay 31 thAng 3 ndm 2019 ve cho gjai doAn tai chinh ba th6ng k6i ttiUc ctrng ngdy

sO Du vot cAc BEN L|EN euAN (ri6p theo)

Chi ti6t cec khoen phei thu ve phdi tra vqi cec b6n tien qlra, (ti6p theo)

Cac khoan phai thu va phai trA vdi cec ben tien quan tai ngay 31 th6ng 3 ndm 20j9 va tai
ngay 31 theng 12 nem 20jg nhu sau: (ti6p theo)

Ngay 31 th6ng 3 Ngey 31 th6ng 12
Noi dung nghi1p vu nem21lg -' neni7l|

VND VND

COng ty C6 phAn Vinhomes

B6n lien quan M6iquan he

Quy Thign Tam

Cec c6ng ty khac
trong cing Tap
doan

36 du vay Lei suet
VND yo/ndm

66.000.000.000 go/o

972.000.000.000 go/o

1.038.000.000.000

B09a-DN/HN

1.7't8.212.266

200.000.000.000

_ 23.376.931.979

50.000.000.000 l0o.o0o.ooo.ooo

36.338.457.73.1 26.340.515.539

Tai sen
Ngay d6o hAn dem beo

Theng 9 ndm Kh6no
2019 c6

ThAng 2 nem
2020 f)

Phei te ngln hen kh6c (Thuy6t minh s6 23)

cong tv vinpeart c.6ng-y trons o{tcachqpddng 2.199.807. ooo.ooo 2. r 99.807.000. ooocirng Tap doan hqp t6c kinh doaih

Phdi ka khdc
C0ng ty Vinschool COng ty trong Oatcachqpddng 233.403.895.587

cung Tap 6oan hqp t6c kinh doa;h
c0n9 ly vincom c.6ngjl tro-nq Nhan dat cac hqp 179.ooo.0oo.0ooKera cung Tap doAn Odng trqp tdc ttAu

phei tra kh6c

T6_chuc ci/ng pheitre chi phttu
cho sO hou thign

Phdi tra khac

2.6s!.54e.353.31 ! l.f,sl ]4.lf,s.7 81

Chi ti6t cec khoen di vay c6c b6n ti€n gua, (Thuy6t minh s6 24)
Chi fiet cac khoen di vay ngin han tai ngey 31 fheng 3 nem 2019:

i!lJ:[fj{i"* flii;,f,,ilx

,",,31n'I"'J#S'nn :fff ,'jJtAX
I rung tam

Chi ti6t cec khoan di vay dai han tar ngey 3.1

ffi{"i#il". y:l;lix::,
constyc6nsvicn 3'*ilf|,ffj"
I rung ram cung TAp doan

Cong ty Xalivico COng ty trcng
c0ng Tap doen

(-) C6c khodn vay ney duqc dam
mot so c6ng ty con.

theng 3 nem 2019:

S6duvay Leisuy'lt
VND yo/nem

641.000.000.000 g%

200.000.000.000 go/o

Tei sen
Ngey 6eo han den beo
Thang 8 ndm (.)

2020

Thdng 4 nem (')
2020

Theng 5 n;m
2020 f)

245.000.000.000

1.086.000.000.000

bdo bdng cd phi6u VHM vA cdc cE piri6u ph6 th6ng crla
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes

rHUyEr M|NH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAT Gtr,/A NteN oO (riep theo)
tAi ngay 31 thang 3 nim 2019 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t th0c cr:ng ngay

sO Du vot cAc aEN UEH eunl (i6p theo)

Cni tiiit cec khoan di vay cac ban ti6n quan (tiep theo)

Chi ti6t cac khoan di vay ng5n han tai ngey 31 theng 12 nem 2018:

56 du vay Lei suAt
VND %/nAm

808.000.000.000 gyo

520.000.000.000 gvo

54.60s.926.953 90/o

B09a-DN/HN

Ngdy deo han

Thang 9 ndm 2019

Tu thdng 1 nim 2019 ddn
thang g nim 2019

Th6ng 12 nim 2019

BAn uen quan M6iquan he

COng ty Grand COng ty trong cirngPflx Tap doAn

C6ng ty-COng vien C6ng ly trong
I rung ram cung Tap doan

T.ap doAn C6ng ty m9
vrngroup - Cong
ty CP

r.382.605,926.953

Chi tiet c6c khoan tti vay dAi han tai ngay 31 thang 12 nem 20.tB:

B6nti6nquan M6iquanh6 tuo";i[ rTu\yll

c6ns ty vinFast 93lsjl tr"-"q 3.24O.OOO.OOO.OOO s./"cung Tap doen

cong ty vinpeart g.onsjl tro-ng 1.745.0OO.OOO.OOO g%
cung Tap doan

cdng ty Xavinco c.ongfl tro,ng 641.0oo.ooo.ooo g%
cung Tap doan

C.ong ty C6n9 viCn C6ng ty trong 625.000.000.000 g%
I rung tam cung Tap doan

C6ng ty TNHH C6ng ty tronaxarivic; il;i;;;;" 24T ooo ooo ooo s%

Ngey dAo han

Theng 2 nrm 2O2O

fheng 2 n{m 2O2O

Thdng 2 nam 2020

Tr! th6ng 1 nim 2020 d6n
thdng 2 n5m 2020

Thdng 2 nem 2O2O

6.498.000.000.000

56



THUYET M|NH BAO CAO rAt CHINH Hgp NHAT G|OA N|EN OO (riep theo)
tai ngay 31 theng 3 nam 20'19 va cho giai do?n tai chlnh ba theng'k6i thuc cting ngiy

LAI TREN cO PHIEU

;aralfl,yr* 
c6c cong ty con s|} dqng cac thong tin sau dA nh tai co ban va tai suy giam tren

Don v! tinh: VND

C6ng ty C6 phAn Vinhomes

Lai co ban tren c6 phi6u

B09a-ON/HN

Qui't2019 Qui t2018

2.540.181.452.387_ 3.906.326.412.106

2.540.181 .452.387 3.906,326.4r2.106

Lgi nhrJan thuan,sau thu6 phgn bd cho c6 dtong sd
hou c0 phiCu ph6 lh6ng
oiCu chinh cho cec y6u 16 suv oidm
Lqi nhu{n thuin siu thu6 itirin O6 ctro c6 tf6no
so h&u c6.phiCu ph6 th6ng sau khi da diau chini
cho c,c yeu t0 suy gtam

|]:l_!ya" sia cu;An cia s6 cd phi6u ph6 rh6ns
{kh0ng bao gom c6 phi6u quy) dA tinh tAi co ben trC;

Anh hudng suy gidm

l"i|_1uf1-e1a. cuvin cria s6 c6 pri6u ph6 th6ns

lXl"':t lii6flo'n "o 
phr6u quv) da unh r'i co bi;

Qui I 2019

3.349.513.918

Qut I 2018
(Ttinh bey lAi)

2.449.211.706

3.349,513.918 2.449.211 .706

Aan vi tinh: VND

Qul' I 2018
Qui 12019 1rini bey bi)

758 1.595

34. rH6NG TtN THEO BQ PHAN

C0n9 ty ve cAc c6ng ty con khono trinh bay beo cao theo bO phan cho euy | 2019 do COnqtv ve cac c6ns tv con chi con m6i bo.phan-ca" ulo 
"i" 

ir"if,{iiio onan kinh doanh ba-t

3:19n iiff::'Idv.l*,Xll?.tu" tien tdns tai sdn, t6ns ooanrr-trr.i 
"l 

i& q,] r,i,ii.,'0"-;'';1
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THUyeT M|NH BAo cAo TAt CHINH Hgp NHAT G|OA N|EN oO (ti6p tneol
tei ngay 31 thang 3 ndm 2019 vA cho giai doan tai chinh ba theng k6t thoc ctng ngdy

COng ty C6 phdn Vinhomes

E'ut en Luc
Ngudi lap

Ha Noi, Viet Nam

Ngdy 22 th6ng 04 n6m 2019

Boi Thi Ha
Ke toen truong

B09a-ON/HN

dugc di6u chinh
cong ty con.

Gi6m d6c Tdi chinh K6 toan

cAc slr K|FN pHAr stNH sAu NGAY KEr rH0c KV K€ ToAN

Kh6ng c6 sv kien nao phet sinh sau ngey k6t thuc ky k6 to6n y6u
hay trinh bey trong bao ceo tiii chinh hqp nhdt gitra nien dO cdaJe

1tr,. '*i[4
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