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Hai Phat nam 2019 va théng diép cua Chu tich H6i dong quan tri
Gidi thiéu vé Coéng ty C6 phan Dau tu Hai Phat

Bao cao clia Ban Tong Giam déc
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Quan tri Doanh nghiép ' -T:;";;‘;él 8O o _
Bao cao Phat trién bén viing H " E:'
Bao cao tai chinh nam 2019 ﬁ f
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HAI PHAT NAM 2019 &
THONG DBIEP CUA CHU TICH HOI BONG QUAN TRI

Tam nhin, si ménh va gia tri cét 16i €
An tugng Hai Phat 2019 €
Cac su kién nodi bat nam 2019 o

Théng diép cua Chu tich HBQT o

@ Bao cao thusng nién HPX 2019 www.haiphat.comvn <5>



> 1. Tam nhin, s& ménh va gia tri cot |6i

TAM NHIN

S MENH

CIATR
cOT LO

<e> B&o cao thusng nién HPX 2019

- Tré thanh Doanh nghiép hang dau trong linh
vuc Bat dong san tai Viét Nam.

- Gia tri do sé dudc khang dinh qua tung du an va

coONg trinh, v&i nén mong la uy tin va niém tin.

- Tao dung nhing san pham dich vu dat tiéu
chuan cao, chat lugng tuyét déi véi khach hang.

- Xay dung mot moi trusng lam viéc chuyén
nghiép, phat huy téi da khd nang clia maoi ca
nhan, taoc cd hoi cho Nnhdng tai nang va con Ngudi
tam huyét cung phat trién su nghiép lau dai.

-Mang lai cho c6 déng Ioi ich toi uu va bén ving
thong qua mo hinh quan tri doanh nghiép va

quan ly rdiro chuyén nghiép, chuan muc.

- Hai hoa o ich xa hoi va gl ich doanh nghiép,
chung slc dong gop xay dung cong dong, bao vé
Moi trusng, cung tao Nnén cudc séng giau dep van
mMinh trudéng ton.

- Khach hang la trung tam.
-Chat luong la hang dau.

- Sang tao la dong luc.

- Hiéu qua la muc tiéu.

- Trach nhiém la cam két.

> 2. An tugng Hai Phat 2019
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> 2. An tugng Hai Phat 2019

©)

Doanh thu

3.432

ty déng

A

Téng s6 CBNV

500

CBNV

5

San pham ban giao
trong nam

1.595

san pham

B&o cao thusng nién HPX 2019

Tong tai san

6.830

ty déng

(9
Vén cht sé hitu

2.993

ty déng

i

San pham da ban
trong nam

1.140

san pham

> 3. Cac su kién ndi bat nam 2019

1 2

Ky két bién ban ghi nhé dau tu véi tinh Dak Lak Vinh danh du dn Roman Plaza
Ngay 10/03/2019, trong khudn khé Lé hoi ca phé Ngay 28/03/2019, Du dn Roman Plaza do Céng ty
Budn Ma Thudt lan thd 7, H6i nghi xUc tién dau tu Co phan Dau tu Hai Phat lam chi dau tu chinh
vGi chu dé "Tiém nang cua Pak Lak - Ca hdi cla thuc dugc vinh danh v3i hang muc giai thudng
Doanh nghiép" tinh Dak Lak da cung Cong ty "Du an hut dong tién" tai |é vinh danh Du an
Co6 phan Pau tu Hai Phat ky két bién ban dan dau xu thé do Bdo Dau tu ching
dau tu tri gid 5.000 ty déng, ma ra cd khoan chu tri té chuc.
hoi phat trién cho hai bén trong

tuang lai gan. TU TINH DAKY

L)

" CONG TY C6 PHAN BAU TU HAI BHAT
MA CHUNG KHOAN 1P

3

T6 chiic thanh céng
Pai hdi déng c6 ddng thudng nién 2019. Top thudng hiéu manh Viét Nam 2019.
Vao sang ngay 29/03/2019, Céng ty C6 phan Pau Ngay 06/04/2019, Hai Phat Invest dudc xudng tén
tu Hai Phat té chic thanh cong Phién hop dai hoi tai Lé cong b6 & vinh danh top 100 doanh nghiép
doéng cé déng thudng nién ndm 2019. Pay la RANng vang va Thuong hiéu Manh Viét Nam 2019
phién hop dau tién ké td thai diém HAI PHAT do Bao dién ti Vneconomy dong to chic.
chinh thuc niém yét 1én san HOSE.

4

Nhan giai

www.haiphat.com.vn @



> 3. Cac su kién néi bat nam 2019

5

T6 chuc thanh céng 6
Lé hoi Bat dong san lIan thu nhat.

L& hoi bat déng san - Hai Phat Land Property
Festival Ian thi nhat do Céng ty C6 phan Dau tu
Kinh doanh Bat dong san Hai Phat - Hai Phat
Land (cong ty con cla Hai Phat Invest) chinh
thic khai mac. Su kién thu hdt hang nghin
nha dau tu quan tam tim hiéu cac du an

Tham gia su kién Emerging Vietham 2019

La mot trong s6 hon 60 doanh nghiép hang dau
trong nudc tham du tai H6i thao Emerging
Vietnam 2019, Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat
(Hai Phat Invest; MCK: HPX) da c6 ca hoi
daéi thoai truc ti€p véi nhiéu nha dau tu
trong nudc va qudc té.

va cac budi toa dam thuyét trinh lién
quan dén xu hudng cua thi truéng
bat dong san.

7

Thanh I1ap céng ty IWG - Chinh thic

budc chan vao thi trudng BBS nghi dudng
Ngay 03/07/2019, H6i déng quan tri Cong ty C6
phan Dau tu Hai Phat da chinh thic théng qua
phucng én thanh lap Céng ty C6 phan Khach san

8

Tap doan Hai Phat nhan
bién ban ghi nhd dau tu vao tinh Binh Thuan
Sang ngay 22/09/2019, 6ng D6 Quy Hai - Chu tich

HDQT Tap doan Hai Phat da dai dién cho tap
doan, ky bién ban ghi nhd dau tu tai Hoi nghi Xuc
va Nghi dudng IWG, bé sung vao hé sinh thai san tién DAuU tu tinh Binh Thuan.
pham cla doanh nghiép va chinh thiic budc chan -
vao thi trudng bat déng san nghi dudng.

B&o cao thusng nién HPX 2019

> 4. Thong diép cda Chu tich HDBQT

Kinh thua cdc Quy cé déng,

Nd&m 2019 Ia mét ndm ddc biét quan trong cua Céng ty
C6 phdan Bau tu Hdi Phdt (Hai Phdt). Nhin lai chdng
dudng 16 phdt trién, Hai Phdat cing dé dat dugc mét sé
thanh tuu dang ké:

- Bang uy tin trén thi trudng, Hai Phdt dé thu hat dudc luc
lucong CBCNV cé chdt luong, ndng déng.

- Hai Phdt cing dé xdy dung thanh céng cdc céng ty con
va céng ty lién két hoan thién dan hé sinh thdi Hai Phdt
déng bé va khép kin.

- Pong thdi, da trién khai va dua vao st dung hang chuc
du dn va nhén dudc su danh gid cao cua khdch hang va
Nha dau tu.

Mét trong nhiing dau méc quan trong cla Hai Phat trong
16 nam xay dung va trudng thanh dé la dau maéc ngay
24/7/2018, cd phiéu clia Cong ty c¢d phan Pau tu Hai Phat
chinh thic niém yét trén San giao dich Ching khoan
Thanh phd H6 Chi Minh véi Ma cé phiéu HPX.

Cung Vv3i doé, chdng téi cling ludn tim kiém va ma rong
quy dat cta minh trén khap ca nudc vaéi gia véon hgp ly va
vi tri dac dia.

Song song va&i hoat déng kinh doanh, trong nhiing nam
qua Hai Phat clng da tich cuc thuc hién trach nhiém xa
hoéi v8i cong dong, xady dung dudc nhiéu ngdi nha Dai
doan két cho cac ho gia dinh cé hoan canh kho khan, gitip
dd dudc nhiéu manh dai bat hanh, v.v.

Nam 2020 la mét nam day thach thic déi véi ca nén kinh
té€ Viét Nam ndi chung va linh vuc phat trién, kinh doanh
bat déng san ndi riéng, tang trudng kinh té toan cau giam
do dich bénh COVID-19. Bay la yéu t6 ngoai du kién nhung
da gady anh hudng dén su tdng trudng ctia nén kinh t€ Thé
gidi ndi chung va cac qudc gia bi dich bénh hoanh hanh
ndi riéng. Trung Qudc va Han Quéc la hai nén kinh té cé
nhiéu giao thuong véi Viét Nam hién dang bi chiu anh
hudng nang né cua dich bénh. Viét Nam mot mat phai
phong chéng dich bénh, mdt mat phai dua ra nhing bién
phép kinh té dé gidm thiéu téi da nhiing suy gidm tang

trudng do gidm sut giao thusng vaéi hai nén kinh té Trung
Qudc va Han Quéc.

Mat khac, viéc canh tranh gita cac doanh nghiép trong
nudc ngay cang khoc liét do Chinh phua Viét Nam dang
ngay cang minh bach hda nén kinh té trong phuang thuc
diéu hanh theo nén kinh té thi trudng dé bat kip va hoi
nhap sau réng v3éi nén kinh té thé gidi. Bay thuc su la
thach thuc déi véi Hai Phat trong nam 2020.

V3i lich st phét trién 16 ndm, tdéi mong mudn cac Quy cd
doéng déng hanh cung véi Hai Phat trong su chia sé co hoi
va vugt qua nhing thach thidc dé doanh nghiép ngay
cang déi mai va phat trién. Téi tin tudng rang cung vai su
tap trung chi dao ctia HDQT, su quyét tdm va nang déng
sang tao clda Ban diéu hanh cung véi su doan két mot
lIdng cla toan thé CBCNV trong hé théng Hai Phat sé linh
hoat tim kiém cac du an théng qua mua ban, dau gia
quyén sU dung dat dé rat ngan thai gian trién khai thu
tuc dau tu, nham dap Ung nhu cau va két qua cla hoat
déng kinh doanh trong ngan han. Dong thai, Hai Phat sé
thuc hién viéc chi tiéu hiéu qua, nam bat cg hdi va nang
cao hiéu suat lam viéc cla hé théng.

Muc tiéu trong giai doan 2020 - 2022, Hai Phat sé hoan
thién mot hé sinh thai cé tac déng tusng ho, tao ra gia tri
gia tdng trong chudi phat trién kinh doanh bat déng san
va mot hé théng quan tri on dinh, bén ving. T4 ndm 2022
trd di hang loat cadc du an I8n clia Hai Phat sé dat diém roi
hoan thién phap ly dé di vao trién khai va kinh doanh, day
|a giai doan Hai Phat thuc su but pha, tao nén tang phat
trién viing chac.

Kinh thua céc Quy cé déng,

Nh{ng thanh tuu ma Hai Phat da lam dudc cla ngay
hém nay bat ngudn tu nd luc khéng ngung cla ngay
hém qua. D6 chinh [a su tan tam, su cdng hién, khat khao
chinh phuc. Thanh céng trong tudng lai phu thudc vao
nhling hanh déng ngay tu bay gis. Dé cac muc tiéu nay
s8m trd thanh hién thuc, ngoai nhiing ndé luc khéng
ngung cua Hbi dong quan tri, Ban diéu hanh va CBNV Hai
Phat, rat can cé su déng long, hgp stc cla cac Quy cd
doéng.

Thay mat Hoéi dong quan tri, tdi xin chic cac Quy cé dong
va gia dinh luén déi dao slc khoe, hanh phuc va thanh
cébng. Chuc cho Hai Phat s& phat trién manh mé, bén
ving va thanh céng trong nam 2020 v3i muc tiéu “Vuan
tam cao mai”.

Tran trong ./

Chu tich Héi dong Quan tri



<1> Bao cao thudng nién HPX 2019

~_ _GIGITHIEU VE
CONG TY cO PHAN DAU TU HAI PHAT

Thong tin tdng quan vé Hai Phat €
Cac ddu méc phat trien €

Linh vuc kinh doanh €

M6 hinh quan tri €

H&i dong quan tri o

Ban Tong Giam déc o

Ban Kiém soat o

Dinh hudng chién lugc 2019 - 2023 0
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1. Théng tin tdng quan vé Hai Phat

Tén:
Tén tiéng Anh:

Tén viét tat:

Ma chung khoan:

Ngi niém yét:
Ma sé thué:
Von diéu lé:

Tru sd chinh:

Website:

<1> B&o cao thusng nién HPX 2019

Coéng ty C6 phan Pau tu Hai Phat

HAI PHAT INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY

Hai Phat Invest

HPX

Sd Giao dich Ching khoan Thanh phé H6 Chi Minh - HOSE
0500447004

1.999.963.050.000 dong

Tang 5, toa CT3, The Pride, Khu DTM An Hung,
Phudng La Khé&, Quan Ha Bboéng, Ha Noi

haiphat.com.vn
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2. Cac dau moc phat trién

Tai ngay 31/12/2019, cdng ty ghi nhan:

Tong tai san: 6.830 ty dong

Téng vén chi s3 hiiu: 2.993 ty déng 2019
Cong ty thuc hién tdn vén diéu 1é tu 15 ty Cong ty ti€p tuc tang von dieu & <>
déng lén 300 ty déng théng qua viéc tU 300 ty dong leén 750 ty dong
phat hanh cho céc cd déong hién hiu va trén cd s6 phat hanh cho c6 dong
ddi tén tu Cong ty Co phan Xay dung - hien hdu.
Du lich Hai Phat thanh Cong ty C6 phan
Dau tu Hai Phat.
CUng trong ndm 2008, cong ty trién khai //"/
xay dung Du an Khu dé thi méivan Pha <>
vé.TcAS thAthUOng inaiivé can hé The <> """""""""""""""""""""" 2018
Pride thudc khu dé thi An Hung. e
2017
Vao ngay 15/12/2003, Cong ty CO
phan Dau tu Hai Phat dudc thanh
lap vaéi tén goi ban dau la Cong ty 201
C6 phan Xay dung - Du lich Hai 2008
Phat c6 s6 von diéu lé la 8 ty dong <> __________________________________ <>
Cong ty chinh thiic niém yét lén
san HOSE vao ngay 24/07/2018.
2003 5 5 .
ClUng trong nam, cébng ty thuc
<> __________________________________________ <> hién tang von diéu Ié ti 1500 ty
2007 dong 1én 1999 ty dong. Hang loat
du an dudc trién khai trong nam
Cong ty ma rong thi trudng ti Bac nhu du an nha & Xa hoi Pha Lam,
dén Nam, tap trung vao cac tinh du an Khu B6 thi mdi Phu Luong,
thanh va khu vuc kinh té trong TS hgp thuong mai va dich vu
diém nhu: Bic Ninh, Thanh Hoéa, Ba Roman Plaza, Khu nha pho
Nang, Nha Trang. thusng mai Thuan An Central
Coéng ty thuc hién tdng von diéu Lake.

CUng trong nam, cong ty thuc hién
tang von diéu |é tu 750 ty dong lén
1500 ty déng.

& tU 8ty dong lén 15 ty dong trén
€O s3 von gép cua cac co dong
hién h(u va cac c6 déng khac

Bao cao thudng nién HPX 2019 www.haiphat.com.vn @



3. Linh vuc kinh doanh

Ngay 15/12/2003, Céng ty C6 phan Xdy dung — Du lich Hai Phat (tién than cua
Cong ty Cé6 phan Pau tu HAi Phdt) duoc thanh IGp, ddnh ddu cét méce dau tién

trong chdng dudng phadt trién cia Doanh nghiép. Khdi dau vdi sé von diéu I1é 8
ty dong, trdi qua 16 ndm phdt trién, dén cudi ndm 2019, Céng ty C6 phdan Bau tu

Hai Phat s3 h(u sé von diéu 1é 1.999 ty dong va hoat déng trén 3 linh vuc kinh
doanh cét I6i chinh Ia: Phdat trién du an Bat déng san, Phdn phdi du dn va Qudn

ly van hanh.

DHAT TRIEN
DU AN

Linh vuc Phét trién du an Bat dong san luén gild vai tro
trong tam trong hoat déng kinh doanh, déng gdp chu dao
vao két cau doanh thu cling nhu tai san clia Doanh nghiép
tU thai diém thanh 1ap cho dén nay.

Trong chang dudng 16 ndm cda minh, Hai Phat da cung
cap ra thi trusng hang nghin san pham véi cac dong san
pham chinh 1a can ho, biét thu, shophouse, nha lién ké
trung va cao cap, vv. Triét ly kinh doanh ctia Hai Phat la tao
ra cac san pham bat dong san co su khac biét trong tung
cébng trinh, xdy dung nhing chuadn muc dich thuc cho
tuong lai. Cac du an cla Hai phat déu dat dudgc su két hap
téi uu gitia khéng gian séng xanh cung hé théng tién ich
da dang trong noi khu. Nha dé, thuong hiéu cha dau tu
bat dong san Hai Phat ngay cang dugc nhiéu ngudi biét

dén va gui gam niém tin.

Nhiéu cong trinh clia Hai Phat khéng nhing dap Ung tot
chic nang clia né ma con tré thanh biéu tugng va niém tu
hao cua doéi ngl can bd nhan vién nhu du an The Pride -
Khu dé thi An Hung, T6 HGu (Ha Béng). Du an bao gom 1
toa cao 45 tang va 3 toa 35 tang, day la tdba nha cao nhat Ha
N6i & thai diém nam 2015 do doanh nghiép tu nhan trong
nudc lam chu dau tu va dudc trién khai thi cong tu chinh

ban tay khoi 6¢ clia nhiing con ngudgi Viét Nam.

Khéng chidu an The Pride, du an Nha & Xa hoi The Vesta

B&o cao thusng nién HPX 2019

cling la du an mang lai cho Hai Phat nhiéu giai thusng I6n

va uy tin. Mét s6 giai thudng tiéu biéu du an The Vesta da
nhan dudc nhu: Giai thudng Quoéc gia Bat dong san Viét
Nam cho hang muc du an Nha & Xa hoi tét nhat nam 2018,
Top 10 du &n nha & dai ching tét nhat nam 2019, v.v.

Hai Phat dugc thi trusng biét dén vdi vai tro 1a nha phat
trién bat déng san phia Tay Ha Nbi trong giai doan dau
phat trién. Trai qua hon 16 nam xay dung va trudng thanh,
Hai Phat khong ngiing ma rong ra khap dia ban cac tinh
trén ca nudc tai cac tinh thanh cé téc do dang phat trién
nhu: Lang Son, Nam Binh, Thai Binh, Binh Thuan, Can Thg,
Vang Tau, Ba Nang, viv. Quy mé cac du an cling khong
ngung phat trién, tU muc vai tram ty déong cho dén hang
ngan ty déng vai cac loai hinh tu bat déng san nha & dén
bat déng san nghi dudng. Su I8n manh & quy md cbng
trinh qua thai gian chinh 1a minh ching, khang dinh cho
nang luc trién khaiva phat trién du an bat déong san vaéi cd
déng cling nhu khach hang ctia Cong ty C6 phan Dau tu
Hai Phat.

Nam gid 95,8% von diéu & tai don vi phan phdéi Hai Phat
Land - Top 3 nha phan phdi Bat dong san hang dau Viét
Nam, mang hoat dong phan phdidu an luén la “mdadi tén chu

luc” trong chién ludc phat trién cua Hai Phat.

VGi déi ngl gdbm cac nhan su chd chét cd kinh nghiém lam
viéc va xay dung cac hé théng phan phdéi hon 10 nam kinh
nghiém trén thi trudng, dén nay Hai Phat Land da co6 hé
théng hon 40 chi nhanh va van phong dai dién; doéi ngd
nhan su kinh doanh gan 2.000 ngudi va hon 2.500 cong tac

vién.

Hai Phat Land dang thé hién t&t vai tro 1a cau ndi gitia chu
dau tu du an vdi thi trusng. Khong chi ding & vai tro phan
phdi, cong ty con tu tin trong viéc cung cap nhing giai phap
marketing va truyén théong du an bat dong san; dau tu thd

cap bat déng san; dao tao va huan luyén nhan su ban hang

Quan ly & van hanh la méang hoat dong kinh doanh mdi cla
Hai Phat thai gian gan day vai viéc nhan chuyén nhuong
vOn gop clia Cong ty C6 phan Dich vu D6 thi PSP va thanh
lap Mai Cong ty C6 phan Khach san va Nghi dudng IWC.

DGi V3 ITnh vuc bat déng san nha &, cong ty cung cap day
du céc hoat dong cua viéc quan ly —van hanh bat déng san
bao gom: bao dudng, bao tri, vé sinh, an ninh, quan ly tai

san, V..

PHAN PHO
DU AN

cho cac chu dau tu hay cac don vi phan phoi bat déong san.

Hai Phat Land dang thé hién su I6n manh khéng ngling
khi lién tuc dat nhiing mang ludi phan phdi ra nudc ngoai,
do la Han Quéc va ké hoach trong thdi gian téi sé ma thém
chi nhanh tai Bai Loan va Singapore. Diéu nay khong chi
cho thay su phat trién cda Hai Phat ma con gilp Hai Phat
don dugc cac ludbng von dau tu bat dong san tU nudc ngoai
dau tuvao nhiing du an cuia Hai Phat néiriéng va Viét Nam

noi chung.

Hai Phat Land ngay cang hoan thién minh ca vé boé may
nhan su 1an vi thé trén thi trudng. TU quy Mo vai du an don
|é, dén nay Hai Phat Land da phan phéi hon 100 du an trai
daitrén khap ca nudc dién hinh cé thé ké dén River Silk City
—S6ng Xanh, Roman Plaza, Him Lam Green Park, Nhon Hoi
New City, vv. Nhiéu gidi thudng uy tin da dudc trao cho
doanh nghiép nhu top 3 don vi phan phdi bat déng san
xudt sdc nhat Viét Nam, Thuong hiéu manh Viét Nam,
Vietnam's Best Real Estate Agency 2019, v.v. Mot vinh du vo
cung tu hao clia Hai Phat Land la cd nhan Téng Giam déc
ong VU Kim Giang dugc vinh danh la doanh nhan tré tiéu
biéu gidi thudng Sao do nam 2019.

OUAN LY VA
VAN HANH

VGi viéc thanh 1ap Cong ty CO phan Khach san va Nghi
dudng IWG, day dudc coi la muitén clia cong ty trong chién
lugc budc chan vao thi trudng bat déng san nghi dudng.
Khac biét véi mot s6 chd dau tu lua chon phat trién du an
va ban, con khau quan ly van hanh giao lai cho mot cong ty
bén ngoai, Hai Phat Invest sé xay dung mot chudi khép kin
ti khau xay dung dén quan ly van hanh véi muc tiéu nham
tao ra dong tién Igi nhuan én dinh cho cac nha dau tu. Co
doéng chinh ctia IWG ngoai Hai Phat con co STS Hospitality
nam gitl 44%. Doanh nghiép nay da cé kinh nghiém quan
Iy khach san, trong dé da tu van xay dung va van hanh mot
s6 du an nhu: The Festa HOi An, The Festa Cam Ranh,
Sunrise Nha Trang Hotel, Sunrise Hoi An Resort va Vedana
Ninh Binh Resort. Day dugc coi la ca sd giup Hai Phat tu tin

thanh céng véi mang hoat déng kinh doanh mai nay.

www.haiphat.com.vn



> 4. M6 hinh quan tri

BAN KIEM SOAT

HOI PONG QUAN TRI

BAN CHIEN LUGC

BAN TONG GIAM POC

VP HDQT

BAN KIEM TOAN NOI BO

BAN KIEM SOAT NOI BO

VP TONG GIAM BOC

CONG TY THANH VIEN

CONG TY LIEN KET

Coéng ty C6 phan Pau tu Pai Pong A
(35%)

'NHH MTV Pia 6¢c Chau Son Téng Coéng ty XDCT Giao théng 5
(100%) (38,68%)

Céng ty TNHH MTV Hai Phat Binh Thuan Cong ty TNHH BT Ha béng
(100%) (50%)

Céng ty CP Pau tu & Kinh doanh BDS Hai Phat
(95,8%)

Cong ty CP Khach san va nghi dudng IWG
(50,5%)

Coéng ty TNHH MTV Dia 6c Péng Db
(100 %)

B&o cao thusng nién HPX 2019

PHONG BAN CHUC NANG

Phong Tai chinh Ké toan

Cac Ban Pau tu khu vuc

Phong Ky thuat

Cac Ban QLDA

Phong Dich vu Ban hang

Phong Nhan su

Phong Quan hé Cé dong & NDT

Phong Pau tu

Phong QLD & GPMB

Phong Kinh té Dau thau

Phong Kinh doanh

Phong Quan ly van hanh sau dau tu

Phong Hanh chinh

Phong Truyén théng

www.haiphat.comwvn
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5. Hoi déng quan tri

S& lugng ¢é phiéu nam gid:
80.075.398

S& lugng cé phiéu nam gid:
310.386

S& lugng cé phiéu nam gid:
399.993

Chu tich HDQT

Ong D6 Quy Hai

Nam sinh: 1969

Chuyén nganh: K¥ su xay dung, Thac st Quan tri kinh doanh.

Ong D& Quy Hai cé hon 30 ndm kinh nghiém trong linh vuc xay dung, phat trién
du an Bat déng san va gill nhiéu chuc vu cao cap tai cac cong ty I8n. Nam 2003,
éng thanh 1ap nén Coéng ty C6 phan Xay dung — Du lich Hai Phat (tién than cla
CoéNng ty C6 phan Dau tu Hai Phat) va gili chic vu Chu tich tU dé dén nay.

S& lugng chiic danh TV HDPQT do tiing TV HPQT clda Cong ty ndm gil tai Cong ty
khac: 5

Phé Chu tich HDQT thudng truc

Ong Lé Tién Hung

Nam sinh: 1973

Chuyén nganh: Thac si Kinh t&, Quan tri kinh doanh.

Ong Lé Tién Hung cé hon 19 nd&m kinh nghiém trong linh vuc xay dung va phat
trién du an Bat déng san. Nam 2008, 6ng vé Céng ty C6 phan Dau tu Hai Phat gil
chuic vu Phé Téng Giam déc.

Nam 2011, dng lan dau dudc bau gilt chic danh Phé chi tich HDQT Céng ty Cé
phan Dau tu Hai Phat. TU dé dén nay, 6ng gill nhiéu chlc vu quan trong trong hé
théng cac céng ty thanh vién cldia Céng ty.

S8 lugng chic danh TV HDQT do tiing TV HDQT clia Cong ty nam gil tai Cong ty
khac: 4

Phé Chu tich HDQT

Ong Nguyén Van Phudng
Nam sinh: 1979

Chuyén nganh: Ky su xay dung

Ong Nguyén Van Phuang cé hdn 16 ndm kinh nghiém trong linh vuc xay dung va
phat trién du an Bat dong san

Thang 07/2015, 6ng vé nam gil chic vu Phé chu tich HDQT kiém Téng Giam déc
Coéng ty C6 phan Dau tu Hai Phat Tha D6 - thudc hé théng cong ty thanh vién cla
Coéng ty C6 phan Dau tu Hai Phat.

Thang 11/2017, 6ng chinh thic dugc bau lam Phoé chd tich HDQT Céng ty C6 phan
Pau tu Hai Phat va ndm gil chiic vu ti dé dén nay.

S8 lugng chic danh TV HDQT do tiing TV HDQT clia Cong ty nam gil tai Cong ty
khac: 5

@ B&o c4o thudng nién HPX 2019

S& luong cé phiéu nam gid:
12.799

i

S6 lugng cé phiéu nam gidt: O

S6 lugng cé phiéu nam gidt: O

Uy vién HPQT

Ong Pham Minh Tuan

Nam sinh: 1973

Chuyén nganh: Thac st Quan tri kinh doanh.

Ong Pham Minh Tuan cé han 22 ndm kinh nghiém trong linh vuc xay dung va
phat trién du an Bat déong san.

Nam 2009, dng vé dau quan cho Céng ty Co phan Dau tu Hai Phat véi vai tro can
bd phat trién du dn. Qua nhiéu Nnam dong godp, hoan thanh xuat sac nhiém vu tai
cac cap bac quan ly khac nhau, ndm 2018 éng dudc bau vao vi tri Uy vien HDQT
Coéng ty va gill chiic vu tu dé dén nay.

S6 lugng chic danh TV HDQT do tiing TV HDQT clia Cong ty nam gil tai Cong ty
khac: 0

Uy vién déc lap HPQT

Ong Hoang Vé Diing

Nam sinh: 1957

Chuyén nganh: C nhan kinh t& CU nhan ngoai ngl tiéng Nga

Ong Hoang Vé Diing cé gan 40 nam kinh nghiém lam viéc va han 30 nam kinh
nghiém vé diéu hanh quan ly doanh nghiép. Hién 6ng giti chic Chu tich H6i dong
quan tri Téng Céng ty Puc Giang va Phd Téng Giam déc Tap doan Dét may Viét
Nam.

TU 27/4/2018 dén nay, 6ng gill chiic thanh vién doc 1ap Hoi déng quan tri Cong ty
C6 phan Dau tu Hai Phat.

S6 lugng chic danh TV HDQT do tiing TV HDQT clia Cong ty nam gil tai Cong ty
khac:1

Uy vién déc lap HPQT
Ong Nguyén Xuan Péng
Nam sinh: 1966

Chuyén nganh: K& toan

Ong Nguyén Xuan Béng cé hdn 30 ndm kinh nghiém lam viéc va hon 20 ndm
kinh nghiém vé diéu hanh quan ly doanh nghiép. Hién nay, 6ng la Chu tich Hoi
dong quan tri, thanh vién H6i ddng quan tri cla nhiéu doanh nghiép xay dung va
bat dong san va 13 Téng Gidm déc Téng Cong ty C6 phan Xuat nhap khau va Xay
dung Viét Nam (Vinaconex).

TU 27/4/2018 d&n nay, 6ng la thanh vién déc lap H6i déng quan tri Céng ty C6 phan
Pau tu Hai Phat.

S6 lugng chic danh TV HDQT do tiing TV HDQT clia Cong ty nam gil tai Cong ty

khac: 10
www.haiphat.com.vn @



6. Ban Tong Gidm doéc

Tong Giam déc

Ong Poan Héa Thuan

Nam sinh: 1975

Chuyén nganh: Thac si Kinh té tai chinh.

Ong Boan Hoa Thuan cé hon 20 ndm trong linh vuc ké toén, tai chinh va bat déng
san. Ong ting nam gilt nhiéu chiic vu quan trong trong hé théng cac cong ty
thanh vién thudéc Téng Cong ty Séng Da. Nam 2017, 6ng dugc gidi thiéu vé Cong
ty C6 phan Dau tu Hai Phat va giti chlc danh Phé Téng Giam déc. Thang 07/2018,
6ng dudc bau lam Téng Giam déc Céng ty C6 phan Dau tu Hai Phat va gill chuc
vu nay tt dé dén nay.

Phé Téng Giam déc

Ong Ta Phu Cudng

Nam sinh: 1976.

Chuyén nganh: Thac si Xay dung dan dung va Cong nghiép.

Ong Ta Phu Cudng cé hon 20 nd&m kinh nghiém trong linh vuc xay dung va bat
déng san. Tham gia Céng ty C6 phan Dau tu Hai Phat vao nam 2011, dng tung kinh
qua nhiéu vi tri nhu: phu trach ban quan ly du an, trudng phong k& hoach dau tu,
giam doc ké hoach ky thuat...

Thang 02/2018, 6ng chinh thic dugc bé nhiém vi tri Phé Tong Giam déc va gid vi
tri dé dén nay.

Phé Téng Giam déc

Ong Lé Viét Diing

Nam sinh: 1975

Chuyén nganh: Ky su xay dung, Thac si Quan tri kinh doanh.

Ong Lé Viét Ding c6 hon 24 ndm kinh nghiém trong linh vuc dau tu, xay dung va
bat déng san. Ong cé nhiéu ndm gili cac chiic vu quan ly tai cadc Cong ty co tru sé
dia ban tai tinh Ha Tay cl. Thang 05/2017, 6ng chinh thic ndm cuong vi Phé Téng
Giam doc tai Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat va ndm gil chic vu d6 dén nay.

@ B&o cao thusng nién HPX 2019

Phé Téng Giam déc

Ba Tran Hoai Anh

Nam sinh: 1982

Chuyén nganh: Thac si Quan tri kinh doanh.

Ba Tran Hoai Anh c6 han 14 nam kinh nghiém trong linh vuc truyén thong, xay
dung va Bat déng san. Nam 2008, ba bat dau céng tac tai Cong ty C6 phan Dau
tu Hai Phat véi vai tro Thanh vién HDQT kiém Trudng ban Thu ky cong ty.

Nam 2018, ba chinh thic git vi tri Phé Téng Gidm déc cong ty, dong thai ba hién
dang kiém nhiém chuic vu Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Khach san va Nghi
dudng IWG, mét thanh vién hoat déng trong Iinh vuc bat déng san nghi dudng
cla Hai Phat.

Phé Téng Giam déc

Ong Pinh Th& Quynh

Nam sinh: 1985

Chuyén nganh: C nhan Kinh t&, Ci nhan Tin hoc

Tham gia vao hé théng Céng ty C6 phan Dau tu Hai phat ti ndm 2016, dng Dinh
Thé Quynh d& nhanh chéng ching té nang luc va dat nhiéu thanh tich vaéi cuong
vi Trudng phong Kinh doanh.

Thang 04/2019 dén nay, 6ng dudc dé bat gilt chldc vu Pho Téng Giam déc, phu
trach mang kinh doanh cho céc du an do Hai Phat lam chu dau tu.

K& Toan trudng

Ong Pham Huy Théng
Nam sinh: 1978

Chuyén nganh: C nhan Kinh té

Ong Pham Huy Théng c6 hon 19 nam kinh nghiém trong linh vuc tai chinh, ké
todn. Nam 2010 6ng chinh thic gia nhap Hai Phat va tu 25/1/2016 dén nay éng
dugc bé nhiém cac vi tri 1a Quyén Ké& todn trudng va dén nay la K& toan trudng.
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7. Ban Kiém soat

Trudng Ban Kiém soat

Ba Tran Thi Kim Oanh
Nam sinh: 1971

Chuyén nganh: C nhan Tai chinh

Ba Tran Thi Kim Oanh cé hon 26 nam kinh nghiém trong Iinh vuc ké toan, tai

chinh. Ba da tung gil cac chuc vu quan trong trong Coéng ty nhu: K& toan trudng
Coéng ty (thang 01/2010 - 25/01/2016), Thanh vién HDQT kiém Phoé TGD Céng ty
(07/2015 - 01/2017) va chinh thic dugc bé nhiém 1am Trudng ban Kiém sodt Céng
ty tU thang 11/2017 dén nay.

Thanh vién Ban Kiém soat

Ong Nguyén Anh Diing

Nam sinh: 1971

Chuyén nganh: Ci nhan Kinh t&, CU nhan Luat

Ong DUng cé han 26 nam kinh nghiém trong linh vuc tai chinh ké todn. Trudc khi

dén vai Hai Phat, 6ng tung gil nhiéu vi tri quan trong thudc khéi tai chinh céc
cbng ty trong linh vuc hang khéng Viét Nam. Gia nhap Hai Phat vao nam 2015,

8. binh hudng chién lugc 2019 - 2023

’_J/

Chién lugc phdt trién cia Hdi Phdt trong cdc ndm tiép theo
dudc xdy dung dua trén su phdn tich ky ludng cdc thé manh
vén cé cua doanh nghiép va tdn dung tét nhdt cdc co héi thi
trudng, hudng tdi téi da hdéa Igi thé canh tranh then chét,
tap trung vao khdch hang, quan ly rdi ro va kinh doanh hiéu
qud trén nén tdng dao duc tao nén gid tri thanh céng ldu
bén cua Doanh nghiép.

VGi muc tiéu chién ludc tréd thanh Nha dau tu va phdt trién
Bat déng sdn chuyén nghiép, Hai Phdt luén ddt tén chi
“Khdch hang la Trung tédm”. Tén chi nay dugdc xdy dung
trong nhdn thdc cda ting cdn bé céng nhdn vién va sé tré
thanh vdn héa trén toan hé théng Hai Phdt.

Muc tiéu chién lugc cua Hdi Phdat dudc cu thé héa bang cdc
muc tiéu cu thé nhu sau:

-

éng chinh thic dudc bd nhiém 1am Thanh vién Ban Kiém soat tU 27/04/2018.

Thanh vién Ban Kiém soat
Ba Nguyén Thi Héng Yén
Nam sinh: 1988

Chuyén nganh: Ci nhan Tai chinh — K& toan.

Ba Yén c6 hon 9 nam kinh nghiém trong linh vuc ké todn - kiém toan, trong dé cé
han 5 nam hoat dong vdi vai tro kiém toan vién. Ba gia nhap vao Cong ty C6 phan
Dau tu Hai Phat vao thang 09/2015 vdi vai trd Kiém soat ndi bd. VSi nhiéu thanh
tich déng goép, thang 11/2017 ba chinh thic dudec bé nhiém lam Thanh vién Ban

Kiém soat clia Cong ty.

B&o c4o thudng nién HPX 2019

San pham muc tiéu
va phan khuc lua
chon

Chung tdi dat trong tdm vao phat trién bat
doéng san doé thiva bat dong san nghi dudng.

D6i v3i cac san pham bat déng san do thi, la
thé manh truyén théng cla Hai Phat, chidng
toi lua chon phat trién cac san pham 3 phan
khuc trung cép va tiém can cao cap. Cac san
pham phai bat kip dugc xu hudng phat trién
chung clia xa& hoi, du doan trudc dugc xu
hudng nhu cau cua khach hang dé thiét ké va
trién khai du an cé san pham cé dién tich su
dung, khéng gian séng téi uu. Xay dung cac
tiéu chi cho tung phan khidc san pham ma
phat huy dugdc nhiing thé manh clda Hai Phat.
Thém vao ddé, tiép tuc hoan thién bd nhan
dién thuong hiéu cua Hai Phat dé tang cudng
sU nhan dién clda san pham tdi khach hang
tiém nang.

PG6i v8i san pham bat dong san nghi dudng,
Hai Phat lua chon phat trién cac du an vai san
pham coé tiéu chuan va hé théng quan ly van
hanh v&i cap doé tU 4 sao trd |én. Cac loai hinh
san pham Bat dong san nghi dudng da dang
tu biét thu nghi dudng, bungalow, can hdé
khach san vv, dé dap Ung nhu cau vé sé hiiu,
dau tu va nghi dudng ngay cang gia tang va
da dang cula khach hang.

Cac san pham bat dong san Hai Phat cung
cap ra thi trusng phai da dang, cé cac dac
diém va cong nang chuyén biét ndi troi, dang
séng, phu hop véi phan khic san pham va thi
truéng muc tiéu clia Céng ty.
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8. Dinh hudng chién lugc 2019 - 2023

Thitrucsng muc tiéu
Trén cd sé nhiing san pham muc tiéu hudng
téi, Hai Phat tap trung tao lap quy dat tai céac
tinh, thanh phd cé téc dé dé thi hda nhanh, cé
tadng trudng kinh té tét nhu: Lang Son, Nam
Dinh, Thanh Héa, Thanh phé H6 Chi Minh, Can
Thag, Phu Yén, vv.

Paéi véi cac san pham thudc dong bat dong
san do6 thi sé ti€p tuc tap trung vao cac tinh
thanh pho truc thudc trung uong hoac lan
can dé dam bao thanh khoan san pham dugc
nhanh, luén chuyén dong vén hiéu qua.

DGi véi cac san pham cua linh vuc bat dong
san nghi dudng, Hai Phat tap trung phat
trién du an tai nhiing khu vuc van con

du dia tdng trudng cao, cd tiém

LANG SON nang phat trién du lich nhu

Ving Tau, Binh Thuén, Can

HA NOI . Tha, vv, tiing budc xay dung
 § QUANGNNINH 5 hoan thien chudi gia tri

THANH HOA NAM BDINH

"‘ THAI BINH

gia tang bat déng san nghi

dudng dé tao ra nhiing tai san

tao dong tién déu dan, 6n dinh

va nhing gia tri gia tang cho

khach hang theo dung ban chat cla

san pham bat déng san nghi
dudnag.

““THUA THIEN HUE

‘A DA NANG
=

DAK LAK

LONG AN
KIEN GIANG

CAN THG
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'QUANG NAM

‘PHO YEN

N
" KHANH HOA

\ BARIA - VUNG TAU

Khach hang muc
tieu

V@i su tang trudng manh mé cla tang I8p
trung luu tai Viét Nam, nhu cau nha & thudc
phan khdc trung cdp va tiém can cao cap
Nngay cang gia tang. Theo do, khach hang muc
tiéu ma Hai Phat hudng dén la nhing khach
hang thudc gidi trung Iuu. Xu hudng chung
cla khach hang thudc gidi trung luu thusng

Chién lucc dau tu
cac du an va M&A

Pai v8i cac du dn da dugc chap thuan chu
trusng nghién cdu lap va thuc hién du an tap
trung ngudn luc giadi phéng mat bang va hoan
thién cac thu tuc phap ly dé sém du diéu kién
trién khai thuc hién dau tu.

Tap trung vao codng tac dau gid va hoan thién
phap ly moét sé du an trong diém dé trién khai

Binh hudng quan tri
va dao tao nguon
nhan luc

Tiép tuc phat trién va hoan thién mo hinh kinh
doanh dbc Iap cho céc cong ty con, day manh
phan cap, phdn quyén cho can bd lanh dao
cac cap, dong thai cac céong ty con sé hoat
doéng dugi dinh hudng vé chién lugc ré rang
cla Cong ty me, dé phat huy téi da su phat
trién clia mot hé sinh thai ddng nhat. Xac dinh
yéu té con ngudi cdé vai tro v6 cung gquan
trong, dac biét la ngudi lanh dao trong hé
théng. D& phat trién bén viing, can chon loc
cdc can bd xuat sic va I8p k& thua co tiém
nang dé dau tu dao tao vé chuyén mon cling
nhu kinh nghiém 1dnh dao, dong thai thu

cd mong mudn sd hlfu va dau tu bat dong san
tai cac khu vuc cé ha tang ky thuat va moi
trusng séng trong lanh nhu két ndi giao
théng thuan tién, cay xanh va hdé nudc diéu
hoa, v.v, cling nhu cd nhiéu tién ich xa hoi nhu
bé&nh vién, trudng hoc va anh ninh trat tu tot.

va gbi dau cho cac nam tiép theo.

Nghién clu co hdi dau tu cac du an cé quy md
I8N nham tao 1ap quy dat cho phat trién dai
han tai mot s6 thi trudng cé téc dd phat trién
nhanh, cé tiém nang phat trién bat déng san
vai chi phi gid vén hgp ly.

thach cac can b6 1anh dao va lanh dao tiém
nang vai cg ché dai ngd gan lién vaéi két qua
cobng viéc.

Pay manh céng tac quan tri theo dinh hudng
“chuan héa” cac quy trinh, tiéu chuan, tiép tuc
tinh gon bdé may - dé tang nang suat. Chu
trong han na trong viéc gan két cac cac ca
nhan trong hé théng thanh moét thé théng
nhat va xay dung, quang ba van hda doanh
nghiép trén nén tang nhing gia tri cot 16i san
co.
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__ BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
VE KET QUA HOAT BONG KINH DOANH 2019
VA KE HOACH KINH DOANH 2020

Téng quan kinh té vi mé 2019 €
K&t qua hoat dong kinh doanh nam 2019 €
Binh hudng hoat déng nam 2020 e
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> 1. Tong quan kinh té vi mo 2019

Nd&m 2019 Ia mét ndm cdé nhiéu bién déng vdi tinh hinh
kinh té vi mé Viét Nam ndi chung va thj trudng Bat déng
sdn Viét Nam ndi riéng.

Theo con s6 cla téng cuc thong ké, tdng trudng GDP cla
Viét Nam ndm qua ghi nhan con sé 7,02% véi téng kim
ngach xuat khau dat trén 500 ty USD. Béng gép chinh
cho tdng trudng dén tU nganh céng nghiép - xay dung,
bu lai cho su sut giam dén tu khu vuc néng - lam - ngu
nghiép do nhiéu yéu té bat Igi xuat hién (thién tai, dich

bénh, thay déi tiéu chudn ngudi mua).

Méc dU thdp han muc tdng trudng ndm 2018 nhung van
cao han so véi cac nudc trong khu vuc va trén thé gidi. Ty
gia va lam phat dudc duy tri 6n dinh giup Viét Nam trd

thanh diém sadng trong nén kinh té& toan cau.

Tuy nhién, bat chap buc tranh cé nhiéu diém tich cuc,
kinh t& vi mé ndm 2019 van &n chfa nhiing rdi ro gay thiét

hai cho nén kinh té.

Trong nudc, lam phat tdng manh trong giai doan cudi
nam do gid thuc pham tdng manh, bat ngudn tU suy
giam nganh chan nudi do anh hudng ti dich ta Ign Chau
Phi gay khé khan cho chinh sach tién té. Bén canh dé,
nhiing thay ddi trong chinh sach diéu hanh cuda chinh
phu gay ra nhiing xéo tron déi véi hoat déng kinh doanh
clia nhiéu doanh nghiép, dac biét doanh nghiép Bat déng

san.

@ B&o cao thusng nién HPX 2019

Trén trudng quéc té tinh hinh vi md bat dau ghi nhan
nhing chuyén bién xdu xuat phat ti cang thang chinh tri
gia tang trong cudbc chién tranh thudng mai gitta My -
Trung, cUng v3i do la tién trinh dam phan khong di dén
thda thuan gilia Lién Minh Chau Au va Anh vé thua tuc
Brexit khién cho trién vong tang trudng kinh té suy giam,

gay thiét hai lén toan bd nén kinh té thé gidi.

DaGi véi rieng nganh Bat déng san, ndia dau nam 2019 ghi
nhan su séi déng cua thi trudng trudc su tham gia cua
dong tién cac nha dau tu nudc ngoai. Theo B K& hoach
va Dau tu, ty trong ngudn von rét vao linh vuc kinh doanh
bat déng san trong nam 2019 chiém gan 30%, xép thd hai

chi sau linh vuc céng nghiép ché bién, ché tao.

Tuy nhién, viéc siét tin dung vao linh vuc bat déng san
theo néi dung clia théng tu 22/2019/TT-NHNN, Ngan hang
Nha nudc da khién cho cac chd dau tu kho ti€p can
ngudén von tin dung, tdc dong khéng nhd dén tién dé

trién khai du an, buéc cac nha phat trién du an phai tim

kiém dén ngudn vén mdi théng qua thi trudng trai phiéu.

Ap luc cang tdng thém khi hoat déng phép ly tai nhiéu
tinh thanh cé dau hiéu bi dinh tré, gdy ach tac hang tén
kho, anh hudng dén hoat déng ban hang va khién cho
nhiéu chi dau tu bat dong san bi thiét hai, knédng hoan
thanh k& hoach kinh doanh dé ra trong ndm 2019.

> 2. K&t qua hoat dong kinh doanh nam 2019

Két qua hoat dong kinh doanh

Don vi: déng
Chi tiéu Nam 2017 Nam 2018 Nam 2019
Doanh thu thuan ban hang & cung cap dich vu 1.080.467.398.252 1.921.636.768.416 3.431.936.907.385
Lgi nhuan thuan ti hoat déng kinh doanh 412.229.582.941 553.491.364.462 628.330.726.547
Lgi nhuan trudc thué 402.889.922.313 642.510.127.079 632.518.669.714
Lgi nhuan sau thué 325.168.265.805 493.228.196.185 452.967.257.732
Lgi nhuan sau thué clia Cong ty me 325182.591.958 493.232.341.643 446.702.265.689
Thué va cac khoan phai ndép 91.058.797.046 149.556.169.444 335.085.802.866
ToNng gia tri tai san 6.576.023.355.231 7.554.115.881.617 6.829.641.459.375
Von diéu lé 1.500.000.000.000 1.999.963.050.000 1.999.963.050.000
Lai ca ban trén cé phiéu (ESP) 2.044 2.380 2199

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu nam
2019 cla Cong ty dat gan 3.432 ty dong, tang 79% so Vi
nam 2018. Bay dudc coi la két qua dang ghi nhan trong
bd&i canh thi trudng bat déng san nai riéng va tinh hinh
kinh té€ vi mé ndi chung cé nhiéu bién déng. Trong do,

doanh thu kinh doanh bat déng san chu yéu dén tu cac
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Doanh thu thuan ban hang & cung cap dich vu

du an I8n nhu: Roman Plaza (phan cao tang, chiém 42%),
Phu Lugng (biét thu - lién ké thap tang, chiém 23%), The
Vesta PhuU Ld&m (nha 3 x& hoi, chiém 16%). Nam nay, Hai
Phat ghi nhan thém hoat déng maéi gidi bat déng san véi
thuong hiéu Hai Phat Land, chiém gan 10% trong co cau
téng doanh thu.

3.432

1922

2018 2019

Lgi nhuan trudc thué
(Ty dong)
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> 2. Két qua hoat dong kinh doanh nam 2019

Lgi nhuan va 13i ca ban trén cd phiéu

Lgi nhuan trudc thué cliia Hai Phat dat 632,5 ty dong, qua dé gdp phan lam Lgi nhuan sau thué clia Céng ty me nam 2019
dat 446,7 ty dong. Lai c ban trén cé phiéu nam 2019 dat 2.199 déng/cé phiéu.
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Ldi nhuan trudc thué - Lgi nhuan sau thué cua Cong ty me (1y asng)
Lai cc ban trén cé phiéu sng/cp)
Tong tai san va von diéu 1é

TAng gia tri tai san giam 10% so v3i dau ndm, phan I8n anh hudng tu viéc gidm cda khoan muc hang ton kho do nam 2019
13 thai diém Hai Phat ban giao cac du éan dé ghi nhan gia von va doanh thu. Vén diéu |é cla Hai Phat khéng bién déng so
vGi dau ndm nhung du kién sé tang trong quy 2 nam 2020 I&én thanh 2.300 ty dong, théng qua hinh thic phat hanh cé

phiéu tra co tuc.
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> 2. K&t qua hoat dong kinh doanh nam 2019

Cac chi tiéu tai chinh chu yéu

2018 2019 Tang/giam

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé sé thanh toan tién mat 0,13 0,18 34%

Hé sd thanh toan ngan han 1,77 174 2%

Hé sé thanh todn nhanh 0,61 0,80 32%
2. Cdcauvén

Hé s6 ng/ tong tai san 0,66 0,56 -15%

Hé s na/ vén chd s hitu 1,93 1,28 -34%

Hé s6 vay/ téng tai san 0,30 0,29 1%

Hé sd vay/ vén chd s3 hiu 0,87 0,67 -23%
3. Chisé hoat dong

Vong quay hang tén kho 0,70 1,00 43%

Vong quay khoan phai thu khach hang 6,55 7,44 14%

Vong quay cac khoan phai thu 1,41 2,08 47%

Doanh thu thuan/ téng tai san 0,27 0,48 75%
4. Chi tiéu vé kha nang sinh I8i

Ty s6 I6i nhuan sau thué/ tong tai san (ROA) 7,0% 6,2% -11%

Ty s6 IGi nhuan sau thué&/ vén chud sé hitu (ROE) 211% 16,0% -24%

Ty s6 I6i nhuan sau thué/ doanh thu thuan 257% 13,0% -49%

Hé s8 Igi nhuan thuan tu hoat déng kinh doanh/ doanh thu thuan 29% 18,3% -36%
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> 3. Binh hudng hoat déng nam 2020

A. Trién vong kinh té vi mé nam 2020

Cac co hai

Tang trudng tang I8p trung luu va nhu
cau nha 3 Viét Nam

Viét Nam dugc danh gid la mot trong sé it cdc qudc gia
duy tri téc dé tang trudng cao trong nhiing nam via qua
trén toan thé gidi, kéo theo dd la sé lugng ngudi gia nhap
vao tang I8p trung luu ngay cang gia tang.

Theo chudn muc quéc té&, cac hoé gia dinh c6 muc chi tiéu
trung binh 15 USD/ ngugdi/ ngay dugc nhém vao tang I8p
trung luu. Ghi nhan du bdo clia nhiéu chuyén gia va cac to
chuc, nam 2020 Viét Nam sé& cé khoang 33 triéu ngudgi
thudc tang I8p trung luu trén tdng sé hon 90 triéu dan,

12% 1,8%

10,5%

10%

7,9%

8%

6% b
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tap trung nhiéu tai cac khu doé thi I6n nhu Ha Noi, H6 Chi
Minh, Da Nang, Binh Duong...

Pay dugc coi la nhém ddi tugng chinh ¢cé nhu cau thuc
déi véi cac san pham bat dong san nha & tai cac khu dé thi
I8n cling nhu nhu cau thué can hd déi vai cac san pham
bat déng san nghidudng. V3i viec mét loat cac chinh sach
tién té dudc ban hanh clua Ngan hang Nha nudc theo
hudng siét chat hoat déng dau cg bat déng san, dong thai
1ai suat dang dudc diéu chinh gidm sé kich thich nhu cau
s h{iu bat dong san déi véi tang I8p nay trong nam 2020

va cac nam ti€p theo.

7,8%

6,4%

4,9%

Viét Nam Bangladesk Myanmar Indonesia Philippines Thai Lan
Toc doé tang trudng tang Iép trung luu & nha giau
tai mét so QU6C gia chau A (Boston Consulting Group)

B&o cao thusng nién HPX 2019

Ky vong vé dau tu cad sd ha tang

Pau tu co sé ha tang 1a luc dady quan trong cho tang
trudng kinh t& Viét Nam. Xuat phat tU nhiéu ly do khach
quan va chd quan, trong hai nam 2018 va 2019, chi tiéu
ngéan sach cho dau tu ca s3 ha tang dé chiing lai bat chap
luong I8n cac doanh nghiép nudc ngoai dau tu vao Viét
Nam. Theo du bdo cia World Bank, nhu cau dau tu cho
phat trién ha tang bén viing cla Viét Nam vao khoang 25

ty USD médi nam.

Bén canh ngudn chitt Ngan sdch nha nudc, trong nhing

nam qua, hinh thic hgp tac dau tu cong tu PPP da dudc

Cac

Khé khan trong thu tuc hanh chinh
doi vai viéc cap phép du an mdi

Mét trong s6 nhiing khé khan hang dau cla cac chi dau
tu phat trién bat déng san trong thai gian via qua la viéc
hé théng cac van ban phap ly lién quan dén thi trusng bat
déng san con chua déng bo, gay khé khan cho cac nha
phat trién trong viéc ti€p can ngudn dat dé trién khai du
an.

Coéng tac quy hoach, thoa thuan co ché dén bu, phé duyét

Hoat déng that chat tin dung cua
Ngan hang doi vdi linh vuc Bat dong
san.

B3t dau tU ndm 2020 dén nam 2022, 16 trinh tang hé sé rui
ro cho vay bat déng san va giam ty 1& vén vay ngan han
cho céac khodn vay trung dai han tu 40% xuéng 30%. Hé s6
rdi ro ma cac nha bang phai dap dung khi trich lap du
phong cho cac khoan vay ca nhan du ng tl 3ty dong sé 1a
150%, diéu nay sé gay anh hudng truc tiép dén lugng cau
déi v3i cac san pham bat dong san cao cap.

Bén canh dg, viéc gop chung tin dung cho doanh nghiép
bat déng san va tin dung tiéu dung cho ngudi mua nha,

thidc dady manh mé va dudc coi la gidi phap hiéu qua giup

giai quyét van dé thi€éu hut nguén vén dé phat trién.

Trudc nhitng déng thai chinh sach gan day clia Chinh phu
va dac biét sau thai gian nén kinh té bi nging tré trong
thai gian anh hudng bdi dich bénh COVID-19, dé cé thé
thic day kinh té Viét Nam tang trudng, ching ta cé thé ky
vong nhip dé gidai ngdn ngudn vén dau tu ha tang cua
Chinh phu sé trd lai trong nam 2020 cung su ho trg nguon
vén cla cac té chuc tai chinh thé gidi. Do 1a ca sd dé day
manh qua trinh dd thi hdéa ndi chung va cac du an bat

ddéng san tai cac tinh thanh phd ndi riéng.

rdi ro

du an déu bi siét chat bat chap nhu cau dau tu cao. Viéc
khé ap dung cac quy dinh cla phap luat vao thuc tién
clng la mét trong nhiing bat cap gay khoé khan cho céc
chu dau tu.

Nam 2020, cac chuyén gia du bdo céc diéu kién phap ly sé
dudc ndi long hon, nhung ngudn cung sé tiép tuc bi han
ché&. Cac chu dau tu bat ddéng san co uy tin, sé hitu quy dat
sach sé& dugc hudng Igi tU xu hudng nay.

slla chfa thé hién quan diém kiém soat chit ché hoat
dong cho vay déi vai linh vuc bat dong san tU phia Chinh
phu.

Theo quan diém tU phia doanh nghiép, cac chinh sach
nay tU phia Ngan hang Nha nudc mét mat sé gay khé cho
céc nha phat trién du an trong ngan han, mat khac sé
giup thi trudng phat trién bén viing hon trong dai han khi
hudng téi nhu cau thuc cla ngudi dan. Nhiing chu dau tu
cé uy tin, tu chu dugc ngudn vén — phuadng an kinh doanh
va tao ra cac san pham phu hdp véi nhu cau cua khach
hang dudc du bdo sé hudng Igi trong thai gian tdi trudc
nhing thay déi sap t&i cua thi trusng.
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> 3. Binh hudng hoat déng nam 2020

Cang thang dia chinh tri thé gidi gay
anh hudng dén thi trusng chung
khoan ndi chung va céng tac huy
dong vén doanh nghiép nadi riéng.

Cang thang tai Trung Bong, Brexit va cudc déi dau truc
tiép gilia Trung Qudéc va My bat chap d& cé nhiing thoa
thuan dam phan ban dau gita hai bén dudc coi la nhing
rdi ro dia chinh tri I8n trong nam 2020, tac déng truc tiép
dén trién vong tang trudng kinh té toan cau ndi chung va

Dién bién dich bénh COVID-19 trong
nhing thang dau nam gay ap luc lén
tang trudng kinh té thé gidi trong
nam 2020.

WHO d3 ban bé tinh trang y té khan cap toan cau trudc
dién bién khéng ngling gia tang trong cac thang dau
nam. Nhiéu ca s3 san xuat bi déng cula, giao théong di lai
trong va ngoai Trung Quéc bi han ché, clia hang dich vu
nhiéu Nndi ngung cung cap kéo theo thiét hai cla cac
chudi cung Ung lién quan tu khap cac nai trén thé gidgi.
Dan I3i Global Times, theo nhiéu chuyén gia kinh té thé
gidi, v3i vi thé nén kinh té thu 2 cda minh, anh hudng tu
Pai dich COVID-19 tai Trung Quéc nhiéu kha nang gay

B&o c4o thudng nién HPX 2019

hoat ddng cua thi trudng ching khodn Viét Nam ndi
riéng.

Mac du nhing xung dot trén khoéng gay tac dong truc
ti€ép dén tinh hinh hoat déng kinh doanh clia cdc doanh
nghiép bat dong san tai Viét Nam, nhung no cé thé gay
anh hudng dén hoat déng luan chuyén nguon von dau tu
tU cac nha dau tu qudc té, qua doé gian ti€p anh hudng
dén cac chi sé vi mé nhu ty gia, 18i suat va ngudn dau tu
truc tiép nudc ngoai.

thiét hai han 160 ty USD cho toan cau.

DGi v3i rieng Viét Nam, hai déi tdc quan trong la Trung
Qudc va Han Quéc hién dang 1a hai diém néng nhat vé
viéc bung phat dich bénh COVID-19 trén thé gidi, do do
gay tac dong I8n dén nén kinh té Viét Nam. Theo bdo céo
clia Cobng ty Chung khoadn SSI, Viét Nam bi chiu anh
hudng ctia 9 nhdm nganh bao gom dét may, ban lé, thiy
san, bia, dau khi, chiing khoan, cang bién - van chuyén,
hang khéng va dich vu san bay. Ngay tai thai diém dau
thang 2/2020, Bao cdo cla HSBC ghi nhan lugng khach
du lich t&i Viét Nam tU Trung Quéc chiém 30-40% va tai
thai diém ddé dai dich COVID-19 nhiéu kha ndng gay ra su
sut giam 20% lugng du khach tu Trung Qudc.

B. Cac muc tiéu hoat dong cua Hai Phat trong nam 2020

Muc tiéu tang trudng cla Hai Phat

V3i nhiing anh hudng manh mé tu dich bénh COVID-19,
muc tiéu cla Hai Phat la duy tri su 6n dinh v3i Igi nhuan
sau thué hgp nhat téi thiéu 1a 400 ty.

Cac dinh hudng va giai phap

- Tap trung moi ngudn luc dé tim kiém du &n dé nhan
chuyé&n nhugng vdi tiéu chi dem lai két qua kinh doanh
ngan han trong 3 ndm tiép theo.

- Céc du an da dua vao danh muc chuyén nhudng can
phai dat nhing diéu kién phap ly téi thiéu vé viéc s3 hiu
dat (dudc giao dat) va/ hoac gia tri sinh I8i trong tudng lai
(quy hoach 1/500 dugc duyét). Do vay, can tap trung dé
hoan thién thu tuc phap ly cho céc du an nay dé cé thé
chuyé&n nhugng du an theo ding muc tiéu vé thai gian.

- Can ddi ngudn tai chinh cho Hai Phat Land dé Hai Phat
Land thuc hién dau tu kinh doanh san pham ngan han
nham tao ra Igi nhuan dé cé déng gdp dang ké vao két

Két qua hoat dong kinh doanh

qua san xuat kinh doanh ctia Hai Phat.

- Xac dinh du éan trong tdm va tap trung téi da ngudn luc
dé thuc hién thu tuc dau tu dé cé quy dat sach va du an
trién khai trong cdc ndm 2021 va cac nam tiép theo.

- Can doi tai chinh cho cac khoan ng dén han, co cau
nguoén luc va xU ly dut diém viéc rat vén hgp tac dé thu
mua quy dat tai cac du an khong dat trong tam dé tap
trung ngudn luc cho céc du dn muc tiéu.

- Xay dung phusng an dén bu & gidi phédng mat bang vai
cac phap nhan cé chdc nang hoat déng phu hgp theo cac
quy dinh phap luat va chudn muc ké toan dé dam bao chi
phi dén bu & gidi phéng mat bang 1a t6i uu va dugdc thua
nhan la chi phi hgp & cla du an.

- Xay dung hé sinh thai bat déng san & quan ly vén gép.

Don vi: ty déng

Chi tiéu Hai Phat Hop nhat
Doanh thu thuan 1.729 2138
Lgi nhuan thuan trudc thué (sau dt tai chinh) 444 546
Thué thu nhap doanh nghiép 15 135
Lgi nhuan sau thué 329 412
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Ca cdu quan tri tai Hai Phat €@
Bao cao clia H6i dong Quan tri €
Bdo cdo hoat dong clia Ban Kiém soat 6

Bdo cdo quan tri o

Thong tin co phiéu va quan hé co dong 6
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> 1. C3 cau quan tri tai Hai Phat

A. Dai hoi dong cé déng

Pai hdi déng ¢cb déng la co quan cé tham quyén cao nhat cla Coéng ty. Pai hoéi déng ¢ déng thudng nién dugc té chic

mdi nam mdt (01) 1an.

Pai héi déng c6 déng thudng nién quyét dinh nhiing van dé theo quy dinh cla phap luat va Diéu & cong ty, dac biét
théng qua: Bédo cdo tai chinh ndm va du todn cho nam tai chinh tié€p theo; K& hoach kinh doanh hang ndm cua céng ty;
Bdo cdo cua Hbi ddng quan tri vé quan tri va két qua hoat ddng clia HOi ddng quan tri va tung thanh vién Hoi déng quan
tri; Bdo cdo clia Ban kiém soat va két qua kinh doanh cla céng ty, vé két qua hoat déng clia H6i déng quan tri, Téng Giam

déc; Bdo cdo tu danh gid két qua hoat déng clia Ban kiém soat; Muc ¢d tldc déi véi mbi cé phan cua ting loai.

Céc quyén Igi khac cua Pai héi déng cé déng dudc quy dinh chi tiét trong Diéu 1& da dugc céng bé.

B. H6i dong quan tri

Coéng ty C6 phan Dau tu Hai Phat duy tri cg cau thanh vién Hoi ddéng quan tri bao gém 06 ngudi, trong dé ¢ hai thanh
Vién 13 thanh vién quan tri déc 1ap 1a 6ng Hoang Vé Dlng va 6ng Nguyén Xuan Déng. Nhiém ky cla thanh vién Hoi déng
quan tri khéng qué 05 (ndm) Nnam va co thé dudc bau lai v8i s6 nhiém ky khéng han ché.

Thanh vién hdi déng quan tri déc 1ap phai chiém it nhat mot phan ba (1/3) téng s6 thanh vién Héi déng quan tri hoac nho
hon néu phap luat quy dinh.

Hoi déng quan tri la cg quan thuc hién chlc nang gidm sat va chi tiéu cac hoat déng kinh doanh ctia Cong ty. Hoi dong
quan tri cé day du quyén han dé thuc hién cac quyén va nghia vu khéng thuéc tham gquyén clia Dai hdi déng C6 doéng va
dugc quy dinh chi tiét trong Diéu 1é Cong ty.

Céc cudc hop clia HOi déng quan tri dudc tién hanh khi cé it nhat ba phan tu (3/4) tdng sé thanh vién Héi déng quan tri
cé mat truc ti€p hoac théng qua ngudi dai dién (ngudi dudc Gy quyén) néu dudc da s6 thanh vién Hoéi déng quan tri chap
thuan.

CoéNng ty thanh 1ap 2 tiéu ban truc thudc H6i ddng quan tri, cu thé:

Ban Chién lugc dugc thanh 1ap ngay 17/4/2019 theo Quyét dinh s6 12/QD-HBQT cua Héi déng quan tri, ding dau 1a Ong
Pham Minh Tuan - Thanh vién H6i déng quan tri kiém nhiém gil chdc vu Trudng ban Chién lugc.

Ban Kiém toan noéi bé dugc thanh 1ap ngay 17/4/2019 theo Quyét dinh s6 13/QD-HDQT cla Hbi dong quan tri, ding dau 1a
Ong L& Tién Hung - Phé chu tich H8i déng quan tri thudng truc kiém nhiém gilt chic vu Trudng ban Kiém toan néi bé.

C. Ban Kiém soat

S6 lugng thanh vién Ban kiém soat clia Cong ty la ba (03) ngudi. Nhiém ky clia kiém soat vién khéng qua nam (05) nam
va c6 thé dugc bau lai v8i s6 nhiém ky khéng gidi han.

Nghia vu chinh clia Ban kiém soat la giam sat tinh hinh tai chinh céng ty, tinh hgp phap trong cac hoat déng cua thanh
vién Hoi dong quan tri, Tong Giam ddc, ngudi quan ly khac, su phdi hgp hoat déng gitia Ban Kiém soat véi H6i dong quan
tri, Tong Gidam ddc va cé déng.

Céc quyén Igi va nghia vu khac cla Ban Kiém soat dugc quy dinh chi tiét trong Diéu |&é Cong ty.

D. Ban Tong Gidm doéc

Ban Téng Gidm déc thuc hién cdc nghi quyét clia Héi dong quan tri va Dai hdi déng cd déng, k& hoach kinh doanh va ké
hoach dau tu cla céng ty da dugc Hoi ddng quan tri va Dai hoi dong ¢6 déng théng qua.

Téng Gidam déc chiu trach nhiém trudc Hoi ddng quan tri va Dai hoi ¢cd déng vé viéc thuc hién nhiém vu va quyén han
dudc giao va phai bdo cdo cac cap nay khi dudc yéu cau.

Céc quyén va nghia vu khac cia Ban Téng Giam déc dugc quy dinh chi tiét trong Diéu 1é cong ty
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> 1. C3 cau quan tri tai Hai Phat

E. Cac Phong - Ban chuc nang

1. Phong Tai chinh Ké toan.

Phong Tai chinh ké todn cé chic nang tham muu, gilp viéc cho Hoi déng quan tri va Téng Gidm déc trong cac cong tac
k& hoach, tai chinh, tin dung, dau tu vén ra ngoai Doanh nghiép. Cac cong tac khac bao gom codng tac tai chinh lién quan
dén thitrudng ching khodn va niém yét, céng tac thué - kiém toan cliing nhu céc cdng viéc lién quan dén hach toan kinh
doanh va kiém soéat cac hoat déng kinh té.

2. Phdong Pau tu

Phong Dau tu phu trach tham muu, gilp viéc cho Ban 1anh dao té chiic tim kiém du an, lap bdo céo, phan tich du an,

danh giéd cac phugng an dau tu va thuc hién cac thu tuc chuan bi dau tu cla du an thudc dia ban dugc giao phu trach.

Phong cé trach nhiém tim ki€m céc du an cé tinh chat, quy mé, vi tri phu hdp véi dinh hudng, chién lugc cua Coéng ty;
Tham muu Ban lanh dao lua chon hinh thic dau tu du an.

3. Ban Dau tu khu vuc.

Cac Ban Dau tu khu vuc cé chiic nang tham muu, gilp viéc cho Ban Ianh dao té chiic tim ki€ém du an, 1ap bdo céo, phan
tich du an, danh gia cadc phusng an dau tu, thuc hién cac thu tuc chuan bi dau tu déi véi cadc du an thudc dia ban dugc
giao phu trach. Phéi hgp véi cac bd phan lién quan, té chic céng tac gidi phéng mat bang, quan ly quy dat chéng tai lan

chiém.

Pabi v8i cadc du an thudc dia ban giao phu trach, cac ban dau tu cdé trach nhiém tim ki€ém du an cé tinh chat, quy ma, vi tri
phu hgp vaéi dinh hudng, chién lugc clia Cong ty.

4.Phdéng Quan ly dat dai va Giai phong mat bang

Phong Quan ly dat dai va giai phéng mat bang déng vai trd quan trong tron viéc tham muu, gitp viéc cho Ban Téng Giam
déc vé thuc hién céng tac boi thudng, hé trg, tai dinh cu khi thu hoi dat theo quy dinh cla Luat dat dai va quan ly quy dat
sau khi hoan thanh céng tac gidi phéng mat bang khi thuc hién du an dsi véi cac du an dudc giao truc ti€p thuc hién. Bén
canh dé, phong cling déng vai tré quan trong trong céng tac tham muu Ban lanh dao chi dao chuyén mén déi véi cac
Ban dau tu khu vuc, Chi nhanh va cac Céng ty do Hai Phat chi phai.

5. Phong Ky thuat.

Cac cbng tac tham muu lién quan dén thiét k&, ky thuat trién khai du édn clia Hai Phat luén dudc phong Ky thuat thuc hién
xuat sadc, ddm bao thuc hién dung nguyén tac. Hoat dong thanh, kiém tra gidm sat gilp chat lugng cac céng trinh dugc

dam bao, dem lai cac trai nghiém san pham tét nhat cho cac dan cu thudc du én cla Hai Phat.
6. Phong Kinh té Bau thau

Phong phu trach tham muu, gidp viéc cho Ban Téng Gidam ddéc trong cong tac kinh t€, dau thau, vat tu, thiét bi déi vaéi cac
du an do Céng ty truc ti€p trién khai. Phong cling déng thai chiu trach nhiém theo déi Téng muc dau tu du an, cong trinh;

chu tri cong tac quyét todn vén dau tu du an, vén dau tu céng trinh.
7. Ban Quan ly du an

Ban Quan ly du an cé chic ndng tham muu, gilp viéc cho Ban Téng Giam déc trong céng tac quan ly k¥ thuat, tién do,
chat lugng, an toan vé sinh lao déng tai du an. Phéi hgp véi cac phong ban lién quan, quan ly mat bang, xay dung thuc

hién, kiém sodt tién do, quan ly tu van giam sat, quan ly chat lugng va cac céng viéc khac lién quan dén du an.
8. Phong Kinh doanh

Phong Kinh doanh déng vai trd chinh trong tham muu, gitp Ban Téng Giam déc nghién clu, phan tich thi trudng bat

doéng san va té chuc trién khai ban hang. Phéi hgp véi cac bé phan lién quan, tham gia vao céng tac danh gia hiéu qua
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> 1. C3 cau quan tri tai Hai Phat

Phong chu ddng trong cdng tac xay dung chinh sach ban hang, quan ly cac chusng trinh marketing san pham, thuc hién
coéng tac lua chon don vi phan phdi phu hgp véi ting dong san phadm cla céng ty.

9. Phong Dich vu ban hang.

Phong dich vu ban hang cé trach nhiém thuc hién va theo déi hgp déng mua ban da ky két véi khach hang. Béong thdai,
theo déi va doén ddc viéc thuc hién cac quyén Igi va nghia vu phat sinh theo hdp déng da ky két bao gém cac hoat dong

chinh: thu héi cdng ng, ban giao san pham, cap gidy chdng nhan.

Phong chiu trach nhiém tiép nhan cac tai san hinh thanh sau dau tu. Chu tri cung véi cac bdé phan lién quan khai thac tai

san sau dau tu, ddm bao chat lugng céc tai san.
10. Phong Quan ly van hanh sau dau tu.

Phong Quan ly van hanh sau dau tu cé chiic ndng tham muu, gilp viéc cho Ban Téng Gidam déc thuc hién cac cong viéc
chdm soc khach hang (Giai doan sau khi khach hang nhan ban giao san pham), giam sat céng tadc quan ly tda nha. Trién
khai cong tac bao hanh cong trinh theo quy dinh clia phap luat; phdi hgp véi Ban quan tri cac tda nha quan ly dich vu van

hanh nham dam bao muc tiéu chdm séc khach hang, nadng cao chat lugng dich vu cua Cong ty.
11. Phong Nhan su.

Phong nhan su phu trach tham muu, gidp viéc cho Ban Téng Gidam déc trong céng tac phat trién nguén nhan luc (Tuyén

dung, dao tao, danh gia, chinh sach ché do, khen thudng — ky luat ), quan tri hé théng.

Phong chiu trdch nhiém 1ap ké hoach va té chuiic tuyén dung nhan su theo dling k& hoach dé ra. Xay dung va trién khai

cac chuang trinh dao tao ndi b, dao tao bén ngoai nham nang cao nang luc CBNV dap Ung yéu cau cdng viéc.

Binh ky, phong thuc hién céong tac danh gia CBNV dé cé dinh hudng dao tao, phat trién hé théng can bd ngudn, xay dung
16 trinh thang tién cho CBNV cdé nang luc.

12. Phong hanh chinh.

Phong chiu trach nhiém cung cdp cac dich vu hanh chinh: 1& tan, van thu luu tr, dat phong, an toan vé sinh lao déng,
phong chéng chay nd... Dong thdi, tién hanh gidm sat cac dich vu thué ngoai, thuc hién quan tri cdng nghé théng tin hé

théng.

13. Phong Truyén théng

Phong Truyén théng chiu trach nhiém céng tac xay dung, quan ly va phat trién thusng hiéu théng qua viéc tham muu,
dé xuat nhing thay déi trong chién lugc thusng hiéu, xay dung cac méi quan hé nham quang ba thusng hiéu ctia Cong
ty.

Phong thuc hién gidm sat tat ca cac hoat déng khéac trong chudi, bao gém va khéng gidi han trong cac chuang trinh

Marketing du &n, dam bao thuang hiéu céng ty dugc nhat quéan, gil gin va phat huy.

Xay dung k& hoach va truc tiép trién khai cadc hoat dong truyén théng ndi bo, truyén thong bén ngoai. Mot mat, dam bao
muc tiéu gitp CBNV hiéu rd hé théng tdn chi, tdm nhin, st ménh, gia tri cot 16i; mat khac, xay dung quang ba hinh anh

Cong ty téi cac ddi tugng lién quan.
14. Phong Quan hé Cé déng va Nha dau tu

Phong cé chiic nadng tham muu, giup viéc cho Ban Téng Gidm ddc trong cac cdng tac Quan hé nha dau tu/ cé dong va
cac cong viéc co lieén quan dén cé phiéu/ thi trudng ching khoan. Tham gia vao cac phuong an huy déng vén bang cé

phiéu, trai phiéu chuyén dai.

Thuc hién hoat ddng Céng bd théng tin theo quy dinh cla Phap luat. Xay dung va chuan bi cac van ban, tai liéu lién quan
phuc vu cho cdng tac giao tiép, truyén tai théng tin hoat déng kinh doanh va chién lugc clia Céng ty téi nha dau tu va cac

bén lién quan trong thi trudng von.
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F. Cac cong ty con

Tai ngay 31/12/2019, Céng ty C6 phan Dau tu Hai Phat c6 6 cong ty con.

STT Tén Coéng ty Ty 1€ Igi ich (%)
1 Cong ty TNHH HP Hospitality Nha Trang 78
2 Céng ty TNHH MTV Dia 6c Chau Son 100
3 Cong ty TNHH MTV Hai Phat Binh Thuan 100
4 Céng ty C6 phan Dau tu va Kinh doanh Bat déng san Hai Phat 95,8
5 Coéng ty C6 phan Khach san va Nghi dudng IWG 50,5
6 Cong ty TNHH MTV Dia 6c Béng D6 100

G. Cac cong ty lién két

Cac khoadn dau tu vao cong ty lién két dudc hach toan theo phuadng phép vén chud s hitu. Hién céng ty me cla Cong ty
Co phan Dau tu Hai Phat dang ghi nhan 3 cong ty lién két cé s6 cb phan s hitu cla tap doan tai don vi nhan dau tu I6n
haon 20%, bao géom:

- Cong ty C6 phan Dau tu Dai Bong A (s htiu 35% vén diéu 1&)

- Téng Coéng ty Xay dung Coéng trinh Giao thong 5 - Cienco 5 (sé hitu 38,68% von diéu 1&).

- Cong ty TNHH BT Ha Béng (sd htiu 50% von diéu ).

Cac khoan dau tu tai cong ty lién két dugc ghi nhan ban dau trén bang can déi k& todn hgp nhat theo gid goc, sau dé dugc
diéu chinh theo nhiing thay déi clia phan s3 hiu clia Céng ty trong gia tri tai san thuan cua céng ty lién két sau khi mua.
B&o cdo tai chinh cla céng ty lién két dugc 1ap clng ky v3i bdo cdo tai chinh hdp nhat clia Céng ty C6 phan Dau tu Hai

Phat va st dung chung chinh sach ké toan.
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> 2. Bdo cdo cla Hoi dong quan tri

A.Danh gid cia HDPQT vé cac mat hoat dong cua cong ty

a. Vé chién lugc phat trién

Ti€ép tuc trén co s3 dinh hudng giai doan 2018 - 2022,
CoénNng ty da bam sat va trién khai cac hoat déng phu hap
véi chién lugc, bén canh dé Coéng ty d& cé su diéu chinh
cq cau lai kip thai ty trong dau tu gilta cac phan khuc,
dong san pham dua trén chuyén bién thuc tién cla cac
yéu t6 vi mé. Theo doé uu tién tim kiém, dau tu cac du an
bat déng san nha &, bat déng san nghi dudng cé du diéu
kién phap ly trién khai trong ngadn han va thu hoéi vén

nhanh.
b. Vé quan tri cong ty

Cong ty da cé diéu chinh kip thdi vé mo hinh quan tri
cbng ty theo hudng linh hoat chi dong va tung budc cai
thién dé phu hgp véi cac théng 1& quédc té. Cac théng tin
doanh nghiép dugc cung cap day du, minh bach, déng
thgi tang cudng céc kénh truyén thong, cap nhat thong
tin kip thdi, lién tuc cho cac bén lien quan. N& luc cai
thién quan tri cong ty khéng chi td Ban 1anh dao ma can
quan triét tung can bd nhan vién thudéc Céng ty va cac
don vi thanh vién. Céng ty kip thdi c6 ké hoach vé su
dung vén, hoach dinh nguén vén nham dam bao tai trg
von Kip thai cho cac du an vdi chi von hgp ly dat hiéu qua
dau tu tdi uu.

c. Vé két qua san xuat kinh doanh 2019

- Doanh thu thuan: 3.432 ty dong, dat 87,42 % k& hoach
- Lgi nhuan trudc thué: 632,5 ty déng, dat 70,28 %

- Lgi nhuan sau thué clia Cong ty me: 446,7 ty dong, dat
62,91 %

Trong nam 2019, doanh thu tu hoat dong BBS ddng goép
88%, ti€p tuc chiém ty trong cao trong téng doanh thu
ban hang va cung cap dich vu, diém nhan 13 kinh doanh
cac san pham nha 3 xa hdi cho thué tai du an The Vesta
(ban dugc 361/384 can) va Du an Té hap thuong mai dich,
van phong va can hé cao cadp Roman Plaza (ban dugdc
430/426 can theo k& hoach).

Céng ty da ddu gia thanh céng Du an Khu dat phia Bac
san bay Tuy Hoa tai Phudng Pha Béng, thanh phé Tuy
Hoa, tinh Phd Yén va hgp tac dau tu moét sé du an tai khu
vuc phia Bac...

Coéng ty da hoan tat thoai von tai mot s6 cong ty con, va

tiép tuc xem xét lai hiéu qua dau tu tai chinh va thodi von

B&o c4o thudng nién HPX 2019

tai cdc dan vi kém hiéu qua, dong thai lua chon M&A, gbép
vén vao cac cong ty cé cung dinh hudng phat trién, cé

hiéu qua kinh doanh tét.

Cho du két qua doanh thu 2019 tang trudng dang ké so
v8i cdc ndm 2017 va 2018, tuy nhién ty suat Igi nhuan
khéong cao, diéu nay dén tU cdc nguyén nhan sau: (1)
Chinh sach ho trg 1ai sudt cho ngudi mua nha thuéc du
an NOXH chua trién khai trén thuc tién do chua cé ngan
sach dan dén Hai Phat phai s dung phan Igi nhuan dinh
muc c6 dudc 3 du an dé hé trg cho ngudi mua dé thanh
khodan du an, thu héi véon dé tai dau tu va (2) Thu tuc
chuy&n nhugng mét phan du an kéo dai do Chu dau tu
cadp 1 chdm hoan thanh nghia vu dan dén thai gian thuc
hién du an kéo dai, tang chi phi thuc hién.

Viéc trién khai mot s6 du an déi Ung trong diém cla cac
du an BT cling khéng dat dudc muc tiéu dé ra do chd dai
cac Nghi dinh, Théng tu va Van ban hudng dan cda Nha
nudc ddi vai viéc thanh toan bang tai san céng cho cac
du an BT. Diéu nay sé gady anh hudng rat I6n dén ké

hoach san xuat kinh doanh trong cac ndm ti€p theo.
d. Vé ca cau té chlc nhan su

Nam 2019, céng ty da thuc hién viéc ca cau lai bé may to
chuc va diéu chinh vé viéc st dung nhan su theo hudng
tinh gon, hiéu qua, ndng cao nang suat lao déng. Bong
thai cai thién cac chi sé vé luang va phuc Igi, tdng cudng
dao tao nang cao chat lugng cho déi ngl CBCNV dac biét

|a ddi ngl can bd quan ly cap cao.
e. Vé phat trién cung cong déng

Thuc hién trach nhiém vdi cong dong va xa hdi trong
nam qua Coéng ty da tich cuc tham gia cac chuang trinh
thién nguyén ung hé xay dung nha dai doan két, ing ho
bénh nhan cé hoan canh khé khan, ing hé quy vi ngugi
nghéo, tai trg cac |1& hdi, cac chuong trinh, su kién van hoa
phét trién vi cdng déng. Trong ndm 2019 Céng ty da déng
goép gan 2 ty déng cho hoat déng cong déng, xa hoéi. Bén
canh dé céng ty luén nd luc han ché tac déng xau dén
mMadi trudng, dam bao tuan tha day du cac quy chuan, tiéu
chuan k¥ thuat theo quy dinh phap luat. Cong ty da tiép
can, dp dung va yéu cau cac nha thau dp dung cac cong
nghé tién tién trong xay dung gidp nang cao chat lugng
cébng trinh, tiét kiém nang lugng, nguyén vat liéu, xay
dung an toan bén ving vy, han ché cac anh hudng dén

maoi trudng.

f. Vé hoat ddng tai chinh cua doanh
nghiép

Trong nam 2019, dé trién khai thu x&p tai chinh theo Nghi
quyét DPHDCD ngay 29/3/2019, H6i déng Quan tri Cong ty
d& thuc hién ban hanh cac Nghi quyét HDQT dé thuc
hién phat hanh trai phiéu, vay vén phuc vu cho hoat déng

san xuat kinh doanh. Tuy nhién, do mét s nguyé&n nhan

khach quan vé dién bién thi trudng tai chinh, cac quy
dinh vé siét chat tin dung va dac biét |a cac du an trién
khai chua dat dugc muc tiéu dé ra do quy dinh vé chinh
sach phap luat cho nén viéc thu xép tai chinh chua hoan
thanh theo néi dung cua Nghi quyét Pai héi déng cd
déng thudng nién 2019 ngay 29/3/2019.

B. Danh gia vé hoat déng clda Ban Tong Gidm doéc

Trén cd s3 quy dinh cla phap luat hién hanh, quy dinh tai
Diéu Ié Céng ty va Quy ché quan tri, Cong ty HDQT da
clng vai BKS c6 nhiing hoat déng giam sat cu thé nhu:
Chu tri, chi dao t6 chuc thanh céng cubéc hop BHDBCD
thudng nién nam 2019; Giam sat thuc hién ndi dung cac
nghi quyét DHDCD va nghi quyét HDQT d& dugc ban
hanh; Gidm sat thuc hién hoat déng diéu hanh, quan ly
clia Ban TGD nham thuc hién chién lugc va ké hoach san
xuat kinh doanh dé ra; Giam sat, chi dao céng bdé thong
tin da@m bao kip thdi, minh bach theo dung quy dinh

phap luat co lién quan;

H6i déng quan tri chi dao kip thdi trong viéc thuc hién
chién lugc va k& hoach san xuat kinh doanh, Quan tri rai
ro, Hoach dinh nguén nhan luc HDQT d& thang than thao
luén, trao ddi v8i Ban TGD théng qua cac cudéc hop HDQT
dinh ky va qua trao doéi bang cac hinh thic, phudng tién
khac nhu dién thoai, thu dién td, v.v, nham dam bao tinh
kip thai, hiéu qua va hiéu luc ddi véi cong tac diéu hanh
clia Ban TGD.

HDQT danh gid Ban TGB dua trén 3 tiéu chi:
- MUc dé hoan thanh ké hoach san xuat kinh doanh.
- Trach nhiém chung cla Cén bdé quan ly cap cao.

- Nang luc va k§ nang cla Can bé quan ly cap cao.
Panh gid két qua hoat dong san xuat kinh doanh

- Doanh thu thuan: 3.432 ty dong, dat 87,42 % k& hoach
- Lgi nhuan trudc thué: 632,5 ty dong, dat 70,28 %

- Lgi nhuan sau thué cla Céng ty me: 446,7 ty dong, dat
62,91 %

Mdac du két qua kinh doanh nam 2019 chi hoan thanh
87,42% va 62,91% vé ké hoach Doanh thu va Lgi nhuan sau
thué cla Coéng ty me, chua dat ky vong nhu ké hoach
DHDCD 2019 d&t ra nhung HDQT van danh gia né luc rat
I8n cla Ban TGD trong céng tac diéu hanh trong nam
2019, mdt nam nhiéu thach thic, bién dong va khoé khan
khi thi trusng BDS phai chiu nhiéu anh hudng dén tu cac
yéu t6é vi mo, chinh sach, quy dinh phap luat, dac biét la
chinh sach vé du an BT va du an ddi Ung cua Du an BT,
nguon von, v.v. Ban TGD da trién khai va thuc hién tét, day
du cac céng viéc theo cac Nghi quyét HDQT nham thuc
hién ké hoach kinh doanh 2019 da dudc dé ra tai DPHDCD
2019.

Ban TGD can tiép tuc phan dau va nd luc trong cdc nam
tiép theo, dac biét can phai tim ra bién phap va phudng
thic trién khai cac du an dau tu dé rut ngan thai gian
thuc hién cac thd tuc dau tu va trién khai thi cong du an
nham tan dung triét dé ca hdi va diém rai kinh doanh dé

nang cao hiéu qua dau tu cua cac du an.

Can b6 quan ly cap cao déu thuc hién trach nhiém theo
dung yéu cau, tuan thu cac quy dinh tai Diéu 1&, quy dinh
V€& quan tri ndi bd clia Cong ty va quy dinh cda phap luat
hién hanh.

Ban TGP can tdng cudng hiéu qua kiém soat, quan tri rui
ro va chu trong cong tac chuan bi déi ngl ké thta cho

cac vi trinhan su cap cao.
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> 2. Bdo cdo cla Hoi dong quan tri

C. Hoat déng cua Hbi déng quan tri trong nam 2019

Thuc hién nghi quyét cua Dai héi Béng cé dong thudng
nién ndm 2019, HDQT thuc hién kiém soat, gidm sat, dam
bao Igi ich c6 déng Céng ty theo dung chic nang, quyén
han va nhiém vu hoan thanh ké hoach kinh doanh dé ra,
doéng thai thuc hién hoat déng quan tri cong ty phu hdp
vai tinh than cla nghi dinh sé 71/2017/ND-CP vé quan tri
cbng ty ddi véi cong ty dai chung:

Chi tiét cac ndi dung cdng viéc chinh dugc thuc hién bai
HDQT trong ndm 2019 bao gém:

- Chu tri, chi dao va té chiic thanh cdng phién hop Dai hoi
doéng cb déng thudng nién nam 2019 t6 chuc vao ngay
29/03/2019.

- D6n déc va theo déi tién dd thuc hién ké hoach san xuat
kinh doanh nam 2019.

- Gidm sat va trién khai thuc hién cac Nghi quyét, Quyét
dinh cla HDQT va Pai héi dong cé déng da ban hanh,
kiém tra hoat déng diéu hanh clia Ban Tong Giam ddc

trong hoat déng kinh doanh.

- T6 chic chidao thuc hién nghiém tdc ché dé Bo céo tai

chinh quy, bao cao tai chinh nam, bao cdo thudng nién.

STT S6 NQ/QP Ngay ban hanh  Néi dung

- Gidm séat chi dao viéc cong bd théng tin véi muc tiéu
dam bao tinh minh bach, kip thai theo quy dinh.

- Giam sat viéc thuc hién cac Quy chég, quy dinh quan ly

ndi bd cong ty.

- Gidm sat hoat dong quan ly diéu hanh cua Ban Téong
Giam déc nham nang cao hiéu qua hoat déng san xuat

kinh doanh va hoan thanh céc chi tiéu ké hoach dé ra.

- Gidm sat viéc thuc hién cac du an do Céng ty lam chu
dau tu.

- Gidm sat tinh hinh hoat déng ctia Cong ty tuan thu cac
quy dinh cuda Luat doanh nghiép, Diéu lé cong ty va cac

quy dinh cla phap luat hién hanh.

Trong nam 2019, Hoi déng quan tri da té chic hop 04
phién hop va té chuc I8y y kién bang van ban dén cac
thanh vién Hoéi déng quan tri dé ban hanh cac Nghi
quyét, quyét dinh theo thdm quyén phuc vu cdng tac
quan tri cong ty. Trong hoat déng diéu hanh cu thé cua
nam 2019, HDQT d& ban hanh cac Nghi quyét/ Quyét

dinh sau:

1 01/Qb-HDQT 8/1/2019 Thay déi néi dung dang ky doanh nghiép ctia Cong ty
2 03/QD-HPQT 8/1/2019 B6 nhiém 6ng 6 Quy Hai gitr chic vu Chu tich Céng ty TNHH
Mot thanh vién Hai Phat - Binh Thuan
3 02/NQ-HBQT 9/1/2019 Thay déi hé s dam bao déi véi khoan phat hanh trai phiéu riéng lé

4 04/NQ-HBQT 30/1/2019

Du kién chuan bi ké hoach té chuic phién hop DPHDCD thudng nién 2019

5 05/NQ-HDQT 27/2/2019

Théng qua viéc triéu tap Dai héi déng cd déng va cac ndi dung trinh

Pai hoéi déng cd ddng thudng nién nam 2019

6 06/NQ-HBQT 11/3/2019

Tang gia tri von gdép clia Cong ty tai Cong ty CP Dau tu va

Kinh doanh Bat déng san Hai Phat

7 07/NQ-HPQT 15/3/2019

Thué nha phan phéi san pham cho cac du én clia Céng ty.

8 08/NQ-HPQT 22/3/2019

Phé duyét phusng an kinh doanh tai DU &an T hgp Thuang mai,

dich vu va can ho cao cap Hai Phat Plaza

9 08A/NQ-HBQT 25/3/2019

Phéat hanh bao lanh phuc vu cho viéc dau tu xay dung du én cao tang -

T6 hop thusng mai dich vu va can hé cao cap Hai Phat Plaza

B&o c4o thudng nién HPX 2019

STT S6NQ/QP Ngay ban hanh  Nbi dung
10 09/QP-HBQT 30/3/2019 B6 nhiém Pho Tong Giam déc Cong ty
n 10/QBb-HBQT 17/4/2019 Thanh lap Ban QLDA khu nha & Phu Hai
12 1/QB-HPQT 17/4/2019 Ban hanh Quy ché té chic hoat dong Cong ty stia doi
13 12/QBb-HPQT 17/4/2019 Thanh Iap Ban Chién lugc truc thudc Hoi déng quan tri Cong ty
14 13/QB-HPQT 17/4/2019 Thanh Iap Ban kiém toan nodi bd truc thudc H6i ddng quan tri Céng ty
15 14/QB-HPQT 17/4/2019 Thanh lap Ban kiém soat ndi bd
16 15/QB-HPQT 17/4/2019 Tach phong K& hoach ky thuat thanh phong Ky thuat va
Phong Kinh té Bau thau
17 16/QD-HDQT 17/4/2019 Biéu chinh tén goi Phong Thu tuc thanh Phong Dich vu ban hang
18 17/QD-HDBQT 17/4/2019 Diéu chinh tén goi Phong Cham séc khach hang thanh
Phong quan ly van hanh sau dau tu
19 18/QD-HDQT 17/4/2019 Biéu chinh tén goi Phong Kinh doanh Bat déng san Thudng mai thanh
Phong Kinh doanh
20 19/QD-HDQT 17/4/2019 Giai thé Phong M&A
21 20/Qb-HBQT 17/4/2019 Gidi thé phong Marketing Bat déng san
22 21/QD-HBQT 17/4/2019 Gidi thé Phong Kinh doanh Bat dong san Nghi dudng
23 22/Qb-HPQT 17/4/2019 Giai thé Phong R&D
24 23/Qb-HBQT 17/4/2019 Giai thé Phong Quan ly van hanh khach san va Khu nghi dudng
25 23A/QD-HDQT 17/4/2019 Diéu chinh tén goi Phong quan hé Cé déng, Nha dau tu & truyén théong
thanh Phong Quan hé nha dau tu va truyén thong
26 24/NQ-HDBQT 18/4/2019 B6 nhiém Trudng Ban kiém toan ndi bd va Trudng Ban Chién lugc
truc thudc H6i dong quan tri
27 25/Qb-HDBQT 18/4/2019 B6 nhiém Trudng Ban Chién ludc
28 26/QB-HDQT 18/4/2019 B6 nhiém Trudng Ban kiém todn ndi bo
29 27/Qb-HDPQT 26/4/2019 Mién nhiém chdic vu Phé Chanh Van phong HBQT
30 27A/NQ-HDQT 03/6/2019 Phé duyét phudng an kinh doanh dién tich san thusng mai tang 6 & 25
Du an Té hgp thusng mai dich vu & can hé cao cap Hai Phat plaza
31 28/NQ-HBQT 4/6/2019 Coéng ty TNHH MTV Hai Phat - Binh Thuan nhan chuyén nhugng vén va
Uy quyén dai dién quan ly phan vén gop tai Cong ty TNHH MTV
Thién Binh Minh.
22 29/NQ-HBQT 10/6/2019 Chi dinh nhan su quan ly tai Cong ty TNHH MTV Hai Phat - Binh Thuan

va Cong ty TNHH MTV Bia 6¢c Chau Son
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> 2. Bdo cdo cla Hoi dong quan tri
STT S6 NQ/QP  Ngay ban hanh  N&i dung

50 45/NQ-HDQT 22/08/2019 Nhan chuyén nhugng vén gép va Gy quyén dai dién quan ly phan vén

STT S6 NQ/QP  Ngay ban hanh  N6i dung gop tai Céng ty TNHH HP Hospitality Nha Trang

33 30/NQ-HDQT 10/6/2019 Phé duyét phuong an kinh doanh mét phan dién tich thusng mai 51 46/NQ-HDQT 28/08/2019 Chuyén nhudng quyén st dung dat tai thanh phd Phan Thiét,
thudc toa B2 - Du éan T6 hgp thusng mai dich vu va can hé cao cap tinh Binh Thuan
Hai Phat Plaza.
52 46A/2019/NQ-HDQT 28/08/2019 DAau tu thuc hién DU &n dé thi mdi tai thanh phé Lang San, tinh Lang Son
34 31/NQ-HDQT 13/6/2019 Thay d&i ngudi dai dién quan ly phan vén gép cla Céong ty TNHH MTV
Hai Phat - Binh Thuan: chi dinh nhan su quan Iy tai Cong ty TNHH MTV 53 46B/NQ-HPQT  28/08/2019 Pau tu thuc hién DU an céng vién cay xanh tai thanh phd Tuy Hoa, Phu Yén
Thién Binh Minh. 54 47/NQ-HDQT 29/8/2019 Vay v&n tai Ngan Hang TMCP Bao Viét
35 32/NQ-HBQT 1/7/2019 Mién nhiém, bé nhiém ké toan trudng tai Céng ty TNHH MTV 55  47A/2019/NQ-HDQT 24/09/2019 Phé duyét diéu chinh Du an dau tu xay dung Khu nha & x& héi Phd Lam
Hai Phat - Binh Thuan va Céng ty TNHH Mot thanh vién Dia 6c Chau Son
56 48/NQ-HDQT 25/9/2019 Céac ndi dung lién quan dén hoat déng cua Céng ty TNHH MTV
37 34/NQ-HDBQT 5/7/2019 Nhan chuyén nhugng quyén st dung dat dé dau tu xay dung tru sd o7 49/0D-HDOT 25/9/2019 Cac noi dung lién quan dén hoat déng ctia Cong ty TNHH MTV
coéng ty TNHH Mdt thanh vién Hai Phat — Binh Thuan Dia 6c Chau San
38 34A/NQ-HBQT 10/07/2019 Hoi déng quan tri Uy quyén cho Chu tich HDQT quyét dinh mot s6 noi 58 50/QD-HDQT 25/9/2019 Céc noi dung lién quan dén hoat dong ctia Cong ty TNHH MTV
dung tai cac céng ty cé von gdp tl 50% von diéu 1é trd xudng Thién Binh Minh
29 35/NQ-HBQT 17/7/2019 Ky thoa thuan chia sé chi phi ddi véi cadc nhan su clia Cong ty kiém 59 51/QD-HDQT 8/10/2019 Thong qua chii trudng dé Cong ty TNHH MTV Hai Phat - Binh Thuan

nhiém cong viéc tai cac cong ty con chuyén nhugng 100% vén gop tai Céng ty con

40 36/NQ-HDQT 22/7/2019 Théng qua quy ché té chiic hoat déng cuia Céng ty TNHH MTV 60 52/0D-HDQT 8/10/2019 Lua chon don vi phan phéi cac san pham
Hai Phat - Binh Thuan
61 53/Qb-HDBQT 8/10/2019 Phé duyét md hinh té chiic Céong ty TNHH MTV Dia 6¢c Chau Son
4] 37/NQ-HDPQT 24/07/2019 Phé duyét chu truong khai thac, kinh doanh nha & xa hdi cho thué tai
62 54/QD-HBQT 8/10/2019 Chuyén nhugng cé phan tai Céng ty cé phan dau tu phat trién ha tang

Toa nha CT3 thudc Du an Khu nha 3 xa hoi Phu L&m, phudng Phu Lam

va do thi dusng sat

42 38/NQ-HDBQT 29/7/2019 Pau giad quyén su dung dat tai thanh phé Tuy Hoa, tinh Phu Yén
63 54A/2019/NQ-HDQT 28/10/2019 Hgp tac dau tu véi Cong ty TNHH Dau tu va phat trién Nam Trung Yén
43 39/NQ-HBQT 31/7/2019 Ky hgp déng quan ly, van hanh khai thac va kinh doanh véi Cong ty
TNHH Mat thanh vién Bia 6¢ Chau Son 64 54B/QD-HDBQT 29/10/2019 Mién nhiém chdic vu Phé Téng gidm ddc cong ty
65 55/2019/NQ-HBQT  30/10/2019 Thanh 1ap va bé nhiém cac chic danh quan ly clia Céng ty TNHH MTV

44 40A/NQ-HDQT 3/8/2019 So két K&t qua thuc hién k& hoach kinh doanh 6 thang dau nam 2019 va

dinh hudéng k& hoach san xuat kinh doanh nam 6 thang cudi nam, tach Hai Phat - Pha Yén

phong chuyén mén va Iua chon dan vi tu van 66  56/2019/NQ-HDQT  1/11/2019 Phat hanh trai phiéu riéng 1& va ky két Hop déng bao dam véi bén
45  40/QD-HDQT  05/08/2019 Tach Phong Quan hé Nha dau tu va Truyén théng thanh Phong Quan hé lién quan

c6 déng va nha dau tu va Phong Truyén thong 67  57/QD-HPQT 1M/2019 Phat hanh trai phigu riéng Ié quy IV/2019
46 41/NQ-HDQT 12/08/2019 Pau giad quyén su dung dat tai thanh phd Tuy Hoa, tinh Phi Yén 68 58/QD-HDQT 1/11/2019 Cong ty ky két Hop déng bao dam véi bén lién quan
“7 42/Qb-HBQT 12/8/2019 Bau gia quyén st dung dat Khu dat s6 13 tai thanh phd Tuy Hoa, Phu Yen 69 59/2019/NQ-HDQT  4/11/2019 Vay thau chi clia Cong ty, Iua chon dan vi nhan chuyén nhugng cac san
48 43/QD-HDQT  12/8/2019 DAU gia quyén st dung dat Khu dat s6 15 tai thanh phd Tuy Hoa, Pha Yén pham bat dong san, tang von diéu I tai Cong ty TNHH MTV dia 6¢ Chau

San va mot s6 ndi dung lién quan dén hoat déng clia Cong ty cd phan
49 44/QD-HDQT 12/8/2019 Pau gid quyén st dung dat Khu dat s6 18 tai thanh phd Tuy Hoa, Phu Yén Khach san va Nghi dusng IWG.
70 60/QD-HBQT 4/11/2019 Vay thau chi tai Ngan hang
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> 2. Bdo cdo cla Hoi dong quan tri

STT S6NQ/QP Ngay ban hanh  N&i dung

71 61/Qb-HPQT 4/M/2019 Lua chon dan vi nhan chuyén nhugng cac san pham bat déng san
72 62/Qb-HDQT 4/M/2019 Tang von diéu |é tai Cong ty TNHH M6t thanh vién Dia 6c Chau Son
73 63/Qb-HDQT 4/M/2019 Céac ndi dung lién quan dén hoat déng clia Céng ty cd phan Khach san

va Nghi dudng IWG

74 64/Qb-HDQT 1/1/2019

Coéng ty ky Hgp dong quan ly, van hanh khai thac va kinh doanh véi

Coéng ty TNHH M6t thanh vién Chau Son

75 65/QD-HDQT 29/1/2019

Ky Hgp dong thuc hién cac thu tuc thda thuan trudc lién quan dén cac

bao cdo tai chinh riéng va bao céo tai chinh hgp nhat, sé liéu tai chinh

ké& todn va san xuat kinh doanh

76 66/2019/NQ-HDQT  12/12/2019

Chuyén nhugng cé phan clia Céng ty va vay von tai Ngan hang.

77 67/Qb-HBQT 5/12/2019

Vay von tai Ngan Hang TMCP Bao Viét.

78  68/2019/QD-HDQT  12/12/2019

Chuyén nhugng cé phan tai Céng ty cé phan Thusng mai

Dia 6¢ Binh Minh

79  69/2019/QB-HDQT  17/12/2019

Chuyén nhugng cd phan tai Céng ty cé phan Dia 6¢ S.E.A Thuadn Phudc

80 69A/NQ-HDQT 21/12/2019

tinh Quang Tri

Hgp tac dau tu dé dau tu va thuc hién mot sé du an trén dia ban

81 70/NQ-HDQT 25/12/2019 Théng qua cac ndi dung: Quy ché ngudi dai dién phan von; bdo céo udc

thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh ndm 2019 va ké hoach nam 2020;

phuadng an phat hanh trai phi€u ndm 2020; phat hanh cd phiéu dé tra co

tdc nam 2018; thay ddi nhan hiéu (logd) clia Céng ty; chuyén giao chi phi

chi hé sang cac Céng ty con/Céng ty cé phan vén gép clia Cong ty; Uy

quyén mébt sé ndi dung thudc tham quyén clia Hoéi déng quan tri dy

quyén cho Chu tich Héi déng quan tri.

82  71/2019/QD-HDQT  25/12/2019 Chuyén giao cac khoan muc chi phi chi hd cho cac céng ty con/céng ty

lien két

83 72/QB-HDQT 25/12/2019

Phéat hanh trai phiéu doanh nghiép nam 2020

D. Hoat déng cula cac tiéu ban thudéc HDQT

Trong ky, Cong ty thanh lap 2 tiéu ban truc thudc Hoi

déng quan tri, cu thé:

- Tiéu ban chién ludc dudc thanh 1ap ngay 17/04/2019 theo
quyét dinh s6 12/QD-HDQT cla Ho6i déng quan tri. Ong
Pham Minh Tuan - thanh vién HDQT dugc bd nhiém kiém
nhiém git chdc vu Trudng ban. Ban chién lugdc cé chuc
nang tham muu cho HBQT trong viéc dinh hudng phat

@ B&o c4o thudng nién HPX 2019

trién doanh nghiép, theo déi viéc thuc hién cac muc tiéu

cla Ban Tong Giam Daéc.

- Tiéu ban Kiém todn nodi bd ducc thanh lap ngay
17/04/2019 theo Quyét dinh s6 13/QD-HDQT cua Hbi déng
quan tri. Ong Lé Tién Hung- Phé Chu tich HBPQT thudng
truc dugc bé nhiém kiém nhiém giti chic vu Trudng ban.
Ban Kiém todn ndi bé hoat déng theo chic nang, nhiém
vu, quyén han dudc phéap luadt quy dinh, dam bao tinh
doc lap, khach quan va tuan thu Phap luat.

> 3. Bdo cdo hoat dong clia Ban Kiém soat

A. Hoat dong cla Ban Kiém soat trong nam 2019

Thuc hién chic ndng nhiém vu cla Ban Kiém soéat theo
quy dinh tai Biéu |é cla Cong ty C6 phan Bau tu Hai Phat.
Cu thé théng tham gia hop va céc ndi dung coéng viéc
thuc hién trong ndm 2019 cla Ban Kiém soat ddéi vdi
HDQT, Ban TGD diéu hanh va c6 déng nhu sau:

- Gidam sat viéc thuc hién cac Nghi quyét Dai héi dong Co
doéng.

- Gidm sat viéc thuc hién quyén va nghia vu cla thanh
vién HDQT, Ban TGD diéu hanh va cac can bd quan ly cla

Ccoéng ty.

- Tham tra bdo cdo tai chinh hgp nhat va riéng Céng ty
me va két qua SXKD nam 2019.

- Thudng xuyén trao déi ndi bd véi HDQT, TGD nham muc
dich dam bao hoat déng cla céng ty la phu hgp va déap

Ung gquyén Igi clia cé dong.

- Tham gia y kién véi HDQT lua chon don vi kiém toan déc

lap thuc hién kiém todn va soat xét cac bdo cdo tai chinh

clia Céng ty trong ndm 2019.

- Giam sat tinh hinh hoat dong kinh doanh va ké hoach
kinh doanh trong nam clng nhu cac kho khan, thuan Igi

trong hoat déng SXKD cua céng ty.

- Xem xét tinh phap ly, trinh tu thd tuc ban hanh cac Nghi
quyét, Quyét dinh ctia HDQT, TGP theo diéu |& Cong ty va
cac quy dinh cua phap luat.

- Tham gia y kién va dua ra cac kién nghi véi HDQT, Ban
TGD vé cac van dé lién quan dén hoat déng SXKD cua

cong ty.

- Kiém soat viéc cong b théng tin clia Coéng ty va cac dan
vi thanh vién theo ddng quy dinh clia Phap luat vé yéu
cau céng bd théong tin déi vai Céng ty dai ching, Cong ty

niém yét.

Théng tin cac cudc hop cua BKS

STT Thanh vién BKS Chic vu Ngay bat dau S6 budi hop Ty lé
BKS tham du tham du hop
1 Ba Tran Thi Kim Oanh Trudng BKS 24/11/2017; nhiém ky mai 02/02 100%
(2018-2023) bat dau tu
ngay 27/04/2018
2 Ong Nguyén Anh Ding Thanhvién BKS  27/04/2018 02/02 100%
3 BaNguyén Thi Héng Yén Thanh vién BKS  24/11/2017; nhiém ky mdi 02/02 100%

(2018-2023) bat dau tu

ngay 27/04/2018

B. BDinh hudng hoat ddng cla Ban Kiém Soat trong nam 2020

Trong nam 2020, Ban Kiém soat dat muc tiéu hoan thanh

cac nhiém vu sau:

- Gidm sat hoat déng cua HDQT va BTGD trong viéc quan
ly va diéu hanh Coéng ty theo quy dinh clia Luat Doanh
nghiép, diéu 1& va quy ché& quan tri ndi bo, Nghi quyét cla
DPHBCD ndm 2020 va quyét dinh cla HDQT.

-Dinh ky tham tra bdo céo tai chinh hang quy, hang nam
trudc khi céng bé théong tin.

- Gidm séat cac k& hoach, tinh hinh trién khai nhiém vu

kinh doanh, dau tu cla Cong ty

- Kiém tra dinh ky va dét xuat (theo yéu cau cua cé déng)

Vé tinh hap ly, hgp phéap, trung thuc trong quan ly diéu
hanh hoat déng kinh doanh ctia Cong ty.

- Xem xét, tham dinh céc bao cdo tai chinh cla Céng ty,
kip thai dua ra nhing y kién déng gop déi véi HDQT va
BTGD, tang cudng, cai tién cac quy trinh phdi hgp vai
HDQT va BTGP dé nang cao hiéu qua céng tac kiém tra,
giam sat.

- Phéi hgp chat ché véi HDQT, BTGD trong viéc cai tién,
nang cao hiéu qua hoat déng kiém soat ndi bd. Tiép tuc
ra soat, kién nghi nhiing van dé bat cap trong cac quy

trinh, quy ché& hoat déng kinh doanh cua Céng ty
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> 4. Bdo cdo quan tri > 5.Théng tin ¢ phiéu va quan hé c6 dong

A. Cac két qua dat dugc vé quan tri doanh nghiép nam 2019 A. Cd cau co déong Cong ty (Idy theo danh sdch gén nhdt ngay 31/12/2019)

Trong nam 2019, Hai Phat tuan thu day dud va nghiém tuc

Trong nam 2019, hoat déng quan tri doanh nghiép cua

cac quy dinh vé quan tri céng ty cling nhu cdng bé théng Coéng ty C6 phan Bau tu Hai Phat dugc thuc hién nghiém STT  Canhan/Té chuc S6 lugng cé phiéu Tyléséhlu  S6lugng c6 dong
tin trén thi trudng Chidng khoan. tdc vai tinh than tuan tha day du cac quy dinh vé quan tri (tén ngudi dai dién t6 chic)
. s an . cdbng ty, dugc quy dinh trong cac van ban luat hién hanh
Phat huy nhing két qua da dat dugc trong nam 2018, i Pcquy 9 ) ’ i ) 1 C6 déng sang lap
. . o m e . L . s danh cho doanh nghiép niém yét. Hoat déng céng bd ;
nam 2019 Hai Phat da tiép tuc trién khai va dua vao su
théng tin luén dugc chu trong, ddm bao cac tin tuc hoat .
dung nhiing du an cé quy mé I8n nhu: du an Roman ng tinluo . utrong, actin ! Trong nudc 80.075.398 40,4 % 1
. R 3 3 . doéng cuia doanh nghiép dudc cap nhat kip thai téi cac co
Plaza, mét phan du an The Vesta, du an Ha N6i Home- A
land. v.v doéng. Song song véi do, Ho6i déng quan tri da cé nhiing Ngoai nudc o o o
Y gidm sat chat ché dsi véi Ban didu hanh, dam bao tuan
Song song véi cong tac trién khai cac du an, Hai Phat thu cac nghi quyét da dé ra va bam sat chién ludc phat 2 Codongldn (sd hitu tlr 5% von c6 phan trd 1en)
clng tiép tuc day manh céng cudc tinh gon bd may, trién clia cong ty.
~ 0,
phan bé ngudn luc hgp ly dé tan dung téi da su déng gop ) ‘ Trong nuce 96.075118 48,4 % 2
. N . L o Cac tiéu ban mai dugc thanh lap thudc Hoi ddng quan tri
cla moi thanh vién trong hé théng Hai Phat, tu dé cung ) ) ) ) ] . . o
Lo . o . » bao gém tiéu ban Chién lugc va tiéu ban Kiém todn noi Ngoai nudc 17.454.240 87 % 1
cd va dam bao cac nguyén tac quan tri chung va ap dung K
~ . L . . . ; ) b6 déu cé nhitng déng gop tich cuc vao cong tadc quan tri
trén toan hé théng, tang cudng su khang khit trong cac 3 C6 dbéng khac
. . cla Coéng ty trong ham 2019, gdp phan gildp céng ty hoan
ma&i quan hé gilta Hai Phat va cac céng ty trong hé thong. Y gtytrong gopp giup ‘g Y
thién bé may quan tri doanh nghiép theo yéu cau tu phia Trong nudc 76.405.373 282 9% 268
B& phan Quan hé C6 dong & Nha dau tu cia Hai Phat da Dai hoi déng cé doéng.
duy tri nhiing hoat déng thiét thuc va nd luc cao trong Ngoai nudc 10.061.574 503 % 10
viéc cung cap théng tin cho ¢cd déng va nha dau tu.
4 Téng cong
Trong nudc 172.480.491 86,24% 370
B. Thu lao va cac Igi ich cua thanh vién HPQT, Ban Kiém soat, Ban TG Ngoai nudc - 1376% .
1. Nguyén tac chi tra cho H6i déng quan tri, Ban kiém soat BKS theo ké hoach la: 7.080.000.000 déng
Theo t3 trinh cla Hoi déng quan tri trinh Dai héi dong ¢c6 MUc chi tra thuc té 1a: 6.936.670.000 déng
déng thug ién vé viéc tho ké hoach thu | . . .
i)ng ng nlefw Ve Viéc ,ong‘qua ia oac ‘u a0 3. Cac thay ddi vé thanh vién H6i dong quan tri, Ban kiém . .
cla HDPQT, BKS nam 2019. MUc thu lao cua HPQT va BKS soat va Ban Téng Giam d6c B Thong t|n cO dong |dn Sd hu’u tu’ 5% trd |en
sé dudc BHDCD théng qua tai BDHBCD thudng nién
ha 2m. Ngay 30/3/2019, H6i déng quan tri ban hanh Quyét dinh . o o _ . o
angnam o ) L STT  Ca nhan/té chuc S6 CMND/ Ngay cap S6 lugng c6 phiéu
\ o o ’ o ) 09/QB-HPQT bé nhiém PTGD Binh Thé Quynh.
2. Thu lao chi tra cho H&i ddng quan tri va Ban kiém soat (tén ngudi dai dién t6 chc) S6 dang ky sd hitu nam gill
trong n&m 2019 Ngay 29/10/2019, mién nhiém chic vu Phé Tong Gidm
doc déi vai ong Lé Tién DUNg. 1 D6 Quy Hai 1M360793 19/03/201 80.075.398
Theo ké hoach thu lao cla HPQT va BKS nam 2019 dugc
DHDCD théng qua thi mic thu lao chi tra cho HDQT va 2 Chu Thi Lusng 112295352 29/12/20M 15.999.720
3 Vietnam Enterprise Investments Limited C3 27/07/2000 17.454.240

@ B&o c4o thudng nién HPX 2019
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> 5.Thoéng tin c6 phiéu va quan hé co dong

C. Lich s tang von diéu |1é

STT  Thdi diém

S6 von trudc khi ting

Sévéntang So6 von sau khi ting

Muc dich tang von

1 7/03/2007 8.000.000.000 7.000.000.000 15.000.000.000 Céac co dong sang lap gop thém vén vao Cong ty
2 25/02/2008 15.000.000.000 285.000.000.000  300.000.000.000 Céac co dong sang lap gop thém vén vao Cong ty
3 29/04/201 300.000.000.000  450.000.000.000 750.000.000.000  Céc ¢4 déng gép thém vén vao Céng ty

4 29/11/2017 750.000.000.000  450.000.000.000 1.200.000.000.000  Tra co tlc bang cd phiéu cho c6 déng hién hiiu
5 29/12/2017 1.200.000.000.000  300.000.000.000 1.500.000.000.000  Phéat hanh riéng lé

6 23/1/2018 1500.000.000.000  224.999.850.000 1.724.999.850.000  Phat hanh cd phiéu dé tra co tlc

7 11/01/2019 1724.999.850.000  274.963200.000 1.999.963.050.000  Phat hanh cd phiéu thudng

D. Lich sU chia ¢o tUc bang cé phiéu

STT  Thdi diém

1 29/m/2017

S6 von trudc khi ting

750.000.000.000

Sévontang S6 von sau khi tang

450.000.000.000

1.200.000.000.000

Muc dich tang von

Tra co tulc bang cd phiéu cho cd déng hién hiiu

2 23/M/2018

1.500.000.000.000

224.999.850.000

1.724.999.850.000

Phat hanh co phiéu dé tra ¢ tuc

B&o c4o thudng nién HPX 2019

E.S3 h{tu c6 dong ndi bd

STT Tén t6 chic/ ca nhan

Ho6i dong Quan tri

Chuic vu tai céng ty (né€u cé)

S6 CP dang sé hiiu Ty lé

1 Ong D& Quy Hai Chu tich HDQT 80.075.398 40,04%
2 Ong L& Tién Hung Pho chu tich HBQT Thudng truc 310.386 0,16%
3 Ong Nguyén Vin Phucng Phé Chu tich HDQT 399.993 0,20%
4 Ong Pham Minh Tuan Thanh vién HBQT 12.799 0,0064%
5 Ong Hoang Vé Dlng Thanh vién HDPQT déc lap 0 0

6 Ong Nguyén Xuan Béng Thanh vién HBQT déc |ap 0 0
Ban Téng Giam déc

1 Ong Poan Hoa Thuan Téng Giam doc 50.170 0,03%
2 Ong Lé Viét Diing Pho Téng Gidm déc 933.317 0,47%
3 Ba Tran Hoai Anh Pho Téng Gidm déc 4.799.916 2,40%
4 Ong Ta Phu Cudng Pho Téng Gidm déc 7.679 0,0038%
5 Ong Binh Th& Quynh Phé Téng Gidm déc 0 0
Ban Kiém soat

1 Ba Tran Thi Kim Oanh Trudng Ban Kiém soat 28.372 0,0142%
2 Ba Nguyén Thi Hong Yén Thanh vién Ban Kiém soat 213 0,0001%
3 Ong Nguyén Anh Dling Thanh vién Ban Kiém soat 7.679 0,0038%
K& toan truéng

1 Ong Pham Huy Théng K& toan trusng kiém 7.679 0,0038%

Trudng phong Tai chinh ké toan kiém
Ngusi dugc Uy quyén Cong bd théng tin

www.haiphat.com.vn @



> 5.Thoéng tin c6 phiéu va quan hé co dong

F. Giao dich cula cd déng ndi bd va ngugi cé lién quan nam 2019

- Giao dich c6 phiéu quy: Khéng phat sinh.
- Giao dich cua cé déng I8n: Khéong phat sinh.

- Giao dich ctia 6 déng noi bd:

STT Ngudi thuc hién giao dich Chuc vu S6 CP da mua

1 Ong Poan Hda Thuan Téng Giam déc 50.170

G. Trai phiéu phat hanh trong nam 2019

1. Ma trai phiéu: HPXBONDI112019

2. Nghi quyét phat hanh: S6 56/NQ-HDQT ngay 01/11/2019

3. Loai hinh tréi phiéu: Trai phiéu khéng chuyén déi, knéng kem chiing quyén, cé tai san bao

dam, dudc phat hanh va thanh todn bang Viét Nam déng.

4. Ménh gia: 100.000 déng/trai phiéu

5.Téng s6 lugng trai phiéu da phat hanh: 1.660.000 trai phiéu

6. Muc dich phat hanh: Tang quy mé v8n hoat dong kinh doanh clia doanh nghiép va/ hodc Bau

tu vao cac chuang trinh du an ctia Doanh nghiép.

7. Ngay phat hanh: 28/11/2019

8. Ngay hoan thanh dgt chao ban: 20/02/2020

9.ToNng sb tién thu dugc tU dgt phat hanh: 166.000.000.000 dong

B&o cao thusng nién HPX 2019

H. Hoat dong Quan hé Coé déng

Trong nam 2019, bd phan Quan hé Cé déng va Nha
dau tu cla Coébng ty C6 phan Bau tu Hai Phat chiu
trach nhiém chinh trong viéc cung cap cac tai liéu
danh cho nha dau tu bao géom: ban tin, cong bd
nghi quyét, bdo cdo tai chinh, théng tin vé cac du
an dau tu.., dudgc dang tai tai website chinh cula
doanh nghiép www.haiphat.com.vn. Cac théng tin
cung cap theo tinh than minh bach, khach quan,
dam bao quyén tiép can thong tin cong bang gida
céc co dong, khéng phan biét cé dong ca nhan hay
té chuc.

Bo phan Quan hé C6 déng va Nha dau tu duy tri su
tusng tac thudng xuyén vai cac cd dong théng qua
cac su kién nhu bHBCD thudng nién, gap g8 nhdm

il

l.

i

nha dau tu, cac cudc hop va&i chuyén gia phan tich,
cac hdi nghi nha dau tu trong nudc va cac chuyén
tham du an. Nhiéu quy dau tu da bay td su quan
tdm va cé nhiing cudc trao ddi thao ludn sadu vé tinh
hinh hoat déng cula Hai Phat nhu: Dragon Capital,
Vina Capital, Kingsmead, Fenghe, VCBF, Lumen,
SSIAM....

Cac hoat ddng Quan hé Nha dau tu da gitp gan két
va |a cau ndi gilta c6 déng va nha dau tu véi Cong ty
nham cap nhat vé cac du an dang dudc Hai Phat
phat trién, ciing nhu cac théng tin vé tai chinh va
hoat déng ndi bat khac. Tu doé, giup gia tang su
thau hiéu, tao dung su tin tudng va gan két chat
ché gilta c6 dong - nha dau tu va Doanh nghiép.

www.haiphat.com.vn
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1. Hanh trinh phat trién bén ving clia Doanh nghiép

Chidng dudng 16 ndm phat trién cda Coéng ty C6
phan Dau tu Hai Phat ludn gan lién v3i nhiing nd
luc hudng tdi gia tri van minh clia nhan loai. Khong
danh ddi tang trudng bang moi gia vaéi su on dinh
clia moi trusng thién nhién, van hda xa hoi va nén
tang dai séng la théng diép cia Doanh nghiép
trong bat cl hoan canh hay giai doan nao.

Ban lanh dao cong ty ludn y thdc dugec méi quan hé
gilta su phat trién clia doanh nghiép va dam bao su
bén viing cho tuang lai la khéng thé tach rai. Bat ky
doanh nghiép nao gat bd nhing gia tri nhan vanra
khoi muc tiéu hoat déng clia minh déu sé kho tén
tai lau dai.

Y thuc dugc diéu dd, tai mdi cong trinh, déi ngl
phat trién déu théng nhat chung quan diém dam
bdo du an do Céng ty thuc hién luén co su hai hoa
vé cdng nang, tham my vai céc yéu té vé mdi

2. Tam nhin phat trién bén ving

K& tU thai diém Lién hop qubc cong bd danh sach
17 muc tiéu phat trién bén viing vao nam 2015, cac
tiéu chi nay da trd thanh kim chi nam dinh huéng
cho hoat déng clia cadc Doanh nghiép hudng tdi lgi
ich cong déng.

V3&i géc nhin ctia minh, ban Ianh dao Cong ty danh
gid viéc hai hoa muc tiéu kinh doanh va&i cac muc
tiéu phat trién bén viing khong con la mot diém

khuyén khich ma da tré thanh yéu cau bat budc déi

B&o c4o thudng nién HPX 2019

trudng va van minh doé thi. B6i ngl k¥ thuat tap
trung tim kiém nhing xu hudng mdi trong céng
nghé, vat liéu mdi, v.v. dé dam bao téi uu veé tiéu thu
nudc, nang luong va quan ly du an; dem lai Igi ich
khéng chi cho cu dan sinh séng ma con la xa hoi

ndi chung.

Lan tda cdc muc tiéu phat trién bén viing vaéi gid tri
cot 186i trong van hdéa doanh nghiép, Cong ty C6
phan Dau tu Hai Phat thudng xuyén té chic cac
hoat déng nham nang cao nhan thuc cla ddi ngd
nhan vién vé y thic bao vé mai trudng, cong dong
van hoéa xa hoi.

v3i cdc doanh nghiép trong thai dai ngay nay néu
ho mudn gill chan khach hang cdia minh.

Muc tiéu cao nhat cla doanh nghiép, khac sau vao
tam tri mbi cé bd nhan vién Hai phat do 1a trd thanh
Mot Nhan té cé ich su phat trién cla cdng dong va
xa hoi & trong bat cl giai doan, hoan canh.

3. Chién lugc phat trién bén ving

Nham dam bao cho su thanh céng vai dinh huéng
phat trién bén ving gan lién véi tang trudng Igi
nhuan, Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat xac dinh
céc trong tdm chién lugc sau can phai dugc thuc
hién, bao gom:

Lua chon phugng thic dau tu phu hgp: véi ngudn
luc dang cé cllia minh, cong ty sé ti€p tuc danh su
quan tam cda minh cho cac linh vuc, du én cé thé
gop phan giai quyét nhiing van dé coét 16i hoac dat
nén tang cho su thay ddéi xa hoi vé 1au dai. Tieu biéu
nhu cac hoat déng vé gido duc, dao tao, usm mam
tai ndng tré, dau tu ha tang tai cac khu vuc kho
khan v.v.

Tang cudng hoat déng nghién clu, giam sat: dé
dam bao kiém soat tét cac tac ddng khong mong
mudn trong qua trinh phat trién du an téi cac bén
lién quan, Cong ty sé phai thuc hién day du cac bao
cdo nghién clu vé madi trudng, xa hdi di kem Ia
nhiing giai phap khac phuc tusng thich.

Thic day vai tro clia bé phan truyén théng: Theo
dubi cac muc tiéu phat trién bén ving, hai hoa Igi
ich cac bén lién quan sé khién cho ganh nang chi
phi céong ty gia tang va khién cho sldc canh tranh
cla cong ty suy giam doéi v38i cac doi thd khéng
theo dudi nhiing muc tiéu tusng dong. Diéu dé doi
hoi su gia tang nhan thdc cda ngugdi tiéu dung néu
doanh nghiép hai hoa cad hai muc tiéu. Trong bai
canh nay, hoat dong truyén théng - déi ngoai cla
cdng ty phai truyén ba dudgc nhiing muc tiéu phat
trién bén ving ma coéng ty dang theo dudi tdi
nhing khach hang. Cé nhu vay, gia tri tinh than cta
nhing hoat dong phat trién bén viing mdi dugc lan
tda va nhan rong, giad tri thuong hiéu clia doanh
nghiép clng theo dé ma nhan I&én giup bu dap
nhing chi phi dau tu cho cac hoat dong dau tu
hudng t8i phat trién bén ving.

www.haiphat.com.vn



4. Bdo cdo danh gid cla Ban TGD & cdc muc tiéu Phat trién bén ving

Danh giad thuc hién cdc muc tiéu phat trién bén ving trong tam trong nam 2019

1. Binh dang gidi:

Ton trong Nl quyén, gia tang nhan thuc vé binh
dang gidi luén 1a mét trong nhiing trong tadm van
héa hoat dong doanh nghiép Hai Phat xay dung va
hudng dén. Chiém ty 1& khéng nhd trong ty trong
co cau lao déng clia cong ty, cac nl can bd cla Hai
Phat ngoai dugc hudng cac chinh sach chung cla
Cong ty va con dugc hudng nhing dac thu chinh
sach riéng.

NU can bdé nhan vién sinh con ngoai dudc hudng
cac ché doé theo quy dinh clia nha nudc con dugc
CoénNg ty trg cap madi thang nghi thai san Mot khoan
tién tusng dudng 40% luong ca ban (sé thang nghi
thai san theo quy dinh cla Luat lao déng). Tong sé
tién trg cap dudgc Nnhan mot 1an khi can bd nhan
vién két thuc thai gian nghi thai san theo quy dinh
cUa Luat Lao dong (6 thang) va da trd lai lam viéc.

Cac hoat déng tén vinh cac N can bd trong nhiing
ngay |é truyén théng 8/3, 20/10 luén nam trong céac
su kién thudng nién cla doanh nghiép. Céac |&é ky
niém luén dudc té chic trang trong vdi su tham gia
cla toan thé ban lanh dao cong ty. Mot mat, hoat
déng thé hién su tri an véi nhiing déng gop clia céc
cdn b6 nl, mat khac, gia tang su gan két va tinh
than doan két gilta cac can bdé nhan vién.

NI
32,73 %

Cdo cdu lao déng phdén theo gidi tinh (%)

T6 chuc 1€ ky niém 20-10 tai Hdi Phat

B&o cao thusng nién HPX 2019

2. Phat trién nhan su bén ving:

Cong ty C6 Phan Dau tu Hai Phat ludn mong mudn
tao nén mai trusng lam viéc ly tudng, mang dén
niém vui, hanh phuc cho can bd nhan vién méi
ngay tai nci lam viéc. Tai day, ngoai viéc mdi nhan
vién dugc quan tdm tao diéu kién dé rén luyén,
phat trién ban than va thang tién trong su nghiép,
Hai Phat con xady dung cac chinh sach lucong
thudng rd rang, phu hgp vai tung vi tri cdng viéc, ky
nang va trinh doé chuyén moén va dé dam bao can
b6 Nhan vién sé cé moét muc thu nhap tét va xdng
dang véi nhiing céng hién va déong gép cla minh
tai Hai Phat.

Mot s6 ché dé chinh sach luong thudng cu thé nhu
diéu chinh tang luong, lusng thang 13, thudng Tét
Nguyén Pan, diéu chinh tang lusng kip thai dua
trén két qua nang luc qua moi ky danh gia, bé sung
cédc khoan phu cap c6 dinh nhu phu cap xang xe,
phu cdp dién thoai, phu cdp an trua, v.v. Bén canh
céc chinh séach vé lugng thudng, Hai Phat con xay
dung nhiéu ché& dé phuc Igi hdp dan nham thu hut
va tao su gan bé gilia can bd nhan vién vai cong ty,
cu thé cac chinh sach sinh nhat, tham hoi 6m dau,
thai san, hiéu hi; chinh sadch du lich, du xuan va cac
chinh sach cham séc stc khoe va can bang cudc

séng cho can bd nhan vién.

3. Xda doi giam ngheo:

Ban 1&nh dao Hai Phat luén tdm niém Doanh
nghiép dem lai nhing Igi ich cho xa hdi khoéng chi
la doanh nghiép dat nhing thanh tich cao, mang
lai tang trudng vé kinh té cho dat nudc ma con la

Tép doan Hai Phat trao tdng nha tinh nghia tai Thai Binh

Cac chuong trinh dao tao nhan su luén dugc Hai
Phat chu trong dau tu va la trong tam trong chinh
sach phat trién ngudn nhan luc tai Hai Phat. Chinh
sach dao tao dudc thuc hién nhat quan tu cap doé
c3 ban dén chuyén sau théng qua cac chuang trinh
dao tao ndi bd va qua céc don vi tu van dao tao
chuyén nghiép. Cong ty luén tao diéu kién dé cho
toan thé can bd nhan vién cé cg hdi hoc hoi, trau
dodi kién thurc, phat trién nghé nghiép dé nang cao
gia triban than cing nhu phuc vu su phat trién cua
cong ty.

Hoat déng dao tao quadn ly tai chinh cd nhén

doanh nghiép biét sé chia véi cong ddng, hoé trg
phat trién nhiing khu vuc khé khan dé chung tay
xay dung mot xa hoi tét dep hon. Do vay, 1a mét
trong nhiding nha phat trién bat déng san I8n hang
dau tai Viét Nam, cdng ty trong nhing nam qua
luén phdi hop tich cuc véi cac td chic doan thé,
chinh quyén dia phudng chung tay ing hé nhing
gia dinh c6 hoan canh dac biét khé khan. Cac hoat
doéong thién nguyén dudc té chic thudng xuyén,
nham hudng dén dem lai cudc séng tét dep hon
cho céng dong.

Trong nam 2019, Céng ty C6 phan Dau tu Hai Phat
da déng gép ngan sach nha nudc va cac hoat déng

an sinh xa hoi gan 300 triéu déng.

www.haiphat.com.vn



4. Bdo cdo danh gid cla Ban TGD & cdc muc tiéu Phat trién bén ving

Danh giad thuc hién cdc muc tiéu phat trién bén ving trong tam trong nam 2019

4. Do thiva cdng dong bén ving: an va cong déng cu dan xung quanh. Théng qua
moi su két, cac dan cu cd co hdi gan két vai nhau,

;&”'-". s

V3i phuong cham méi moét du an nha éla mét cong

LA

lan toa gia tri séng van minh, xay dung dsi séng van

i i o

doéng nhan van, tri thdc, dan tri cao va doan két, céc
hoat ddng sinh hoat van hda khu dan cu dugc PSP

—don vi quan ly van hanh du an cuda Hai Phat chiu

ggﬂ!..ﬂ-'nmﬂ- :
f j '

s

hda va tinh than ngay cang phong phu.

'l

o
[
(]

o

[

trach nhiém xay dung va thuc hién, dong bo tai tat

"

ca céc du an cua Hai Phat gép phan nang cao tri
thuc, dgi song cho cu dan. Chat lugng cac céng

i i
EE

o Nk gy 1 T |

trinh cda Hai Phat (Thé hién théng qua cac giai
thudng, chinh sach bao dudng - duy tri chat lugng
san pham). Cac chudng trinh van hoda danh cho

cbng déng dan cula tai cadc du an cla Hai Phat.

Cong ty thudng xuyén té chiic cac hoat déng cho

céc cu dan nai day vao cac dip 1é tét trong nam, thu

hut su tham gia cua hang nghin cu dan thuée du Tap doain Hai Phdt trao tdng nha tinh nghia tai Thdi Binh

< Du an HPC Landmark 105

5. Tiet kiém nang lugng Nhu mét minh chidng cho cac gia tri ma Hai Phat

§ N ) o theo dudi, nhiéu du an cla Cong ty da dugc trao
Nham theo dudi muc tiéu tiét kiém nang lugng, s .o . 5 . )
gidi thudng “ Cong trinh si dung nang lugng xanh
nhu du an Roman Plaza, du an Bea Sky, du an HP

Land Mark 105.

s6ng xanh, cac thiét ké ctia Hai Phat lubn hudng tdi
cdc ngudn nang lugng hién dai, bén ving, cé gia tri
st dung lau dai. Bén canh dé, khéng gian cac du an
Uu tién téi da ngudn anh sang tu nhién, giup giam
thiéu hao phi ndng lugng.

Du an Bea Sky >

T T I LTt eSS esoS oS .

Du dan Roman Plaza

Bdo cao thusng nién HPX 2019 www.haiphat.com.vn
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Cong ty Co phan Dau tw Hai Phat

A MUC LUC

Cong ty C6 phan Pau tw Hai Phat

B4o c4o tai chinh hop nhét Trang

Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 n&m 2019
Théng tin chung 1-2
B4o c&o clia Ban Tdng Giam déc 3
B4o cdo kiém toan déc lap 4-5
Bang can dbi ké toan hop nhét 6-8
B&o cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat 9-10
Bao cao Iwu chuyén tién té hop nhat 11-12
Thuyét minh bao céo tai chinh hop nhat 13-72

o % M
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Cong ty Co phan Pau tw Hai Phat

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Coéng ty C& phan Dau tw Hal Phat (‘Cong ty"), t&n trwdc day la Cong ty Co phan Xay dwng — Du l]Ch
Hai Phat, la mét cong ty cb phan dwcc thanh lap theo Luat Doanh nghiép cua Viét Nam theo Giay
Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s6 0500447004 do S& Ké& hoach va Pau tw tinh Ha Tay cap ngay
15 thang 12 nam 2003. Theo Gidy Chung nhan Bang ky Kinh doanh sira ddi lan thi 5 dwoc cap ngay
4 thang 12 nam 2008, Céng ty dwoe ddi tén thanh Cong ty Cé phén Pau tw Hai Phat. Céng ty sau do
cung nhan dwoc cac Giay Chu=ng nhan Bang ky Doanh nghlép stra ddi véi 1an sra dbi gan nhét 1a
1an thir 14 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Néi cap ngay 11 thang 1 ndm 2019.

Cd phiéu clia Cong ty da duoc chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh pho Hd Chl
Minh (“HOSE") véi méa chirng khoan 1a HPX k& tir ngay 24 thang 7 nam 2018 theo Quyét dinh sé
234/QD-SGDHCM do Giam d6c Sé& Giao dich Chirng khoan thanh phd Hb Chi Minh ky ngay 2 thang
7 nam 2018.

Hoat déng chinh trong nam hién tai cua Céng ty va cac cong ty con ("Nhém Cdng ty") 14 kinh doanh

bat dong san, xay nha cac loai, xéy ding cdng trinh k¥ thuat dan dung, quan ly, khai thac céc tai sén

sau dau tw, mai gi¢i bat dong san va céac hoat dong kinh doanh khac theo Gidy Chirng nhan Dang ky
Kinh doanh.

Céng ty cé tru s& chinh tai tAng 5, tda CT3, The Pride, Khu BTM An Hung, phudng La Khé, quan Ha
Doéng, thanh phd Ha Nai, Viét Nam.

HQI DPONG QUAN TRI

Céac thanh vién Hoi ddng Quan trj trong nam va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ong B Quy Hai Chd tich

Ong Lé Tién Hung Phé Chd tich thwong trye
Ong Nguyén Van Phuong Phé Cha tich

Ong Pham Minh Tuén Thanh vién

Ong Nguyén Xuan Dong

Thanh vién déc lap
Ong Hoang Vé Diing

Thanh vién doc lap

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ndm va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ba Tran Thj Kim Oanh Trwdng ban
Ong Nguyén Anh Diing Thanh vién
Ba Nguyén Thj Héng Yén Thanh vién
BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Téng Giam dbc trong ndm va vao ngay lap béo céo nay nhuw sau:

Ong Boan Hoa Thuan Téng Giam dbc

Ba Tran Hoai Anh Phé Téng Giam déc

Ong Lé Viét Ding Pho Téng Giam doc

Ong Ta Phi Cuwéng Phé Téng Giam dbc

Ong Lé Tién Diing Phé Téng Giam déc ~ Mién nhiém ngay 1 thang 11 n&m 2019
Ong Binh Thé Quynh Phé Téng Giam déc B nhiém ngay 30 thang 3 n&m 2019

Bao cao thudng nién HPX 2019

cong ty C6 phan Bau tw Hai Phat

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

NGUO'I BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwdi dai dién theo phap luat clia Céng ty trong nam va vao ngay lap bao cao nay 1a Ong D6 Quy
Hai, Chu tich Hoi ddng Quan trj Cong ty.

Ong Doan Hoa Thuan, Tong Giam dbc, dwoc ngubﬂ dai dlen theo phép luat ctia Cong ty Uy quyén ky
bao cao tai chinh hop nhat clia Cong ty theo Giay Uy quyén sé 31/UQ-HP ngay 24 thang 7 nam 2018.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Céng ty.

www.haiphat.com.vn



Cong ty Co phan Dau tw Hai Phat

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tong Giam déc Cong ty Co phan Dau tw Hai Phat ("Cong ty”) trinh bay b4o céo nay va bdo céo
tai chinh hop nhéat clia Cong ty va cac cong ty con (sau day dwoc goi chung 1a “Nhém Céng ty") cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC pOI VO'I BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Tdng Giadm dbéc chiu trach nhiém dam bao bao cao tai chinh hcyp nhat cho tirng ndm tai chinh
phan anh trung thye va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhéat, két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat
va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat cia Nhém Coéng ty trong ndm. Trong qué trinh lap bao cao
tai chinh hop nhat nay, Ban Téng Giam dbc can phai:

» Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mot cach nhat quan;
» thwe hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va thén trong;

> néu rd cac chudn myc ké toan ap dung cho Nhém Céng ty cé dwoc tuan thi hay khéng va tatca
nhirng sai léch trong yéu so véi nhitng chuan muc nay d@a duoc trinh bay va giai thich trong bao
cdo tai chinh hop nhéat; va

> 1ap bao cao tai chinh hop nhét trén co s& nguyén tdc hoat dong lién tuc trir treéng hop khong
thé cho réing Nhém Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam débc chju trach nh|em dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc luu gitk dé
phan anh tinh hinh tai chinh hep nhat clia Nhém Céng ty, véi mire dé chinh xac hop 1y, tai bt ky thei
diém nao va ddm bao réng cac sb sach ke toan tuan tha véi ché dé ké toan da duoc ap dung. Ban
Tdng Giam dbc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san clia Nném Cong ty va do dé phai
thwe hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1&n va nhirng vi pham
khac.

Ban Téng Giam déc cam két d& tuan thl nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh hop
nhéat kem theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién ctia Ban Tong Giam dbe, bao cao tai chinh hep nhat kém theo phan anh trung thuwe va
hep ly tinh hinh tai chinh hcrp nhat ctia Nhom Céng ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2019, két qué hoat
dong kinh doanh hep nhat va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat cho n&m tai chinh két thuc clng
ngay phl hop véi cac Chuan murc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghlep Viét Nam va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c4o tai chinh hop nhét.

Doaﬁﬁjﬂﬁ’uan
Téng Giam dbc

Ha Nbi, Viet Nam

Ngay 20 thang 3 nam 2020

Bao cao thudng nién HPX 2019

EY Consulting Vietnam Joint Stock Company Tel: +84 24 3831 5100
8th Floor, CornerStone Building Fax: +84 24 3831 5090
16 Phan Chu Trinh Street ey.com

Hoan Kiem District
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Sb tham chiéu: 61436479/21186058/HN
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh glvi:  Cac cb déng clia Cong ty Cé phan Dau tw Hai Phat

Chung téi da kiém toan bao cao tai chinh hop nhat kém theo clia Cong ty C& phan Dau tw Hai Phat
("Coéng ty”) va cac cong ty con (sau day dwoc goi chung la "thm Céng ty”) duwgec lap ngay 20 thang 3
nam 2020 va dugc trinh bay tir trang 6 dén trang 72, bao gdm bang can déi ké toan hop nhat tai ngéy
31 théng 12 n&m 2019, bao cao két qua hoat dong kmh doanh hop nhét va bao cao Ivu chuyen tién té
hop nhat cho nam tai chinh két thic cling ngay va cac thuyét minh bao céo tai chinh hop nhat kém theo.

Trach nhiém cda Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé Viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy bao cao tai
chinh hop nhat cia Nndém Céng ty theo cac Chuan muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Doanh
ngh|ep Viet Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh hop
nhat va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tdng Giam dbc xac dmh la can thiét dé dam bao

cho viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhéat khéng co sai sét trong yéu do gian lan hoc nham
lan.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém cia chung téi la dua ra y kién vé& béo cdo tai chinh hop nhéat dwa trén két qua cla cudc
kiém toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuin muc
nay yéu cau chung téi tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va
thure hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw dadm bao hop ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh hop nhét cla
Nhém Céng ty ¢ con sai st trong yéu hay khoéng.

Coéng viéc kiém toan bao gébm thuc hién cac thi tuc nham thu thap céc bang chirng kiém toan vé cac sb
liéu va thuyet minh trén bao cao tai chinh hop nhat. Céac thd tuc klem toan dwoc lya chon dira trén xét
doan cla kiém toan vién, bao gom danh gia rli ro cé sai sét trong yeu trong bao cao tai chinh ho’p nhéat
do gian lan ho&c nham Ian. Khi thiee hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
noi bd cia Nhém Coéng ty lien quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét trung thue, hop
ly nh&m thiét ke cac thl tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khong nham muc dloh
dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soét ndi bo clia Nhém Céng ty. Céng viéc kiém toan cling bao gom
danh gla tinh thich hop clia cac chinh s&ch ké toan duoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké
toan ctia Ban Téng Giam déc cling nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé bao cao tai chinh hop nhét.

Chuing tai tin twdng rang cac bang chirng kiém todn ma chung toi da thu thap duoc la day da va thich
hop dé lam co s& cho ¥ kién kiém toan clia chung téi.

www.haiphat.com.vn
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Y kidn cua Kiém toan vién

Theo y kién clia chung t6i, bao céo tai chinh hop nhat da phan anh trung thiee va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hep nhat ctia Nhém Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2019, cling
nhu két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va tinh hinh leu chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh
két thuc ciing ngay, phu hop véi cac Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat.

Van dé can nhdn manh

Chung toi lwu y ngudi doc dén Thuyét minh s6 38 clia b&o céo tai chinh hop nhét. Cong ty da trinh bay
lai mét s khoan muc trén bang can déi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2018, trén bao cao
két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va bao cao luu chuyén tién té hop nhat cho ndm tai chinh ket
thuc cung ngay, phi hop v&i cach trinh bay clia bao céo tai chinh hop nhat clia ndm nay. Y kién kiem
toan clia chung toi khong lién quan dén van dé can nhan manh nay.

Van dé khac
Bao cao tai chinh hep nhat ciia Nhém Céng ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2018

da dwoc mot doanh nghiép kidm toan khac kiém toan va dwa ra y kién chap nhan toan phan vé bao cao
tai chinh hop nhat dé vao ngay 4 thang 3 nam 2019.

Nguyén Hoang Linh
Kiém toan vién
Sb Gidy CNDKHN kiém toan: 3835-2016-004-1

Pho Téng Giam déc
Sb Gidy CNPKHN kiém toan: 1067-2018-004-1

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 20 thang 3 nam 2020

Bao cao thudng nién HPX 2019

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Cong ty Co phan Pau tw Hai Phat

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
ngay 31 thang 12 nam 2019

BO1-DN/HN

Bon vj tinh. VND

Ma Thuyét S6 dau nam
sé | TAI SAN minh S6 cubi ndm (Trinh bay lai)
100 | A. TAISAN NGAN HAN 4.003.659.255.031 | 5.628.959.087.253
110 | I. Tién va céc khoan twong
dwong tién 5 402.944.656.545 415.398.335.863

111 1. Tién 344.147.642.223 353.398.335.863
112 2. Cac khoan tvong duwong

tién 58.797.014.322 62.000.000.000
120 | Il. D4u tw tai chinh ngdn han 6 198.860.589.235 45.000.000.000
123 1. Dautw ndm gik» dén ngay

d&o han 198.860.589.235 45.000.000.000
130 | lll. Céc khoan phai thu ngdn han 1.133.290.472.764 1.340.073.407.261
131 1. Phai thu ngn han cla

khach hang 7.1 516.180.592.084 437.138.646.175
132 2. Tra trwéde cho ngwdi ban

ngan han 72 93.727.289.390 202.700.797.176
135 3. Phai thu vé cho vay ngan

han 8 25.000.000.000 -
136 4. Phai thu ngén han khéc 9 528.891.492.554 700.233.963.910
137 5. D phong phai thu ngén

han kho doi 10 (30.508.901.264) -
140 | IV. Hang ton kho 11 2.160.187.660.693 3.694.694.293.279
141 1. Hang tén kho 2.160.187.660.693 3.694.694.293.279
150 | V. Tai san ngdn han khac 108.375.875.794 133.793.050.850
161 1. Chi phi tra trwée ngan han 12 17.773.564.403 54.318.319.472
152 2. Thué GTGT duoc khéu

tri 20 90.602.311.391 58.115.191.742
153 3. Thué va céc khoan phai

thu Nha nwéc khac - 21.359.539.636

www.haiphat.com.vn



Céng ty C6 phan Pau tw Hai Phat

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2019

BO1-DN/HN

Pon vj tinh: VND

‘ Thuyét
Mé& sé | TAI SAN minh

Sé cubi ndm

Sé dau ndm
(Trinh bay lai)

Cong ty Cb phan Dau tw Hai Phat

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2019

BO1-DN/HN

Pon vj tinh: VND

200 | B. TAI SAN DAIHAN

210 |I. Cac khoan phai thu dai han 9

216 1. Phai thu dai han khac
220 | /. Taisan cé dinh
221 1. Taisan c¢b dinh htru hinh 14
222 Nguyén gia
223 Gia tri khau hao 10y ké
227 2. Taisan cb dinh vé hinh
228 Nguyén gia
229 Gia tri hao mon Iay ké
230 | lll. B4t dong san dau tw 15
231 1. Nguyén gia
232 2. Gi4 tri khau hao Ity ké
240 | IV. Tai san do dang dai han 17
242 1. Chi phl xay dyng co ban

d& dang
250 | V. D&u tw tai chinh dai han 18
252 1. DAu tw vao cong ty lién

doanh, lién két 18.1
253 2. Dau tw gép vén vao don

vi khac
260 | VI. Tai san dai han khac
261 1. Chi phi tra truedc dai han 12
262 2. Taisan thué thu nhap

hoan lai 33.2
268 3. Taisan dai han khac 13

2.825.982.204.344

769.794.065.278
769.794.065.278

123.033.624.678
122.883.812.178
142,350.363.767
(19.466.551.589)
149.812.500
221.000.000
(71.187.500)

841.009.362.006
883.993.479.415
(42.984.117.409)

58.867.035.067

58.867.035.067
519.122.007.433
404.042.007.433
115.080.000.000

514.156.109.882
21.353.872.176

6.652.237.706
486.150.000.000

1.925.156.794.364

60.362.336.276
60.362.336.276

12.851.209.258
12.851.209.258
22.032.979.682
(9.181.770.424)

30.000.000
(30.000.000)

717.563.612.579
747.477.693.382
(29.914.080.803)
243.419.850.028
243.419.850.028
558.894.300.677
432.345.839.369
126.548.461.308

332.065.485.546
1.532.228.448

533.257.098
330.000.000.000

Ma

s6 | NGUON VON

Thuyét
minh

S6 cudi ném

Sé déu ndm
(Trinh bay lai)

270 | TONG CONG TAI SAN

6.829.641.459.375

7.554.115.881.617

Bao cao thudng nién HPX 2019

300 | C.

310 |1
311
312

313
314
315
318
319
320
322
330 | 1.
337
338
341
400 | D.
410 | L

411

411a

412
421

421a

421b

429

NQ PHAI TRA

No ngén han

1. Phai trd ngwdi ban ngén han

2. Ngudi mua tra tién trwédc
ngén han

3. Thué va cac khodn phai
nép Nha nwéce

4. Phai trd nguwoi lao dong

5. Chi phi phai trd ngén han

6. Doanh thu chwa thyc hién
ngén han

7. Phai trd ngén han khac

8. Vay ngén han

9. QuY khen thwéng phtc lgi

No dai han

1. Phai tra dai han khac

2. Vay dai han

3. Thué thu nhap hoan lai phai
tra

VON CHU SO HlU

Vén chi sé& hieu

1. Vén cb phan

- Cb phiéu phé théng c6
quyén biéu quyét

2. Théng dw vén cb phan

3. Loinhuan sau thué chua
phan phéi

- Loinhuén sau thué chua
phén phéi liy ké dén cubi
nam truée

- Loi nhuédn sau thué chua
phan phéi ndm nay

4. Loiich cb déng khong kiém
soat

19.1
18.2
20
21
22

23
24

22
23

33.2

25

26

3.836.841.692.723

2.298.780.887.031
404.068.684.322

293.988.199.037
212.135.727.563
17.138.534.163
317.195.044.058
9.748.964.415
154.442.142.283
868.945.426.355
21.118.164.835
1.538.060.805.692
391.834.574.677
1.142.699.647.825
3.526.583.190
2.992.799.766.652

2.992.799.766.652
1.989.963.050.000

1.999.963.050.000
60.986.800.000

893.787.588.711

489.669.354.221
404.118.234.490

38.062.327.941

4.976.540.096.093

3.177.161.571.666
374.062.025.578

1.373.588.425.281
101.151.274.028

3.400.840.103
241.454.834.262

400.208.183.993
671.739.539.717
11.556.448.704
1.799.378.524.427
228.745.405.901
1.567.570.386.655
3.062.721.871
2.577.575.785.524

2.577.575.785.524
1.999.963.050.000

1.999.963.050.000
60.986.800.000

502.414.878.523

11.601.134.119
490.813.744.404

14.211.057.001

440 | TONG CONG NGUON VON

OfEkt
6.829764 &i@ 7.554.115.881.617
29641488 578,
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Ha N&i, Viét Nam

Ngay 20 thang 3 nam 2020
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Céng ty C6 phan Pau tw Hai Phat

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HO'P NHAT

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019

B02-DN/HN

Pon vj tinh: VND

Ma Thuyét Nam truée
sé | CHITIEU minh N3m nay (Trinh bay lai)
01 | 1. Doanh thu ban hang va

cung cap dich vy 271 3.431.936.907.385 | 1.921.636.768.416
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu | 27.1 - -
10 | 3. Doanh thu thuin vé ban hang

va cung cap dich vu 271 3.431.936.907.385 1.921.636.768.416
11 | 4. Gia vén hang ban va cung céap

dich vu 28 | (2.920.546.951.023) | (1.530.902.797.978)
20 | 5. Loinhuén gop vé ban hang va

cung cap dich vu 511.389.956.362 390.733.970.438
21 | 6. Doanh thu hoat dong tai chinh | 27.2 475.946.381.098 246.335.973.066
22 | 7. Chi phi tai chinh 29 (130.867.040.443) (13.601.286.404)
23 Trong d¢6: Chi phl 1&i vay (114.252.650.136) (11.798.180.202)
24 | 8. Phan 14i/(18) trong cong ty lién

doanh, lién ket 18.1 1.004.201.962 (555.051.574)
25 | 9. Chiphiban hang 30 (84.569.782.163) (16.714.940.116)
26 | 10. Chi phi quan ly doanh nghiégp | 30 (144.572.990.269) (52.707.300.948)
30 | 11. Leinhuan thuan tir hoat

dong kinh doanh 628.330.726.547 553.491.364.462
31 | 12. Thu nhép khac 31 8.251.284.731 90.671.536.641
32 | 13. Chi phikhac 31 (4.063.341.564) (1.652.774.024)
40 | 14. Le¢inhuan khac 31 4.187.943.167 89.018.762.617
50 | 15. Téng loi nhudn ké toan trwéc

thue 632.518.669.714 642.510.127.079
51 | 16. Chi phithué TNDN hién hanh | 33.1 (185.206.531.271) | (146.752.466.121)
52 | 17. Thu nhap/(chi phi) thué TNDN

hoan lai 33.2 5.655.119.289 (2.529.464.773)
60 | 18. L¢i nhuan sau thué TNDN 452.967.257.732 493.228.196.185

Bao cao thudng nién HPX 2019

Cong ty C6 phan Bau tw Hai Phét BO2-DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT (tiép theo)
cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Pon vi tinh: VND

Mé Thuyét N&m truée
sé | CHITIEU minh N&m nay (Trinh bay lai)

61 | 19. Leoinhuan sau thué cta céng

ty me 446.702.265.689 493.232.341.643

62 | 20. Loinhuan/(1d) sau thué cdacé

dong khong kiém soat (4.145.458)

6.264.992.043

70 | 21. Laico ban trén cé phiéu 35 2.199 2.380
2.380

71 | 22. Lai suy giam trén cd phiéu /35

S

nglre v
Ta Thj Hoan Pham Huy Thong \@?ém%a Thuan
Nguoi lap Ké toan trudng Téng Giam doc

Ha Nai, Viéet Nam

Ngay 20 thang 3 nam 2020
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Céng ty C6 phan Dau tw Hai Phat

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019

BO3-DN/HN

Pon vj tinh: VND

Thuyét Nam truée
Ma sé | CHI TIEU minh N&m nay (Trinh bay lai)
I. LUUCHUYEN TIEN TW
HOAT DONG KINH DOANH
01 Lei nhuén trwéce thué 632.518.669.714 642.510.127.079
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao tai san cé dinh
hiru hinh va bat déng san
dau tv va hao mon tai san
c6 dinh vé hinh 23.358.005.271 22.736.136.595
03 Céac khoan dy phong/(hoan
nhap dy phong) 30.000.000.000 (39.000.000.000)
05 Lai t& hoat dong dAu tu (481.427.751.064) |  (245.838.114.617)
06 Chi phi lai vay va chi phi
phat hanh trai phiéu 29 130.867.040.443 13.601.286.404
08 L¢i nhudn tir hoat dong kinh
doanh trwéc thay dbi von lwu
dong 335.315.964.364 394.009.435.461
09 Giam/(tang) cac khoan phai
thu 557.844.551.182 (308.871.697.661)
10 Giadm/(t&dng) hang tén kho 1.647.046.642.183 (553.231.081.063)
Giam céac khoan phai tra
(khong ké 1i vay phai tra,
thué thu nhap doanh nghiép
11 phai nop) (843.110.893.937) (73.837.585.958)
12 Giam chi phi tra trvoc 22.674.824.164 (18.843.417.638)
14 Tién lai vay datra (220.890.152.470) (11.798.180.202)
15 Thué thu nhap doanh nghiép
da nép 20 (112.432.242.404) (113.293.856.387)
17 Tién chi khac tr hoat dong
kinh doanh 24 (2.379.400.000) (647.350.000)
20 | Lwu chuyén tién thuan tw/(sw
dung vao) hoat dong kinh
doanh 1.384.069.293.082 (686.513.733.448)
. LUU CHl_JYEN TIEN TU
HOAT BONG DAU TV
21 Tién chi dé mua sédm, xay
ding tai san co dinh (TSCD)
va cac tai san dai han khac (125.537.234.506) (51.618.019.056)
22 Tién thu tir thanh lyTSCD - 2.432.454 546
23 Tién chi cho vay, mua céc
coéng cu ng clia don vij khac (223.860.589.235) (45.000.000.000)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai
cbng cy ng cla don vj khac 45.000.000.000 -
25 Tién chi dé dau tw gdp von
vao don vj khac (1.478.877.493.850) (34.864.852.507)
26 Tién thu hdi dau tw gop vén
vao don vj khac 592.906.785.538 263.260.000.000
27 Tién thu I4i cho vay va cb
tre 9.023.907.286 10.173.619.128
30 | Lwu chuyén tién thuén (sir
dung vao)/tv hoat déng dau tw (1.181.344.624.767) 144.383.202.111

B&o c4o thudng nién HPX 2019

Cong ty Co phan Dau tw Hai Phat

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019

B03-DN/HN

Don vj tinh: VND

Ma Thuyét
s6 | CHITIEU minh N&m nay N&m trude
lil. LUU CHUYEN TIEN T
HOAT DQNG TAI CHINH
31 Tién thu t nhan vén gop clia
chu s& hiru 30.000.000.000 -
33 Tién thu tir di vay 720.731.413.047 2.253.845.333.358
34 Tién chi trd no gdc vay (965.909.760.680) | (1.854.468.959.868)
40 | Lwu chuyén tién thuan (st
dung vao)/tir hoat dong tai
chinh (215.178.347.633) 399.376.373.490
50 | Lwu chuyén tién thuan trong
nam (12.453.679.318) (142.754.157.847)
60 | Tién va twong dwong tién dau
nam 415.398.335.863 558.152.493.710
70 | Tién va twong dwong tién cudi
nam 5 402.944.656.545 415.398.335.863
Ta ThiHoan Pham Huy Théng Dgz‘an Hoa Thyan
Nguoi lap Ké toan trrdng Tong Giam déc

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 20 thang 3 nam 2020
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Cong ty Co phan Pau tw Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

BOS-DN/HN

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Céng ty Cé phan Dau tw Hai Phat (‘Cong ty"), tén trroc day la Cong ty Cé phan Xay dyng —
Du lich Hai Phat, Ia mét céng ty cb phén dugc thanh lap theo Luat Doanh Nghiép cia Viét
Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s6 0500447004 do S& Ké hoach va Dau tw
tinh Ha Tay cdp ngay 15 thang 12 nam 2003. Theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh
stva ddi 1an thir 5 dwoe cap ngay 4 thang 12 ndm 2008, Céng ty dwoc ddi tén thanh Céng ty
C& phan Pau tw Hai Phat. Cong ty sau d6 cling nhan duoc cac Gidy Chirng nhan Dang ky
Doanh nghiép stra ddi voi 1an stra ddi gan nhét 1a 1an the 14 do S& Ké hoach va Déu tw
Thanh phé Ha Néi cap ngay 11 thang 1 nam 2019.

Co phiéu cla Céng ty da dwec chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé
H Chi Minh (“HOSE") véi mé& chirng khoan 1a HPX ké tir ngay 24 thang 7 ndm 2018 theo
Quyét dinh s6 234/QD-SGDHCM do Giam déc S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Hé Chi
Minh ky ngay 2 thang 7 nam 2018.

Hoat ddng chinh trong ndm hién tai cta Cong ty va cac cong ty con (“Nhém Coéng ty") Ia kinh
doanh bat déng san, xay nha céac loai, xay dirng cong trinh ky thuat dan dung, quan Iy, khai
thac cac tai san sau dau tw, mdi giéi bat dong san va cac hoat ddng kinh doanh khac theo
Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh.

Chu ky san xuét, kinh doanh cta hoat ddng bat dong san cla Nhém Céng ty théng thwdng
& tir 12 dén 36 thang, va cla cac hoat ddng khac clia Nndém Céng ty thdng thudng 1a 12
thang.

Cong ty cé try s& chinh tai téng 5, tdba CT3, The Pride, Khu BTM An Hwng, phudng La Khé,
quan Ha Déng, thanh phé Ha Néi, Viét Nam.

S6 lwgng nhan vién ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 n&m 2019 1a: 164 (ngay 31 thang 12
nam 2018 175).

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2018, Nném Céng ty cd 3 cdng ty con. Thong tin chi tiét vé& cac
cong ty con va ty 1€ lgi ich cia Nhém Céng ty trong cac cong ty con nay nhw sau:

Ty 1 loi Ty 1é biéu

STT Téncongty ich (%) quyét(%) Trusé chinh Hoat déng chinh

1 Céngty TNHH HP 75,00 75,00 Khu dan cw Con Tan  Phat trién dy an

Hospitality Nha
Trang ("Cong ty
HPH Nha Trang”)

Cong ty TNHH
MTV Bija 6¢ Chau
Son ("Céng ty
Chau Son")

Céng ty cd phan
Thuong mai dia 6c
Binh Minh (“Céng
ty Binh Minh”)

Bao cao thudng nién HPX 2019

100,00 100,00

77,20 77,20

Lap, phudng Xwong
Huan, thanh phé Nha
Trang, tinh Khanh
Hoa, Viét Nam

Tang 5, téa CT3, Khu
BTM An Hung,
phwéng La Khé,
quan Ha Péng, thanh
ph6 Ha Noi, Viét Nam

S6 24N, dudng
Hoang Hoa Tham,
phwéng Léc Tho,
thanh phé Nha
Trang, tinh Khanh
Hoa

bat déng san

Kinh doanh bét
déng san

Kinh doanh bat
déng san

Coéng ty Co phan Pau tw Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thuc clng ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)

B09a-DN/HN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2019, Nhém Céng ty c6 7 cong ty con. Thong tin chi tiét vé cac
cong ty con va ty |é lgi Ich cia Nhém Coéng ty trong cac céng ty con ndy nhu sau:

STT Téncoéng ty

Ty léloi Ty lé biéu
fch (%) quyét (%)

Tru s& chinh

Hoat dong chinh

1

Céng ty HPH Nha
Trang

Céng ty Chau Son

Cong ty TNHH Mét
thanh vién Hai
Phéat - Binh Thuén
("Cong ty Hai Phat
— Binh Thuan”)

Cong ty C6 phan
DAu tw va Kinh
doanh B4t dong
san Hai Phat
(“Céng ty BT va
KD BDS Hai Phat")

Coéng ty TNHH Mot
thanh vién Hai
Phat — Pht Yén
("Céng ty Hai Phat
—PhuYén”)

Coéng ty Co phén
Khach san va Nghi
dwdng IWG
("Céng ty IWG")

Cong ty cb phan
Dich vu D6 thj PSP
(“Coéng ty PSP") (i)

78,00 78,00

100,00 100,00

100,00 100,00

95,78 95,78

100,00 100,00
50,50 50,50
77,00 77,00

Khu dan cw Con Tan
Lap, phudng Xuong
Huan, thanh phé Nha
Trang, tinh Khanh
Hada, Viet Nam

Tang 5, tda CT3, Khu
BTM An Huwng,
phudng La Khé,
quan Ha Béng, thanh
pho Ha Noi, Viet Nam

Tang 2, tda nha
Viettel Binh Thuan,
dai 1§ Hung Vuong,
phwong Pha Thdy,
thanh phé Phan
Thiét, tinh Binh
Thuan, Viét Nam

Tang 2, tda CT4, Khu
PTM An Hung,
phuwdng La Khé,
quéan Ha béng, thanh
ph6 Ha Noi, Viét Nam

Tang 5, toa CT3, Khu
PTM An Hwng,
phuwong La Khé,
quan Ha Déng, thanh
ph6 Ha Noi, Viet Nam

Tang 5, tda CT3, Khu
BTM An Huwng,
phwéng La Khé,
quéan Ha Bdng, thanh
phd Ha Nai, Viét Nam

Tang 5, tda CT3, Khu
BTM An Hung,
phudng La Khé,
quan Ha béng, thanh
ph6 Ha Noi, Viét Nam

Phat trién dy &n
bat dong san

Kinh doanh b4t
dong sén

Kinh doanh,
phat trién cac
dy &n bat dong
san

Tw van, mai gidi,
cho thué va quan
ly van hanh cac
dy &n bt déng
san

Kinh doanh bat
déng san

Kinh doanh bat
déng san, tw
van mai gidi

Quan ly van
hanh sau dau tw

(i) Vao ngay 5 thang 11 nam 2019, Cong ty Chau Son, mét cong ty con clia Nhom Cong ty
G4 hoan tat viéc mua 77% phan vén gép trong Cong ty PSP tir mét ddi tac doanh nghiép
v&i téng gia phi 1a 1,54 ty VND. Theo 36, Cong ty PSP tré thanh céng ty con clia Cong
ty Chau Son va gian tiép 1a cong ty con ctia Nhém Céng ty. Hoat dgng chinh clia Cong
ty PSP la quan ly van hanh cac dy an bat dong san sau dau tuw.

Tai ngay 31 thang 12 nadm 2019, Céng ty cling sxéf hiru mot s6 khodn dau tw vao cac cong ty
lien doanh, lién két nhw dwoc trinh bay tai Thuyét minh s6 18.1.

www.haiphat.com.vn



Céng ty Co phan Dau tw Hai Phat

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

2.2

2.3

2.4

2.5

CO' SO TRINH BAY
Chuén muc va Ché do ké toén ap dung

Bao céo tai chinh hop nhat clia Cong ty va cac cong ty con (“Nhém Cong ty") dwoc trinh bay
b&ng dbng Viét Nam (“VND") pht hgp véi Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
Chuan muc ké toan Viét Nam khac do Bo Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sb 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v& viéc ban hanh bén
Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 v& viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

»  Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 n&m 2005 vé& viéc ban hanh s&u Chuan
muyc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bdn
Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh hop nhat dwoc trinh bay kém theo va viéc st dung cac bao cdo
nay khéng danh cho cac déi twong khéng dwoc cung cép céc thong tin vé cac thl tyc va
nguyén tic va théng |& ké toan tai Viét Nam va hon nira khdng dwoc chi dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va lwu chuyén tién té hop

nhét theo cac nguyén téc va thong & ké toan dwgc chap nhan rong rai & cac nwdc va lanh &y

thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc sé ké toan ap dung

Hinh thtrc sb ké toan dwoc ap dung cla Nném Céng ty 1a Nhat ky chung.
Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Nhém Céng ty ap dung cho viéc 1ap b4o c4o tai chinh hgp nhat bt dau
tlr ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toén

Bao cao tai chinh hgp nhat dwoc 1ap béng don vi tién té trong ké toan ctia Nhém Coéng ty 12
ddng Viét Nam (“VND").

Co s& hop nhét

B4o céo tai chinh hop nhét bao gdm bao céo tai chinh clia Céng ty me va cac cong ty con
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019. Cac cong ty con dwoc hop nhét toan
bd k& tir ngay mua, 1& ngay Nhém Céng ty thie s ndm quyén kiém soat céng ty con, va tiep
tuc dwoc hop nhat cho dén ngay Nhém Céng ty thire si cham dit quyén kiém soat ddi voi
cong ty con.

B4o cdo tai chinh cla Céng ty me va cac cong ty con sl dung d& hop nhét dwoc lap cho
ciing mot ky ké toan, va duoc ap dung cac chinh sach ké toan mét cach théng nhat. Sé dw
cac tai khodn trén bang can déi ké toan gitka cac don vj trong cling Nhém Céng ty, cac khodn
thu nhap va chi phi, cac khoan 1ai hoac 16 ndi bd chwa thie hién phat sinh tir cac giao dich
nay dwoc loai trlr hoan toan.

Loi fch clia cac cd déng khong kiém soat |a phan Igi ich trong 14i, hoic 16, va trong tai san
thuan ctia cdng ty con khéng dwoc ndm gil bdi Nhém Céng ty va duoec trinh bay riéng biét
trén b&o c4o ket qua hoat déng kinh doanh hop nhat va trong phan vén chl s& hiru trén bang
can doi ké toan hop nhat.

Anh huéng do cac thay ddi trong ty 1& s& hiru cong ty con ma khéng lam maét quyén kiém
soat duwoc hach todn vao loi nhuan sau thué chua phan phéi.

Bao cao thudng nién HPX 2019
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Coéng ty Co phan Dau tw Hai Phat

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

3.

3.1

3.2

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién glti ngan hang, cac khoan
dau tw ngén han c6 thoi han goc khén%qué ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha néng
chuyén dbi d& dang thanh cac lugng tién xac dinh va khéng cé nhiéu rii ro trong chuyén doi
thanh tién.

Hang tén kho
Hang héa bat dong san

B4t dong san dwoc mua hodc dwgc xay diyng dé ban trong qua trinh hoat dong binh thudng
clia Nném Céng ty, khéng phai dé cho thué hodc ché ting gia, dugc ghi nhan 1a hang hoa
bat déng sén theo gia thap hon gitra gia thanh dé& dwa mdi san phadm dén vi trl va diéu kién
hién tai va gia tri thuan cé thé thwe hién dwoc.

Gia thanh clia hang hoéa bat déng san bao gom:

» Chiphi tién st dung dat;

» Chi phi x&y dng trd cho nha thau; va

» Chi phi 1ai vay, chi phl tw van, thiét ké, chi phi san l4p, @&n bl gidi phéng mat bang, thué
chuyén nhueng dat, chi phi quan Iy xay deng chung, va cac chi phi lién quan khac.

Gia tri thuan c6 thé the hién dwoc la gia ban wéc tinh cla hang héa bat déng san trong diéu
kién kinh doanh binh thwérng, dwa trén gia thj trwdéng vao ngay bao cao va chiét khau cho gia
tri thevi gian cla dong tién, néu dang ké, va trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi ban
hang woec tinh.

Gia vén cla bat dong san da ban dugce ghi nhan trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét dwa trén cac chi phi tryre tiép tao thanh bat dong san dé va chi phi chung dwec phan
bd trén co s& dién tich twong (ing clia bat dong san do.

Hang tén kho khéc

Hang tén kho dwoc ghi nhan theo gia thdp hon gitta gia thanh dé dwa méi sdn pham dén v
tri va diéu kién hién tai va gia trj thuan c6 thé thyc hién duoc.

Gia tri thuan c6 thé thue hién dwoc 1a gid ban wéc tinh clia hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thwédng trlr chi phi wéce tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Nhom Céng ty ap dung phwong phap ké khai thwéng xuyén dé hach toan hang ton kho voi
gid tri clia hang tén kho dugc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén.

Dy phong gidm gié hang tén kho

Dw phéng giam gia hang tdn kho dwoc trich 1ap cho phan gia tri dw kién bj ton that do cac
khoan suy giam trong gia tri (do giam gia, hw hong, kém ghém chét, 16i theri v.v.) co thé xay
ra d6i voi bat dong san dé& ban, nguyén vat liéu, thanh pham, hang héa tdn kho thuéc quyén
s& hiru clia Nhém Céng ty dwa trén béng chirng hop Iy vé si suy gidm gia trj tai ngay két
thuc ky ké toan nam.

Sé téng hoac gidm khodn dy phong gidm gia hang tén kho dwoc hach toan vao gia vén hang
ban trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hep nhét.

www.haiphat.com.vn
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho n&m tai chinh két thic cung ngay

3.3

3.4

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan phai thu

Cac khodn phai thu duoc trinh bay trén bao céo tai chinh hep nhét theo gia trj ghi sd cac
khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cn trir cac khodn dy phéng duoc 1ap
cho cac khoan phai thu kho doi.

Dy phdng n¢ phai thu khé ddi thé hién phan gia trj clia cac khoan phai thu ma Nhém Céng
ty dy kién khéng cé kha nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hoac gidm sé duw tai
khodn dy phong dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao céo két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét.

Tai sén ¢é dinh hdu hinh
Tai san cb dinh httu hinh dugc thé hién theo nguyén gié triv di gia trj khiu hao Iy ké.

Nguyén gid tai san c6 dinh htru hinh bao gdm gia mua va nhikng chi phi c6 lién quan truc tiép
dén viéc duwa tai san vao san sang hoat dong nhw dy kién.

C4c chi phi mua sdm, nang cép va dbi méi tai san cb dinh hru hinh dugc ghi tang nguyén
gia clia tai san va chi phi bao trl, stra chtra dugc hach toan vao bao céo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét khi phat sinh.

Khi tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ban hay thanh Iy, cac khoan 13i hoc 16 phat sinh do thanh
Iy tai s&n (I& phan chénh léch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san voi gia trj con lai cla tai
san) du@c hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh h¢'p nhat.

Tai san cé dinh vé hinh
Tai san co dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia triv di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh vé hinh bao gém gia mua va nhiing chi phi cé lién quan tryc tiép
den viéc dua tai san vao s dung nhu du kién.

Cac chi phl nang cép va dbi mai tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi tang nguyén gia cla tai san
va cac chi phi khac dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhéat khi
phat sinh.

Khi tai san cb dinh vé hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan 13i hodc 16 phat sinh do thanh
Iy tai sdn (1a phan chénh léch giGa tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia trj con lai clia tai
san) dwoc hach toan vao bao c4o két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.

Thué tai san

Viéc xac dinh mot thda thuan co6 phai la thda thuan thué tai san hay khéng dya trén ban chét
clia thda thuan doé tai theri diém khdéi dau: lidu viéc thire hién thda thuan nay cé phy thudce vao
viéc st dung mot tai san nhét dinh va thoa thuan c6 bao gdm diéu khodn vé quyén sl dung
tai san hay khéng.

Thoa thuén thué tai sén dwoc phén loai la thué tai chinh néu theo ho'p ddng thué tai san bén
cho thué chuyén giao phan I&n rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru tai san cho bén di
thué. Tat ca cac thda thuan thué tai san khac dwoc phan loai la thué hoat dong.

Trong triong hop Nhém Céng ty la bén di thué
Céc khoan tién thué theo hop dong thué hoat déng dugc hach toan vao bao céo két qua hoat

déng kinh doanh hop nhét theo phuong phap dudng thdng trong sudt thei han clia hop déng
thué.

Bao cao thudng nién HPX 2019

3.6

3.7

3.8

Coéng ty Cé phan Dau tw Hai Phat BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép‘theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho ndm tai chinh ket thiic cung ngay

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tai sén (tiép theo)
Trong trwong hep Nhom Céng ty la bén cho thué

Tai san theo hop ddng cho thué hoat ddng dwoc ghi nhan 14 bat dong san dau tw trén Bang
can dbi ké toan hop nhét,

Chi phi tryc tiép ban dau dé thuong thao thda thuan cho thué hoat déng dwoc ghi nhan vao
bao c&o két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Thu nhap tir tién cho thué hoat dong dwgc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét theo phwong phap dwéng théng trong thdi gian cho thué.

Khau hao va hao mén

Khau hao tai san ¢6 dinh htvu hinh va hao mon tai san c6 dinh v6 hinh dwoc trich theo phuong
phdp khau hao dwéng thdng trong subt thei gian hiru dung wée tinh clia cAc tai sén nhu sau:

Nha clra, vat kién tric 3-50 n&m
May mac, thiét bj 3-16 nam
Phwong tién van tai 5-8nam
Thiét bj vén phong 3-7nam
Ph&n mém may tinh 3 ndm

Bat dong san dau tw

B4t dong san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia bao gdbm ca céc chi phl giao dich lién
quan tri di gia trj hao mon Iy ké.

Céc khodn chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phéat sinh sau ghi nhan ban dau duoc
hach toan vao gia trj con lai clia bat déng s&n dau tw khi Nhém Céng ty c6 kha néng thu dugc
c4c lgi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mire hoat ddéng dwec danh gia ban dau cla bat
doéng san dau tw do.

Khau hao bat déng san dau tw duwoc trich theo phwong phap khdu hao duéng thdng trong
subt thoi gian htru dung wéce tinh clia cac bat déng san nhu sau:

Nha ctra va vat kién tric 48 - 50 n&m
Quyén s dung dat 48 - 50 nam
May méc thiét bi 15 nam

Quyén s dung dat duoc ghi nhan 12 bét dong san dau tw bao gom quyén st dung dat c6
thei han dwoc cdp cho Nhém Coéng ty nhdm muyc dich phat trién cac bat dong san dau tu.
Cac quyén st dung dat co thoi han do duwgc trich khdu hao theo phuong phap dudng thang
trong sudt théi han duoc cap phép.

Bat déng san dau tw khéng con duge trinh bay trong bang can déi ké toan hop nhét sau khi
da ban hoac sau khi bat dong san d&u tw da khéng con dugce sl dung va xét thay khong thu
dwoc loi ich kinh té trong twong lai ti viéc thanh Iy bat ddng san d4u tw d6. Chénh léch gitra
tién thu thuan tlr viéc ban tai san vé&i gia tri con lai clia bat ddng san dau tw dwoc ghi nhan
vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét trong ndm thanh Iy.

Viéc chuyén tir bat déng san chi s& hiru st dung ho&c hang tdn kho thanh bat dong san dau
tw chi dwoc thue hién khi co sy thay déi vé muc dich st dung nhu truéng hop cht s& hiru
cham dut stz dung tai san do va bt dau cho bén khac thué hoat daéng hoac khi két thuc giai
doan xay dng. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bat déng san chi s& hiru st dung
hay hang tén kho chi dwoc thuc hién khi cé sw thay ddi vé muc dich str dung nhw cée truéng
hop chi s& htru bat dau st dung tai san nay hodc bét d4u trién khai cho muc dich ban. Viéc
chuyén t&r bat déng san dau tw sang bat dong san chl s& hiru st dung ho#c hang tén kho
khéng lam thay ddi nguyen gia hay gia trj con lai cla bét déng san tai ngay chuyén déi.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép‘theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

3.9

3.10

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay ciia Nhém Céng ty. Chi phi di vay dwgre hach toan nhw chi phi phat sinh trong nam
ngoai trir cac khodn dwoc von hoéa nhu theo néi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sdm, xay dwng ho&c hinh thanh mét tai san
cu thé can cd mot thei gian dd dai dé co thé dwa vao str dung theo myc dich dinh truéc hoadc
dé ban dwoc vén hoa vao nguyén gia cla tai san doé.

Chi phi tra truérc

Chi phi trd trwdrc bao gdm céc chi phi trd trwée ngén han hodc chi phi trd trwée dai han trén
bang can doi ké toan hop nhat va dugc phan bd trong khodng thei gian trd trwéc hodc thei
gian c4c lgi ich kinh té twong (rng dugc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra trwéc ngén han bao gdm chi phi méi gi¢i ban bt déng san, thué thu nhap doanh
nghiép tam ndp cho cac khodn thanh toan theo tién dd clia khach hang tai cac dy an béat
dong san clia Nhém Céng ty va céc chi phi tra treére ngén han khac dy kién mang lai lgi ich
kinh té trong khoéng th&i gian mét chu ky kinh doanh.

Chi phi tra truwéc dai han bao gém chi phi stra chia I&n, chi phi cédng cu dung cuy xuét dung
trong nhiéu n&m voi gia tri 1én va cac chi phi phat sinh khac mang lai loi ich kinh té trong
khoang th&i gian hon mét nam.

Hop nhat kinh doanh va lgi thé thwong mai

Hop nhét kinh doanh dwoc hach toan theo phuwong phap gia mua. Gia phi hop nhét kinh
doanh bao gém gi4 tri hop ly tai ngay dién ra trao dbi clia cac tai san dem trao doi, cac khoan
no phai trd da phat sinh hodc da thira nhan va cac céng cu von do bén mua phat hanh dé ddi
lay quyén kiém soat bén bi mua va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hop nhét kinh
doanh. Tai san, no phai tra cé thé xac dinh dwoc va nhitng khodn ng tiém tang phai ganh
chiu trong ho'p nhéat kinh doanh clia bén bj mua déu ghi nhan theo gia tri hop Iy tai ngay hop
nhat kinh doanh.

Loi thé thwong mai phat sinh tir ho'p nhét kinh doanh dwec ghi nhan ban dau theo gia géc,
la phan chénh l&ch gitka gia phi hgp nhéat kinh doanh so v&i phéan s& hru clia bén mua trong
gia tri hop Iy cla tai san, ng phai trd cé thé xac dinh dwoc va cac khodn no tiém tang da ghi
nhan. Néu gi& phi hop nhét kinh doanh thap hon gia tri hop ly cla tai sén thuan cla bén bj
mua, phan chénh léch dé sé dugc ghi nhan vao bao céo ket qua hoat doéng kinh doanh hop
nhé&t. Sau ghi nhan ban dau, i thé thwong mai dwoc xac dinh gia tri bang nguyén gia triv di
gia tri phan bd Ity ké. Lgi thé thwong mai duoc phan bd theo phwong phép duéng théng
trong thoi gian htru ich dwge wée tinh la mwdi (10) ndm. Binh ky cdng ty me phai danh gia
tdn thét loi thé thwong mai tai cdng ty con, néu cd bang chirng cho théy s6 Igi thé thwong
mai bi tdn that Ién hon s6 phan bd hang n&m thi phan bd theo sé Igi thé thwong mai bj tén
that ngay trong ky phét sinh.

Mua tai sén va hop nhat kinh doanh

Nhom Céng ty mua cac cong ty con s& hiru tai sén va céd cac hoat dong san xuét kinh doanh.
Tai thoi diém mua, Nhém Cong ty sé& xac dinh viéc mua céng ty con c6 phai la giao dich hop
nhét kinh doanh hay khéng. Giao dich nay dwoc coi la hoat d@dng hop nhat kinh doanh néu
cbng ty con co cac hoat dong san xuat kinh doanh gén lién véi tai san dwoc mua.

Néu viec mua lai cong ty con khéng phai la giao dich hop nhét kinh doanh, giao dich d6 duoc
hach toédn nhw |a mét giao dich mua mét nhém céc tai séan va ng phai tra. Gia phi mua duoc
phan bd vao céc tai san va no phai trd dwa trén gia tri hop Iy twong (ng clia cac tai san va
no phai trd, va khong co loi thé thwong mai hay thué thu nhap hoan lai duwgc ghi nhan.

Bao cao thudng nién HPX 2019
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Cong ty Co phan Bau tw Hai Phat

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho n&m tai chinh két thiic ciing ngay

3.
3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tw

Déu tw vao céc cong ty lién két

C4c khodn dau tw vao céc cong ty lién két dwoc hach toan theo phwong phép von chi sé
htku. Cong ty lién két 1a cong ty ma trong d6 Nhém Céng ty cé anh hudng dang ké nhung
khéng phai 1a cong ty con ctia Nhém Cong ty. Théng thwdng, Nhém Coéng ty dwgce coi & co
anh hwdng dang ké néu s& hivu trén 20% quyén bé phiéu & don vj nhan dau tw.

Theo phwong phap vén chi s& hitu, khodn dau tw duge ghi nhan ban dau trén bang can doi
ké toan hop nhét theo gia géc, sau d6 dwgc diéu chinh theo nhirng thay déi clia phan s& htru
clia Nhém Céng ty trong gid tri tai san thuan clia cdng ty lién két sau khi mua. Loi thé thvong
mai phat sinh tir viéc dau tw vao cong ty lién két dwoc phan &nh trong gid trj con lai ctia khoan
dau tw. Nhém Céng ty khéng phan bd |oi thé thwong mai nay ma hang ném thuc hién danh
gia xem lgi thé thuwong mai co bj suy gidm gid trj hay khéng. Béo céo ket qua kinh doanh hop
nhat phan anh phan s& hiru clia Nhém Céng ty trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh
clia céng ty lién két sau khi mua.

Phan s& htru clia nha dau tw trong Ioi nhuan/(18) clia cong ty lién két sau khi mua dwgc phan
&nh trén bao cdo két qua kinh doanh hop nhat va phan s& hivu clia nha dau tu trong thay dbi
sau khi mua clia cac quy cla cong ty lién doanh, lién két dwoc ghi nhan vao cac quy. Thay
adi Ity ké sau khi mua dwoc didu chinh vao gia tri con lai clia khodn dau tw vao cong ty lién
két. Cb tirc nhan dwgc/Lgi nhuan dwoc chia tir cong ty lién két dwoc cén trir vao khodn dau
tw vao cong ty lién két.

B4o c4o tai chinh clia cong ty lién két dwoc 1ap cung ky véi bao céo tai chinh hop nhét cla
Nhém Céng ty va st dung cac chinh sach ké toan nhat quan véi Nhém Cong ty. Cac diéu
chinh hop nhat thich hop da& dwec ghi nhan @& bao dam cac chinh sach ké toan duwoc ap
dung nhéat quan vé&i Nhém Céng ty trong trwéng hop cén thiét

Déu tw vao lién doanh

Khodn dau tw cia Nhém Céng ty vao co s& kinh doanh dwgc dong kiém soat dwoe hach
toan theo phwong phap vén chi s& htru. Theo phwong phap nay, khodn dau tw ctia Nhém
Céng ty vao co s kinh doanh déng kiém soat dwoc trinh bay trén bang can dbi ké toan hop
nhét theo gi& gbc, sau d6 dugc diéu chinh theo nhirng thay ddi clia phan s& hiru clia Nhom
Céng ty trong tai s&n thuan clia co s& kinh doanh dwec dong kiém soét sau khi lién doanh.
B4o c4o két qua kinh doanh hop nhat phan anh phan s& hitu clia Nhém Coéng ty trong két
qua hoat déng kinh doanh clia co s& kinh doanh dwec dbng kiém soat sau khi lién doanh.

Phan s& hiru cla nha dau tw trong loi nhuan/(16) ctia co' s& kinh doanh dwoc ddng kiém soat
dwoc phan anh trén béo céo két qua kinh doanh hgp nhat va phan s& hiru clia nha dau tw
trong thay ddi sau khi lién doanh clia cac quy clia co s& kinh doanh dwoc ddng kiém soét
dwoc ghi nhan vao quy. Thay ddi Iy ké sau khi lién doanh duwgc didu chinh vao gia trj con lai
clia khodn dau tw vao co s& kinh doanh dugc ddng kiém soat. Cé tire nhan dwoc/Loi nhuén
duwoc chia tir co s& kinh doanh dwoc ddng kiém soat dwoc can trir vao gia tri khodn dau tw
vao co s& kinh doanh dwoc dong kiém soét.

B4o cdo tai chinh clia co s& kinh doanh dwoc déng kiém soat dwoc 1ap clng ky véi bao cao
tai chinh hop nhat clia Nhém Cong ty va st dung cac chinh sach ké toan nhat quan véi Nhém
Coéng ty. Cac diéu chinh hop nhéat thich hop da dwoc ghi nhan dé bao dam cac chinh sach
ké toan dwoc 4p dung nhat quan véi Nhém Cong ty trong trwéng hop can thiét.
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3.13

3.14

3.15

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khodn dau tw (tiép theo)

Déu tw gdép vén vao don vj khéc

DAu tu gdp von vao don vj khac dwge ghi nhén theo gia géc.
Dau tw ndm gitr dén ngay déo han

Cac khoan dau tw ndm gi®* dén ngay dao han duoc ghi nhan theo gaé gbc. Sau khi ghi nhan
ban d4u, cac khodn dau tu nay duwgc ghi nhan theo gia trj ¢o thé thu hdi. Cac khoan suy glam
g|é tri clia khoan dau tw néu phat sinh dwgc hach toan vao chi phi tai chinh trong béo céo két
qua bang hoat dong kinh doanh hop nhat va giam triv truc tiép gia trj dau tw.

D phdng gidm gid tri cac khodn dau tw

Dy phbng cho viéc glam gia tri clia cac khoan d4u tw duoc lap khicod bé‘mg chwng chéc chan
cho théy c6 s suy gidm gia tri clia cac khoan dau tw nay vao ngay két thic ky ké toan.

T&ng hodc giam s6 du tai khoan dy phong dwoc hach toan vao chi phl tai chinh trong bao
c4o két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Céc khoan phai tra va chi phi trich truéc

Cac khodn phai trd va chi phi trich truéc dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong twong lai
lien quan dén hang héa va dich vu d& nhan duoc khdng phy thude vao viec Nhom Cong ty
da nhan dwoc hda don clia nha cung cap hay chua.

Céac khoan dw phong
Dv phong chung

Nhom Céng ty ghl nhan dy phong khi ¢ nghTa vy ng hién tai (nghia vu phap ly hodc nghia
vy lién do'l) la ket qua clia mot sy klen da xay ra trong qua khu= Viéc thanh toén nghla vy ne
nay cé thé sé dan dén sy gidm sut vé nhung lgi ich kinh t& va Nhém Coéng ty cé thé dua ra
duwoec mot wéc tinh dang tin cay vé gid trj clia nghia vy ng dé.

Khi Nhém Céng ty cho rdng moét phan hoc toan bd chi phi dé thanh toan mét khoadn dw
phbng s& duoc hoan lai bdi mét bén thir ba, vi du nhw théng qua hop dong bao hiém, khoan
boi hoan nay chi duoc ghinhan la mot tai san riéng biét khi viéc nhan dwoc bdi hoan 14 gan
nhu chéc chén. Chi phl lién quan dén céc khoan dy phong duoc hach toan vao bao cao két
qua hoat déng kinh doanh hop nhét sau khi d& trtr di cac khodn bdi hoan.

Neu anh hwo’ng vé glé tri thoi gian clia tién 1a trong yeu thl gi& tri ciia mét khoan dy phong
can dwoc chiét khau vé glé trj hién tai s& dung ty & chiét khau la ty 1& trudc thué va phan anh
ro nh&ng rii ro cu thé ctia khoan no do. Khi gid tri ctia khodn dy phéong duwec chiét khéu,
phan tang Ién theo th&i gian ctia khodn dy phong dugc ghi nhan la chi phi tai chinh.

Céc nghiép vu bang ngoai té

Nhom Cong ty ap dung hu’é'ng dan tai Thong tw 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016
stra d6i bd sung mot s6 diéu Thong tw s6 200 dé hach toan cac nghiép vu bang ngoai té.

Bao cao thudng nién HPX 2019
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3.16

3.17

3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vu bdng ngoai té (tiép theo)

Céc nghiép vu phat sinh béng cac don vi tién té khac véi don vi tién té st dung trong ké toan
clia Nném Céng ty (VND) dugc hach toan theo ty gia xap xi véi ty gia mua ban chuyen khoan
trung binh ctia ngan hang thwong mai noi Nhém Céng ty thwdng xuyén c6 giao dich (‘ty gia
mua ban chuyén khoan trung binh”). Ty gia x&p xi ndy cé chénh léch khéng vuot qua +/-1%
SO VOI ty gid mua ban chuyén khodn trung binh. Ty gid mua ban chuyén khodn trung binh
duoc xac dinh hang thang trén co s trung binh cong gitra ty gia mua va ty gia ban chuyén
khoan hang ngay cta ngan hang thuwong mai.

Tai ngay két thuc ky ké toan nam, cac khodn muc tién té c6 gbc ngoai té dwoc danh gia lai
theo ty gia chuyén khodn cla ngan hang thwong mai noi Nhém Céng ty thuéng xuyén cé
giao dich. Ty gia chuyén khoan nay la ty gia mua chuyén khoan clia ngan hang thuwong mai.

Tat ca cac khodn chénh l&ch ty gia phat sinh dwgc hach toan vao béo céo két qué hoat dong
kinh doanh hop nhét.

Phéan chia loi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gém I4i tir giao dich mua gia
ré) c6 thé dwoc chia cho céc nha dau tw/cd dong sau khi c6 Quyét dinh cla Hoi ddng Quan
tri ("HDQT") (va da dwoc Dai hoi ddng cb dong théng qua) va sau khi da trich 18p cac quy dy
phong theo Diéu I& ciia Nhém Cong ty va céac quy dinh clia phép luat Viét Nam.

Nhom Céng ty trich lap cac qu§ di phong ti loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép
ctia Nhém Céng ty theo dé nghj cia HDQT va duwoc cac cd dong phé duyét tai Dai hoi dong
cd déng thwdng nién.

Quy khen thuéng, phuc loi

Quy nay dwoc trich lap dé khen thwéng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va nang
cao phuc lgi cho cong nhan vién, va dwgec trinh bay nhw mét khoan phai tra trén bang can
ddi ké toan hop nhat.

Tién tra trwéc te khadch hang mua nha

Céc khoan tién khach hang ¢rng truedc d& mua nha & trong twong lai ma chwa da diéu klen
dé dwoc ghi nhén la doanh thu trong nam duwgrc phan anh trong tai khodn “Nguwdi mua tra tién
trwdc” trong phan ng phai tra trén bang can doi ké toan hop nhat. Cac khodn hd tro theo
chwong trinh ban héng mang tinh chét glam trlr vao doanh thu dwoc ghi giam vao chi tiéu
"Ngub’l mua tra tién tredc” déi voi hop ddng ban nha & hinh thanh trong tweng lai chwa d
diéu kién ghi nhan |a doanh thu trong nam.

Céac khodn tién nhan tlr khach hang, dwéi hinh thire hgp ddng dat coc, hop dong vay, von
dwoc phan anh trong tai khoan “Phai trd khac" trong phan ng phai tra trén bang can dbi ké
toan hop nhéat.

Ghi nhéan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Nhém Cong ty co kha nang nhan dwoc céc i ich kinh té co
thé xac dinh duwoc mot cach chic chén. Doanh thu duoc xac dlnh theo gia tri hop ly ctia cac
khoan @& thu hodc sé thu dugc sau kh: trir di cac khodn chiét khau thucrng mai, giam gia
hang ban va hang ban bj tra lai. Céc diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap
trng khi ghi nhan doanh thu:
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3.
3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Doanh thu chuyén nhuwong bét déng sén

Doanh thu chuyén nhwong bat déng san dwoc ghi nhan khi phan 16n rdi ro va loi fch gén lign
véi quyén sé hiru bat dong san duwoc chuyén giao cho ngudi mua, thweng 1a trung véi thei
diém ban giao bat dong san.

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwgc ghi nhan khi cac rdi ro trong yéu va céc quyen s® hiru hang héa
da dwoc chuyén sang ngudi mua, thuéng 1a tring véi thei diém chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cép dich vu

Khi c6 thé xac dinh dwoc két qua hop dong mét cach chéc chan, doanh thu sé duoc th nhan
dwa vao mirc dé hoan thanh cbng viéc. Neu khéng thé xac d|nh du’o’c két qua hqrp dong mot
cach chic chén, doanh thu sé chi dwoc ghi nhan & mue ¢6 thé thu hdi dwoc cla cac chi phi
da duoc ghi nhan.

Thu nhép ttr hoat déng kinh doanh chitng khoén, chuyén nhuong vén

Thu nhap tir hoat déng kinh deanh chung khoan va chuyén nhwong vén dwoc xac dinh 1a
phan chénh léch gitta gia ban va gia vén chirng khoan. Thu nh&p nay dugc ghi nhan vao
ngay phat sinh giao dich, ttrc la khi hgp ddng chuyén nhwong dwge thue hién.

Tién 18i

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién Iél phét sinh trén co' s& don tich (co tinh dén loi tie ma tai
san dem lai) trir khi kh& n&ng thu hdi tién 1ai khéng chic chén.

Cé tirc

Doanh thu dugc ghi nhan khi quyén dwec nhan khoan thanh toan cb tire cia Nhém Cong ty
duoc xac lap.

Tién cho thué

Thu nhap tir tién cho thué tai sén theo hop dong thué hoat déng dwoc hach toan vao bao cao
két qua hoat @éng kinh doanh riéng theo phwong phap dudng thang trong suét th&i gian cho
thué.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Taisan thqé thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho n&m hién hanh va cac nam trudc dwoc
xac dinh bang sé tién dw kién duoc thu hoi tir hodc phai ngp cho co quan thué, dira trén cac
murc thué suat va cac luat thué co higu lyc dén ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat
ngoai tru trudrng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mét khodn muc dwec ghi thing
vao vbn chl s& htku, trong trwdrng hop nay, thué thu nhap hién hanh cting dugc ghi nhan
trire tiép vao vén chi s& hivu.

Nhém Céng ty chi dwgce bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai ndp khi Nném Céng ty cd quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhép
hién hanh voi thué thu nhap hién hanh pha| nép va Nhom Cong ty dy dinh thanh toén thué
thu nhap hién hanh phai ndp va tai sén thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Bao cao thudng nién HPX 2019
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép‘theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

3.

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac d;nh cho cac khodn chénh léch tam théi tai ngay két thuc
ky ké toan nam gitra co s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va ng phai tra va gia trj ghi sé
clia cac khodn muyc nay trong bao c4o tai chinh hop nhat.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dwec ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thdi chiu
thué, ngoai tri:

» Thué thu nhap ho&n lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mét tai san hay no
phai tra tir mot giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hwdng dén lgi nhuan ké toan
hoac lgi nhuan tinh thué thu nhap (ho&c 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich;

» Céac chénh Iéch tam théi chiju thue gén li&n véi cac khodn dau tw vao céc cong ty con,
cong ty lién két va cac khoadn vdn gop lien doanh khi Nhém Cong ty ¢b kha nang kiém
soat thei gian hoan nhap khodn chénh léch tam théi va chéc chén khodn chénh léch tam
thoi sé& khéng dwoc hoan nhap trong twong lai ¢é thé dy doan.

Tai san thué thu nh&p hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam théi dwoc
khéu trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac ndm sau cua cac khodn 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa st dung, khi chéc chén trong twong lai sé& ¢6 I nhuén tinh thué aé
st dung nhirng chénh |éch tam thoi duoc khau tre, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa st dung nay, ngoai trir:

» Tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cla mét tai san hoéc ng
phai tra t&r mét giao d|ch ma giao dich nay khéng cé &nh hu’ong dén lgi nhuan ké toan
hoac loi nhuan tinh thué thu nhap (ho&c 16 tinh thue) tai thei diém phat sinh giao dich;

» Dbi voi cac chénh léch tam thei dwore khau trir phéat sinh tir cac khodn dau tw vao cac
céng ty con, cong ty lién két va cac khoan vbn gép lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai dwoc ghl nhan khi chdc chan la chénh léch tam th&i sé dwge hoan nhap trong twong
lai c6 thé dy doan dwoc va cé @i nhuan chiju thué dé si dung dugc khodn chénh léch
tam thdi do.

Gia tri ghi s cla tai san thué thu nhép hoén lai phal duoc xem xét lai vao ngay két thic ky
ké toan va phai giam gié tri gh| s cla tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bdo dadm chic
chdn co da lgi nhuan tinh thué cho phép lgi ich clia mét phén ho#c toan bo tai san thué thu
nhap hoan lai duwoc st dung. C4c tai san thué thu nhap hoan lai chua dwgc ghi nhan trede
day dugc xem xét Ial vao ngay két thuc ky ké toan nam va duoc gh| nhan khi chic chan co
dl loi nhuan tinh thué trong twong lai dé c6 thé s dung cac tai san thué thu nhap hoan lai
chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra ducyc xac dinh theo thué
suéat dy tinh sé ap dung cho ném tai chinh khi tai san duoc thu hdi hay no phai tra dwc’c
thanh toan, dwa trén cac mirc thué suét va luat thué coé hiéu lwc vao ngay két thuc ky ké toan
nam.

Thué thu nhap hoan lai ducc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
ngoal trie trudng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc duoc ghi thang

vao vén chu s& hiru, trong trweeng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan tric
tiép vao vén chll s& hivu.
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3.20

3.21.

3.22

3.23

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai (tiép theo)

Nhém Céng ty chi duge bl trir c4c tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai
phai trd khi doanh nghiép cé quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién
hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu
nhap hoan lai phai tra lien quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwec quan Iy bdi cung mot
co quan thué:

> d6i voi cing mét don vij chju thué; hodc

» Nhém Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu
nhap hién hanh trén co' s& thuan hodc thu hoi tai san déng théi véi viée thanh toan no
phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai
trd hodc tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoac thu hbi.

L&i trén cé phiéu

L3i co ban trén ¢d phiéu duoc tinh bang cach chia lgi nhuan hoc 16 sau thué phan bd cho
cd déng s& hru ¢ phiéu phd théng clia Nném Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich
lap quy khen thudng, phuc Igi) cho s6 lwgng binh quan gia quyén clia s6 cd phiéu phd théng
dang lu hanh trong ndm.

Lai suy gidm trén cd phiéu dwec tinh bé&ng cach chia loi nhuan hoc 16 sau thué phan bé cho
¢d déng s& hiru ¢ phiéu phd théng clia Nhdém Cong ty (sau khi & diéu chinh cho ¢b tire clia
¢ phiéu wu dai cd quyén chuyén doi) cho sb lvgng binh quan gia quyén clia s6 cb phiéu phd
théng dang Iwu hanh trong ky va sé lwong binh quan gia quyén clia cb phiéu phd théng sé
dwoc phat hanh trong treéng hop tat ca cac cd phiéu phd théng tiém nang c6 tac dong suy
giam déu dwoc chuyén thanh cb phiéu phd thong.

Théng tin theo b6 phan

M6t bd phan 1a mét cdu phan c6 thé xac dinh riéng biét cdla Nhém Céng ty tham gia vao viéc
cung cap cac san pham hoac djch vu lién quan (bd phan chia theo hoat déng kinh doanh)
ho#c cung cap s&n pham hodc dich vu trong mét méi truéng kinh té cu thé (bé phan chia theo
khu vuc dia ly). M&i bd phan nay chiu ri ro va thu dwoc loi ich khac biét véi cac bd phan
khac.

B6 phan theo hoat déng kinh doanh clla Nhém Céng ty chli yéu dwoc xac dinh dya trén viéc
ban cac sdn phdm bét déng san, cung cap dich vu méi gi¢i bat dong san va cho thué bat
dong san. Ban Téng Giam déc xac dinh bd phan theo khu vire dja Iy clia Nhém Cong ty 1a
trong pham vi 1anh thd Viét Nam.

Céac bén lién quan

Cé4c bén dwoc coi la bén lién quan clia Nhém Céng ty néu mét bén cé kha nang, truc tiép
ho&c gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hwdng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac
quyét dinh tai chinh va hoat ddng, hodc khi Nném Céng ty va bén kia cling chiu sy kiém soat
chung ho&c anh huéng dang ké chung. Céac bén lién quan c6 thé 1a cac cong ty hodc cac ca
nhan, bao gdbm cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ¢4 nhan dwoc coi 1a lién quan.

Bao cao thudng nién HPX 2019

Coéng ty Cb phan Pau tw Hai Phat BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2019 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

4.1

4.2

CAC SI KIEN QUAN TRQNG TRONG NAM
Giao dich mua va ban Céng ty TNHH MTV Thién Binh Minh (“Céng ty Thién Binh Minh"’)

Vao ngay 4 thang 6 nam 2019, Nhém Céng ty d& hoan tat viec mua 100% cb phan clia Céng
ty Thién Binh Minh tir mét ca nhan véi tong gia phi 1a 216 ty VND. Theo d6, Céng ty Thién
Binh Minh tr& thanh céng ty con ciia Nhém Céng ty. Tai ngay mua, Céng ty Thién Binh Minh
s& hiru mot dy &n bat dong san tiém nang tai xa Phudc Xuan, huyén Xuyén Moc, thanh phd
Ba Rja - Vling Tau, tinh Ba Rja — V(ing Tau, Viét Nam.

Ban Tong Giam déc da xem xét va danh gia rdng viéc mua phan vén gop cla cong ty nay 14
viéc mua nhém c4c tai sdn, khéng phai 1a hop nhét kinh doanh. Do d6, gia phi cla giao dich
nay duoc phan bd cho céc tai sén, ng phai tra dwoc mua dira trén gia trj hop IY twong rng
cla cac tai san, ng phai trd do tai ngay mua. Theo d6, mét phan gia phi phan bd dwoc hach
toan vao chi phl xay dwng co ban d& dang. Cac tai san, ng phai trd dwgc mua dugc trinh
bay trong clng nhom véi cac tai san, ne phai tra twong tw cia Nhém Cong ty.

Vao ngay 23 thang 10 nam 2019, Nhém Céng ty d& hoan tat viéc chuyén nhuwong toan bd
vén gop trong Céng ty Thién Binh Minh cho mét ¢4 nhan véi gia phi chuyén nhugng la 225
ty VND. Khoan |ai phat sinh tlr giao djch nay dwgc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai
chinh trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét clia Nném Céng ty.

Giao djch thanh Iap céng ty con moi

Thanh Iap Céng ty TNHH Mét thanh vién Hai Phat — Binh Thuén (“Cong ty Hai Phét —
Binh Thudn”)

Céng ty Hai Phat — Binh Thuan la mét céng ty TNHH mét thanh vién duwoc thanh I&p theo
Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép sb
3401181359 do S& Ké hoach va DAu tw tinh Binh Thuan cap ngay 8 thang 1 nam 2019. Céng
ty nay c6 mirc von diéu 1& duoc dang ky 1a 600 ty VND trong d6 Nhém Céng ty ndm 100%
von chii s& htru. Trong n&dm 2019, Nhém Cong ty bat dau gép von vao cong ty nay va téi thoi
diém ngay 31 thang 12 nam 2019, Nhém Céng ty d& hoan thanh viéc gop von véi sé tién 12
600 ty VND.

Hoat dong chinh ctia Céng ty Hai Phat — Binh Thuan 1a kinh doanh bat déng san, quyén st
dung dat thudc chl s& hiru, chi st dung hoc di thué, xay diwng nha & va cac cong trinh dan
dung va cac hoat déng khac theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh.

Thanh Iap Céng ty C6 phadn Dau tw va Kinh doanh Bat dong san Hai Phat (“Céng ty BT
va KD BDS Hai Phat”)

Céng ty BT va KD BDS Hai Phat 1a mét cong ty ¢d phan dwoc thanh 1ap theo Luat Doanh
nghiép clia Viet Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sé 0108567242 do Sf‘y
Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Noi cap ngay 28 thang 12 nam 2018 va s(ra ddi gan nhat
la 1&n thir nhat do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Noéi cap ngay 18 thang 3 nam 2019.
Coéng ty nay c6 mirc von diéu & dwgc gang ky 1a 710 ty VND trong d6 Nhém Céng ty nam
95,78% ty 1& s& htru. Trong n&m 2019, Nném Céng ty bét dau gop von vao cdng ty nay va
t&i thei diém ngay 31 thang 12 nam 2019, Nhém Cong ty d& hoan thanh viéc gép von veéi s6
tién 1a 680 ty VND.

Hoat déng chinh cla Céng ty BT va KD BDS Hai Phat | tw van, méi gi¢i, cho thué cac san

pt:ém‘bét déng san, quan ly van hanh, khai thac tda nha va tdng hoa céc dich vy lién quan
den bat dong san va céc hoat déng khac theo Giay Chirng nhan Dang ky Kinh doanh.

www.haiphat.com.vn



Cong ty C6 phan Pau tw Hai Phat
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép‘theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2019 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

4.2

4.3

CAC S KIEN QUAN TRONG TRONG NAM (tiép theo)
Giao dich thanh Iap céng ty con méi (tiép theo)
Thanh 1ap Céng ty Cé phan Khach san va Nghi dwéng IWG (“Cong ty IWG”)

Coéng ty IWG 1a mét cong ty cb phan dwoc thanh |ap theo Luét Doanrl ngpiép clia Vlét‘Nam
theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép s6 0108831056 do S& l(e hpach va Pau tw
thanh pho Ha Noi cap ngay 19 thang 7 nam 2019. Cong ty nay c6 mitc von dieu 1& duoc dang
ky la 5 ty VND trong d6 Nhom Coéng ty ndm 50,5% ty |& s& htku. Trong nam 2019, Nhom Cong
ty b4t dAu gop vén vao cong ty nay va toi thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2019, Nhém Cong
ty da gép von vai so tién 1a 100 triéu VND.

Hoat dong chinh clia Céng ty IWG la kinh doanh bat déng san, xay dyng nha c"r dan dung va
cong nghiép, tw van moi gidi dau gia bat déng san, dau gia quyen s dung dat va céc hoat
déng khac theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh.

Thanh I3p Cong ty TNHH M6t thanh vién Hai Phat - Phu Yén (“Céng ty Hai Phat - Phu
Yén”)

Céng ty Hai Phat — Phu Yén |a mot cong ty TNHH mét thanh vién dugc 'gljénh‘ lap theo Luat
Doanh nghiép clia Viét Nam theo Giéy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép so 010ﬂ896990'{'
do S& K& hoach va Dau tw thanh phd Ha Noi cap ngay 31 thang 10 nam 2019. Cong ty da
thay dbi tén Cong ty Hai Phat — Phu Yén sang tén mdi la Cong ty INXHH Mot trlénh vién Dia
¢ Dong D6 theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép sra doi 1an th(r nhat vao ngay 3
thang 2 nam 2020. Cong ty nay c6 murc vérl diéu lé dwoc dang ky la 250 ty VND va [\lhom
Coéng ty ndm 100% ty 1& s& htru. Téi thoi diem ngay 31 thang 12 ndm 2019, Nhom Céng ty
chua thuc hién gop vén vao Cong ty Hai Phat — Pha Yén.

Hoat dong chinh clia Céng ty Hai Phat — Pha Yén la kinh doanh bat dong san, quyéq st dung
dat thuoc chil & hivbu, chl st dung hodc di thué va cac hoat dong khéac theo Giay Chirng
nhan Bang ky Kinh doanh.

Giao dich mua céng ty con moi
Mua Céng ty ¢6 phan Djch vu Dé thj PSP (“Cong ty PSP”)

V0 ngay 5 thang 11 nam 2019, Nhém Cong ty d4 hoan tat viéc mua 77% c6 phan clia Cong
ty PSP tir Cong ty Cb phan kinh doanh Bat dong san HP Land (tru’?’c day la cong ty Co ptjan
B4t dong san Hai Phat) voi tng gia phi la 1,54 ty VND. Theo d6, Céng ty PSP tré thanh cong
ty con ctia Nhém Cong ty.

Hoat déng chinh ctia Cong ty PSP la cung cép dich vu quan ly va van hanh tda nhé: dich.vu
bao du@ng, bao tri hé thdng ki thuat tda nha, dich vy bao trl thqng may, dich vu an nlnh, dich
vu vé sinh, lam dep canh quan va cac hoat dong khac theo Giday Chirng nhan Bang ky Kinh
doanh,.

Bao cao thudng nién HPX 2019
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Cong ty Co phan Dau tw Hai Phat

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép‘theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 va cho ndm tai chinh ket thic cung ngay

4.3

4.4

CAC SIY KIEN QUAN TRONG TRONG NAM (tiép theo)

Giao djch mua céng ty con méi (tiép theo)

Mua Céng ty cé phan Djch vu Dé thj PSP (“Céng ty PSP”) (tiép theo)

Sié@?régqp ly clla cac tai san va ng phai trd cla Cong ty PSP tai ngay mua duoc trinh bay
woi day:

Gié tri hop ly duoc xéac
dinh tai ngay mua
Tai san
Tién va cac khoan twong duong tién
Cac khoan phai thu ngan han

4.104.006.036
20.080.734.775

Hang ton kho 741.414.426
Tai san ngan han khac 459.314.932
Tai san dai han khac 179.831.787

25.565.301.956

No phai tra

Phai trd ngwdi ban ngén han

Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc
Phai tra nguwdi lao déng

Chi phi phai trd ngén han

Phai trd ngén han khac

Vay ngén han

5.370.891.162
1.525.072.351
2.215.249.115

361.982.805
6.777.602.623
1.500.000.000

17.750.798.056

7.814.503.902

1.797.335.898
4.477.168.004

1.540.000.000

Téng tai san thuan
C& dbng khong kiém soat (Thuyét minh sé 26)
Lai tir giao dich mua gia ré (Thuyét minh sé 31)

Téng gia phi hop nhat kinh doanh

Théng tin lwu chuyén tién té tir viéc mua cong ty con
Tién thu vé tir cong ty con
Tién chi d& mua céng ty con tinh dén ngay 31 thang 12 n&m 2019

4.104.006.036
(1.540.000.000)

2.564.006.036

Lwu chuyén tién thudn sir dung vao nghiép vu mua

Téng gia phi hop nhét kinh doanh |a 1,54 ty VND dwoc thanh toan bang tién. Loi nhuan trwdce
thué clia Cong ty PSP ké tir ngay mua dén ngay 31 thang 12 nam 2019 1a 234,5 triéu VND.

Giao dich mua thém phan vén gép trong céng ty con hién hiru

Mua thém phéan vén gép trong Céng ty TNHH HP Hospitality Nha Trang (“Céng ty HPH
Nha Trang*)

Vao ngay 27 thang 8 nam 2019, theo Hop ddng chuyén nhwong vén gép sb 01/2019/HBCN
Nhom Cong ty da mua thém 3% phan vbn gop trong Céng ty HPH Nha Trang tir mét cé déng
hién hiru v&i gia phi chuyén nhuwong 1a 35,5 ty VND, qua dé nang ty |é s& hivu tai Cong ty
HPH Nha Trang tlr 75% I1&n 78%.

Ban Téng Giam déc Cong ty danh gia day la giao dich mua quy&n gép vén trong Céng ty

HPH Nha Trang va ghi nhan gia phf chuyén nhweng vao loi nhuan sau thué chwa phan phoi
nam nay (Thuyét minh sb 25).
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4.5

CAC S KIEN QUAN TRQNG TRONG NAM (tiép theo)
Giao djch chuyén nhwong céng ty con
Chuyén nhwong Cong ty Cé phan Thwong mai Bja c Binh Minh (“Céng ty Binh Minh”)

Vo ngay 27 thang 12 ndm 2019, Nhém Céng ty da hoan tat viéc chuyén nhwong toan bo
vén gop trong Céng ty Binh Minh cho mét d6i tac doanh nghiép véi gia phi chuyén nhwong
14 300 ty VND. Khoan l3i phét sinh tir giao dich nay dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat déng
tai chinh trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét clia Nhém Céng ty.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

Don vj tinh: VND
Sé cudi nam Sé ddu ndm

26.392.197.255 4.339.348.783
317.765.444.968 349.058.987.080
58.797.014.322  62.000.000.000

402.944.656.545 415.398.335.863

Tién mat
Tién g ngan hang
Cac khoan twong dwong tién

TONG CONG

Céac khodn tuong dwong tién vao ngay 31 thang 12 nam 2019 bao gdm cac khoan tién gl
b&ng VND tai cac ngan hang TMCP, c6 ky han 1 dén 2 thang voi 1ai suat tlr 5%/n&m dén
5,5%/nam (ngay 31 thang 12 n&m 2018: tir 5%/nam dén 5,25%/nam).

PAU TU NAM GI¥ DEN NGAY DAO HAN

Bon vij tinh: VND
Sé cubi ndm S6 dau ndm
Gig géc Gié tri ghi s6 Gi4 goc Gi4 tri ghi s6

Tién glri co ky
han 198.860.589.235 198.860.589.235 45.000.000.000 45.000.000.000

TONG CONG  198.860.589.235 198.860.589.235 45.000.000.000 45.000.000.000

S6 duw tai ngay 31 thang 12 nam 2019 1a cac khoan tién gl tai cac ngan hang TMCP, ¢6 ky
han 1 n&m v&i 14 suét tir 6,4% dén 7,4%/nam (tai ngay 31 thang 12 nam 2018: 7,4%/nam).

Tai ngay 31 thang 12 nam 2019, mét sb hop déng tién gl cé ky han véi tdng s6 du 195 ty
VND dang duwoc st dung lam tai san dam bao cho khoan vay clia Nhém Céng ty tai Ngan
hang TMCP Bao Viét — Chi nhanh S& Giao dich theo hop déng vay sb
1201/2019/HDTC/BVBO05 (Thuyét minh s6 23).

Bao cao thudng nién HPX 2019
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Cong ty Cé phan Bau tu Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

BO9S-DN/HN

7. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG VA TRA TRUO'C CHO NGU'O'l BAN NGAN

HAN

7.1 Phéi thu ngén han cda khéch hang

Phai thu tir chuyén nhuong bat déng san

Phai thu tir chuyén nhwong cd phan, chirng
khoan kinh doanh

Phai thu ti» hoat ddng mai gi¢i bat dong san
Phai thu tir hoat dong cho thué bat dong san va
cac hoat ddng lién quan

Phai thu tlr hoat ddng khac

Sé cubi ndm

242.997.431.329
150.984.755.342

84.551.669.439
36.145.490.042

1.501.245.932

Pon vi tinh: VND

S6 ddu ndm
(Trinh bay lai)

372.348.117.893
30.000.000.000
25.998.333.910

8.791.194.372

TONG CONG

516.180.592.084

437.138.646.175

Trong do:
Pha&i thu ngdn han ctia khach hang
Phai thu ngdn han tt cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 34)

Chi tiét cac khoan phai thu ngén han tir khach
hang chiém trén 10% tong phai thu:
Céng ty C6 phan Bau tw An Thinh (i)
Céng ty C6 phén kinh doanh Bat déng san HP
Land (truéc déy la Cong ty Cé phéan Béat dong
san Hai Phat)

D phang phai thu khé ddi (Thuyét minh s6 10)

333.088.060.663

183.092.631.421

100.000.000.000

12.169.023.043

(30.508.901.264)

(i) Sau ky, Nném Céng ty da thu dwoc khoan phai thu nay.

7.2 Tra trwwére cho ngwdi ban ngan han

Tra trwde cho ngwdi ban
- Céng ty C6 phén Péu tw Xay dyng Samcons
Viét Nam
- Céng ty Cé phén Pau tw Xay ding Coéng
nghiép Thién An
- Céng ty Cé phan Déu tw X4y dung va Thuong
mai Thanh Nhén
- Cac khoan tra trudéc khac
Tra tredc cho bén lién quan (Thuyét minh sé 34)

S6 cubi ndm
93.727.289.390
23.251.747.615

16.031.001.600

54.444.540.175

169.320.530.878

267.818.115.297

266.985.557.757

Bon vj tinh: VND
Sé ddu ndm

202.672.547.176
25.880.218.965
12.207.247.000
40.928.302.897

123.656.778.314
28.250.000

TONG CONG

93.727.289.390

202.700.797.176

www.haiphat.com.vn



Cong ty Cé phan Bau tw Hai Phét

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 n&m 2019 va cho ndm tai chinh két thuc ciing ngay

8.

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Ngan han:
Cho vay ngén han c4 nhan (i)
Cho vay ngén han bén lién quan
(Thuyét minh s6 34)

TONG CONG

Sé cubi ndm

17.000.000.000
8.000.000.000

BO9-DN/HN

Bon vj tinh: VND
S6 ddu ndm

25.000.000.000

Dy phdng phai thu vé cho vay ngén han kho
doi

(i) Day la khodn cho vay mét c& nhan c6 ky han 12 thang va hudng ai suét [a 10,5%/nam.

Khoan cho vay nay khéng c¢6 tai san dam bao.

PHAI THU KHAC

Ngan han:

Phai thu theo cac thda thuan hop tac dau tw (i)
Dat coc cho muc dich méi gidi va phan phdi bat
déng san

Tam trng

Phai thu ng&n han khac

TONG CONG

Trong dé:
Phai thu khéc ngén han cta céc déi téc doanh
nghiép
Phéi thu khéc ngdn han tir cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 34)

Dy phong phai thu khac ngén han kho doi

Dai han:
Phai thu theo céac hop ddng hop tac dau tw (ii)
Ky quy thwe hién dy an (iii)

TONG CONG

Trong do:
Phéi thu khéc dai han cla céc doi tac doanh
nghiép
Phai thu khéc dai han tir cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 34)

D phong phai thu khac dai han kho §oi

Bao cao thudng nién HPX 2019

S6 cubi ndm
360.000.000.000
108.936.696.480

39.584.222.468
20.370.573.606

Don vj tinh: VND

S6 déu ndm
(Trinh bay lai)

626.000.000.000

47.588.550.577
26.645.413.333

528.891.492.554

700.233.963.910

504.271.855.423

24.619.637.131

740.362.336.278
29.431.729.000

78.313.954.645

621.920.009.265

60.362.336.276

769.794.065.278

60.362.336.276

319.794.065.278

450.000.000.000

60.362.336.276

Cong ty Co phan Bau tw Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 n&m 2019 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

9. PHAI THU KHAC (tiép theo)

(i) S6 du tai ngay 31 thang 12 n&m 2019 bao gém:

> Khodn g6p vén 350 ty VND theo hop dong hop tac gitka Nhom Cong ty va mot dé:i
tac doanh nghiép cho muc dich gép vén thire hién dy an dau tw xay deng Khu dé
thi tai thanh phé Lang Son, tinh Lang Son.

»  Khoan gép vén 10 ty VND theo bién ban théa thuan gitra N}hOm Cong ty va m()t déi
tac doanh nghiép cho muc dich gép vén thyc hién dy an dau tw xay ding tai thanh

phé Béng Ha, tinh Quang Tri.

(i) S6 du tai ngay 31 thang 12 ndm 2019 bao gom:

B09-DN/HN

> Khoan gop vén 680 ty VND theo hep dong hop tac gitra Nhém Cong ty va ba dabi
tac doanh nghiép cho muc dich tim kiém co hoi dau tw va trien khai mét so Dy an

bat déng san.

»  Khoan phai thu theo c&c hop dong hop tac kinh doant]L ctia Nhom Céng ty vé’i mét
doanh nghiép va mot ca nhan lién quan téi cac c&u phén cla DL‘P an th do6 thi nha
& x4 hdi Phu La&m, phwéng Pha Lam, quéan Ha Béng, thanh pho Ha NI,

(iii) S6 duw tai ngay 31 thang 12 n&m 2019 1a tién ky quf theo théa thuan ky quy s§ 07 va 08
ngay 8 thang 5 nam 2019 véi S& Ké hoach va Bau tw Thanh pho Caln Tho dé darp be:o
thuwe hien dy an Khu do thi méi Phuéng An Binh tai quan Ninh Kieu, thanh phé Can

Tho, tinh Can Tho.

10. NO XAU VA NQ' QUA HAN

Sé cudi ndm

Pon vi tinh: VND

S dau nam

Gié gbe

Tdng gia tri cac khoan

phai thu qué han thanh

toan chwa thu hoi

- Xl nghiép Xay divng
Tw nhan S6 1

- Coéng ty C6 phan

30.000.000.000

Gié tri ¢6 thé
thu hoi

Gi4 trj co thé

Gia gbc thu héi

30.000.000.000 30.000.000.000

6ng Ba Than
ES:S ’ 727.001.806 218.100.542 - -
TONG CONG 30.727.001.806 218.100.542 30.000.000.000 30.000.000.000
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vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thic cling ngay - ‘323 ‘g’ % % E E’: % gg g g ﬁ E %
= > or o 8 9 Io on gl ol &
e o D ~ O I~ © N ~ O —| W ) S
1. HANG TON KHO o €8 g 2lal @ ~No Q@ 1 1] I
' & =k g9 =l 3 B <o < © o 2 &
Pon vj tinh: VND @ < ] T B 22 I 2 | ©
S6 dédu ndm | a 8 ?—: ?-r‘ ” 2C ¢ ¢ . g
S6 cubi ndm (Trinh bay lai)
A . i ] —~ ] —_ o] !
) e Gid gbéc Dy phong Gid géc Dy phong 32 83 2l 3 Q© 3 3| &
Bat ddng san dé ban % = © o N o g ':r' ;‘; ol
da hoan thanh 1.155.666.513.800 - 203.580.778.207 - R 29 v I 2 D 9 ey I
Bat dong san dé ban 'S NS T G oo < N B
dang xay ding 994.571.850.813 - 3.490.883.135.218 - RR I & 5 ® N| @
Hang t8n kho khac 9.949.296.080 - 230.379.854 - o ™ - o v
TONG CONG 2.160.187.660.693 - 3.694.694.293.279 -
S® ow | o Y o 'l & ol & 2
Vao ngay 31 thang 12 nam 2019, mot s tai san Ia hang tén kho cda Dy an Khu dé thi nha & L3 S8 5| R RS ] &S| & 2
xa hdi Phu Lam va Dy an Tuy Hoa — Phu Yén dang dugc st dyng lam tai san ddm bao cho ¢ a= Q 2 T g‘ Q § S
céac khoan vay clia Nhom Céng ty tai Ngan hang TMCP Cong thwong Viét Nam — Chi nhanh 8 l‘g ; ;3 g N~ © ] E ok Pt
D6 Thanh va Ngan hang TMCP Bao Viét — Chi nhanh S& Giao dich (Thuyét minh sé 23). N o = 5 § g é g g_ ]
0 — 9_': ™ ~ o e = @
12. CHI PHi TRA TRUOC
Pon vj tinh: VND ; $5 S glgl 9 o5 I § § S ‘
- by - ©| o - © - ) .
, S6 déu nam { f8 ©g |3 ® &= & o ol ©
] Sé cudi ndm (Trinh bay lai) ( g S i 28 8|3 el 2
Ngan han ‘ I - B o N o o o ©
Chi phi ban hang lién quan dén cac cén ho chua STl Y 8% %k ¢
ban giao 12.000.258.782  54.318.319.472 -| - T| o -
Thué TNDN tam tinh cho cac khodn thanh toan
trwdc tién mua can ho, biét thy clia khach hang 3.519.138.886 - - o VN ol , e ] e \
Cong cy, dung cy 2.254.166.735 - % g g E GO) lq?- § 8 % 8
TONG CONG 17.773.564.403  54.318.319.472 o TG § § § a2 =g §
3 2= RS i S | Ao o
Dai han e & 3 2/ % 8 3@ S
Chi phi stva chi¥a lon 10.480.288.993 - = ® o o e 33 S
Céng cy, dung cy 8.639.416.518 1.632.228.448 Sx @l 2 ~ =
Chi phi bao trl phan mém tra trwdc 2.234.166.665 - &%
= c
TONG CONG 21.353.872.176 1.532.228.448 £5
5 8
X . ] c £ —~
13.  TAISAN DAI HAN KHAC o &€ 3 E o
. — 3 Q
Bon v tinh: VND i T2 I 8 8 2
£ .3 z = —_ —_
S6 dau nam sy T ° I = & = é 3 ©
S6 cubi ndm (Trinh bay lai) £ Oo 2 ~ o -~ o - -
> x5 2 g £ _ SES g 8
D&t coc cho muc dich du tw 486.150.000.000  330.000.000.000 '8 ’5 c z = ©B 3 s EC % o = g
- ® =, = EC.0 @ T 0.0 .. = 3
TONG CONG 486.150.000.000  330.000.000.000 & O s g L Eg2o i 8 ‘g, L;,é P . & L;, .-
c - & E o= E =2 =E | i
' ' 6 . o .g o Q o © g’ T E wg ‘0‘(% p= :2 8 8 £ g 'g >g g o .%
Sé dw tai ngay 31 thang 12 nam 2019 bao gom:; o o = E s 82 v 5 ©F ,g S22 5 © S 5% 38
2 2 . A < " «@ » e * . _‘ “3 ‘C * b E- . K o F
> Khodn dat coc 334 tj VND cho mét déi tac doanh nghiép cho muc dich d4u tw vao Dy O 2= >8385 3 88 o ©ELEFT 3 =% 3 £
an Trung tam dich vy du lich Ham Tién — Mdi Né&, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan. > E < 2920 g8 £ 8% 8 & 8 8 =
> Khodn dat coc 152,15 ty VND cho mot déi tac doanh nghiép cho muc dich dau tw, gop > YS
vén thanh lap doanh nghiép dw &n cho mét du an bét dong san tiém nang tai Khu db thi O 2o <
Tay Nam, thanh phé Ba Rja — Ving Tau, tinh Ba Rija - Ving Tau. O T -
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Pon vi tinh; VND
Gié tri ghi s6

Au nam
(Trinh bay lai)
Dvw
phong

S6 da

P

Gia géc
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sé

Gia tri ghi

Dy

Gia géc phong

6 cubi ndm

S

INH DAI HAN

tw Hai Phat

au
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

~

b
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Coéng ty CO phan

vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 va cho nam tai chinh két thic cung ngay
CAC KHOAN PAU TU TAI CH

18.

304.090.733.605
52.901.819.847
47.965.329.533
27.387.956.384
110.080.000.000
5.000.000.000
11.468.461.308
558.894.300.677

432.345.839.369
126.548.461.308

432.345.839.369
304.090.733.605
52.901.819.847
47.965.329.533
27.387.956.384
126.548.461.308
110.080.000.000
5.000.000.000
11.468.461.308
558.894.300.677

304.090.733.605
53.874.994.898
46.076.278.930
115.080.000.000
110.080.000.000
5.000.000.000

404.042.007.433

404.042.007.433
304.090.733.605
53.874.994.898
46.076.278.930
115.080.000.000
110.080.000.000
5.000.000.000

519.122.007.433

519.122.007.433

én
lo}
ang

Ha t

doanh, li

én
Dia 6c Hai Phong

ty i
dung Céng trinh Giao

on vao cong

va £ thi Budng sat

Pau tw Hai Phat Thia &
- Céng ty TNHH Phét trién

ay

z

ty Bai Doéng A”)
- Coéng ty S.E.A Thuén Phuwoc

ong ty X
- Céng ty TNHH BT Ha béng
- Cong ty Cé phén
- Céng ty C6 phan Pau tw Phét trién

C

théng 5 (“Cienco 5°)
- Céng ty C6 phan bau tw Pai Péng A (‘Céng

2z

ong
(“Céng ty Hai Phat Thua B6”)

Bau tw gép von vao don vi khac

két (Thuyét minh sb 18.1)
(Thuyét minh sb 18.2)

Pau tw gop v

Bao cao thudng nién HPX 2019

TONG CONG
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A A A A > -
Coéng ty Co6 phan Pau tw Hai Phat
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép‘theo)
vao ngay 31 thang 12 nadm 2019 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay
18. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)
18.1  DAu tw goép vén vao céng ty lién doanh, lién két:
Céng ty cé cac cong ty lien doanh, lién két nhu sau:
Taingay 31 thang 12 nam 2018:
Tén don vj Hoat dong chinh Dja chi S6 lugng Ty l¢ fd
cb phdn s&  hiou déng
hau thoi la ty
16 biéu
quyét (%)
Cienco 5 Xéy dyng cac cong 77 Nguyén Du, phueng Thach 16.980.520 38,68%
trinh giao théng, cdng  Thang, quan Hai Chau, thanh pho
trinh dan dung Pa Nang, tinh Ba N&ng, Viét Nam
Céngty Dai  Phat trién bat dong san  Tang 5, toa CT3, Khu BTM An 560.000 35%
Doéng Huwng, phwéng La Khé, quan Ha
Péng, thanh phé Ha Nai, Viét Nam
Cong ty Khai thac cac dv an, 21 Tran Pha, phwéng Thach 2.100.000 21%
S.EA xay dng co sé& ha Thang, quan Hai Chau, thanh phé
Thuan tang dia 6¢ Pa Nang, tinh Ba N&ng, Viét Nam
Phuwarc (i)
Céng ty Xay ding cong trinh ki 12 Khuét Duy Tién, phuweéng *) 50%
TNHH BT thuat dan dung, kinh Thanh Xuén Trung, quan Thanh
Ha Péng (*) doanh vat liéu xay Xuan, thanh phd Ha Nai, Viét Nam
dwng
Tai ngay 31 thang 12 nadm 2019:
Tén don vi Hoat déng chinh Dja chi Sé luong Ty I s&
¢ phdn s&  hiu ddng
hiru thoi la ty
1€ biéu
quyét (%)
Cienco 5 Xay dyng cac cong 77 Nguyén Du, phwéng Thach 16.980.520 38,68%
trinh giao thong, céng  Thang, quan Hai Chau, thanh phé
trinh dan dyng Pa Nang, tinh Ba Nang, Viét Nam
CongtyPai  Phat trién bat dong Tang 5, tda CT3, Khu BTM An 560.000 35%
Boéng K san Hwng, phuwéng La Khé, quan Ha
Péng, thanh phd Ha Noi, Viét Nam
Céng ty Xay dyng cong trinh 12 Khuét Duy Tién, phuong * 50%
TNHH BT kT thuat dan dung, Thanh Xuén Trt{ng, quan Thanh
Ha béng (*) kinh doanh vat liéu Xuén, thanh pho Ha Néi, Viét Nam
xay dyng

(*) Bay lacong ty trach nhiém htru han.

(i) Vao ngay 27 thang 12 nam 2019, Nném Céng ty d& hoan tt viéc chuyén nhuwong toan bd
cd phéan trong Cong ty S.E.A Thuan Phuéc cho mét ddi tac doanh nghiép véi gia phi chuyén
nhuwong la 150 ty VND. Khoan 1ai phét sinh tir giao dich nay dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat
dang tai chinh trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh hep nhat ctia Nhom Cong ty.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

: Ayt o Q . . - -
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho n&m tai chinh ket thuc cung ngay E 2 ’§ E g § 3 § N é S
i L (i ' S £ - : 1 .0
22.  CAC KHOAN PHAI TRA KHAC (tiép theo) 2 S |3 S S 2 °le
Bon vj tinh: VND § |8 8 8 g 8 ¢ g 9
' Q g v = =
S6 déu nadm =
oJi Trinh bé Iai 3 _E [e)) w 1 — wn — <+ 7o}
N Sé cudi ndm ( v lai) 3|s 2 2 3 5 3|8
Dai han NG N @ o © N
Phai tra theo hop déng Oy thac dau tw (i) 202.200.220.000  202.200.220.000 8 8 8| § 8 8 %
Nhan tién coc tir hop dong cho thué dai han (iii) 149.275.754.677 - o o < ﬁ § :‘? %
Phai tra theo cac hop ddng hep tac kinh doanh 40.358.600.000  26.545.185.901 5 5) g 2 2 g o
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Cong ty Co phan Dau tw Hai Phat

B0O9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2019 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

25,

25.4

25.5

26.

VON CHU SO HPU (tiép theo)
Cé tire (tiép theo)

Theo Nghj quyét cla Dai hoi dong co déng de ngay 29 thang 3 nam 2019, Bai hoi dc‘)nzg co
déng cia Nhém Céng ty da thong qua phuong n tra co tlre béng cb phiéu, theo do, co tire
dwoc chia toi thiéu 1a 15%/von dieu 1& véi gia trj twong (ng khodng 375 ty VND.

Theo Nghi quyét clia HDQT dé ngay 25 thang 12 nam 2019, Nhom Céng ty da théng qua
phwong an phat hanh cb phiéu dé tra cb tic ndm 2018, theo d6, s6 lwgng phat hanh dy kien
la 29.994.450 cb phiéu, twong dwong 299,9 ty VND.

Dén thoi diém 1ap bao cdo tai chinh hop nhat nay, Nném Céng ty dang tién hanh céc thd tuc
phap ly dé thye hién nghj quyét néu trén.

Cé phiéu phé théng
S6 luong
S6 cudi ndm Sé dau nam
Sé lwong c6 phiéu ding ky phat hanh 199.996.305 199.996.305
S& lwong cb phiéu da ban ra cong chiing va
dang dweee Iwu hanh 199.996.305 199.996.305
C6 phiéu phé théng 199.996.305 199.996.305

Ménh gia cb phiéu dang Ilwu hanh: 10.000VND/cd phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2018:
10.000VND/cé phiéu).

LO'1 iCH CUA CAC cO DONG KHONG KIEM SOAT

Pon vj tinh: VND

Ném nay Nam truée
S6 d@au nam 14.211.057.001 14.215.202.459
Tang do mua cdng ty con 1.797.335.898 -
Tang do thanh 1ap cong ty con 30.000.000.000 -
Giam do chuyén nhuong cdng ty con (14.211.057.001) -
Loi nhuan sau thué chwa phan phdil(18) lay ké 6.264.992.043 (4.145.458)

38.062,327.941 14.211.057.001

Sé cudi nam

Bao cao thudng nién HPX 2019
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Cong ty Co phan Dau tw Hai Phat

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
v&o ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

27.

27.1

27.2

28,

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Tong doanh thu

Trong do:
Doanh thu tir hoat ddng chuyén nhwong bat
déng san
Doanh thu ti hoat ddng maéi gi¢i bat dong
san
Doanh thu tir hoat dong cho thué béat déng
san va cac hoat ddng lién quan

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan

Trong do:
Doanh thu déi véi bén khac
Doanh thu déi v6i céc bén lién quan
(Thuyét minh sb 34)

Doanh thu hoat déng tai chinh

L&i tr giao dich chuyén nhuong khodn dau tw (i)
Lai tién gli, tién cho vay

TONG CONG

Bon vj tinh: VND

Na&m trwde
(Trinh bay lai)

3.431.936.907.385 1.921.636.768.416

N&m nay

3.007.988.271.881 1.862.981.502.587
333.461.726.181 -

90.486.909.323 58.6565.265.829

3.431.936.907.385 1.921.636.768.416

3.216.585.364.370 1.921.636.768.416

2156.351.543.015 -

Don vj tinh: VND
Na&m nay Nam trude

466.922.473.812  236.147.296.143
9.023.907.286 10.188.676.923

475.946.381.098  246.335.973.066

(i)  Day lalai phat sinh tir cac giao dich chuyén nhuong cac khoan dau tw ciia Nném Céng

ty trong n&m (Thuyét minh s6 18).

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia von tr hoat déng chuyén nhwong bat déng
san

Gia von tir hoat déng mai gidi bat dong san
Gia von tir hoat dong cho thué bat dong san va

Don vj tinh: VND

Nam truwée

Nam nay (Trinh bay lai)

2.674.554.857.066 1.470.399.089.198
155.696.460.714 -

cac hoat ddng lién quan
TONG CONG

90.295.633.243

60.503.708.780

2.920.546.951.023

1.630.902.797.978

www.haiphat.com.vn



Cong ty Cb phan Dau tw Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

29,

30.

31.

CHI PHi TAI CHINH

Chi phl lai vay
Chi phi phat hanh trai phiéu phan bd

TONG CONG

N&m nay

114.2562.650.136
16.614.390.307

BO9-DN/HN

Bon vj tinh: VND
Néam trude
(Trinh bay lai)

11.798.180.202
1.803.106.202

130.867.040.443

13.601.286.404

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang

- Chi phi méi gioi

- Chi phi quang c4o, khuyén mai
- Chi phl nhan vién

- Chi phi ban hang khac

Chi phi quan ly doanh nghiép

- Chi phi nhén vién

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Trich lap/(hoan nhéap) duw phong

- Chi phi quan ly doanh nghiép khac

TONG CONG

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhap khac

Lai tir giao dich mua gi& ré (Thuyét minh 6 4.3)
Thu nhap tir bdi thweng, phat vi pham hop déng
Thu nhap tlr thda thuan phan chia lgi ich

Thu nhép tlr hoan nhap céc khoan phai tra

Thu nhap khac

Chi phi khac
Tién phat cham nop thué
Chi phi khac

LQI NHUAN KHAC THUAN

Bao cao thudng nién HPX 2019

N&m nay

76.199.888.287
4.470.164.088
3.573.245.550
323.484.238

Pon vi tinh: VND

Nam truoce
(Trinh bay lai)

11.827.173.652
4.434.086.363
453.670.101

84.569.782.163

16.714.940.116

58.5656.834.215
33.286.111.595
30.000.000.000
22.730.044.459

32.674.435.044
51.704.252.613
(39.000.000.000)
7.328.613.291

144.572.990.269

52.707.300.948

229.142,772.432

69.422.241.064

N&m nay

8.251.284.731
4.477.168.004
2.164.715.768

1.609.400.959

4.063.341.564

Don vi tinh: VND
Nam trwéce
(Trinh bay lai)
90.671.536.641

1.447.236.653
70.000.000.000
18.279.420.389
844.879.599

1.652.774.024

2.735.147.773 816.397.848
1.328.193.791 836.376.176
4.187.943.167 89.018.762.617

P R VIR S N

Coéng ty C6 phan Dau tw Hai Phat

B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2019 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

32.

33.

33.1

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

Bon vij tinh: VND

Néam trude
N&m nay (Trinh bay lai)

570.616.864.433 2.009.258.572.470
125.901.618.729 37.250.941.131
283.076.027.170 37.241.600.607
23.358.005.271 21.352.339.779
2.824.758.048 2.012.833.015
39.974.457.170 17.858.940.021

1.045.751.730.821 2.124.975.227.023

Chi phl phét trién bat dong san

Chi phf dich vy mua ngoai

Chi phi nhan cong

Chi phi kh&u hao va hao mén tai san cb dinh
Chi phi nguyén li¢u, vat liéu

Chi phi khac

TONG CONG

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghlép (“TNDN") 4p dung cho Céng ty va cac cong ty con
trong nam la 20% lgi nhuan chju thué (n&m 2018: 20%), ngoai trir thu nhap ti hoat déng kinh
doanh thudc Dy &n Khu dé thj nha & xa h01 Phu Lam dwoc huwdng mire thué suét thué TNDN
wu dai 1a 10% cho viéc thire hién dy an dau tw — kinh doanh nha & xa hdi.

Cac bao cao thué clia Cong ty va céc céng ty con sé ch;u str kiém tra clia co’ quan thué. Do
wec ap dung luat va cac quy dinh vé thué cé thé duoc glal thich theo nhiéu cach khac nhau
s6 thué dLPQ’C trinh bay trén céc bao céo tai chinh hop nhét c6 thé sé bj thay dbi theo quyét
dinh cudi cung cua co quan thué.

Chi phi thué TNDN
Pon vj tinh: VND
N&m trirée
Ném nay (Trinh bay lai)

185.206.631.271  146.752.466.121
(5.655.119.289) 2.5290.464.773

179.551.411.982  149.281.930.894

Chi phi thué TNDN hién hanh
(Thu nhap)/ chi phi thué TNDN hoén lai

TONG CONG

www.haiphat.com.vn



Cong ty Co phan Bau tw Hai Phat

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho ndm tai chinh két thic cing ngay

33.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

33.1  Chi phi thué TNDN (tiép theo)

B09-DN/HN

Duéi day la déi chiéu chi phi thué TNDN va két qua ca lgi nhuan ké toan trudc thué nhan

voi thué suét thué TNDN:

Téng loi nhuan ké toan trwéce thué:
Thué TNDN theo thué suét 20% &p dung cho
Nhom Coéng ty
Anh hwéng cda céc diéu chinh:
Chi phi phat trién dét va xay dng khéng
dwoc khau triv
Anh hwéng clia cac mirc thué suét khac nhau
Chi phi khau hao khéng duwoc trir
Phan (12i)/16 trong cac céng ty lien két
Tai san thué TNDN hoan lai khéng dwoc
%hi nhan lién quan dén 16 tinh thué trong nam
nh hwéng céc giao dich mua ban, chuyén
nhzqng ¢ phén trén bao céo tai chinh hop
nhat
Chi phi khéng duwgc khau trir khac

Nam nay
632.518.669.714
126.503.733.943

49.588.005.355
3.214.843.939
496.389.778
(200.840.392)
233,436.513

(991.334.374)
707.177.220

Don vj tinh: VND

Nam trude
(Trinh bay lai)

642.510.127.079
128.502.025.416
15.988.721.570
1.347.634.927
496.389.778
137.658.492

214.976.042

2.594.524.669

Chi phi thué TNDN

179.551.411.982

149.281.930.894

33.2  Thué TNDN hoan lai

Nhém Céng ty da ghi nhan mét s6 khodn tai san thué TNDN hoan lai véi cac bién déng trong

nam bao cao va nam trwdc nhw sau:

Béng can dbi ké toan hop nhét

Pon vj tinh: VND

B4o céo két qua kinh doanh

hop nhét

Sé cubi ndm

Tai san thué thu nhép
hoan lai

Chénh I&éch tam thoi lién
quan lgi nhuéan chwa thuye
hién clia cac giao dich ndi

bd trong Nhém Céng ty 6.652.237.706

Thué thu nhap hoan lai
phéi tra

Chénh Iéch tam thoi lién
quan lgi nhuén chwa thye
hién clia céc giao dich ndi
bd trong Nhém Céng ty

S dau nam

533.257.098

(3.526.583.190) (3.062.721.871)

Na&m nay

6.118.980.608

Nam truwéce

283.588.348

(463.861.319) (2.813.053.121)

Thu nhép/(chi phi)
thué thu nhap doanh
nghiép hoan lai

3.125.664.516 (2.529.464.773)

5.655.119.289 (2.529.464.773)

Bao cao thudng nién HPX 2019
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Cong ty Co phan Bau tw Hai Phat

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

34,

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

BO9-DN/HN

Cac giao dich trong yéu clia Nhém Céng ty véi cac bén lién quan cho ndm hién hanh va nédm trudc

nhw sau:

Bén lién quan

Céngty Cé
phan Xay dwng
HP Thang Long
(tén cl la Coéng
ty Cé phan Xay
I3p Hai Phat)

Cong ty Cé
phan Bé téng
Xay dyng va
Thuwong mai
Phuc Thanh

Cong ty TNHH
Phét trién Dija
Oc Hai Phong

Céng ty Dai
Péng

Coéng ty TNHH
Mét thanh vién
Bea Leasing

Congty SEA
Thuan Phuéc

Méi quan hé

Céng ty lién
guan ctia
thanh vién
gia dinh cua
thanh vién
HDQT dén
ngay 1 thang
11 ndm 2019

Pdng kiém
soat

Congtycod
chung thanh
vién chui chét
dén ngay 30
thang 5 nédm
2019

Cong ty lién
két

Cong ty co
chung thanh
vién chu chét
Coéng ty lién
két gén ngay
27 thang 12
nam 2019

NO&i dung nghiép vu

Phai tra tién tién xay
I&p

Tién xay |ap da trd
théng qua bu trir
cdng no

Tién xay 14p da tra

Phai tra tién xay
dyng
Tién xay dyng da tra

Chuyén tién g6p vén

Chuyén tra tién dat
coc mua san thuvong
mai

Nhén dat coc mua
san thwong mai
Chuyén tién @it coc
cho muyc dich moi
gi¢i bat dong san
Phai tra tlr nhan
chuyén nhuong Bat
déng san

Tra tién tlr chuyén
nhuwong Bat déng
san

Chuyén tién gép vén
Doanh thu ban bét
déng san

Chuyén tién gép vén

Nam nay
(115.391.984.989)

34.319.097.510

53.304.901.366

(7.224.163.817)

7.224.163.817

17.750.000.000

(20.000.000.000)

8.111.346.666

93.980.291.567

Bon vj tinh: VND
Nam trude

(259.780.088.756)

78.773.070.013

78.231.638.000

(29.267.537.958)

29.267.537.958

4.250.000.000

20.000.000.000

(87.586.007.212)

87.586.007.212

4.150.000.000

11.300.000.000
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Cong ty Co phan Bau tw Hai Phat B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho n&m tai chinh két thuc cuing ngay % ER ! ‘N3 ' o =4 4 @ ~
= 5 85 ¥ @ N © o
. e ; > = 38 ¢ 3 3 & -
34.  NGHIEP VU VI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo) 5 = = = i © @ =
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Don vi tinh: VND
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doanh Bét vienquanly  nhwong bét dong %5 8 R&e 6 88 R ANES 3
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day la cong ty ngay 28 thang moi gidi
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ddng san Hai sam tai san, dich vu =
Phat) Tra trwée tidén mua 41.000.000.000 - ;
tai san, dich vu E “Q 5 % w‘g‘ 55% ..E % % E o
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Trong n&m, Nhém Céng ty da phat sinh cac giac dich mua ban va cung cap tai sén, hang . ad > 5 8 5 5 ﬁ% s % = %_ o Sol g
héa, dich vu, thu chi hg vé&i cac bén lién quan theo mirc gia thda thuan gitra hai bén. a g > X & EE B8 & F & 4,0 058> Q
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S6 du cac khoan phai thu, phdi tra tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2019 khong can bao 0 == £ & £ &2 ZgoE P ga 2 2 28§ Z
dam, khéng c6 13i suat va sé& dwoc thanh toan bang tién. Cho ndm tai chinh két thic vao ngay > =0 C ® @ £ 9 ©ogf 8 R8s 48 88 €
; 2 o ; = = Z a3 a o Oo oo & O 0 o O OF
31 théng 12 nam 2019, Nhom Céng ty khéng trich 1ap dy phéng phai thu khé doéi cho cac o W
khoan phai thu tir cac bén lién quan (tai ngay 31 thang 12 nam 2018: khong). Viéc danh gia C Zc
nay duwec thuc hién hang nam théng qua viéc xem xét kha nang tai chinh va thj tredrng hoat 8 z 3 ¥
>

déng cua céc bén lién quan.
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Cong ty Co phan Pau tw Hai Phat BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

z 2 508 |2 " 8|8 g |8 vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay
: 5 . . . .
2 g .3 A @ 8| 8 8 S
@) E v = e Ql < o o . - , ” i
3 s ' < & 28 2 =4 34.  NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
=X 5 i e S| o S
8 N[ N < Q Thu nhap clia cac thanh vién ctia HDPQT, Ban Tdng Giam ddc va Ban Kiém soét:
Don vj tinh: VND
' ' o i o) (=] o
% > o e |3 N3m nay Nam truéc
i o o o o
~ ol o™
& 8 S g4 19 Tht lao HEQT 7.868.905.000 4.467.764.723
o & 5] S |8 Luwong va thudng 6.389.797.432 4.408.512.346
) ol o
g & || TONG CONG 14.258.702.432 8.876.277.069
= (o] ™ -
Q.
w@ . . 4
s Céc loi lch khéc cta céc Gidm déc
E’,' Trong ndm, Nhém Céng ty da ban hang cho Céng ty TNHH Mot thanh‘ vién_Bea Leasing do
3 mét Phé Téng Giam dbc clia Cong ty 1am Cha tich kiém Téng Giam dbc vai tong doanh thu
£ o g g ban hang I3 93.980.291.567 VND (n&m 2018: 0 VND) v&i gia ban nhu gia &p dung cho cac
c g = = khach hang thong thuwdng. S6 du phai thu tir giao dich nay tai ngay 31 thang 12 ndm 2019 la
g = ) = S 4.731.956.266 VND chwa duoc thanh toan (ngay 31 thang 12 nam 2018: 0 VND).
o o > X
c @ T . N s
o = L !;‘ c [=]
T =] c o c = - -
S = 0 35. LAI TREN CO PHIEU
2 = = = B =
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Céng ty Co phan Dau tw Hai Phat B09-DN/HN Ccéng ty Cé phan Bau tw Hai Phat BOg-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo) THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 va cho nam tai chinh két thic cling ngay vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 va cho nam tai chinh két thic cung ngay
35.  LAITREN CO PHIEU (tiép theo) 36. THONG TIN THEO BO PHAN

Nhém Cong ty Iwa chon cac b phan theo Inh vire kinh doanh la bé phan bao cao chlnt) yéu
vi rlii ro va ty suét sinh i cia Nhdm Cong ty bj tac dong chi yéu béi nhirng khac bigt ve san
pham va dich vu do Nhém Céng ty cung cép. Céc hoat déng kinh doanh ctua Nhém Cﬁng‘ty
duoc td chirc va quan Iy theo tinh chét clia san pham va dich vu do Nhém Cong ty cung cap
v&i mai mot bd phan 1a mét don vi kinh doanh chién Iwoc cung cép cac san pham va dich vy
khac nhau va phuc vy cac thj trwdng khac nhau.

Cong ty st dung cac thong tin sau dé tinh 1ai co ban va 14i suy gidm trén cd phiéu:

Bon vi tinh: VND

Nam truée
Nam nay (Trinh bay lai)

Loi nhuan thuan sau thué phan bd cho ¢b dong

s& hivu cb phiéu phd thong
Diéu chinh gidm do trich thi lao HDQT (*)
Diéu chinh gidm do trich qu§ phuc loi (*)

Loi nhuén thuan sau thué phan bd cho cé
déng sé hiru cd phiéu phd théng sau khi da

446.702.265.689
(6.936.670.000)

493.232.341.643

(5.400.000.000)
(11.941.116.131)

439.765.595.689

475.891.225.512

Kinh doanh chuyén nhuong bét dong san: bao gdm hoat dong chuyén nhuong cac hang
muc xay dwng dé ban tai c4c dy an bt déng san ciia Nhom Céng ty cling nhw cac hoat
dong dau tw bat dong san khac.

Kinh doanh dich vu mai gi¢i: bao gdm hoat déng cung cép céc dich vu tw van maoi gioi
bat déng sdn va cung cép céc dich vy lién quan.

diéu chinh cho cac yéu té suy giam

Kinh doanh cho thué b4t déng san dau tw va cung cép céc dich vu lién quan: bao gg‘y‘m
cung cép dich vu cho thué van phong, trung tadm thirong mai va cung cap cac dich vu lién

Binh quéan gia quyén clia sb ¢b phiéu phd thén
g g ¢ g quan tai cac bat dong sén dau tw cia Nhém Cong ty.

(khéng bao gdm cb phiéu quy) dé tinh I&i co

ban trén cb phiéu (**) 199.996.305 199.996.305

Binh quan gia quyén cua s cf: phiéu phé

théng (khdng bao gdm cb phiéu quy) dé tinh

I3i co’ ban trén cé phiéu, sau diéu chinh 199.996.305 199.996.305

Anh huéng suy giam - - 3
Binh quan gia quyén cua sé cb phiéu phé '
théng (khéng bao gém cb phiéu quy) da diéu :

chinh cho céc yéu tb suy giam. 199.996.305 199.896.305

Lai co ban trén co phiéu 2.199 2.380 %
Lai suy gidm trén ¢ phiéu 2.199 2.380

(*) Loi nhuan dung dé tinh Iai trén c& phiéu cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
nam 2018 da dwoc diéu chinh lai so véi sb liéu d4 trinh bay tridc day trong béo cao tai
chinh hop nhat cho n&m nay dé phan anh khoan thuc trich quy phuc lgi va trich thu lao
HDQT tir loi nhuan dé lai cla ndm 2018 theo Nghi quyét Dai hoi déng cb dong thwéng
nién sé 02/NQ-DHDCD/2019 ngay 29 thang 3 n&m 2019.

Loi nhuan dung dé tinh i trén ¢ phiéu cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12
nam 2019 dwoc didu chinh gidm cho khoan trich thi lao HPQT t lgi nhuan cta ndm
2019 theo Nghi quyét Dai hdi ddng cb déng thweng nién s6 02/NQ-DHBCH/2019 ngay
29 thang 3 nam 2019.

(**) Sb cb phiéu phd théng dé tinh 13i co ban trén cb phiéu chwa bao gdm thay ddi vé s6
lwong ¢ phiéu sé dugce phat hanh thém theo Nghi quyét clia HDTQ dé ngay 25 than
12 n&m 2019 vé viéc phat hanh phat hanh cd phiéu dé tra cd tic ndm 2018, theo do, s
lwong phat hanh du kién 12 29.994.450 cb phiéu, tvong dwong 299,9 ty VND, Céng ty
dang tién hanh cac tha tuc phap ly dé thue hién nghi quyet néu trén.

Ngoai cac giao dich dugc trinh bay & trén, khong ¢6 cac giao dich cb phiéu pho théng hosc
giao dich co phiéu phd thdng tiém nang nao khac xay ra tir ngay két thic ky ké toan Gén ngay
hoan thanh bao cdo tai chinh hop nhét nay.
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Céng ty Co phan Dau tw Hai Phat BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

36. THONG TIN THEO BQ PHAN (tiép theo)

(*) Thu nhap/(chi phi) khéng phan bd chli yéu bao gbm doanh thu hoat dong tai chinh, chi
phi tai chinh, chi phi quan Iy doanh nghiép, thu nhap khac va chi phi khac.

(**) Tai san khoéng phan bd bao gém tién, cac khoan twong dwong tién, dau tw tai chinh ngén
han, cac khoan phai thu khac, tai san cb dinh v6 hinh, tai san c6 dinh htu hinh, céc
khodn phai thu vé cho vay ngén han va tai san thué thu nhap hoan lai.

(***) Céng no khong phan bd bao gdm thué va cac khodn phéi ndp nha nwéc, phai trd cong
nhan vién, cac quy khen thudng phuc lgi, thué hoan lai phai tra, mét s6 khodn phai tra
khac, mot s khoan chi phi 1ai vay trich trede va cac khoan vay.

37.  CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO TIEM TANG

Céc cam két vé dau tw gép von

Don vj tinh: VND
Cam két gép vén caa Nhém Cong ty

Cam két gép vén
tai ngay 31 thang

Téng vén diéu Ié
Tén don vi nhan ctia don vi nhan

STT déu tw dau tw Sétién % 12 ndm 2019
1 Coéngty BT Ha

Pong 346.000.000.000  173.000.000.000 50  126.923.721.070

TONG CONG 173.000.000.000 126.923.721.070

Céc cam két lién quan dén chi phi dau tw phat trién cac dy an bat dong sén

Nhém Céng ty da ky két cac hop ddng lién quan dén viéc trién khai cac dy an bat dong san
ca Nhom Coéng ty. Tong sé vén cam két theo nhirng hop ddng nay tai ngay 31 thang 12 n&m
2019 woce tinh la 64,5 ty VND.

Céc cam két lién quan dén cac hop ddéng thué hoat dong ma Nhém Coéng ty 1a bén di
thué

Nhom Céng ty, 1a bén di thué, da ky két mot sé hop dong thué mat bang, thué phuong tién
van chuyén theo hop dong thué hoat dong. Vao ngay két thic ky ké toan nam, cac khoan tién
thué phai tra trong twong lai theo hop déng thué hoat déng duwoc trinh bay nhu sau:

BDon vj tinh: VND

Sé cubi ndm S6 dau ndm
Duwéi 1 ndm 8.560.249.661 1.871.673.434
Trén 1 — 5 nam 11.588.047.289 3.624.090.040
Trén 5 ndm 37.612.026.868 38.517.429.239
TONG CONG 57.760.323.818 44.013.192.713

Bao c4o thudng nién HPX 2019
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Cong ty Co phan Pau tw Hai Phat BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép‘theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2019 va cho ndm tai chinh ket thuc cung ngay

37.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NOQ' TIEM TANG (tiép theo)

Céc cam két lién quan dén cac hop dong thué hoat déng ma Nhém Céng ty la bén cho
thué

Nhém Céng ty, 1a bén cho thué, da ky két hop ddng cho thué bat dong san, cho thué tai san
theo hop ddng thué hoat déng. Vao ngay két thic ky ké toan ndm, cac khoan tién thué téi
thiéu trong tweng lai theo hop ddng cho thué dugec trinh bay nhu sau:

Pon vitinh: VND

Sé cubi ndm Sé dau ndm

Dudi 1 nam 33.011.310.143 2.864.819.456
Trén 1 -5 nam 96.247.376.576 6.596.506.752
Trén 5 ndm 86.679.314.649 5.860.470.000
TONG CONG 215.938.001.268 15.321.796.208

Céc cam két khac
Cam két theo céc hop déng, théa thuan nguyén téc déu tw

Theo thda thuan nguyén tac sb 2304 ky ngay 23 thang 4 nam 2019 gitra Nhém Céng ty va
moét doi tac doanh nghiép, Nhém Caéng ty cam két gop vén dau tw cho Dy an Khu @6 thi sinh
thai Tay Nam, Ba Ria - Vling Tau vé&i tong gia trj von gop 1a 325,08 ty VND. Tai ngay 31 thang
12 nam 2019, khoan cam két con lai theo hop ddng Nhém Coéng ty phai thanh toan 1a 172,93
ty VND.

Theo hop déng sé 215/HDHTDT/2018/HQC-HP ky ngay 29 thang 5 ndm 2018 gitra Nhém
Céng ty va mét ddi tac doanh nghiép, Nném Céng ty cam két hop tac dau tw thue hién Dy an
“Trung t&m du lich Ham Tién — MGi Né” voi doanh nghiép nay. Theo d6, Nhém Céng ty sé
tién hanh chuyén tién theo cam két vei tong gia tri 1a 388 ty VND. Tai ngay 31 thang 12 nam
2019, gid tri khodn tién Nhém Coéng ty con cam két thanh toan 1a 54 ty VND.

Theo hop dong s6 224/2019/HDHTBT ky ngay 9 thang 12 ndm 2019 git!a Nhdm Cong ty va
mat dbi tac doanh nghiép, hai bén sé hop tc gop vén dau tw dé thye hién Du an Khu @6 thi
mai tai thanh phé Lang Son, tinh Lang Son, Nhém Céng ty sé gop so tién tdi da 1a 500 ty
VND. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2019, Nhém Céng ty con phai gép sb tién 1& 150 ty VND.

Theo thda thuan hop tac 203/2019/TTHT/HP-PA ky ngay 23 thang 12 ndm 2019 gitba Nhém
Cong ty va mot déi tac doanh nghigp vé viéc hop tac dau tw xay dyng 11.409,6 m2 dat & do
thi thudc D an tai phudng 1, phuwong 3 - thanh phé Béng Ha, tinh Quang Tri. Nhém Céng ty
sé& gop V&I ty 1& 50% trén tdng mirc dau tw dy kién la 239 ty VND. Tai ngay 31 thang 12 ndm
2019, Nhém Céng ty con phai gop s6 tién la 109,5 ty VND.

Theo hop déng s6 28/HDHT/HANHUD-HPL ky ngay 17 thang 12 nam 2019 gitka Nhém Céng
ty va mét déi tac doanh nghiép, Nhém Céng ty thire hién dt coc bao tigu trién khai kinh doanh
va dwoc quyén mua/nhan chuyén nhwong quyén sl dung dat tai cac khu biét thw va khu nha
lién ké tai Dw &n Khu nha & Anh Diing VI v&i téng gia tri cAn dét coc 14 98,4 ty. Tai ngay 31
thang 12 nam 2019, Nhém Céng ty con phai ndp 73,8 ty VND.

Cam két theo théa thuan ky quy ddm béo thuc hién dw én
Theo thda thuan ky qu§ dam bao thue hien Dy an sé 07 va 08 ngay 8 thang 5 nam 2019 gita

Nhom Céng ty va S& Ké hoach va Pau tw thanh phé Can Tho cho dw an Khu dé thi moi
phudng An Binh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho, tinh Can Tho sé tién ky quy dot hai

Nhom Cong ty con phai thanh toan 1a 59 ty VND,
www.haiphat.com.vn



Cong ty C6 phan Pau tw Hai Phat BO9-DN/HN Cong ty C6 phan Dau tw Hai Phat BOS-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh ket thic cting ngay vao ngdy 31 thang 12 n&m 2019 va cho ndm tai chinh két thuc cung ngay
37.  CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG (tiép theo) 38.  TRINH BAY LAI DI LIEU TWONG U'NG (tiép theo)
Cam két theo hop déng hé tro I&i sut Pon vj tinh: VND
Nhom Cong ty da ky két mot s6 thda thuan ba (3) bén véi cac khach hang mua cn ho tai cac « J—— st o el Sl

dw an bat déng san ctia Nhém Cong ty va mét sb ngan hang cho cac khach hang mua can

hé, biét thur nay vay, @ thanh toan gia tr theo hop ddng mua bat dong san. Theo thda thuan BAO CAO KET QUA KINH DOANH HQP NHAT

n?y. ngan hang sé cho khach hang vay dé thanh toan tién mua cén hé, biét thy tai cac dv an 1 Doanh thu ban hang va
bat dong san trén v& Nhém Céng ty sé hd tro khach hang théng qua viéc thanh toan I1&i vay cung cép dich vy (xx), (xviil) 2.019.623.990.873  (97.987.222.457) 1.921.636.768.416
twong (rng voi 18i suat clia ngan hang tai ting thei diém. D& hd tre khach hang, Nhém Céng 11 Gi4 vén hang ban va
ty cho phép khach hang thanh todn cham so véi tién a6 da dwoc thda thuan trong hop ddng. cung cép dich vy (xvii)  (1.525,775.265.443) (5.127.532.535) (1.530.802.797.978)
22  Chi phi tai chinh (xii) (11.798.180.202)  (1.803.106.202)  (13.601.286.404)
25 ghi phi bég hang {xv), (xviii) (34.516.629.221) 17.801.689.105 (16.714.940.116)
: A . 26 hi phi quan ly doanh (xif), (xiii),
38. TRINH BAY LAI DI LIEU TUONG UNG nghiép (xvii)  (113.743.243.389)  61.035.942.441  (52.707.300.948)
: . = . 31 Thu nhap khac (xx) 20.671.536.641 70.000.000.000  90.671.536.641
Mét s6 khoan muc twong Ung trén bang cén doi ke toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 51  Chiphl thué TNDN hién  (xii), (xv),
2018 va trén bao cao két qua hoat @ong kinh doanh hop nhéat va bao céo lwu chuyén tién té hanh (xvii) (143.791.012.051)  (2.961.454.070) (146.752.466.121)
60 Lginhuan sau thué 452.269.879.903 40.958.316.282  493.228.196.185

hop nhat cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018 d& dugc trinh bay lai cho
phl hop v&i cach trinh bay clia bao cao tai chinh hgp nhét clia ndm nay. Chi tiét nhw sau:

Pon vj tinh: VND

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

1

Lei nhuan ké toan trwde  (xiil), (xiv),

thué (xii),
Mé& Thuyét S6 trude i 508.590.356.72 43.919.770.352  642.510.127.079
s6  Khodn myc minh didu chinh Bidu chinh 6 sau diu chinh PR T— (x‘&‘éi’g’”} ST AsHIDAL A0
BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT BBSDT . 17.514.991.425 5.221.145.170 22.736.136.595
131 Phai thu ngén han cta (i) 453.494.111.873  (16.355.465.698)  437.138.646.175 6 Chiphilaivay (xii) 11.798.180.202 1.803.106.202  13.601.286.404
khéch hang 2 9  Tang cac khoan phai thu (i) (326.763.816.372)  17.892.118.711 (308.871.697.661)
136 Phai thu ngén han khac (i), (iii), (iv)  692.878.498.212 7.355.465.698  700.233.963.910 = 10 Té&ng hang ton kho (xiii) ~ (463.720.625.458)  (89.510.455.605) (553.231.081.063)
141 Hang tdn kho (v), (vi),  1.160.948.437.913 2.533.745.855.366 3.694.694.293.279 16 11 Giam cac khodn phaitrd  (vi), (xii) ~ (88.388.901.973)  14.551.316.015 (73.837.585.958)
(xii), (xvi) K 12 Giadm cac khoan trd
151  Chi phi tra trwéc ngén (vii), (xv) 76.947.794  54.241.371678  54.318.319.472 f trude ) (xv) 98.016.082.360 (116.859.499.998)  (18.843.417.638)
han N 21 Tién chi d& mua sém,
216 Phai thu dai han khac (ii), (iv), 321.000.000.000 (260.637.663.724)  60.362.336.276 l xay dyng tai sdn co dinh _
(viii) 1[4 (TSCE)) va cac fai san (v), (xix)
222 Nguyén gia — Tai san ¢b (ix) 220.074.774.291 (198.041.794609)  22.032.979.682 = dai han khac (174.600.518.205) ~ 122.982.499.149  (51.618.019.056)
dinh - ,
223 Gi4 tri khéu hao Ity ké (ix) (14.556.691.842) 5.374.921.418  (9.181.770.424) ()  Phan loai lai khodn phai thu tir tai khoan Phai thu ngén han cla khach hang sang tai
228 Nguyén gia — Tai san cb (xix) 62.469.802.950  (62.439.802.950) 30.000.000 khoan Phai thu ngén han khéac.
dinh v6 hinh =
231 Nguyén gid — B&t dong (ix), (xxi) ~ 595.258.378.773  152.219.314.609  747.477.693.382 (i)  Phan loai lai cac khodn phai thu tir hop ddng hop tac kinh doanh tir tai khodn Chi phi
Eéan ﬂéﬁhté'f — (8 CEOIREENETS) (IOBIOSITALE)  (25.814.080,508) xay dwng co ban d& dang sang tai khoan Phai thu dai han khac va phan loai tir tai
232 Gia tri khau hao lay 1&); i 3984, Sty B8 0a0. khoan phai tra ngan han khac sang phai tra dai han khac.
242 Chiphi xay dyng coban (i), (v),  2.259.009.398.986 (2.015.589.548.958)  243.419.850.028 P ganhd gp a.
dé dang (xvi), (xix), (i)  Phan loai khoan phai thu tir tai khoan Phai thu ngan han khac sang tai khoan Tai san
_ (xx) dai han khac.
252 BAu tw vao cong ty lién (xiv) 464.182.401.159  (31.836.561.790)  432.345.839.369 . o .
két (iv) Phan loai khodn phai thu tir tai khoan Phai thu dai han khac sang tai khoan Phai thu
261 Chi phi tra trwéc dai han (vii) 58.326.600.128  (56.794.371.680) 1.532.228.448 ngén han khac.
268 Tai san dai han khac (iii), (viii) - 330.000.000.000  330.000.000.000 o . o . L o )
269 Loithé thuong mai (xiii) 274.487.500.000 (274.487.500.000) . (v)  Phan loai lai hang ton kho |4 bat ddng san phat trien dé ban tlr tai khoan Chi phl xay
312 Ngwoi mua tra tién treéc (x) 991.250.596.903  382.337.828.378 1.373.588.425.281 dung co ban d& dang sang Hang tén kho.
ngan han . , . , d . &
313 Thué va cac nghla vy (xi), (xv), 98.283.432.593 2.867.841.435  101.151.274.028 (vi) Trich trwée chi phi phat trién déi voi céc bt dong sén da chuyen nhuong va qua do;
phai nép Nha nuwéc (xvii) hoan nhap chi phi xay dwng co ban trén Hang tdn kho va tang Chi phl phai tra ngén
315 Chi phi phdi tra ngan han (vi) 85.068.527.314  156.386.306.948  241.454.834.262 han.
319 Phai tra ngén han khac (ii), (xi) 289.231.904.803  110.976.279.190  400.208.183.993 B S s 3 . ; 2 ’
320 Vay ngén han (xii) 617.316.306.840  54.423232877 671.739.539.717 (vii) Phan loai lai Chi phi tra trwéc dai han sang Chi phi trd trwéc ngan han.
Ne Havdlmuadeveniuce R SRECINEAEOIS [BRRNE AThaR) - (vii) Phan loai lai khoan dat coc cho muc dich du tw tir tai khodn Phai thu dai han khac

dai han
337 Phai trd dai han khac
338 Vaydaihan

(ii), (xi) 339.721.685.091
(xii) 1.644.481.432.421

(110.976.279.190)  228.745.405.901
(76.911.035.766) 1.567.570.396.655

421a Lol nhuén sau thué chua (xiii) 1.705.531.873 9.895.602.246 11.601.134.119
phan phéi liy ké dén cuéi
nam trudc

421b Loinhuan sau thué chua  (xiii), (xiv),  481.691.989.912 9.121.754.492  490.813.744.404

phan phdi n&m nay

B&o c&o thudng nién HPX 2019

(xv), (xvii)

sang tai khoan Tai s&n dai han khac.

www.haiphat.com.vn @

D e ™ = A b

P e



Céng ty C(z) phéﬂ Déu tw Hai Phat B0O9-DN/HN i . a ‘
Coéng ty Co phan Bau tw Hai Phat B09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 n&m 2019 va cho n&m tai chinh két thic cung ngay THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2019 va cho nam tai chinh két thc clng ngay

38.  TRINH BAY LAI DU LIEU TUONG UNG (tiép theo) ) g —_— P—
39.  CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM
(ix) Phan loai lai Nguyén gia — B&t dong san dau tw va Gia tri khdu hao Ity ké tir tai khodn

Nguyén gia — Tai san co dinh va Gia tri khau hao Iy ke. Nhom Cong ty da thay déi tén Cong ty Hai Phat — Phu Yén, mét cong tDy écon.KsagIg tér? n;g:;i

5 4 1 1 . n n - ocanh n
(x)  Phan loai lai tién nhan ng trudc cla khéch hang ti tai khodn Ngudi mua tra tién trude O I M :‘ggyﬁ’ﬁh ;nf;éz”ﬂ e tzhoez"o??é’ng"tﬁgg T e rity A QS D
dai han sang tai khoan Ngudi mua tra tién treoc ngan han. 2020, Nhém Céng ty d2 thuc hién viéc gép von vao Céng ty nay voi s6 tién 1a 166,6 ty VND.

(xi) Phan loai lai khodn dat coc tiv tai khoan Phai tra dai han khac sang tai khoan Phai tra o )
Mo i i Khong c6 sw kién nao khac phat sinh sau ngay ket thu% ky ké Jﬁén ng[n yétu cau phai dwgc

: : 5 i i bao cAo tai chinh hop nhat clia Nham Céng ty.
(xil) Phan loai lai khoan Vay dai han dén han tra sang cac khoan Vay ngan han; hoan nhap gl chinty hay trink by trang bao.e qp 50044755
. »

chi phi phat hanh trai phiéu trong chi phi quan Iy doanh nghiép va phan bé lai chi phi

phat hanh trai phiéu theo thei han tréi phiéu vao chi phl tai chinh.

(xiii) Biéu chinh lai &nh hudng cua giao dich mua Céng ty HPH Nha Trang trén bao cao tai
chinh hop nhét 1a giao dich mua mét nhom tai san, khéng phai la giao dich hop nhat
kinh doanh.

(xiv) Biéu chinh lai &nh hwdng cla giao dich mua Cong ty SEA Thuan Phuwoc trén bao cao
tai chinh hop nhat.

e _— : ; : , : - Pham Huy Thon Doan Hoa Thuan
(xv) E;il; chinh chi phi quang cao tir tai khodn Chi phi tra tre¢c ngén han vao Chi phi ban Lﬁgllgz g;é” i tryulé'ng g Téng Giam déc
(xvi) Biéu chinh chi phi dy an Con Tan Lap t tai khodn Chi phi xay dyng c& ban d& dang
sang tai khodn Hang tén kho. Ha Noi, Viet Nam

(xvii) Diéu chinh do anh hwéng cla viéc tach nguyén gia may moc thiét bj trong tai khodn
BAt déng san dau tw va viéc diéu chinh gié tri hao mén Idy ké twong trng clia cac may
mac thigt bj nay.

Ngay 20 thang 3 nam 2020

£ ke

(xviii) Phan loai lai chi phi quang cdo va chi phl lvong tir tai khoan Chi phi quan Iy doanh
nghiép sang Chi phi ban hang va giam trlr hé tror 1ai suat vao doanh thu.

(xix) Phan loai ti tai khoan Tai san cb dinh vé hinh sang Chi phi xay dyng co ban dé dang. 2
(xx) Phan loai doanh thu sang thu nhap khac.
(xxi) Phan loai tir tai khodn Bat dong san dau tw sang Chi phi xay dyng co ban do dang.

LR

<4> Bdo cdo thusng nién HPX 2019 www.haiphat.comyn @



