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- S& Giao dich Chirng khoian TP. Ho Chi Minh
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Tru sé chinh - Toa nha 116 Nguyén Dtrc Canh, Phudong Cét Dai, Quan Lé Chan, Thanh

phé Hai Phong
Dién thoai : (84-225) 3610 021 Fax: (84-225) 3955 322
Ngudi dwoe ity quyén thwe hién cong b6 thong tin: Phing Thi Thu Huong
Chire vu : Ké toan truéng
DPia chi : Toa nha 116 Nguyén Dic Canh, Phuong Cat Dai, Quan Lé Chéan, Thanh
: phd Hai Phong
Dién thoai : (84-225) 3610 021 Fax: (84-225) 3955 322

Loai théng tin cong bé: [1Dinhky [J Bétthuong B 24h  [] Theo yéu cau
(cdng ty danh dau X vao muc can cong bd)
Noi dung thong tin cong bo:
- Cong ty C6 phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy cong b ban thong tin danh cho
bao chi. DAy 1a phan hdi chinh thic ctia Cong ty d6i voi cac thong tin xoay quanh cac dy
an BT tai Tp. Hai Phong ctuia Cong ty.

- Tai liéu da duoc Cong ty ding tai trén website vao ngay 04/06/2020 tai dia chi:
http://hoanghuy.vn/, muc Tin tirc & Su kién.

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén day la dung su that va hoan toan chiju trach
nhiém trudce phép luat vé ndi dung cac thong tin d cong bb.




THONG TIN CHO BAO CHI

Cong ty Cb phin Piu tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy chinh thitc phin hdi
nhirng thong tin xoay quanh dw an BT tai HAi Phong

Ngay 4 thdng 6 nam 2020 - Cong ty Cd phin Piu tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy
(Hoang Huy) khing dinh Hoang Huy ludn tudn tha quy dinh phdp Iudt va thyc hién dang
quyén han, trach nhiém cla minh a6i véi cic du an dang trlen khai. D4y 1a phan héi
chinh thirc cua Cong ty trudc sy viéc mot s6 phuong tién truyén thong di dua tin khong
chinh xé4c vé& Céng ty va cac du an Hoang Huy lam Nha dau tir.

Véi tén chi minh bach, s&n sang hop tac va ddi thoai, dudi dy 1a thong tin phan héi chi
t1et ctia Hoang Huy nham lam rd cac théng tin 4 duoc d& cap khong chinh xac trong mét
s6 bai bao trude do:

1. V@ théng tin cho rang: “Cé hién twong méc ngodc chi dinh thau, truc lgi trong cic
Dy dn xay dwng chung cw mdi theo hinh thirc BT tgi TP Hdi Phong gifta Hoang Huy
va Chinh quyén”, Hoang Huy khdng dinh: thong tin khong co co 56, gdy dnh hwong
t6i hinh anh cia Hoang Huy va méi trwong chinh sdch dau tw tai TP.Hai Phong.

Vé vin dé nay, Hoang Huy gidi thich nhu sau:

Du 4n dau tu xay dung lai chung cw ciit Ul, U2, U3 L& Loi, quan Ngo Quyen duoc Uy
ban Nhén dén Thanh ph8 phé duyét K& hoach lwa chon nha du tu 13: PAu thiu rong rai
trong nude. Thye té sau khi phét hanh hd so moi thau, c6 03 ntha diu tw mua Hb so mdi
thiu nhu'ng dén thoi didm déng thdu chi c6 Hoang Huy ndp hd 50. bing theo quy dinh
ludt d4u thiu, Hb so du thiu lya chon nha déau tr cia Hoang Huy van dwgce danh gia theo
dtng quy dinh va d4 dap tng céc tiéu chuén ¢ ra v trang thau

Déi voi du 4n chung cu cii xuong cap, nguy hiém trén dia ban thanh pho Hai Phong
(Chung cu HH3-HH4 Dong Quoc Binh; Chung cu HH1-HH2 Ddng Quoc Binh), thanh
pho d3 td chirc so tuyén quéc té lwa chon nha dau tir, Hoang Huy 14 nha dAu tu tring so
tuyén v dugc Uy ban Nhan dan Thanh phé chi dinh nha dau tur

Viéc tb chitc lya chon nha dau tu cac du 4n néu trén di thuc hién theo ding quy dinh
phap luét vé dau thau, khéng cé méc ngodc, khong ¢6 truc loi; khdng ¢ viée wu 41 cho
bat cir nha dau tu nao

Quan diém ciia Hoang Huy:

Theér nhét, chu truong chinh sich vé du tr cai tao chung cu cii nguy hiém 1a rét cép
thiét, thiét thu'c va nhin duge tng hé déng ddo cua ngudi dan. Day la cha trvong da co
Nghl quyét sé 101/2015/ND-CP ctia Chinh phti ngay 20/10/2015. Gan diy, Bo Xay dung
dé nghi UBND céc tinh frye thude Trung vong bao cdo cu thé tinh hinh thyc hién Ngh1
dinh 101/2015/ND-CP v& cai tao, xdy dung lai nha chung cu trén dia ban tinh dén hét quy
11/2019 déng thdi néu 10 nhitng kho khén, vuéng mic, d& xudt kién nghi trong qua trinh
trién khai thyc hién dé tong hop béo cao Thi twdng Chinh phi.




Tai TP.Hai Phong, chu truong ciia Chinh Phd va cac B Ban nganh dd dugc théng bao
rong rdi trong nhiéu nim va dwoc ngudi dan Thanh phd ddc biét ing hé do tinh trang ¢
rat nhidu khu chung cu cii nguy hiém, ¢ nguy co sdp, mét an toan tinh mang ngudi dén.
Thanh phd ciing d3 thuc hién hoa timg budc thin trong, khoa hoc dé thu hiit ngudn vén
x4 hoi hoa, kéu goi cac nha diu tr c6 ning hre thye sy tham gia ddu t. Theo quan diém
cia doanh nghiép, Chinh sich chd treong phai rd rang, minh bach thi méi kéu goi, thu
hit duoe ngudn lwe x3 hoi tham gia diu tu, gbp phin phat trién kinh t& x3 hi.

Hoéng Huy c6 céc hoat ddng kinh doanh khip toan qudc va nhiéu hoat dong giao thuong
quic t& nhung 13 mét doanh nghiép xuét phat va gin bo tai dia phuong (TP. Hai Phong)
nén nhin nhin va ddnh gia nhu céu va tinh thue tién, cp thiét cia cic dur 4n cai tao chung
cu cfi nay, Hoang Huy quyét tm gdp phdn tham gia cai tao, thay dbi b mit cla thanh
phd ngay cang hién dai, phat trién.

Thir hai, dé tham gia cdc du an nay doi hoi rat nhi€u diéu kién nhu ning luc dau tu cic
du 4n 16n hay c6 ti€m lyc tai chinh v.v.

Trude khi tham gia ddu tw dw an HH3 HH4, Hoang Huy di trién khai thanh céng tai cic
du an quy md 1on hon rat nhiéu dw an HH3, HH4 tai Ha N6i va Hai Phong. Hoang Huy
da dAu tu ddng b, hinh thanh nén cic khu dan cur, gdm chung cur cao ting va du an thép
tAng voi quy md hang chue hectar. Do vy, Hodng Huy tu tin canh tranh véi cic doanh
nghiép khac médt cach céng khai va minh bach, trong khi nhiéu nha dau tu khac muén
lam nhung chua da didu kién va ning luc dé hoan thanh cac du 4n nay. Pé dam nhéan
duge du an, Hoang Huy con huy déng ca ngudn lue qubc t& nhu vay thém vén hang chy
triéu USD trai phiéu tir cic nha diu tu gdm cac Ngan hang danh tiéng ctia Han Quéc dé
ludn dam bao kha ning 100% thanh cong cho du an.

Qua d6, Hoang Huy khing dinh viéc ddu théu Ia rong rai va cong khai, moi nha du tu
déu c6 quyén tham gia. Hoang Huy tham gia mdt cdch nghiém tic, minh bach va moi quy
trinh dm bao tuén thi phép luat. Thuc t& chimg minh, ngodi Hoang Huy, nhiing dy 4n
cai tao chung cu cii ¢6 nha diu tu khéc tring thiu va thwc hién ddu fir nhu dy an UI9
Lam Son do Tdng Cong ty Xay dung Bach Ding triing thiu va trién khai.

2. Vé théng tin cho ring: “Gid dét tai Hai Phong dwoc dinh gid thip dé thanh todn
cho chi dau tw, Hoang Huy dwoc mua dit voi gid ré nén 1ii lon”, Hoang Huy xin
phép trd loi nhw sau:

2.1. Vé vin d@é gid giao dét dw dn 5.1 ha Séng Cim

Hoang Huy khéng dinh, gia d4t thanh toan cho chii d4u tu da duge thim dinh theo diing
quy dinh cia phap luat va khong c6 chuyén gia ré.

S& Théng tin truyén théng TP. Hai Phong déi cong bé minh bach vén dé nay: (1) Uy ban
Nhan dan Thanh phé da giao Hoi dong thim dinh gia d4t thanh phé thim dinh theo quy
dinh cia phap huft. Trén co s& gia da dugc Hoi déng thdm dinh gia d4t thanh phé dua ra,
Uy ban Nhan dan Thanh phé méi giao dit cho nha dau tu. (2)Viéc giao dét 1a trén co s&
x4c dinh gi dit cua td chirc tw van doc lap, duge Hoi ddng thim dinh gi4 d4t thanh phd




thim dinh theo dung quy dinh ciia phap lut va gia nay dugc 4p dung cho bét cir nha dau
tu nao tring thau chir khdéng xac dinh riéng cho bat ctir ai hay ¢ sy uu ai nao

Quan diém ciia Hoang Huy:
Thit nhét, dinh gia phai can cir vao khung gia d4t ctia Thanh phé tai vi tri dia 1y ctia khu
dat du 4n. Tuyén duong chinh cta dy 4n 5.1 ha Séng Cém 14 phd Chi Liang. Theo Quyét

dinh sé 2970/2014/QD-UBND cta UBND TP.HP ngiy 25/12/2014 thi khung gi4 dét tai
vi dy 4n tirc vi tri tuyén phd Chi Lang cao nhét 12 mirc quy dinh 14 3.500.000 ddng/m2.
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3.500.000 d@/m2 la khung gid dar tai dwong Chi Ldng theo OB s6 2970/2014/QP-UBND

Thit hai, dién tich dét du 4n 5,1 ha vdi gia tri dét 194 ty déng nay bao gdm ca dién tich
chung, cay xanh. Vi hé sb sir dung d4t 1a khoang 55% (tirc dién tich 1a 32.572m2) thi gia
dat thuc chét 1a 5.967.000d ddng/m2. Muc gia ndy cao gin gp dbi so v6i khung gid dit
ctia Thanh phé tai tuyén dudmg va vi tri ndy. Noi dung trén dugc ghi va quy dinh tai
Quyét dinh s 1191/QD-UBND ngay 29/5/2018. Do do, thong tin gia dét dugc giao 1a
3.800.000 déng/m2 1a khéng chinh xac.

Thi ba, viéc giao dét 5,1 ha cho Hoang Huy lam phai tuan theo quy trinh rat chit che,
V6i khu dét 5,1ha Nha may déng tau séng cdm cfi truede khi giao ddt, Uy Ban Nhan dan
Thanh phé d4 giao H6i dong thdm dinh gi4 ¢4t Thanh phd thdm dinh theo quy dinh phap
lugt. Trén co s& gia dd duge Hoi ddng thdm dinh, Uy ban nhan dén Thanh phd di tién
hanh céc tha tuc giao d4t cho nha diu tur. Viée giao d4t duge x4c dinh trén co s xac dinh
gia dat cua td chirc tr vén doc 14p. N6i dung nay con duge kidm tra, d3 duge kiém toan
nha nuée xac dinh ding. Quy trinh chuin nay dwgc 4p dung trén todn qudc va theo cac
quy dinh ctia phép ludt rét chit chg.

Do d6, khu d4t réng 5,1ha thanh toan cho Hoang Huy d3 duoc thdm dinh, giao dét theo
quy dinh 13 194 ty ddng. Mic gia phé duyét binh quéan ddi v&i dién tich dat & trén m2 1a
5.967.000 déng/m2 , cao hon gin gip d6i so véi khung gia tai vi tri va tuyén dudng Chi
Ling cta dy an (3.500.000 ddng/m2). Vi vy, théng tin gia dit dugce dinh gia qua thip va
& muc 3.800.000 &/m2 1a khdng chinh xéc.

2.2. Viée so sdnh gid giao dit 3.8 triéw/m2 va gid bdn 35 triéu/m2 dé tinh todn lpi
nhuén diu tw
Hoang Huy khang dinh, viéc so sanh 2 mitc gia nhu trén 12 kbhéng chinh xéc, khéng khoa

hoc, nén khdéng phan anh dung lgi nhuén tir cac dy an ndy. Viéc khéng dua ra cach tinh
dung ban chat s& khién du ludn hi€u chua dang vé su vige.




Thir nhat, theo muc 2.1 néu trén, Hoang Huy khing dinh lai gia d4t thyuc té 13 5.967.000
ddng/m2 chir khdéng phai 3,8 triéu ddng/m2. Do do, viée so sanh gi4 ban véi gid dat 3,8
triéu/m?2 1a da bi sai.

Thir hai, chi phi d3u tr @& c6 mot san phdm nha hoan thién dé béan rét 16n, mang tinh l4u
dai bao gbm: chi phi di d&i nha méy, chi phi giai phéng mat bang, dén bi, xdy dung co s
ha ting... Chi phi dét chi chiém trén 20% téng mirc chi phi hay mic diu tu toan du 4n.
Mdt sé bai viét vira qua da khong nhic dén nhitng chi phi rit 16n nay khién déc gia hidu
Jam.

Thit ba, gia ban mdi cin nha thi tuy vi tri, dién tich va gia phai theo gia chung cia thi
trudmg twong dwong cac du 4n hay san phim & khu vuc 1an cén, thi trudng chung. Cac
con sb rao trén mang la cia méi gi¢i bét ddng san, chi c6 tinh tham khao. Do vy, gia ban
35 triéu ddng/m2 dwgc d& cp trong cc bai bdo 1a chua chinh xé4c. Tai du 4n ndy, mic
gi4 chinh thirc ban 161 tay khach hang 13 khodng 15 triéu déng/m2 xay dung bao gdm
moi chi phi va ban giao hoan thién mit ngoai.

CONG THUC TINH CAU PHAN CHI PHI HINH THANH NEN CAN NHA PE
BAN

CACH TINH SAI CACH TINH PUNG
Gi4 dt : 5.967.000 ddng/m2
Chi phi hd trg di doi nhd may, gidi phong
mit bang
Chi ph1 ha ting, gom
Cai tao nén mong nha may déng tau
, / cii kh6 khiin va v6 cing ton kém vi
Gia dét: :800.000'd6ng/m2 nhidu 4u da sdu tir 8-10m, nén rat
nhiéu bé tong] .
- Xay dung ha tang, dudng giao thdng
- Cay xanh, canh quan, tién ich chung
Chi phi quén 1¥ (nhén sy) trién khai dir 4n
trong c& vong ddi du 4n (khoang 5 nim)
Chi phi marketing, ban hing, trién khai du
an trong ca vong d&i du 4n (khodng 5 niim)
Chi phi 1di vay (chi phi tai chinh) trong ca
vong d&i dy 4n (khodng 5 ndm)

Nhu vay, khéng thé so sanh gia giao dit véi gia ban ra dé két luin chi dau tw 1i 16m
mé phai so sanh gia thanh dau tw todn b) cin nha va gia ban dé tinh toan hiéu qua
dau tw.

Thue t&, theo cach tinh todn trén, ty suit lgi nhuén rong dau t cho dy 4n nay trong sudt
khoéang 5 nim chi khoang 30%. Cac con s6 nay déu duge phan anh trén bio céo tai chinh
di duge kiém todn bit bude cia Coéng ty. Py Ia mirc loi nhuin khéng cao so véi céc
cong ty trong nganh bat dong san nhung 1 mirc ¢6 thé chip nhan duoc dé dau tu. Xin néi
thém, néu didu kién kinh t& khong thuén loi, d 4n dinh tré kéo dai thi Hoang Huy c6 thé
thua 13. Do d6, khéng thé néi la dat duoc giao ré hay Hoang Huy hudng chénh léch 16n




tir du an nay. Hoang Huy khing dinh mirc lgi nhuan dwgce hudng chi & mirc twong duong
v6i mit bang chung cua thi truong va cua cac cong ty cung nganh.

3. V@ théng tin cho rang dwoc giao nhiéu manh dat gid ré, Hoang Huy khding dinh dén
nay di co ban hoan thanh dau tw hai toa nha chung cw HH3, HH4 theo hop dong BT
nhung méi chi dwoc thanh todn va dwoe giao duy nhit 01 dw dn la khu dit 5,1ha -
Nha mdy doéng tau séng Cam cii. Téi nay cdc khu dit 44 Lé Pai Hanh va 199 Té Hiéu
chwa dwoc giao. Do viy, viéc néi giao nhiéu manh dit gid ré la khong chinh xdc.

Hoang Huy xin thong tin nhu sau:

Sau khi tring thiu, Hoang Huy da quyét tim don luc thyc hién du an chung cu HH3-
HH4, hién nay da co ban hoan thanh viéc dau tu xay dung cong trinh udc tong gia tri
khoang 1.600 ty theo ding hop dong di ky két. Cong ty ciing da thyc hién ban giao 01
toa chung cu cho Thanh phd dé dwa vao sir dung trong thing 5 vira qua. Dén nay Thanh
phé méi chi thanh toan tron ven 1 quy dét cho Hoang Huy vdi dién tich 5,1ha (Song
Cém), c¢6 gia tri thanh toan 194,4 ty dong — tuong dwong 12% gia tri BT da thyc hién.
Sau khi nhan dét, Hoang Huy da xay dung khu nha & thuong mai Hoang Huy Riverside.

V& 02 khu dt tai dia chi 44 Lé Dai Hanh va 199 Té Hiéu dang dugc Uy ban Nhan dén
Thanh phd xin y kién Thi tuéng Chinh phu chép thudn cho Thanh phé dugc st dung 02
quy dét tru so 1am viéc cii dé thanh toan cho nha dau tu. Téi nay, Thanh phd Hai Phong
chua giao dit, chua xéc dinh gia dat ddi véi 02 khu dét néu trén nén khong thé néi 1a ré
hay dat.

Viéc diu tu dy an BT 1a ang vén cuc 16n trude dé dau tu xay dung, rdi phai bo tién dau
tw du 4n déi img sau d6 méi thu hdi vén va thu lgi nhuan. Néu thoi gian kéo qua dai hoan
toan ¢6 thé xay ra kha nang Céng ty thua 15, khong thu hdi duge von... Du thuc té nhur
véy, nhung Hoang Huy van cho doi dugc thanh todn theo dung quy dinh phép luat, dam
bao trung thuc, minh bach.

Tran trong cam on./.

Hodang Huy da hoan thanh dau tw xdy dung chung cu cil xuéng cap, nguy hiém trén dia
ban thanh phé Hai Phong (cdc chung cie Ul, U2, U3 va toa chung cu HH4) sau hon 2
nim the hién d@a khdanh thanh, don trén 700 hé dan vé khu & méi, thodt khoi canh
danh cuoc tinh mang voi chung cu dap nat, “tir than". Ngoai ra, Hoang Huy dang né
liee va tdp trung toan lyc dau tw va thi cong cdc cong trinh cai tqo chung cu cii do
dang trén dia ban, mong sém hoan thanh nham ddp g nhu cdu va nguyén vong cua
dong dao nguoi dan noi ddy.

Moi lién hé xin giri vé hom thu : info@hoanghuy.vn



