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S6 : 2507/2020/CV-VH DGR

VAv: Gidi trinh chénh léch bdo cdo tai

chinh riéng va hop nhdt quy 2 nim 2020 Ha Ngi, ngay 25 thang 07 nim 2020

'GIAI TRINH BAO CAO TAI CHINH RIENG, HGP NHAT QUY II NAM 2020

Kinh givi ; - Uy Ban Chitng Khoén Nha Nude
- S¢ Giao dich Chitng khoén Thanh phé H Chi Minh

Cin cir theo khoan 4, didu 11, chuong III, Thong tw 155/2015/TT-BTC, ban hanh ngay
06/10/2015 va ¢ higu Iyc tir ngay 1/1/2016 clia B6 Tai Chinh huéng din vé cong bd thong tin
trén thi truong chimg khoan, Cong ty C6 phén Vinhomes (“Céng ty Vinhomes”) xin dugc giai

trinh trudng hop lgi nhuén sau thué TNDN thay doi tir 10% tr¢r 1én so vai cung k¥ ndm truéde:

Don vi tinh: Triéu VND

s un Quy II néim | Quy I nim | ... . o Giai
Chi tiéu 2020 2019 Tang/(giam) Yo thich
Loi nhuén sau thué TNDN .
Bio cdo ti chinh ridng 309.771 197.086 112.685 57% (i)
Lgi nhudn san thud TNDN e
Bo cdo i chinh hop nhét 3.800.763 8.519.013 (4.718.250) | -55% (i)

(i} Loinhudn sau thué TNDN theo bdo céo tai chinh riéng quy II nam 2020 ting 113 ty ddng,
twong tng voi ting 57% so véi quy I nim 2019 chu yéu do bio cdo tai chinh riéng quy II
ndm 2020 phat sinh lgi nhugn tir chuyén nhwong bit ddng san 16n hon so véi quy I nam
2019.

(ii) Lo nhugn sau thué TNDN theo béo céo tai chinh hop nhét quy II ndm 2020 giam 4.718 ty
ddng, tuong tmg véi gism 55% so véi ciing k¥ nim trude chi yéu do lgi nhugn tir chuyén
nhuong bit dong san va lgi nhudn tir hop dong hop téc kinh doanh gidm so voi quy II nim
20109.

Tong Gidm dée



Céng-ty Cé phan Vinhomes - —

Bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién do

Quy [l ndm 2020



Céng ty Cd phan Vinhomes

MUYC LUC

Théng tin chung

Bao cdo cla Ban Giam dbe

Bang can ddi ké toan hop nhét gitra nién do

Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do
Bao céo Iwu chuyén tién té hop nhét gitra nién do

Thuyét minh bdo céo tai chinh hep nhat gitka nién do

10-12
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Cong ty Cé phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Coéng ty CA phan Vinhomes (“Coéng ty") 1a mét céng ty ¢d phéan dwoc thanh 1ap theo Luat Doanh
~ nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chivng nhan Baing ky Doanh nghigp s6 0103022741, do So K& hoach
va PAu tv Thanh phé Ha Noi cp ngay 6 thang 3 nam 2008 va duwrgc cap lai Gidy Chifng nhan Bang
ky Doanh nghiép Cong ty C& phén so 0102671977 vao ngay 5 thang 8 nam 2010. Cong ty sau dé
cting nhan dwoc cac Gidy Chirng nhan Bing ky Doanh nghigp stra ddi v&i 1an stra dbi gan nhét 1a
l3n the 30, dwoc cap ngay 12 thang 6 nam 2020.
Hoat dong chinh trong ky hién tai ciia Cong ty la phat trién va kinh doanh bat dong sén, cho thué van
phong, cung cAp dich vy quan Iy bAt dong san va cac dich vu lién quan, cung cap dich vy tdng thau
xay duwng, dich vu tw van, thiét k&, giam sat va quan Iy xay dung.

Céng ty c6 try s& chinh dit tai toa nha van phong Symphony, Budng Chu Huy Man, Khu dd thi sinh
thai Vinhomes Riverside, Phuong Phic Loi, Quan Long Bién, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam.

Tap doan Vingroup - Cong ty CP [a cong ty me clta Cong ty. Tap doan Vingroup - Cong ty CPvacac
cong ty con sau day dwgc goi chung la Tap doan.

HOI DONG QUAN TR|

Cac thanh vién Hai ddng Quan tri vao ngay 1ap bao cdo nay nhw sau:

Ba Nguyén Diéu Linh Chu tich

Ong Pham Nhat Vueng Thanh vién

Ong Pham Thiéu Hoa Thanh vién bd nhiém ngay 8 thang 7 nam 2020
Ong Varun Kapur Thanh vién doc lap

Ong Mueen Uddeen Thanh vién déc tap

Ong Richard Hoang Quan Thanh vién déc 1ap bd nhiém ngay 8 thang 7 nam 2020
Ong Ashish Jaiprakash Shastry  Thanh vién bd nhiém ngay 8 thang 7 nam 2020
Ba Cao Thi Ha An Thanh vién

Ong Tran Kién Cuong Thanh vién bd nhiém ngay 8 thang 7 nédm 2020

BAN KIEM SOAT
Cac thanh vién Ban kiém soat vao ngay lap bao cao nay nhw sau:
Ong Pham Khéi Nguyén Trwéng Ban

Ba ®oan Thi Thu Mai Thanh vién
Ba Lé Thj Duyén Thanh vién



Céng ty Cd phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN GIAM POC

Céc thanh vién Ban Giam déc vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

~Ong Pham ThiéU'HBa "~ Téng Giam dbc
Ong Douglas John Farrell  Pho Téng Giam déc
Ong Nguyén Dire Quang Pho Téng Giam déc
Ong Pham Van Khuong Phé Téng Gidm dbc
Ong Nguy&n V(i Hieng Phé Téng Giam déc

NGUQI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwéri dai digén theo phap |luat cda Cong ty:

» trong giai doan t&i ngay 19 thang 4 ndm 2020 [& Ba Nguyen Diéu Linh — Cha tich Hoi dong Quén
tri, Ong Pham Thiéu Hoa — Tong Giam dbe, Ong Nguyén Van Trai — Phé Téng Giam dbc va Ong
Pham Van Khwong — Phé Téng Giam déc;

» tlr ngay 20 thang 4 nam 2020 dén ngay bao cao nay la Ba Nguyen Digu Linh — Ch tich Hi dong
Quan tri, Ong Pham Thiéu Hoa - Tong Giam dbc, Ong Nguyén Vi Hung — Phé Téng Giam dbc
va Ong Pham V&n Khuong — Pho Téng Giam déc.



Céng ty Cé phan Vinhomes

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty Cé phén Vinhomes (“Cong ty”) trinh bay bao céo nay va bao cdo tai chinh hop
nhét gitra nién d6 cha Cong ty va cac cong ty con cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30
thang 6 nam 2020.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI VO BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN BO

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bdo bao cao tai chinh hop nhat cho tl‘fng giai doan tai chinh
phan anh trung thwe va hep ly tinh hinh tai chinh hop nhét gilra nién do, két qua hoat déng kinh doanh
hgp nhat gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhét gitka nién dé cla Céng ty va cac cdng
ty con trong ky. Trong qua trinh lap bao céo tai chinh hop nhét gitra nién dé nay, Ban Giam déc can
phai:

» Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
» thue hién cac danh gia va woc tinh mét cach hop ly va than trong;

P néu rd cac chudn myc ké toan ap dung cho Céng ty va cac cdng ty con cd dugc tuan thd hay
khéng va tat cd nhikng sai léch trong Yeu so voi nhibng chudn muc nay da dugec trinh bay va giai
thich trong bao cdo tai chinh hgp nhét gitra nién do; va

> [8p bdo céo tai chinh hop nhét gitra nién do trén co s& nguyén tac hoat ddng lién tuc trir trwéng
hop khéng thé cho rang Cong ty va ¢ac cong ty con s& tiép tuc hoat ddng.

Ban Giam dbc chiu trach nhiém dam b3o viéc cac sd sach ké toan thich hop dwoc hwu gitr dé phan
anh tinh hinh tai chinh hop nhéat gitka nién dé cha Céng ty va cac cong ty con, vé&i mtrc do chinh xac
hep 1y, tai bat ky thei diém nao va dam baéo ring cac so sach ké toan tuan tha véi ché dé ké toan da
dwoc ap dung. Ban Giam ddc cling chju trach nhiém vé viéc quan ly céc tai san clia Céng ty va cac
cong ty con va do d6 phai thwre hién cac bién phap thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh vi
gian Ian va nhirng vi pham khac.

Ban Giam d6c cam két d4 tuan thi nhikng yéu ciu néu trén trong viéc 1ap bao cao tai chinh hop nhét
gitra nién do kém theo.

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Thee y kién clia Ban Giam dbc, bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién dd kém theo phan anh trung
thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét gitva nién dé cla Cong ty va cac cong ty con vao ngay 30
thang 6 n&m 2020, két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét gitra nién do va tinh hinh fwu chuyen tién
t& hop nhét gitka nién do cho giai doan tai chinh sau thdng két thlic ciing ngay phir hgp véi cac Chuén
murc ké toan Viét Nam, Ché a6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lien quan
deén viéc lap va trinh béy bao céo tai chinh hgp nhat gilka nién dé.

T PrE Th|eu Hoa ey
Téng Giam déc

Ha Néi, Viét Nam
Ngay 25 thang 7 nam 2020



Céng ty Cb phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GIUA NIEN BO
ngay 30 thang 6 nam 2020

BO1a-DN/HN

Pon vi tinh: Trigu VND

Thuyét Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
Ma s6 | FAI SAN——- -~ — o\ minp— |- ———-——ndm-2020-|-——————nIm-2619
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 144.808.666 139.555.054
110 | l. Tién va céc khoan trong
duwong tién 4 12.076.753 13.332.299
111 1. Tién 2.458.360 2,788.220
112 2. Céac khean twong dwrong
tién 9.618.393 10.544.079
120 | ll. P4u tw tai chinh ngan han 5 286.749 360.611
123 1. BDau tw ndm gitr dén
ngay dao han 286.749 360.611
130 | /. Céc khoén phéi thu ngin
han 51.290.106 47.467.976
131 1. Phai thu ngén han cla
khéch hang 6.1 0.978.945 8.811.344
132 2. Tratrweée cho nguwédi ban
ngdn han 6.2 8.430.958 8.802.736
135 3. Phai thu vé cho vay ngén
han 7 15.104.643 16.507.454
136 4. Phai thu ngén han khac 8 17.895.059 13.465.638
137 5. D phoéng phai thu ngén
han kho doi 9 {119.489) (119.196)
140 | IV. Hang tén kho 61.529.326 60.296.848
141 1. Hang tén kho 10 61.540.270 60.306.616
149 2. Dy phéng giam gia hang
tdn kho i0 (10.944) {9.768)
150 | V. Tai san ngdn han khéc 19.625.732 18.097.320
151 1. Chi phi tra trwde ngén
han 11 3.587.653 2.089.245
152 2. Thué GTGT duwoc khau
trie 20 456.317 673.229
153 3. Thué va cac khodn khac
phai thu Nha nuwéc 20 9.124 41.833
165 4, Taisén ngén han khac 12 15.672.638 15.292.913




Céng ty Cd phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN HO'P NHAT GIT'A NIEN BO (tiép theo)

ngay 30 thang 6 nam 2020

BO1a-DN/HN

Daon vi tinh: Trieu VND

) . Thuyét Ngéy 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
M& sé | TAFSAN - {minh | nam-2020-| === -nam-2019
200 | B. TAISAN DAl HAN 80.769.072 57.685.974
210 |1 Cdc khoén phai thu dai
han 9.299.130 8.114.996
215 1. Phai thu tir cho vay dai
han 7 9.033.620 7.863.800
216 2. Phai thu dai han khac 8 265.510 251.096
220 | li. Taisan cé dinh 2.602.809 690.347
221 1. Taisancéddinh htu hinh | 13 2.528.657 624.738
222 Nguyén gia ] 2.680.164 678.311
223 Gia trj khdu hao |0y ké (151.507) (53.573)
227 2. Taisan c6 dinh vo hinh 74.152 65.600
228 Nguyén gia , 132.340 108.952
229 Gia tri hao madn ldy ké {58.188) (43.343)
230 | Ill. Batdbng san dau twr 14 6.578.645 6.626.630
231 1. Nguyén gia 6.998.077 6.959.536
232 2. Gia trf kh&u hao Iy ké (419.432) (332.908)
240 | IV. Taisan dé dang dai han 16 29.923.465 28.212.527
242 1. Chi phi xay dwng co ban
d& dang 29.923.465 28.212.527
250 V. DPau twtai chinh_déi han 17 2.952.950 773.312
253 1. Péu tw gop von vao don
vi khac ) 17.1 2.738.270 558.632
255 2. Pau tw ndm gitr dén
ngay dao han 17 214.680 214.680
260 - VI. Tai san dai han khac 29.412.073 13.268.762
261 1. Chiphi tra trwrée dai han 11 2.451.582 2.511.706
262 2. Taisan thue thu nhap
hoén lai 172.569 330.794
268 3. Taisan dai han khac 12 25.822.131 9.471.481
269 4, Lgithé thwong mai 18 965.791 954.181
270 | TONG CONG TAI SAN 225.577.738 197.241.028




Céng ty Cé phan Vinhomes

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT GITA NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nédm 2020

B01a-DN/HN

Don vi tinh: Trigu VYND

ol | Thuyét | Ngay 30théng 6 | Ngay 31 thang 12,
Ma sd | NGUON VON minh nam 2020 nam 2019
300 | C. NQ PHAITRA 149.424.305 132.525.985
310 | L No ngdn han 125.228.224 121.556.854
31 1. Phai tra ngudi ban
ngan han 19.1 9.373.953 6.078.324
312 2. Nguoi mua tra tidgn
trwére ngén han 19.2 38.142.843 40.245.699
313 3. Thué va cac khodn phai
ndp Nha nudc 20 4.108.007 2.095.296
315 4. Chiphl phai tra ngén
han 21 9.593.809 7.839.911
318 5. Doanh thu chuwa thire
hién ngén han 22 494,193 465.696
319 6. Phaitra ngén han khac 23 43.390.731 46.669.574
320 7. Vay vang ngén han 24 20.124.688 18.162.354
330 | ll. Nodai han 24.196.081 10.969.131
333 1. Chi phi phai tra dai han 21 1.094.299 588.885
336 2. Doanh thu chua thyc
hién dai han 22 1.358.919 1.534.550
337 3. Phaitra dai han khac 74.255 90.376
338 4, Vayvang daihan 24 21.257.206 8.343.025
341 5. Thué thu nhap hoan lai
phai tra 270.304 270.303
342 6. D phong phai tra dai
han 25 141.098 141.992




Céng ty C6 phan Vinhomes

BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2020

Don vi tinh: Trieu VND

BO1a-DN/HN

Thuyét Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thang 12
M3 sé - | -NGUON VON- -— —--———————minh—|——-——-—nam 2020-|- - ~ndm 2019
400 | D. VON CHU SO H(rU 76.153.433 64.715.043
410 | I Voén chii s& hiru 26 76.153.433 64.715.043
411 1. Vbn cb phan da phat
hanh 26.1 33.485.139 33.495.139
411a - CG phiéu phd théng
o quyén b.reu quyet 33.495.139 33.495.138
412 2. Thang dw vén ¢b phan 26.1 295.000 295.000
415 3. CO phiéu quy 26.1 {6.549.929) (5.549.929)
420 4. Quy khac thuéce vén chi
s& hibu 26.1 1.799.328 1.816.269
421 5. Le@inhuan sau thué
chwa phan phdi 26.1 38.566.722 26.039.678
421a - Loinhuén sau thué
chuwa phan phéi liy
ké dén cudi ndm
trure 27.964.411 4.277.445
421b - Loinhuén sau thué
chira phan phéi ky
nay 10.602.311 21.762.233
429 6. Loiich cia cd dong
: khéng kiém soat 26.1 7.547.173 8.618.886
440 | TONG CONG NGUON VON 225.577.738 197.241.028

Bui Tién Luc Nguy&n Heu Thanh
Nguoi ap Ké toan trudng

Ha N§i, Viét Nam

Ngay 25 thang 7 nadm 2020

Tong Giam dbc
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Céng ty Cé phan Vinhomes

BAO CAQ LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIPA NIEN BO

BO3a-DN/HN

Quy 1l 2020
Don vi tinh: Triéu VND
Cho giai doan tai chinh | Cho giai doan (ai chinh
ME i e TR Thuyét| - --—séu-thangkét thic| —— séu-théng kétthac).
86 minh ngay 30 thang 6 ndm| ngay 30 thang 6 ndm
2020 2019
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 | Loi nhuan tredce thué 15.153.961 13.387.282
Diéu chinh ké toén cho céc khoan:
02 Khau hao tai san ¢b dinh hiru
hinh va bat dong san dau fw va
hao moén tai san cé dinh vé hinh
(bao gém phan bé loi thé thwong
mai) 202.543 165.561
03 Trich/(hoan nhép) cac khoan dw
phong 588 (137.120)
04 L6 chénh léch ty gia héi doai do
danh gia lai cac khodn muyc tién
té c6 gbc ngoai té - 174
05 Lai tir hoat dong dau tw (8.974.693) {(5.330.279)
06 Chi phi 1&i vay va phat hanh frai
phiéu 1.331.269 1.005,097
08 | Lei nhuan tir hoat déng kinh doanh
trére thay déi von lwu ddng 7.713.668 9.090.715
09 Giam/(tang) cac khoan phai thu 165.752 {963.505)
10 (Tang)/giam hang ton kho (4.130.850) 7.210.290
11 Tang cac khoan phai tra (khong
ké 1ai vay phai tra, thué thu nhap
doanh nghiép phai ndp) 4.361.497 14.248.882
12 (Tang)/gidm chi phi tra treée (1.435.812) 192,707
14 Tign 13 vay @3 tra (1.069.047) (1.564.355)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da
nop 20 (1.620.190) (3.011.569)
20 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat
ddng kinh doanh 3.985.018 25.203.165

10



Cong ty Cb phan Vinhomes

BAO CAQ LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)

BO3a-DN/HN

Quy 11 2020 ‘
Don vi tinh: Triéu VND
Ma CHITIEU Thuyét Cho giai Goan tai Cho giai doan tai
T L —— e | IR--| — ChinR- SBU-thdng kéE. [—--chinh séu thang-két.|-
thuc ngéy 30 thang 6 | thidc ngay 30 thang 6
nam 2020 ndm 2019
I. LUU CHUYEN TIEN T’ HOAT
PONG PAU TU
21 Tién chi d& mua sadm, xay dwng
tai sdn ¢b dinh va céc tai sdn dai
han khac (2.480.204) (646.490)
22 Tién thu do thanh ly, nhwong ban
tai san c6 dinh va cac tai san dai :
han khac 137.853 105.054
23 Tién chi cho vay, mua cac cong
cu ho cﬂa‘O’O’n vi khac (10.325.047) (4.010.244)
24 Tién thu hoi cho vay, ban lai
cdng cu ng clia don vi khac 11.591.042 4.476.086
25 Tién chi dau tw gép vén vao don
vi khdc (trte di tién thu v&) (20.481.297) (19.710.387)
26 Tién thu héi dau tw gép vén vao
don vi khac (trir di tién do don vi .
bi thanh Iy nam gid) 1.074.758 11.033.328
27 Tién thu [ai cho vay, c6 tic va lgi
nhuan dwoc chia 638.646 10.881
30 | Lwu chuyén tién thun st dung vao
hoat déng dau tw (19.844.249) (8.741.772)
. LUPU CHUYEN TIEN T(P HOAT
BONG TAI CHINH
33 Tién thu tir di vay 15.875.901 2.927.255
34 Ti&n tra no gbe vay (1.272.216) (8.868.294)
40 | Lwu chuyén tidn thudn toi(sir
dung vao) hoat djng tai chinh 14.603.685 (5.941.039)
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Céng ty Cb phan Vinhomes

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GID'A NIEN DO (tiép theo)

B03a-DN/HN

Quy 11 2020
Daon vi tinh: Trigu VND
Ma | CHITIEU Thuyét Cho giai doan tai Cho giai doan tai
s6 : e == —— = minfy=-| = ~chinh-sdu thang két{ —chinh sdu thang két|| -
thuc ngay 30 thang 6| thic ngay 30 thang 6
ndm 2020 ném 2019
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ky (1.255.546) 10.520.354
60 | Tién va twong dwong tién dau ky 13.332.299 3.515.372
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 4 12.076.753 14.035.726
7 chambiaiig.
/_ <X
BUi Tién Luc : % L= :
Nguwdi lap K& toan trréng Téng Giam déc

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 25 thang 7 nam 2020
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIO'A NIEN BO
Quy If 2020

1. THONG TIN VE CONG TY

Cong ty C6 phan Vinhomes ("Cong ty*) 1& mét cong ty ¢d phdn dwoc thanh iap theo Ludt

" Doanh nghiép cla Viét. Naﬁtﬁé’é’Gnay Chirng nhan Dang ky Kinh doanh e 0103022741, do
S& Ké hoach va Bau tw Thanh phd Ha Noi cip ngay 6 thang 3 nam 2008 va dwoc cép lai
Gidy Chieng nhan Dang ky Doanh nghiép Céng ty Cé phan sb 0102671977 vao ngay 5 thang
8 ndm 2010. Cong ty sau d6 clng nhan dwgc cac Gidy Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép
stra dbi voi 1an slra ddi gan nhét 1a 1&n thir 30, dwge cap ngay 12 thang 6 nam 2020.

Hoat ddng chinh trong ky hién tai cla Cong ty la phat trién va kinh doanh bt dong san, cho
thué vén phong cung cap dich vy quan ly bét dong san va cac dich vu lién quan, cung cép
dich vu tdng thau xay dwng, dich vu tw vén, thiét k&, giam sat va quan ly xay dwng.

-~ Cong ty-¢é try-s& chinh-tai-tdanha-van-phong-Symphony, Pwdng Chu-Huy-Man, Khu-d6 thi
sinh thai Vinhomes Riverside, Phwéng Phiic Lei, Quan Long Bién, Thanh phd Ha Nai, Viét
Nam.

Chu ky s&n xuét kinh doanh binh quan cla hoat dong chuyén nhurgng bat dong sén clia Cong
ty va cac cong ty con bat dau tir thdi diém xin gidy phép dau tw, thyc hién giai phéng mat
bang, xay dwng co ban cho dén thdi diém hoan thién. Do vay, chu ky san xuét kinh doanh
cla hoat déng chuyén nhwong bat déng san clia Céng ty va céc cdng ty con la trong vong tir
12 thang dén 36 thang.

Chu ky san xuét, kinh doanh ciia cac hoat ddng khac clia Cong ty va cac cong ty con théng
thwdrng l1a trong vong 12 thang.

S6 lwgng nhan vién cla Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2020 |2 8.847 (ngay 31 thang 12
nam 2019: 7.116).
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il 2020

1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Tai ngay 30 thang 6 nam 2020, Céng ty co 22 céng ty con (tai ngay 31 thang 12 nam 2019:
18 cong ty con). Thong tin chi tiét vé cac cong ty con va ty 1& biéu quyét, ty 1& loi ich truc tiép
clia Cong ty va gian tiép qua céng ty con trong cac cang ty con nay nhu sau:

Tylé bidu Ty léloiich

STT Téncéngly quyét (%) (%) Tru sé& chinh

1 Cong ty TNHH Dau tw va 99,39 98,16 $6 7, Bwérng Bang Lang 1, Khu
Phat trien £4 thi Gia Lam do thj sinh thai Vinhomes
("Céng ty B thj Gia Lam”) (i) Riverside, Phwéng Viét Heng,

: : : - Quan Long Bign, Thanh phé
Ha Nai

2 Cdng ty C6 phan Pau tw va 99,18 98,76 56 191, Phd Ba Triéu, Phwéng
Phat trién Sinh Thai (“Cong ty L& Dai Hanh, Quéan Hai Ba
Sinh Thai") (i) Trng, Thanh phd Ha Ngi

3 Céng ty C6 phan Kinh doanh 99,18 98,76 Téa nha van phong Symphony,
va Phat trién Sinh Thai (“Céng Puwéng Chu Huy Mén, Khu d& thi
ty Kinh doanh Sinh Thai"} (i} sinh thai Vinhomes Riverside,

Phuwéng Phic Lgi, Quan Long
Bién, Thanh phd Ha Ni

4 Céng ty Cb phan Tw van Bau 69,50 68,64 S6 191, Phé Ba Triéu, Phwéng
tr va Bau tw Vigt Nam ("Cong L& Bai Hanh, Quan Hai Ba
ty Dau tw Viét Nam”) (i) Trung, Thanh phd Ha Noi

5 Céng ty Cb phan 5% thi Du 99,89 98,56 Sé 72, Burdng Lé Thanh Ton,
lich Can Gié (“Céng ty Can Phuong Ben Nghé, Quan 1,
Gid") () Thanh phd H& Chi Minh

6 Cong ty TNHH Bét déng san 80,00 90,00 §6 72, Budng L& Thanh Tén,
Tay Tang Long (“Céng ty Tay Phwing Bén Nghé, Quén 1,
Tang Long") Thanh phé H6 Chi Minh

7 Céngty TNHH Db thj Dai hoc 97,90 88,17  Tang 20A, Toa nha Bdng Khi
Quoc té Berjaya Viét Nam Vincom Center, 72 L& Thanh
("Céng ty BTPH Berjaya”) (i) Tén, Phwang Bén Nghé, Quan 1,

Thanh phé H& Chi Minh

8 Céng ty cé phan Dau tw va 57,85 57,85 S6 72A, Budng Nguyén Trai,
Phat trién Bia 6¢ Thanh pho Phuédng Thweng Binh, Quén
Hoang Gia (“Cong ty Hoang Thanh Xuan, Thanh phd Ha Ngi
Gia")

9  Céngty Cé phan Bu fwr va 99,00 95,82 S6 7, Budng Trong Sa,
Phat trién Lang Van ("Céng ty Phwérng Hoa Hai, Quan Ngi
Lang van" (i) Hanh Son, Thanh phé Da Nang

10  Cédngty TNHH Metropolis Ha 100,00 100,00 Lo dat HH, Buwéng Pham Hung,
N§i ("Cdng ty Metropolis Ha Phuéng Mé Tri, Quéan Nam Tir
NGI") Liém, Thanh phd Ha Nai

11 Cong ty TNHH Trung tam Tai 67,50 60,78 Tang 20A, Toa nha Pdng Khéi
chinh Viét Nam Berjaya Vincom Center, 72 Lé Thanh
("Cong ty TTTC Berjaya”) (i) Tén, Phwang Bén Nghe, Quén 1,

Thanh phé H& Chi Minh

12 Céng ty Cb phan Bau tw Xay 100,00 80,06 Sé 290, Bréng Nam Ky Khéi
dirng Thai Son ("Cong ty Thai Ngha, Phwéng 8, Quan 3,
Son”} (i) . Thanh pho Ho Chi Minh
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Céng ty Cé phan Vinhomes

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN DO (tiép theo)

Quy 11 2020

1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)

Cocdutdchuc (tiéptheo)

Ty 16 bidu Ty ié lpi fch

STT Téncongty quyét (%) (%) Tru 86 chinh

13 Cong ty TNHH Thwong mai 100,00 100,00  Tang 20A, Toa nha Dbng Khoi
DAu tw va Phat trién Thién Vincom Center, S6 72 Lé Thanh
Nién Ky (“Céng ty Thién Nién Tén, Phudng Bén Nghé, Quan
Ky") 1, Thanh phd H& Chi Minh

14  Céangty Cd phdn GS Cd Chi 100,00 99,99 Téng 20A, Toa nha Ddng Khéi
(“Coéng ty GS Cu Chi") ()) Vincom Center, 72 Lé Thanh

Tén, Phwéng Bén Nghe, Quan
1, Thanh phé Hé Chi Minh-

158 Céngty TNHH Kinh doanh 98,00 95,79 54 83 Phé Hang Ga, Phwing
Bat déng s&n Pha Gia ("Cong Hang B, Quan Hoan Kiém, Ha
ty Pha Gia") (i) (i) N6i

16  Céngty C& phén Kinh Doanh 85,00 85,00 Téng 20A, Toa nha Bong Khéi
va Phat Trién Thwong Mai An Vincom Center, 72 L& Thanh
Thinh {“Cang ty An Thijnh") Tén, Phudng Bén Nghé, Quan

1, Thanh phd H& Chi Minh

17 Céngty Cé phdn Phét tridn 90,00 90,00 S8 72, Buding L& Thanh Ton,
Thanh Phé Xanh ("Céng ty Phwong Bén Nghé, Quén 1,
Thanh phd Xanh") Thanh phé Hé Chi Minh, Viét

Nam

18  Céngty Cé phén Delta 100,00 97,85 S4 110, Buwdng Bang Cong

(“Céng ty Delta™} (i) Binh, &p 6, X4 Xuan Thoi
Thweong, Huyén Hode Mon,
Thanh phé H& Chi Minh, Viét
Nam

19 Céng ty C& phan Pau tw Khu 100,00 95,10 Sé 7, Buéng Bang Lang 1, Khu

c¢ong nghiép Vinhomes (i) dd thi sinh théi Vinhomes
Riverside, Phurdng Viét Hung,
Quén Long Bién, Thanh phé Ha
Nbi

20 Cangty Cd phan Kinh doanh 98,08 98,06 Toa nha van phong Symphony,
Bat dong s&n S-Vin Viét Nam Bwérng Chu Huy Man, Khu d6
(“Céng ty S-Vin") thj sinh thai Vinhomes

Riverside, Phwérng Phie Lo,
Quan Long Bign, Thanh phd Ha
NGi

21 Céngty C phan Gidi phap 61,00 61,00 S6 7, Bwirng Béng Lang 1, Khu
Cang nghé thong tin va Ha d6 thj sinh thai Vinhomes
tang truyén din VINITIS Riverside, Phuong Viét Hung,
("Cong ty VINITIS™) Quan Long Bién, Thanh phd Ha

Noi
22 Congty Cé phan Bau tv xay 99,00 89,10 Quéc 16 5A, Thén Binh DU, Xa

dwng Pai An (*Céng ty Bai
An™) (i}

Pinh DU, Huyén Van Lam, Tinh
Huwng Yén

(i) Ty lé loiich va ty 1& biéu quyét trong cac cang ty con nay khac nhau do Cong ty kiém soat

cac cdng ty con nay gian tiép théng qua cac cong ty con khac.

(i) Cong ty Gang trong qua trinh hoan tat thi tuc gidi thé.
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HO'P NHAT GITPA NIEN DO (tiép theo)
Quy It 2020

2,

2.1

2.2

2.3

24

CO SO TRINH BAY

Chuén murc va Ché dé ké toan ap dung

* Béo cao tai chinh hop nhat gitba nién o ciia Cong ty va cac cong ty con duwgc trinh bay bang

triéu ddng Viét Nam (“trigu VND") phi hop voi Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam, va
¢ac Chuan muc ké toan Viét Nam do B Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan mwc ké toan Viét Nam (Bot 1);

» Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muec ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyet dinh sé 234/2003/QP-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh s&u
Chuan muyc ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh sb 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
mirc ké toan Viét Nam (Bot 4); va

» Quyét dinh 56 100/2005/QBD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuén muec ké toan Viet Nam (Dot 5).

Theo d6, bao ca&o tai chinh hop nhét gitra nién d6 dwoc trinh bay kém theo va viéc sir dung
béo c&o nay khong danh cho cac déi twong khéng dwoc cung cAp céac théng tin vé cac thi
tuc va nguyén tac va thong I ké toan tai Viét Nam va hon nira khong dugc chd dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh hop nhat, két qué hoat dong kinh doanh hop nhat gitea nién d6 va lwu
chuyén tién t& hop nhét giita nién dé theo cac nguyén tic va théng lé ké toan dwoc chap
nhan réng rai & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viéet Nam.

Hinh thirc s6 ké todn dp dung

Hinh thirc sé ké toan dwoc ap dung clia Cong ty va cac céng ty con la Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ’ké toan ndm ctia Céng ty va cac cong ty con ap dung cho viéc [ap bao cao tai chinh hop
nhat bat dau tlr ngay 1 thang 1 va ket thdc ngay 31 thang 12.

Bon vj tién té trong ké toan

Bao cao tai chinh hop nhat gitra nién d6 dwoc lap bang don vi tién té trong ké toan clia Céng
ty va cac cong ty con la VND. Cho muc dich trinh bay bao cao tai chinh hgp nhat gitka nién
dé tai ngay 30 thang 6 ndm 2020 nay, cac sd liéu dwee [am trén dén hang triéu va trinh bay
theo don vi triéu ddng Viet Nam ("triéu VND™).
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy 11 2020

2.

2.5

_Corsé hop nhat

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Béo c&o tai chinh hop nhét gitka nién d6 bao gom cac bao céo tai chinh cta Cong ty va cac
cdng ty con cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2020.

Céac cong ty con dwgc hep nhat toan bd ké tir ngay mua, la ngay Cong ty ndm quyen kiém
soat cong ty con, va tiép tuc dwoc hop nhat cho dén ngay Cong ty chdm dit quyén kiém soat
ddi v&i cong ty con, tri trong hop quyén kiém soat clia Cong ty chi & tam thoi khi céng ty
con chi dwgc mua va ndm gilr cho muc dich ban [ai trong théi gian khéng qué 12 thang.

Béo céo tai chinh gilra nién d6 clia Cong ty me va cac cdng ty con sir dung d& hop nhat dwoc

_1ap cho cling mét ky ké toan va dugc ap dung cac chinh sach ké toan moét cach théng nhét.

S6 duw cac tai khodn trén bang can déi ké toan gilra cac don vi trong cung Céng ty, cac khoan
thu nhap va chi phi, cac khoan lai hodc 16 ndi bd chwa thc hién phat sinh tlr cac giao dich
nay dwoc loai trir hoan toan.

Loi ich cla cac ¢b déng khong kiém soat 1a phan lgi ich trong Jai hodc 16 va trong tai san
thuan clia cong ty con khéng dwoc ndm gitk b&i Cong ty va dwoc trinh bay riéng biét trén bao
cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do va duoc trinh bay riéng biét trong
phan vén chi s& hiru trén bang can dbi ké toan hop nhat gitra nién do.

Anh hwéng do cac thay ddi trong ty 16 s& hivu cong ty con ma khong lam mét quyén kiém
soat duec hach toan vao [gi nhuan sau thué chwa phan phéi.

Trwdng hop Cong ty thoai mot phan vén ndm gil tai cong ty con, sau khi thodi von Céng ty
méat quyen kiém soat va céng ty con trd thanh cong ty lién doanh lién két cla Cong ty thi
khoan dau tw vao céng ty lién doanh, iién két duoc trinh bay theo phu*o*ng phap von chi s&
htru. Két qua cla viéc thoai vén dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét gitka nién Gé.

Trwong hop Cong ty thoal mdt phan von ném gil tai cong ty con, sau khi thoai vén Céng ty
mét quyen kiém soat va coéng ty con tré thanh khoan dau tv thong thurong cda Cong ty thi
khoan dau tw dwoc trinh bay theo phwong phap gia géc. Két qua cla viéc thodi von dwgc ghi
nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat gitra nién do.
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Cong ty Cd phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT GITPA NIEN DO (tiép theo)

Quy Il 2020

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

317 T:en va cdc khoan twong dwrong t t.'en B o o - i
Tién va cac khodn twong dwong tién bao gom tién mét tai quy, tién gl ngan hang, tién dang
chuyén va cac khodn dau tw ngén han ¢6 thdi han gbe khong qua ba thang, c6 tinh thanh
khoan cao, c6 kha nang chuyén déi dé& dang thanh cac lugng tién xac dinh va khong c6 nhiéu
rGii ro trong chuyén ddi thanh tién.

3.2 Hang tén kho

Hang tén kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh ¢& dwa mai san pham dén vi
tri va didu kien hién tai va gia tri thudn co thé thire hién dwoc.

Gia tri thuan c6 th thue hien duoc [ gid ban woc tinh clia hang tén kho trong didu kign kinh
doanh binh thwérng trir chi phi wée tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Hang hoéa bét dong sén

Bét dong san dwgc mua hodc dwgc xay duwng dé ban hodc dé cho thué dai han dép (eng
dwoc didu kien ghi nhan doanh thu mét Ian trong qua trinh hoat déng binh thwéng cla Cong
ty va cac cong ty con, khong phai dé cho thué hodc ché tang g|a dugec gh| nhan la hang hoa
bt d6ng san theo gia thap hon gitra gia thanh @& dwa mai san pham dén vi trl va didu kién
hién tai va gia tri thuan cé thé thuc hién duwoc.

Gia thanh cla hang hoa bat déng sén bao gém:

» Chi phi tién sl dung déat va tién thué dat, cac chi phi phat trién dat;

» Chi phi xay dwng tra cho nha thau; va

» Chi phi I1ai vay, chi phi tw vén, thiét k&, chi phi san lp, @&n bl gidi phong mat bang, phi
tw van, thué chuyén nhuwong dét, chi phi quan Iy xay dwng chung, va cdc chi phi lién quan
khéc.

Gia trj thuén c6 thé thye hién duec 1a gid ban woc tinh clia hang ton kho bat déng sén trong
diéu kién kinh doanh binh thuéng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc
tinh,

Gia vén cla hang hoa bat dong san d& ban dwgc ghi nhan trén bao céo két qué hoat déng
kinh doanh hgp nhat gitra nién do dwa trén céac chi phi tryc tiép tao thanh hang hoa bat dong
san d6 va chi phi chung duoc phan bd theo céac tiéu thire phu hop.

Hang héa xay dung

Cong ty va cac cong ty con ap dung phuong phap ké khai thrng xuyén d& hach toan nguyén
vét ligu va hang héa vei gid tri duoc xac dinh bang chi phi mua dwra trén phirong phap binh
quan gia quyén.

Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang bao gém gia vén nguyén vat ligu, nhan cong, chi phi
cho thau phu va céc chi phi cé lién quan khac cla céc céng trinh xay dng chwra duwoc ch
dau fw nghiém thu xac nhan khoi lwong tai ngay lap bao cao tai chinh gilra nién do.

Du phong gidm gié hang tén kho

Dv phéng glam gia hang tén kho dwoc trich 1ap cho phén gla tri dw kién bi tén that do cac
khodn suy gidm trong gié trj (do giam gia, hw hong, kém pham chat, 16i théri v.v.) c6 thé xay
ra déi v&i thanh pham, hang hoa tdn kho thuéc quyén sé hiru cha Céng ty va cac cdng ty con
dira trén bang chitng hop Iy vé& sy suy gidm gid tri tai ngay két thac ky ké toan.

S6 tang hodc giam khodn du phang gidm gia hang tdn kho dwoc hach toan vao gia vén hang
ban trén bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitka nién dg.
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN B (tiép theo)

Quy 11 2020

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (ti&p theo)

3.3 __Céc khoan phai thu I

Cac khoan phai thu dwog trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhét gilra nién dé theo gia tri
ghi s0 cac khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khodn dy phéng
dwgc lap cho cac khoan phai thu kho doi.
D phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri cta cac khoan phai thu ma Céng ty va cac
cong ty con dy kién khong ¢d kha nang thu hdi tai ngay ket thic ky ké toan. Tang hodc giam
s dw tai khoan dy phéng dwec hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong béo cao
ket qua hoat déng kinh doanh hgp nhat gitra nién do.

34  Taisén cb dinh hiru hinh
Tai sén cb dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Idy ké.
Nguyén gia tai san ¢b dinh bao gém gia mua va nhieng chi phi c6 lién quan triec tiép dén viéc
dwa tai san vao hoat dong nhuw dw kién.

Cac chi phi mua sdm, nang cép va ddi méi tai san c6 dinh dwoc ghi tang nguyén gié clia tai
sa&n va chi phi bdo trl, slta chira dugc hach toan vao bao céo ket qua hoat déng kinh doanh
hop nhat gitra nién dé khi phat sinh.

Khi tai sén cé Ginh hivu hinh dugc ban hay thanh ly, cac khodn lai hodc I6 phat sinh do thanh
ly tai san (la phan chénh l&ch gitra t[én thu thuan tir viéc ban tai san voi gia tri ¢on lai cha tai
san) duoc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat gitra nién db.

3.5 Thué tai san

Viéc xac dinh mot thda thuan cé phai la thda thuan thué tai san hay khéng dipa trén ban chét
clia thda thuan d6 tai thdi diém khéi dau: liéu viéc thye hién thda thuan nay ¢6 phu thude vao
viéc str dung mét tai san nhét dinh va thda thuén c¢é bao gbm diéu khodn vé quyén sir dung
tai san hay khéng.

Théa thuan thué tai sén dwoc phan loai ta thug tai chinh néu theo hUp dong thué tai san bén
cho thué chuyen giao phan 1on rdi ro va loi ich gén lién voi quyén s& hiru tai san cho bén di
thué. T4t ca cac théa thuan thué tai sén khac dwoc phan loai la thué hoat dong.

Trong trirong hop Céng fy va cac céng ty con la bén cho thué

Khodn dau tw thuan trong hop dong cho thué tai chinh dwgc hach toan nhw khoan phai thu
trén bang can dbi ké toan hop nhét glua nién d6. Knhoan tién 14i trong khoan thanh toan tién
thué dwee ghi nhan vao bao céo két qua hoat dodng kinh doanh hop nhéat gitka nién do trong
sudt thevi han cla hop dong thué theo 131 sudt ¢b dinh trén gia tri dau tw thuan hién cé.

Tai san theo hop ddng cho thué hoat dong dwoc ghi nhan 1a bt dong sén dau tw trén bang
can ddi k& toan hop nhét gitra nién d6. Chi phi tryc tlep ban d&u dé& thuwong thdo thda thuan
cho thué hoat dong dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gita
nién do khi phat sinh.

Thu nhap tir tién cho thué dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop
nhét gitka nién d6 theo phwong phap duéng thang trong suédt thei gian cho thué.

Trong trwéng hop Cong fy va cac céng ty con la bén di thué
Céac khoan tién thué theo hop dong thué hoat déng dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat

dong kinh doanh hop nhat gitra nién dé theo phrong phép dudng thang trong sudt thei han
clia hop ddng thué.
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3.6 Taisan cd dinh v hinh e

Tai san c6 dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon idy ké.
Nguyén gia tai san cb dinh v6 hinh bao gém gia mua va nhitng chi phi ¢d lién quan tryc tiép
dén viéc duwa tai san vao sl dung nhu dw kién.
Cac chi phi nang cép va déi méi tai sn ¢é dinh vo hinh dwec ghi tdng nguyén gia clia tai san
va cac chi phi khac dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra
nién 4o khi phat sinh.
Khi tai san cd dinh vé hinh dwoc ban hay thanh Iy, céc khoan I4i hodc 16 phat sinh do thanh
ly tai san (1a phan chénh léch gitra tién thu thuan tle viéc ban tai san voi gia tri con lai ca tai
san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gita nién do.

3.7  Khéu hao va hao mon
Khéu hao tai sén ¢ dinh hiru hinh va hao mon tai sén cd dinh vo hinh duorc trich theo phwong
phap dudng thdng trong sudt thei gian hivu dung wée tinh clia céc tai san nhu sau:
Nha clra, vat kién tric 15 - 48 ndm
May mac, thiét b 5-10ndm
Phwong tién van tai 6 - 15 nam
Thi_ét bi v&n phong 3-5ndm
Phan mém may tinh 3-5nadm
Tai san khac 2 -5 nam

3.8  Batdong san dau tw

Bat dong san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia bao gom cé cac chi phi giao dich lign
quan frir di gia tri hao mon lay ké.

Cac khodn chi phi lién quan dén bt dong san dau tw phat sinh sau ghi nhén ban dau dugc
hach toan vao gia tri con lai cla bat déng san dau tw khi Cong ty va cac céng ty con cé kha
nang thu dwoc cac ot ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mrc hoat dong dwge danh gia
ban dau cla bat dong san dau tw do.

Kh&u hao bat dong sén dau tuw dwoc trich theo phwong phap dudng théng trong subt thoi
gian hiru dung wae tinh clia cac bat dong sén nhw sau:

Quyén s dung dat c6 thoi han va nha clra vat kién tric 27 - 50 nam
May moce thiet bi 7 -10 ndm

Cong ty va céc cong ty con khéng trich khéu hao déi véi quyén s dung dét lau dai duoc ghi
nhan 1& bat déng san dau fw.

Bét ddng sén dau tw dugc nglrng ghi nhan trén bang can ddi ké toan ho’p nhét gitra nién do
sau khi @& ban hosc sau khi bat dong san dau tw da khong con dwoc sk dung va xét thay
khéng thu dwee lgi ich kinh té trong tuo’ng fai tir viéc thanh Iy béat déng san dau tw d6. Chénh
léch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san vdi gia trj con lai clia bat déng s&n dau tw dugc
ghi nhan vao bao cao két qué hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién dé trong ky thanh Iy,
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Béat dong sén dau tw (tiép theo)

Viéc chuyén tir bt dong sén do chli s& hitu s dung hogc hang tdn kho thanh bat dong sén
dau tw chl dwgc thiee hién khi co sy thay @di vé muc dich s dung nhw tredng hop chii s&
hibu cham dirt s dung tai san @6 va bat Gau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thic
giai doan xay dwng. Viéc chuyén tr bat dong sén dau tw sang bat dong san chit s& hlru sir
dung hay hang tén kho chi dugc thire hién khi co su thay ddi vé& muc dich sir dung nhw cac
tretrng hop chil s& hitu bat dau s dung tai sén nay hoac b4t dau trién khai cho muc dich
ban. Viéc chuyén tr bat dong san dau twe sang bat dong san do chi s& hiru s dung hodc
hang tdn kho khong lam thay @i nguyén gia hay gia tri con lai clia bat dong san tai ngay
chuyén ddi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm 13i tién vay va cac chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay cla Cong ty va cac cdng ty con.

Chi phi di vay dwoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khodn chi phi di
vay lién quan triec tiép dén viéc mua sém, xay dieng hogc hinh thanh mét tai san cy thé can
cé madt thoi gian dll dai dé co thé dua vao s dung theo muc dich dinh trudc hodc dé ban
dwoc von héa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra trée

Chi phi tra trirérc bao gdm céc chi phi tra trude ngén han hodc chi phi tra triedc dai han trén
bang can déi ké toan hop nhét gitra nién 8 va dugc phan bé trong khodng thdi gian tra trude
clia chi phi twong (rng vé&i céc lgi ich kinh t& dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra trrérc ngén han bao gdm chi phi méi gidi ban cén ho, biét thy va nha phé thwong
mai, thué thu nhap doanh nghiép tam tinh cho cac khodn thanh toan theo tién dé cla khach
hang mua cn hd, biét thi tai cac du an bat dong sdn clia Cong ty va céc cong ty con va cac
chi phi tra trwéc ngén han khac d kién mang lai loi ich kinh té trong khoang thoi gian mét
chu ky kinh doanh.

Chi phi tra tredc dai han bao gdm chi phi trwée hoat dong, cdng cu dung cu xuéat dung, chi
phi tra trieére tin thué va cac chi phi tré treére khac mang lai o1 ich kinh té trong khoang thoi
gian trén mét nam.

Tién thué dat trd trude

Tidn thué dét tra treoc bao gdm sé du chwa phan bd hét clia khoan tién thué dat da tré theo
hop ddng thué dat ky voi cac co quan nha nuoc ¢b tham quyén. Theo Thong tw sb
45/2013/TT-BTC, khodn tién thué dét tr trede noi trén duwgc ghi nhan nhw chi phi tra tredc
dai han va dwoc phan bd vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién &
trong thei gian con lai clia hop ddng thué. Ngoai ra, tién thué dat tra trwéc cling bao gém
quyén thué dat phat sinh t& cac giao dich hop nhét kinh doanh, trong do, bén bi mua 1a bén
di thué theo cac hop dong thué hoat dong co didu khoan thué wu dai so vai gia thi treomg tai
ngay hgp nhét kinh doanh.
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3.11 .__Hop nhét kinh doanh va l¢i thé thwong mai __

Hop nhét kinh doanh dwoc hach toan theo phurrong phap gia mua. Gia phi hgp nhét kinh
doanh bao gbm gia tri hop Iy tai ngay dién ra trao d6i clia cac tai san dem trao ddi, cac khodn
ne phéi_tré da phat sinh hoac da duoc thira nhan va cac céng cy von do bén mua phat hanh
dé adi 1ay quyén kiém soat bén bi mua va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hop nhat
kinh doanh. Tai san, no phai trd cé thé xac dinh dwoc va nhirng khoan ng tiém tang phai
ganh chiu trong hop nhat kinh doanh clia bén bj mua déu dwoc ghi nhan theo gia trj hop 1y
tai ngay hop nhét kinh doanh.

Loi thé thuong mai phét sinh tr hop nhéat kinh doanh dwoc ghi nhan ban dau theo gia gde,
la phan-chénh l&ch gitra gia phi hop nhét kinh doanh so v&i phan s hixu clla bén mua trong
gia tri hop ly clia tai sdn, ng phai tra co thé xac dinh dwoc va céc khoan no tiém tang da ghi
nhan. Néu gia phi hop nhat kinh doanh thép hon gia tri hop Iy cla tai san thuan clia bén b
mua, phan chénh |&ch d6 sé& dwoc ghi nhan vao bao cao két qué hoat dong kinh doanh hop
nhét gitra nién d6. Sau ghi nhan ban dau, lgi thé thuvong mai dwgc xac dinh gia tri bang
nguyén gia trte di gia tri phan b [ty ké. Lo thé thwrong mai dwoc phan bd theo phurong phap
dwong thing trong théi gian hivu ich dwge wéce tinh fa mwéi (10) nam. Binh ky cong ty me
phai danh gia ton thét loi thé thwong mai tai céng ty con, néu c6 bang chirng cho thay s6 Ioi
thé thuong mai bi tn that Ion hon sé phan b hang nam thi phan bd theo s6 loi thé thirong
mai bi tdn that ngay trong ky phat sinh.

Hop nhét kinh doanh dudi s kiém soét chung

Giao dich hop nhét kinh doanh dwdi sy kiém soét chung dwgc thie hign nhu sau:
» Taisan va no clia cac don vi duwoc hop nhét theo gia tri ghi sb tai ngay hop nhét;
» Khoéng co loi thé thwong mai phat sinh tir giao dich hop nhét kinh doanh;

» Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitva nién d6 phan anh ket qua hoat
déng kinh doanh gifra nién @6 cta cac don vi dwgc hop nhat tir thoi diem hop nhat kinh
doanh; va ‘

» Cheénh lach gitra gia phi hop nhét va tai sdn thuén clia bén bi hop nhat duoc ghi nhan
vao vén chi s& hivu.

Sau ngay hop nhét kinh doanh, néu Cang ty va cac cong ty con chuyén nhuong va mat quyén
kiBm soat khodn dau tw vao don vi nay, phan chénh léch gitra gid phi hop nhat va tai san
thuan da dwoc hach toan trudc day vao von chil s& htvu & dwec ghi nhan trong béo cao két
qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién do.

3.12  Mua tai sén va hop nhat kinh doanh

Cong ty va cac cong ty con mua cac cong ty con s& hiru tai sén va co cac hoat dong san xuat
kinh doanh. Tai th&i diém mua, Cong ty va cac cong ty con sé xac dinh vigc mua cong ty con
d6 ¢o phai la giao dich hgp nhét kinh doanh hay khéng. Giao dich nay dwoc coi la hoat dong
hop nhét kinh doanh néu cong ty con cé cac hoat dong san xuét kinh doanh gan lién voi tai
san dwgc mua.

Né&u viec mua lai cong ty con khéng phai 1 giao dich hop nhét kinh doanh, giao dich d6 dugc
hach toan nhuw 13 mat giao dich mua mdt nhom cac tai sén va ng pha tra. Gia phi mua dwoc
phan bd vao cac tai sdn va ng phai trd dwa trén gia tri hop ly twong (ng clia cac tai san va
ne phai trd, va khéng cé lgi thé thwong mai hay thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan.

Trong treéng hop tridc ngay kidm soat, khoan diu tu 1 cong ty lién két hodc khodn dau tr
tai chinh dai han cla céng ty me va giao dich mua céng ty con khong phai & giao dich hop
nhét kinh doanh, khi l&p bao céo tai chinh hop nhét gitra nién dd, cong ty me khong danh gia
lai khodn dau tw trudc day ma tién hanh phan bd gia tri ghi sb cla khodn dau tw va gia phi
mua vao cac tai san va no phai tra duwa trén gia tri hop Iy twong ng clia céc tai san va ng
phai tra.
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3.13 Céckhodndautw
Chieng khoan kinh doanh va dau tw gép vén vao don vi khac
Chtrng khoan kinh doanh va dau tw gop vén vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia goc.
Dur phong gidm gié tri céc khoan chimg khodn kinh doanh va céc khodn dau tw gép vén
Dy Ph(‘)r]g duwoc |ap cho viéc gidm gia tri cua cac khoan chirng khoan kinh doanh va cac
khodn dau tw gop von vao ngay ket thuc ky ke toan. Tang ho4c giam s6 du dy phong dwgc
hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra
nién do. - S . :
Dau tw ndm gitr dén ngay ddo han
Céac khodn dau tu ndm gitr @én ngay dao han dwoc ghi nhén theo gia gbc. Sau ghi nhan ban
dau, cac khoan ‘déu tw nay duoc ghi nhan theo gia tri co thé thu hol. Céc khoan suy giam gia
iri cOa khodn dau tw neu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi tai phinh trong bao cao két
qua hoat Géng kinh doanh hop nhét gitra nién do va giam trir treec tiép gia tri dau tw.

3.14  Cac khoan phai tré va chi phi trich trudéc
Cac khodn phai tré va chi phi trich trwde dwec ghi nhan cho s6 tién phéi tra trong trrong lai
lien quan dén hang hoéa va dich vu da nhén duoc Khong phu thudc vao viéc Cong ty va cac
¢ong ty con da nhan dugc hoa don clia nha cung c&p hay chwa. Cac khoan phai tré nha thau
xay dung cho dy an bat dong san dwoc ghi nhan theo bién ban nghiem thu khoi lvgng gila
hai bén, khéng phu thudc vao vigc Cong ty va cac cong ty con da nhan duwgc hoa don cla
nha cung cap hay chua.

3.15 Céc khoan dw phong

D phong chung

Céng ty va céc cong ty con ghi nhan dw phéng khi ¢6 nghfa vy ng hién tai (nghta vu phap ly
hodc nghia vu lién ddi) 1a két qua clia mét siy kién da xay ra trong qua khtr. Viéc thanh toan
ngha vu no nay cé thé sé dén dén sy giam sut v& nhirng lgi ich kinh t& va Cong ty va cac
¢bng ty con co thé duwa ra dugc mét woce tinh dang tin cay ve gia trj clia nghia vy no' do.

Khi Cong ty va cac cong ty con cho rang mét phan hodc toan bd chi phi @& thanh toan mot
khoan dy phéng sé dwgc hoan lai, vi du nhw théng qua hgp déng bao hidm, khoan boi hoan
nay chi duge ghi nhan 1a mot tai san riéng biét khi viéc nhan dugc bdi hoan l& gép nhw chac
chén. Chi phi lién quan dén cac khoan dy phong Gugc hach toan v&o bao cao két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét gitva nién @6 sau khi da trov di cac khoan boi hoan.

Néu anh huwdng v& gia tri thoi gian cda tidn la trong yéu thi gia trj cla mét khodn du phong
cAn duoc chiét khéu vé gia tri hién tai st dung t & chiét khau 1a ty 1& trude thué va phan anh
r6 nhizng rii ro cu thé clia khoén no' do. Khi gia tri cGa khoén du phong duwoc chiét khau,

-

phén ting lén theo thoi gian cla khoan dy phang dwoc ghi nhén la chi phi tai chinh.
Duw phong chi phi bdo hanh cho bét dong sén dé ban

Céng ty va cac cong ty con & tinh chi phi dw phong pao hanh dwa trén doanh thu va cac
thong tin hién co ve vige stra chiva clia cac bat déng san da ban trong qua khir.
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Céc nghiép vu bang ngoai té

- Cac nghiép-vy-phatisinh-bing cac-don-vi-tién-té-khac-voi-don vi tién té.ké.toan.cla. Céng-ty-..

va cac cong ty con (VND) dwoc hach toan theo ty gia giao dich thuc t& vao ngay phéat sinh
nghiép vy theo nguyén tac sau:

> Nghiép vu lam phat sinh-cac khodn phai thu dwoc hach toan theo ty gia mua cla ngén
hang thwong mai noi Céng ty va ¢ac cong ty con chi dinh khach hang thanh toan;

1~ Nghi&p vu lam phat sinh cac khodn phai tra dwoc hach toan theo ty gia ban cla ngén
hang thwong mai nei Cong ty va cac céng ty con dy kien giao dich; va

Giao dich mua sém tai san ho#c cac khoan chi phi durge thanh toan ngay bng ngoai té
(khong qua cac tai khodn phai tra) duee hach toan theo ty gia mua ctia ngan hang thwong
mai noi Céng ty va cac céng ty con thwc hién thanh toan hodc ty gid mua ban chuyén
khodn trung binh cGa ngan hang thwong mai noi Cong ty va cac cong ty con thurérng
xuyén thire hién thanh toan. )

Tai ngay két thic ky ké toan, cac khoan muc tién t& co goc ngoai té dwoc danh gia lai theo ty
gia giao dich thwe té tai ngay clla bang can ddi ké toan hop nhat gitva nién do theo nguyen
tac sau:

> Cac khoan muc tién t& dwoc phan loai 12 tai san dwoc hach toan theo ty gia mua cia
ngan hang thuong mai noi Céng ty va cac céng ty con thudng xuyén co giao dich; va

> Cac khoan muc tién t& dwoc phan loai la ng phai trd dwoc hach toan theo ty gia ban cta
ngan hang thurong mai noi Cong ty va cac cong ty con thudng Xuyén ca giao dich hodc
tj gida mua ban chuy&n khodn trung binh clia ngan hang thwong mai noi Cong ty va cac
cong ty con thwéng xuyén thue hién thanh toan.

T4t ca céac khoan chénh léch ty gia thuc t& phét sinh trong ky va chénh I&ch do dénh gia lai
s0 dw tien té c6 goc ngoai té cudi ky dwoc hach toan vao ket qué hoat déng kinh doanh hop
nhat gitra nién 4.

Cé phiéu quy

Céac cong cu vén chil s& hiru duge Cong ty mua lai (cb phiéu qu¥) dwoc ghi nhan theo nguyén

gia va trlr vao vén chil s& hiru. Cong ty khéng ghi nhan cac khoan [8i/(16) khi mua, ban, phat
hanh hosc hiy céc cong cu von chl s& hiru cda minh.

Phéan chia lgri nhudn

Loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép (khong bao gbm céc khodn Iai tir giao dich
mua gia rd) ¢6 thé duoc chia cho cac nha dau tw/cd déng sau khi ¢o Quyét dinh clia Hoi déng
quan tri (a4 dwoc Dai hoi déng cb dong thong qua), va sau khi da trich lap cac quy du phong
theo Didu |é clia Cong ty va cac cong ty con va céc quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Tidn tra trwée tir khdch hang mua cén ho, biét thw, nha phé thwong mai

Cac khoan tién khach hang trd trudc d& mua cédn h, biét thw, nha phd thwong mai trong
twong lai ma chwa da diéu kién d& dwoc ghi nhan la doanh thu trong ky dwoc phan anh trong
tai khoan “Ngudi mua tra tién trdc” trong phan no phdi tra trén bang can do6i ké toén hop
nhét gitra nién 6. Cac khodn hd tre theo chuwong trinh ban hang mang tinh chéat giam trir
vao doanh thu duoc ghi gidm vao chi tigu “Ngudi mua tré tien trude” déi v&i cac can hd, biét
thi, nha phd thwong mai trong trong lai chura d0 diéu kién ghi nhan la doanh thu trong ky.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Céng ty va cac cong ty con ¢o kha ndng nhan dugc cac lgi ich
kinh t& c6 thé xac dinh dwoc mot cach chéc chan. Doanh thu duwge xac dinh theo gia tri hop
Iy clia cac khodn da thu hodc sé thu duoc sau khi triv di cac khodn chiét khau thuong mai,
giam gia hang ban va hang bén bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai
dweoe dap (ng khi ghi nhan doanh thu:
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3.20  Ghinhan doanh thu (tiép theo)

Doanh thu chuyén nhuong bét dong san

Doanh thu chuyén nhwong bat dong sén duqc ghi nhan khi phén lon céc rii ro va lgi ich gan
li@n véi quyén s& hiru bat dong san dwec chuyén giao cho nguedi mua.

Doanh thu chuy&n nhwong bat dong sén cting bao gém doanh thu ghi nhan mot lan it viéc

cho thué dai han bat ddng san. Trwéng hop thai gian cho thué chiém trén 90% thdi gian st

dung hiru ich cda tai san, Cong ty va cac cong ty con lwa chon phrong phap ghi nhan doanh

thu mat 1&n déi véi toan bo sd tign cho thué nhan trwdc neu thda man dong thoi cac diéu kién
Cosauw; 7 7

» Bén di thué khong co quyén hily ngang hop ddng thué va doanh nghi¢p cho thué khong
¢6 nghta vu phai tra lai sO tién d& nhan trwdc trong moi trudng hop va dudi moi hinh
thire;

» S6 tién nhan trudc tir viée cho thué khdng nhd hon 90% tdng sb tién cho thué duw kién
thu duwoc theo hop dong trong suot thei han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan
b6 s6 tién thué trong vong 12 thang ké tir théri diém khdi dau thué tai san;

» Hau nht toan bo rii ro va loi ich gén Tién véi quyén s& hibu tai san thué da chuyén giao
cho bén di thué; va

» Doanh nghiép cho thué phai wéc tinh duoc teong dbi day du gia vén cla hoat dong cho
thué.

Doanh thu cho thué bét ddng sén

Doanh thu tir cho thué tai san theo hop ddng thué hoat déng dwoc hach toan vao bao cao
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién dd theo phurong phap dudng thang trong
sudt th&xi gian cho thué.

Doanh thu cung ¢ép dich vu khac
Doanh thu cung cap dich vu khac duwoc ghi nhén khi dich vu dwgc cung cap cho khach hang.
Tién 1di

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 14i phat sinh trén co s& don tich (¢4 tinh dén lo1 tre ma tai
san dem lai) trir khi khé néing thu hoi tien 1ai khdng chac chan.

Cé tire va foi nhuén duoc chia

Cd ttre va loi nhuén dugc chia dwgc ghi nhén & doanh thu khi quyén duoc nhah khoan thanh
toan cb tire va lgi nhuan duoc chia cGa Coéng ty va cac cong ty con duroc xac dinh.

Thu nhép tr hoat déng chuyén nhuong von

Thu nhap tr hoat déng chuyén nhwong vén dwoc xac dinh 1a phan chénh l&ch gita gia ban
va gia vén phan von chuyén nhuong. Thu nhap nay dwgc ghi nhan vao ngay phét sinh giao
dich, e 1a khi hop déng chuyén nhwong dugc thire hign.

Thu nhép tir hop déng hop tac déu tw trong d6 Cong ty duoc chia sé loi nhuén truéc thué
hodc loi nhuan sau thué

Thu nhap dwroc chia tlr Igi nhuan tr_ué’c thué hodc ti 1gi nhuan sau thué cla hoat déng kinh
doanh bat dong sa&n theo céc hop dong hop tac dau tur duge ghi nhan la doanh thu hoat dong
tai chinh trén bao c&o két qua hoat déng kinh doanh hop nhat gitka nién do.

25



Cong ty Cé phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIZPA NIEN PO (tiép theo)

Quy 11 2020

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.21  Hopdongxdydung
Khi két qua thuc hign hop déng xay dung co thé dwoc woc tinh mot cach dang tin cay, thi
doanh thu v& chi phi fién quan dén hop dong dwgc ghi nhan twong tng voi phan cong viéc
da hoan thanh vao ngay két thac ky ké todn dya vao cac bang tong hop khoi lvgng céng viéc
hoan thanh dwoc xac nhan bgi khach hang. Cac khoan tang gidm khi thwc hién hop déng,
cac khodn tién thudng va cac khoan thanh toan khac chi dwgre tinh vao doanh thu khi da
duoc thdng nhat v&i khach hang.
Khi két qua thirc hién hop ddng xay dung khéng thé dwoc woc tinh mét cach dang tin cay,
doanh thu chi dwec ghi nhan trong dwong vai chi phi cla hgp déng da phat sinh ma viéc
hoan tra 14 twong dbi chéc chén. Chi phi clia hop déng chi dwoc ghi nhan la chi phi trong ky
khi cac chi phi nay Ga phat sinh.

3.22 Thué

Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ndm hign hanh va cac nam trurdc duoc
xac dinh bang so tien dy kien dwoc thu héi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dira trén céc
mirc thué suat va cac luat thué co hiéu lwc den ngay ket thuc ky ke toan.

Thué thu nhap hién hanh dugce ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
gitra nién dd ngoai trir treéing hop thué thu nhap phat sinh lién guan dén mét khoan muc
dwoc ghi thang vao vén chli & hiu, trong truéng hep nay, thué thu nhap hién hanh cling
dwoc ghi nhan truc tiép vao vdn chii s& hivu.

Cong ty va cac cong ty con chi dugc bl trlr cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu
nhap hién hanh phai ndp khi Coéng ty va cac cong ty con co quyén hop phap dwegc bl trir
gitva tai san thué thu nhap hign hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va Cong ty va cac
¢éng ty con du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ngp va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhgp hoan lai duoc xac dinh cho cac khoan chénh I&ch tam thai tai ngay két thic
ky ké toan gitka co s& tinh thué thu nhap cla céc tai sén va no phai tra va gia tri ghi s6 cla
cac khoan muc nay trong bao cao tai chinh hgp nhat gilra nién do.

Thué thu nhap hoan lai phai tré dwgc ghi nhan cho t4t ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu
thuée, ngoai triv:

» Thué thu nhap hoan lai phai tr& phat sinh tlr ghi nhan ban dau cia mot tai san hay no
phai tra tir mot giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hwdng dén loi nhuan ké toan va
Igri nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

» Cac chénh léch tam thoi chiu thué gén lidn véi cac khoan dau tw vao céc cong ty con,
¢ong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi Céng ty va cac cong ty con cd kha
nang kiém sodt thoi gian hoan nhap khoan chénh léch tam thoi va chac chan khoan
chénh léch tam théi sé khéng dugc hoan nhép trong teong lai ¢ thé duw doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai ¢can dwoc ghi nhan cho tAt ¢d cac chénh léch tam théi dwoc
khau trir, gia tri duge khéu trie chuyén sang c&c nam sau cla cac khoan 18 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chura st dung, khi chéc chén trong tuong lai sé co loi nhuan tinh thue dé
s(r dung nhi*ng chénh léch tam th&i duroc khéu trir, cac khodn 18 tinh thué va cac wu dai thue
chura sir dung nay, ngoai trir:
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Thué (tiép theo)

Thué thu nhap hoén iai (tiép theo)

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cita mét tai s&n hodc no phai tré tiv
mét giao dich ma giao dich nay khéng co anh hwdng dén lgi nhuan ke toan va Igi nhuén
tinh thué thu nhap (hodc 18 tinh thué) tai thot diém phat sinh giao dich;

» D& v&i cac chénh léch tam thei dwoc khdu trir phat sinh tlr cac khoadn dau tw vao cac
cong ty con, céng ty lién két va cac khodn von gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai dwee ghi nhan khi chac chin la chénh léch tam théi sé dwoc hoan nhap trong trong
lai c6 thé du dodn duwoe va co loi nhuan chiu thué dé& sl dung dwgc khodn chénh léch
tam thdi dé.

Gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thic ky
ké toan va phéi gidm gia tri ghi sd ciia tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bao dam chac
chén c6 @0 loi nhuan tinh thué cho phép li ich clia mét phan holc toan b tai san thué thu
nhap hoén lai dwec s dung. Cac tai san thué thu nhap ho#n lai chua dwgc ghi nhan tredc
day dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va dwoc ghi nhan khi chic chédn co du loi
nhuan tinh thué trong twong lai d& co thé st dung céc tai san thué thu nhap hoén lai chua
ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xéc dinh theo thué
suét dy tinh s& ap dung cho nam tai chinh khi tai san duoc thu hdi hay ng phai tréd duoc

thanh toan, dwa trén cac mirc thué suét va luat thué cé higu lec vao ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
gitka nién &6 ngoai tr(r treéng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc
dwoc ghi thdng vao von chd s& hivu, trong tredng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dugc
ghi nhan tric tiép véo von chl s& hivu,

Cong ty va cac cong ty con chi dwgc bl trly céc tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu
nhap hoan lai phai trd khi doanh nghiép c6 quyén hop phap dwoc bl triy gitra tai san thué thu
nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va cac tai san thué thu nhap hoan lai
va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duoc quan
Iy b&i cling mot co quan thué:

»  dbi v&i cing mot don vi chiu thué; hosc

» Cong ty va cac cong ty con dy dinh thanh foan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai
san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hosc thu hoi tai san déng théi vai viée
thanh toan no phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cla thue thu nhap
hoan lai ph&i tra hoac tai san thué thu nhap hoén lai duoc thanh toan hoac thu hoi.

Lai trén cé phiéu

L&i co ban trén cd phiéu dugc tinh bding cach chia lgi nhuan hoéc 16 sau thué phan bd cho
cd dong s& htru ¢d phiéu phd thong clia Cong ty (sau khi da dieu chinh cho viéc trich 1ap quy

khen thwdng, phic loi) cho sb lwgng binh quén gia quyen cla s6 cd phiéu phd théng dang
lwu hanh trong ky.

Lai suy giam trén ¢b phiu duroc tinh bing cach chia loi nhuén hodc 16 sau thué phan b6 cho
cd dong s& hivu ¢b phiéu phd thong clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho co tc ctia co
phiéu wu dai co quyén chuyén ddi) cho sb Igng binh quan gia quyen ctia s& ¢6 phieu phd
théng dang leu hanh trong ky va so lrgng binh quan gia quyén cila ¢d phiéu phd thong sé

duoc phat hanh trong truong hop tat ca cac ¢b phiéu phd théng tiém nang co tac dong suy
giam d&u duoc chuyén thanh ¢ phiéu pho thdng.
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3.24 Thdng tin theo bd phén
Mot bo phan la mét hcyp phan c6 thé xac dinh riéng biét cla Cong ty va cac c¢ong ty con tham )
gia vao vigc cung cap cac san ph&m hodc dich vy lién quan (bd phan dwoc chia theo hoat
dong kinh doanh). M&i mét bd phan nay chju rii ro va thu dwec loi ich khac biét so véi cac
b¢ phan khac.
Hoat déng kinh doanh bét dong sén va cac dich vy lién quan 1& hoat déng chli yéu tao ra
doanh thu va lgi nhuéan cho Céng ty va cac ¢ong ty con, trong khi cac khodn doanh thu khac
chiém ty trong nhé trong tdng doanh thu clia Cong ty va cac céng ty con, do vay Ban Giam
ddc cho réng Céng ty va cac cong ty con hoat dong trong mét bé phén kinh doanh duy nhét.
Hon nira, Ban Giam déc cling xac dinh bao cao bd phan clia Cong ty va cac cong ty con theo
khu vire dia ly dwoe dya theo dia diém cla tai san la & Viét Nam.
3.25 Céc bén lién quan
Cac bén dwoc coi la bén lién quan clla Céng ty va cac cing ty con néu mot bén co kha naing,
trec tiép hodc gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hwéng dang ké toi bén kia trong viée
ra cac quyet dinh tai chinh va hoat ddng, hodc khi Cong ty va cac cong ty con va bén kia cing
chiu sy kiém soat chung hodc anh huwéng dang ké chung Cac bén lién quan co thé 1a céc
céng ty hodc cac ca nhan, bac gém céc thanh vién gia dinh than cén cla cac ca nhan duoc
coi ta lién quan.
3.26  Chi phi phat hanh trai phiéu
Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu dwoc phan bd dan vao bao céo két
qua hoat déng kinh doanh hgp nhat gitra nién dg, phi hop vei ky han trai phiéu theo phuwong
phap dwong théng. Tai thoi diém ghl nhan ban dau, chi phi phat hanh trai phiéu dwgc ghi
gidm vao phan ng goc cla trai phiéu.
4. TIEN VA CAC KHOAN TUWONG DUONG TIEN
Pon vi tinh: Triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
ndm 2020 nam 20189
Tién mat 2.428 1.288
Tién g&i ngan hang 2.455.932 2.786.932
Céc khoan twong duong tién 9.618.393 10.544.079
TONG CONG 12.076.753 13.332.299
Céac khoan twong dwong tién vao ngay 30 thang 6 nam 2020 bao gom cac khodn tién QUi
bang VND tai cac ngén hang c6 ky han tir 1 dén 3 thang va hudng |4i suét tir 3,9%/nam dén
5,5%/nam.
5. PAU T’ NAM GII* DPEN NGAY BAO HAN

Bon vj tinh: Triéu VND

Ngay 30 thdng 6 ndm 2020 Ngay 31 thang 12 nam 2019
Gig gbe Gid trf ghi s6 Gid gée Gid trf ghi 58
Tign gl ngan hang
c6 ky han () 286.749 286.749 360.611 360.611
TONG CONG 286.749 286.749 360.611 360.611

(i) Cac khodn tién glri ngan hang tai ngay 30 thang 6 nam 2020 co ky han géc tir 7 thang
dén 12 thang va hudng |ai suat tr 6%/nam dén 6,5%/nam.
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6.1

6.2

_Phéi thu ngdn han cua khach hang

B09a-DN/HN

PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRU'O'C CHO NGUPO'I BAN NGAN HAN

Phai thu tir chuyén nhweng bat dong sén
Phai thu tr chuy&n nhueng khodn dau tw
Phai thu t&r cung cép dich vu xay dwng va
cac dich vu lién quan

Phai thu tlr dich vu quén |y bat déng san va
dich vu khac L

Phai thu tir cho thué va cung cép dich vu
[ién quan

" Phai thu khéc

TONG CONG

Trong d6:

Phai thu ttr cac bén lign quan
(Thuyét minh sb 32)

Phai thu tlr khach hang khac

Tra trwéc cho ngwoi ban ngan han

Tra trwére cho ngLedvi ban khac
Tré trwére cho cac bén lién quan

TONG CONG

Dy phong tra trwde cho ngwdi ban

PHAI THU VE CHO VAY

Ngén han

Céc khoan cho vay cac déi tac

Cac khoan cho vay dai han dén han thu héi
Cac khoén cho vay cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 32)

TONG CONG
Dy phdng phai thu vé cho vay kho doi
Dai han

Céc khoan cho vay cac bén lién quan
(Thuyét minh s 32)
Cac khoan cho vay céac dbi tac

TONG CONG

29

Bon i tinhT Trigtr VIND

Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thédng 12
nam 2020 nédm 2019
6.615.306 7.456.476
2.639.565 £94.000

441,670 442173
128.325 115.335
105.590 103.380
48.489 -
9.978.945 8.811.344
1.508.795 2.181.597
8.470.150 6.629.747

Pon vi tinh: Triéu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2020 ndm 2019
8.420.825 8.788.192

10.133 14.544
8.430.958 8.802.726
{19.205) {19.205)

Ngay 30 thang 6

Don vi tinh: Triéu VND

Ngay 31 thang 12

nam 2020 ném 2018
13.964.080 15.826.130
18.663 26.324
1.121.900 655.000
15.104.643 16.507.454
(70.000) (70.000)
9.012.000 7.862.900
21.620 1.000
9.033.620 7.863.900
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8. PHA! THU KHAC
Pon vi tinh: Triéu VND
o ) Ngay 30thang 6 ~Ngay 31thang 12—
nam 2020 nam 2019
Ngén han _
Dat coc, gop von cho muc dich hgp tac
dau tu, kinh doanh (i) 4.531.705 4.231.792
Phai thu 1ai vay va lai tién gl 3.718.150 2.713.198
Phai thu lgri nhuén dugc chia (i) 3.220.345 2.617.025
Phai thu tir cac khoan thu, chi ho 3.021.053 2.853.941
Tam (eng tién gidi phéng mét bang 2.336.299 427.590
Phai thu tlr ky quy, dat coc ngan han 554.026 545.372
Phai thu khac 504.481 76,720
TONG CONG 17.895.059 13.465.638
Trong do:
Phai thu ngan han khac tir cac bén khac 9.757.674 6.765.972
Phai thu ngan han khéc ttr cac bén
lién quan (Thuyét minh sé 32) 8.137.385 6.699.666
Duw phong phai thu ngdn han khac (30.294) (29.991)
Dai han
Phai thu tir cho thué dai han 129.019 127.886
Bét coc thué mét bang 85.879 73.357
Phai thu lai vay va |ai tién g 50.612 39.647
Phai thu khac - 10.206
TONG CONG 265.510 251.096
Trong do:
Phaj thu dai han khéac tir céc bén khac 76.353 85.526
Phai thu dai han khac tir cac bén
lién quan : 188.157 165.570
(i Bao gbm chil yéu cac khoan gop vén theo hop déng hop tac dau tw vé kinh doanh

véi gia tri 3.890 ty VND véi Tap doan Vingroup — cong ty CP va mot eéng ty trong
cung Tap doan cho muc dich dau tw phat trién mot s6 dy an bat dong san theo céc

hop déng hop tac dau tw.

(ii) Phai thu loi nhuan dwoc chia chil yéu tir cac hop déng hop tac dau tw véi Tap doan
Vingroup — Céng ty CP va mét cong ty trong ciing Tap doan cho myc dich phat trien
cac du &n bat dong san. Téng lgi nhuan Céng ty dwoc chia trong ky dwoc trinh bay

trong Thuyét minh s6 27.2.
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10.

NO XAU

Ng xau clia Cong ty va cac cong ty con chil yéu bao gbm cac khoan phai thu gbe va 1i cho

. vay cac déi tac doanh nghiép d& qua han thanh toan: -

Pon v tinh: Triéu VND

Ngay 30 thang 6 hdm 2020 Ngay 31 thang 12 nam 2019

Déi tirong no Gidgéc  gia tri c6 thé Gig géc Gia tri c6 thé; .

thu hoi thu hoi
Béi tac doanh
nghiép 119.804 305 119.804 608
TONG CONG - 119.804 305 119.804 608
HANG TON KHO .

Bon vi tinh: Triéu VND
Mgay 30 théng 6 ndm 2020 Ngay 31 thang 12 ndm 2019
) Gia gbe Duw phéng Gis gbe D phong

Bat dgng san
dé ban dang
xay dung (i) 56.964.229 - 54.949.401 -
Bat dong san
d& ban da xay
dwng hoan
th'énh 1.008.549 (9.754) 2.612.151 (8.578)
Bat dong san
mua dé ban 483.142 (1.190) 578.709 {(1.180)
Chi phi sén
xuat kinh
doanh d& dang
(ii) . 2.675.411 - 1.845.763 -
Hang t6n kho
khac 410.939 - 320.592 -
TONG CONG 61.540.270 (10.944) 60.306.616 (9.763)

(iy Chi yéu bao gbm chi phi xay dung va phét trién cac hang muc can hg, bigt thir, van
phong dé ban thudc cac dy an Vinhomes Grand Park, Vinhomes Ocean Park, Vinhomes
Smart City, Vinhomes West Point, Vinhomes Metropolis, Vinhomes Marina, Vinhomes

Symphony.

(i) Bao gom cac khodn chi phi phat sinh lien quan dén viéc cung cép dich vu tong thau xay
dung cho cac chi dau tw cla cac dy an.
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11.

CHI PHI TRA TRUOC

Ngan han
Chi phi ban hang lién quan @én cac c&n hd
va biét thwr chura ban giao
Thué thu nhap doanh nghiép tam nép
Chi phi bao lanh tra trude lién quan dén cac
bat déng san chwa ban giac
Chi phi tra trwdrc ngan han khac

TONG CONG

Dai han
Tién thué dat (i)
Chi phi tra trwée tién thué biét thy
Chi phi cdng cu, dung cu
Chi phi tra truére dai han khac

TONG CONG

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

— Ngay 30 théng 6 —Ngay 31 thang 12

ndm 2020 ném 2019
2.953.791 1.509.431
381.737 357.764
92.223 97.788
159.902 124.262
3.587.653 2.089.245
2.362.247 2.422.488
21.496 30.446
3h.342 28.996
32.497 29.775
2.451.582 2.511.706

(i) Bao gdbm chi yéu la tién thué dét tra trwée cla dy an Vinhomes Ocean Park, Vinhomes

Smart City.
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Cong ty C6 phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il 2020

12. TAI SAN KHAC
Don vi tinh: Trieu VND

nédm 2020 nam 2019
Ngin han
Pt coc cho muc dich dau tw (i) 15.572.638 15.292.913
TONG CONG 15.572.638 15.292.913
Trong do:
Dat coc cho céc bén khéac 6.926.739 6.643.513
D3t coc cho cac bén lien quan N
(Thuyét minh sd 32) 8.645.899 8.649.400
Dai han
D3t coc cho muc dich dau tw (i) 24.789.794 8.439.145
Dat coc cho muc dich thwong mai (ii) 1.032.337 1.032.336
TONG CONG 25.822.131 9.471.481
Trong do:
Bat coc cho cac bén khac 1.032.336 1.032.336
Dat coc cho cac bén lién quarn
{Thuyet minh sa 32) 24.789.795 8.439.145

(i) Pay la cac khodn dat coc cho cac 60| tac, Tap doan Vingroup — Cong ty CP va mét s6
céng ty trong cung Tap doan d& mua cb phan/phan vén gép va nhan chuyén nhueng/hop
tac phat trién mot sé dir 4n bat dong san.

(i) Khodn dat coc cho mét dbi tac vai i sudt duoc xac dinh theo I8i suét huy dong tiét kiém.
Tién d&t coc va Iai coc sé dwgce chuyen thanh khoan thanh toan twong (ng voi 10% gia
tri nghiém thu theo cac hop déng chi tiét duoc ky két va thwe hién gitka Cong ty va dbi
tac nay.
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Cong ty C6 phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HOP NHAT GI'A NIEN DO (tiép theo)
Quy 1l 2020

15.  CHI PHi Bl VAY BU'Q'C VON HOA

_Trong ky, Coéng ty va cac cong ty con da vbn hoa chi phi di vay véi gia tri la 247 ty VND. Cac khoan
chi phi @i vay nay lién quan dén cac khoan vay trwc tiép nham dal tF Xay dug cac Dwan Vinhorres
Ocean Park, Du 4n Vinhomes Grand Park. Cac khoan di vay duwoc von héa co 1ai suét ti 8,95% dén
10,13%/nam.

16. CHI PHi XAY DUWNG CO BAN DO’ DANG
Don vi tinh: Triéu VND
Ngay 30 thang 6 ndm 2020 Ngay 31 théng 12 nam 2019

Duw &n Vinhomes Long Beach Cén Gio 12.470.080 12.453.085
Dy an Khu dé thi Hoc Mén , 4.098.969 , 4.092.205
Dw &n Hwng Yén 3.439.083 -
Dy an Vinhomes Grand Park 2.151.921 4.183.547
Dy an Vinhomes Smart City 2.041.181 1.466.565
D an Leman Golf Course & Villa Ct Chi 1.692.684 1.688.815
Dw an Vinhomes Ocean Park 1.221.493 1.130.702
Dy an Vinhomes Ky Hoa 1.147.231 1.141.329
Du an Vinhomes Golden River 295.399 839.811
Cac dy an khac 1.365.424 1.216.378
TONG CONG 29.923.465 28.212.527

17.  CAC KHOAN PAU TU TAl CHINH DAI HAN
Don vi tinh: Triéu VND

Ngéy 30 thdng 6 ndm 2020 Ngay 31 thang 12 ndm 2019

Gia goc Dy phong Gia géc D phong
Pau tw gop vén vao
don vi khac
(Thuyét minh s6 17.1) 2.738.270 - 558.832 -
DAu tw ndm gilr dén ngay
dao han (i) 214.680 - 214.680 -
TONG CONG 2.952 950 - 773.312 -
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Céng ty Cd phdn Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
Quy 11 2020

17.  CAC KHOAN PAU TU TAI CHiNH DAI HAN (tiép theo)

(i) Bao gdm céc khoan du tw vao tréi phiéu clia cac ngan hang sau:

T6 chie phat 86 cudi ky Péo han L &i suaf

hanh (trigu VIND)
Ngan hang TMCP 100.000 Thang 11 Lai suét tién givi tiét kiém c& nhan, 4p dung cho ky han 12
Pau tw va Phat nam 2025  thang cdng 1,3%/nam.
trién Viét Nam
Ngan hang TMCP 50.000 Thang 11 LAi suét 7,57%/nam cho ndm dau tién. L& sudt trong cac
Ngoai thuvong nam 2026 nam tiép theo bang &i suat tien gl tiét kiem ca nhan ky
Viét Nam han 12 thang céng 1%/Mmém.
Ngan hang TMCP 49680  Thang 12  Trung binh cong l3i suét tién gl tiét kiém ca nhan &p dung
bau tw va Phat nam 2028  cho ky han 12 thang cdng 1%/nam.
trien Viét Nam
Ngan hang TMCP 15.000 Thang 10 Trung binh cang 13i suét tién giri tiét kiém ca nhan, ap dung
Céng thuong Viégt nam 2026  cho ky han 12 thang céng 1%/Mmam.
Nam
TONG CONG 214.680
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Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUYA NIEN DO (tiép theo)
Quy 11 2020

19.

19.1

19.2

B0Sa-DN/HN

PHAI TRA NGUOI BAN VA NGUO'I MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

Phai tra ngwoi ban ngén han

Phai tra cho ngudi ban

- Déi téc doanh nghiép cung cép dich vu xdy

dung

- Phai tré nguoi ban khac
Ph&i tré cho cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 32)

TONG CONG

Nguwei mua tré tién trweée ngén han

Thanh toan theo cac hop dong chuyén
nhweng bat dong san (i)
Tra truede theo cac hgp dong xay dung

TONG CONG

Trong do: .
Tra trwée ngan han cia céc bén khac

Tra truée ngdn han cda cac bén fién quan

——Don-vi-tinh:- Trigu-VND—

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théng 12
nam 2020 ndam 2019
8.717.214 5.530.445

901.832 652.470
7.815.382 4.877.975
656.739 547.879
9.373.953 6.078.324

Bon vi tinh: Trigu VND

Ngay 30 théng 6 Ngay 31 théang 12
ndm 2020 nam 2019
37.801.996 39.843.431
340.847 402.268
38.142.843 40.245.699
38.065.646 40.203.079
77.197 42.620

(i) Day chi yéu ta sé dw cac khoan thanh toan theo tién d6 cla cac hop déng mua can hg,
biét thy va nha phd thwong mai tai D an Vinhomes Ocean Park, Vinhomes Smart City,
Vinhomes Grand Park, Vinhomes West Point va Vinhomes Metropolis tir cac khach hang.
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN PO (tiép theo)
Quy [1 2020

20.

21.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NUGC

B09a-DN/HN

) Bon vi tinh: Triéu VND
Tt SophHaimpp ~8& g4 nip —
56 dau ky trong ky trong ky S6 cudi ky
Phdi nép
Thué thu nhép
doanh nghiép 1.926.657 3.543.620 {1.620.190} 3.850.087
Thue gia tri gia
téng . 114.553 324.324 (201.716) 237.181
Cac loai thue
khac 54.086 76.686 (110.013) 20.759
TONG CONG 2.095.296 3.944.630 (1.931.919) 4.108.007
S5 phai thu Sé da cén trir o
56 dau ky trong ky trong ky 56 cubi ky
Phai thu
Thué gia tri gia
tang 673.229 240.885 (457.797) 456,317
Thué thu nhap
doanh nghiép 41.696 - (32.839) 8.857
Cac loai thué
khac 237 30 - 267
TONG CONG 715.162 240.915 {490.636) 465.441
CHI PHi PHAI TRA
Bon vi tinh: Triéu VND
] Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
Ngan han ndm 2020 nam 2019
Trich truérc cho cac bét §ong san dau tu da di
vao hoat dong va gia von trich trwéc cho cac
bat déng san da ban giao 5.254.515 3.489.249
Chi phi xay ding trich trwéc 1.128.541 1.604.205
Lai trai phiéu va lai vay phai tra £699.148 655.274
Trich trieére chi phi hoa hong moi gidi va cac
chi phi ban hang khac lién quan dén cac can
ho va biét thy 1.183.365 1.031.847
Céac khoan chi phi phai tra khac 1.328.240 1.058.336
TONG CONG 9.593.809 7.839.911
Trong do: )
Chi phi phai tré ngan han cho cac bén
khac ) 9.534.623 7.820.481
Chi phi phai trd ngan han cho céac bén
lién quan 58.186 19.430
Dai han
L&i vay phai tra cho cac bén khac 830.867 370.071
L&i vay phai trd cho cac bén lién quan 254.432 218.814
1.094.299 588.885

TONG CONG
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Cong ty C phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il 2020

22.

23.

DOANH THU CHUA THUC HIEN

Ngan han
Doanh thu chura thiee hién tir dich vu quan
ly bat ddng san
Doanh thu chua thwe hién tir dich vu cho
thué

Bai han
Doanh thu chwa the hién tie dich vu quan
ly b4t déng sén
Doanh thu chura thyre hién tir dich vu cho
thué

TONG CONG

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Tién nhan theo cac hgp ddng dat coc va céc
thda thuan cé lién quan khac
Kinh phi bao trl clia cac can hd da ban giao (i)
Phai tra vé mua ¢ phan
Nhan dét coc theo hop déng hop tac dau tw
va kinh doanh {ii}
Nhan dat coc voi muc dich chuy&n nhuwong cb
phan
Nhan dat coc tir dai ly moi gidi va khach thué
mat bang
Cb tire phai tré
Phai tra tir thu hd phai trd
Cac khoan phai tra khac
TONG CONG
Trong do:

Phai trd cac bén khéac

Phdi tra khac cho bén lién quan

(Thuyét minh s6 32)

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

- Ngay 30 thang 6 .. __Ngay 31 thang 12

ném 2020 nam 2019
438.352 439.862
55.841 25.834
494.193 465.696
1.135.445 1.286.692
223 474 247 858
1.358.919 1.534.550
1.863.112 2.000.246

Bon vj tinh: Trigu VND

Ngay 30 thang 6 nédm Ngay 31 thang 12
2020 nam 2019
37.724.915 36.356.311
1.260.005 1.208.885
1.008.000 -
1.682.592 904.000
888.258 6.719.985
160.625 219.413
62.637 156.657
35.388 104.690
£68.311 999.633
43.390.731 46.669.574
41.431.868 45.169.429
1.958.863 1.500.145

(i) Pay la khoan kinh phi bo tri cho cac can hd da ban giao va sé duoc chuyén vé cho cac

Ban Quan tri Téa nha.

(i) Day la cac khoan dat coc tir mot sb cong ty trong cung Tap doan cho Cong ty theo cac

Py

hop ddng hep tac dau tw va kinh doanh cho muc dich hop tac dAu tw cac cau phén trung
tam thwong mai, treéng hoc, khach san thude cac duwr an clia Cong ty va céng ty con.
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Cong ty Co phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIIYA NIEN DO (tiép theo)

Quy il 2020
26.  VON CHU SO H({PU (tiép theo)
26.2  C& phiéu phé thoéng va cé phiéu wu dai o
e Bon vj tinf1: CO phiéu
‘Ngdy 30thang 6~ Ngay 31thang 12"~
ndm 2020 ném 20189
S4 lwong cd phiéu dang ky phat hanh 3.349.513.918 3.349.513.918
S0 lvong célphiéu, d4 ban ra cong ching 3.349.513.918 3.349.513.918
CO phieu phé théng 3.349.513.918 3.349.513.918
GO phieu wu dai ) - -
Sb lreng ¢b phiéu duge mua lai (¢6 phiéu 60.000.000 60.000.000
quy) ]
Co phieu pho théng 60.000.000 60.000.000
~ Cophigu wudai ) - , -
S0 lugng célphiéq dang lwu hanh 3.280.513.918 3.289.513.918
Co6 phiéu pho thong 3.289.513.918 3.289.513.918
Co phiéu wu d&i - -
Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cd phiéu.
27. DOANH THU
27.1  Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Don vi tinh: Triéu VND
Quy il ndm 2020 Quy Il nam 2019
Téng doanh thu 16.377.455 20.883.170
Trong do: ]
Doanh thu tir chuyén ’nhu'c,yng bat dong sé'n 15.608.048 20.022.320
Doanh thu tlr cung cap dich vu quan ly bat
dong san va cac dich vu lién quan 437.862 396,609
Doanh thu cho thué va cung cap céc dich vu
[i&n quan . ) ' 216.015 274.587
Doanh thu tr cung cép dich vu tong thau
xay dyng, tw van thiét ke va giam sat thi
céng 50.520 159.047
Doanh thu khac 65.010 30.607
Céac khoan giam irir doanh thu - -
Doanh thu thuin 16.377.455 20.883.170
27.2 Doanh thu hoat déng tai chinh

Don vi tinh: Triéu VND
Quy I ndm 2020 Quy Il ndm 2019

Thu nhap tr hop ddng hop téc kinh doanh (i) 204.770 1.710.170
Lai tién glvi, dat coc, cho vay va khac 674.603 667.818
Thu nhap tai chinh khac 127.825 -
TONG CONG 1.007.198 2.377.988

() Loinhuan dwoc chia tir cac hop ddng hop tac dau t véi Tap doan Vingroup — Cong ty
CP va mét cong ty trong cling Tap doan cho myc dich phat frién cac dv an bat dong san.
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN DO (tiép theo)
Quy Il 2020

28.

29.

30.

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

B09a-DN/HN

Don vj tinh: Triéu VND

e QuytFndm 2020 Quy-ndm-2019-

Gia vén bat dong san da chuyén nhuong 9.327.329 11.018.896
Gia vén dich vy quan [y bat déng san va cac

dich vy lién quan 429.545 388.676
Gia von cho thué va cac chi phi lién quan 109.360 134.548
Gia vén cung cép dich vu tong thau xay dung,

tw van thiét ke, giam sét thi cong 16.109 78.725
Gia von hoat ddng khac 40.516 15.050
TONG CONG e = : 9.922.859 11.635.895

CHI PHi TAI CHINH

Pon vj tinh; Triéu VND

Quy It ndm 2020 Quy Il ndm 2019
Chi phi [ai vay v& phat hanh trai phiéu 701.164 509.669
Chi phi khac - 149.624
TONG CONG 701.164 659.203

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Don vj tinh: Triéu VND

Quy Il ndm 2020 Quy I nédm 2019
Chi phi ban hang
Chi phi hoa héng moi gi¢i va
quang cao, tiép thi 416.298 171.238
Chi phi nhan cdng 74.945 53.252
Chi phi ban hang khac 80.828 98.526
581.071 323.016
Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan ly . ] 63.676 63.193
Chi phi khau hao tai san va phén bo lgi the
thwong mai 42.008 35.931
Chi phi dich vu mua ngoai 17.303 12.554
Chi phi quan ly khac 137.762 508.895
260.739 620.573
TONG CONG 841.810 943.589
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Cong ty Co phan Vinhomes B809a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJ’A NIEN BO (tiép theo)

Quy [l 2020

31.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghigp (“TNDN"}) ap dung cho Cong ty va céc cong ty con

“trong Ky 1a20% thi nfidp ehitl thué (20197 20%).

Cac bao céo thué clla Cong ty va cac cong ty con sé& chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do
vigc ap dung luat va cac quy dinh vé thué ¢o thé dwoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau,
s6 thué duoc trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhét gitva nién d6 co thé s& bj thay dbi theo
quyét dinh cudi cing cla co quan thué.

Chi phi thué TNDN
Pon vi tinh: Triéu VND
Quy If ndm 2020 Quy Il ndm 2019

Chi phi thué TNDN hién hanh 1.212.516 2.213.208
Chi phi/(thu nhap) thué TNDN hoén lai 17.135 (703.144)
TONG CONG 1.229.651 1.510.064
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI GHINH HOP NHAT GIUPA NIEN DO (tiép theo)
Quy 11 2020

32.

SO DU VO CAC BEN LIEN QUAN

__ Chi tiét céc khodn phai thu va phai trd voi cac bén lién quan

Cac khoan phai thu va phai trd voi cae bén lién quan tai ngay 30 thang 6 nadm 2020 va tai
ngay 31 thang 12 nam 2019 nhv sau:
Bon vi tinh: Triéu VND
. Ngay 30 thang 6 ndm Ngay 31 théng 12
Bén lién quan MoGi quan hé NI dung nghiép vy 2020 ndm 2018

Phai thu ngén han cta khédch hang (Thuyét minh s6 6.1)

Cong ty Vincom  Congty trong  Phai thu tir chuyén
Retail clng Tap.. nhugng bét dong 999.563 1.028.007
doan san
Phai thu cac dich 15.149 26.067
vy khac
Cac cong ty khac Phai thu khac 494 083 1.127.523
1.508.795 2.181.997

Phai thu ngén han khac (Thuyét minh sé 8)

Tap doan Cong ty mg Gop vén hop tac 3.400.318 3.400.230
Vingroup - Céng dau tw
ty CcP Phai thu tir chia sé 1.578.353 1.006.857

lgi nhuén hop dong
hop tac dau tw

Phai thu khac 195.490 100.972
Cong ty Cong congty trong  Gop vén hop tac 490.000 490.000
vién Trung Tam  clng Tap dau tw

doan

Phai thu tir chia sé 1.651.077 1.610.168

loi nhuén hop dong

hep tac dau fuw

Phai thu khac 4.333 18.714
Cac cing ty khac Phai thu khéc 817.814 72.725

8.137.385 6.699.666
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Cong ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)

Quy Il 2020

32. SO DV VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

__ Chi tiét céc khodn phdi thu va phai trd v6i cac bén lién quan (tiép theo)

BO9a-DN/HN

Cac khodn phai thu va phai trd v6i cac bén lién quan tai ngay 30 thang 6 nam 2020 va tai

ngay 31 thang 12 nam 2019 nhu sau (iiép theo):

Bén lién quan Mbi quan hé N6i dung nghiép vu

Tai sén ngdn han khéc (Thuyét minh sb 12)

Tap doan Céng ty me bat coc cho muc
Vingroup - Céng dich dau tw

ty CP : : - :
Céc céng ty Bat coc cho muc
khéc dich dau tw

Tai san dai han khéc (Thuyét minh s6 12)

Tap doan Cong ty me Bat coc cho muc
Vingroup - Céng dich dau tw

ty CP

Cdng ty TNHH Céng ty rong D&t coc cho muc
Sén xuat va kinh  clng Tap dich dau tw

doanh VINFAST doan

Phai tra nguoi ban ngdn han (Thuyét minh s6 19.1)

Tép doan Cong ty me Phi dich vy quan Iy

Vingroup - Cong phai tra

ty CP Phi dich vy phai trd
khac

Cac cong ty Phai tra khac

khac

52

Pon vi tinh: Triéu VND

Ngay 30 thang 6 ndm  Ngay 31 thang 12

2020 nam 2019
5.785.641 5.789.142
2.860.258 2.860.258
8.645.899 8.649.400

18.889.795 8.439.145
5.900.000 -
24.789.795 8.439.145
429.381 487.662
178.811 28.381
48.547 31.836
656.739 547.879




Cong ty C6 phan Vinhomes

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN DO (tiép theo)

Quy 11 2020

32. SO DU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cac khoan phai thu va phai trd v&i céc bén lién quan (tiép theo)

ngay 31 thang 12 ndm 2019 nhu sau: (tiép theo)

Bén lién quan Mdi quan hé  NOi dung nghiép vy

Phai tra ngan han khac (Thuyét minh sb 23)

Céng ty CP Céng ty trong  Dét coc hop tac dau tw
Vincom Retail . clng Tép -
doan
Phai trd khac
Cac cdng ty Phai tra khac
khac

Chi tiét cac khoan cho vay

Cac khoan phai thu va phai trd voi c&¢ bén lién quan tai ngay 30 thang 6 nam 2020 va tai

Don vi tinh: Triéu VND

Ngay 30 thiang 6 Ngay 31 thang
ndm 2020 12 ndm 2019
1.323.368 704.000

45.189 14.391
580.306 781,754
1.958.863 1.500.145

Chi tiét cac khodn cho vay ngén han tai ngay 30 thang 6 n&m 2020 (Thuyét minh so 7):

Bén lién quan Méi quan hé 56 dw vay
Trigu VND
Céng ty TNHH Cong ty trong clng 24.000
Phat trién Céng Tép doan
vién Trung tam
Tap doan Cong ty me 80.000
Vingroup - Cdng ty
CP
Céng ty Cé phdn  Cdng ty trong cing 1.017.900
Vinpearl Tép doan
1.121.900

L& suét Déo han
o/ndm
10% Théng 6 nam 2021
10% Thang 6 nam 2021
10% Thang 5 nam 2021

Chi tiét cac khodn cho vay dai han tai ngay 30 thang 6 ndm 2020 (Thuyét minh sb 7Y

Béri lign quan M&i quan hé Sé dwvay
Trigu VND
Tap doan Cac cong ty t
Vingroup - Cong &c cong ly rong 9.012.000
ty CP va céc cling Tap doan
cong ty con
9.012.000
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Lai suat Déao han
%/mam

Thang 7 vathang 8

10% nam 2021
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Cong ty Co phan Vinhomes B0O9a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy 11 2020
32. SO DU VOICAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
_Chi tiét céc khoan di vay céc bén lién quan (Thuyét minh s 24)
Chi tiét cac khoan di vay dai han tai ngay 30 thang 6 nam 2020:
. Sé dwr vay L&i sudf
Bén lién quan Moi quan hé (triéu VND) %/nam Ngay dao han
Cong ty Xalivico Cong ty trong 419.000 10% Thang 7 ndm 2021
clng Tap doan
Cong ty Xavince Cong ty trong 362.500 10% Thang 7 nam 2021
cling Tap doan
781.500

33.

LAl TREN cO PHIEU

Cong ty va cac cong ty con sl dung céc thong tin sau d& tinh 1ai co’ ban va lai suy gidm trén

cb phiéu:

Loi nhugn thuan sau thué phan b cho cb déng s&
hiru ¢ phidu phd théng

Bigu chinh cho céc yéu t suy giam

Lei nhudn thuan sau thué phan hé cho co ddng
s& hivu cd phIeU phé thong sau khi da diéu chinh
cho cac yéu té suy giam

Binh quan gla quyen clia sb cb phiéu phd thdng
(khong bao gbm cb phiéu quy) d& tinh 1ai co ban trén
cd phiéu

Anh hwung suy gtam i

Binh quén gia quyén cia sO cd phi
{khéng bac gém cé phiéu quy) d é
trén cé phleu

éu phd théng
h 14i co ban

Lai co ban trén co phiéu
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Quy Il ndm 2020

3.758.479.934.867

Bon vi tinh: VMND
Quy Il ndm 2019

7.312.785.569.150

3.758.479.934.967

7.312.785.569.150

3.289.513.818

3.349.513.618

3.289.513.918

3.348.513.918

1.143

2.183



Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Quy 11 2020

34. CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

) Khong co Sw. kién nao phat smh _sau ngay. ket thuc kv ke toan yeu cau phal dwo*c dleu chinh

—
Bui Tién Lwc Nguyén Hiru Thanh
Naud&i lap 7 Ké toan trwéng

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 25 thang 7 n&m 2020
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